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Krajsky urad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouZzitim

w

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

Kk navrhu zadani tizemniho planu

Panenské Birezany

Obec Panenské Biezany je tvotfena jednim katastralnim zemim, a to k. (. Panenské Biezany.
Obec ma 562 obyvatel, katastralni vymeéra obce ¢inni 581 ha.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Zména vyuziti lokality arealu Dolniho zamku z ploch V — vyroba pramyslova, zemédélska,
sklady, sluzby na plochy smisené obytné.

Zména vyuziti plochy V3 (oznaceni dle platné uzemné planovaci dokumentace)
Vv severovychodni ¢asti obce z ploch V — vyroba primyslova, zemédélska, sklady, sluzby na
plochy smisSené obytné.

Plochy v lokalité pod Dolnim zdmkem zménit z ploch V — vyroba primyslova, zemédélska,
sklady, sluzby na plochy ob¢anského vybaveni s moznosti bydleni.

Provéftit vyuziti lokality V2 (oznaceni dle platné tzemné planovaci dokumentace) s vyuzitim
V — vyroba prumyslova, zeméd¢lska, sklady, sluzby — uprava regulativii, navrzZeni etapizace,
popf. izemni rezervy.

Provéfit plochy V1 (oznaceni dle platné uzemné planovaci dokumentace) S vyuzitim V —
vyroba, primyslova, zemédélska, sklady, sluzby — stanovit etapizaci v zavislosti na ostatnich
lokalitich vymezenych pro plochy V, vyfesit dopravni napojeni lokality tak, aby nebyly
zatizeny komunikace pfes obec

Jednotlivé podnéty vlastnikli pozemkti budou zpracovatelem zatfazeny na zaklad€ jejich
provéfeni z hlediska kompaktnosti tzemi, tj. nevytvaifeni novych enklav v Uzemi, dale
Z hlediska zeméd¢lského pidniho fondu, pfedev§im ochrany zemédélské pidy bonity 1. a II.,
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dale budou provéteny z hlediska potieb obce a potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro bydleni.

Bude provétfena aktudlnost ochrannych pasem letisté, na zaklad€ jejich aktudlniho trasovani
budou zastavitelné plochy pod pasmem letii z navrhovych ploch platné tizemné planovaci
dokumentace vynaty, popt. zménéno jejich vyuziti tak, aby omezeni hlukem z letisté a letecké
drahy neomezovalo vyuziti izemi.

Zakresleni trasy vedeni 400 kV v nové realizované trase.
Vymezit trasy cyklostezek a pési propojeni po lesnich a polnich pozemcich.
Aktualizovat zastavéné uzemi.

Plochu SM1 (oznaceni dle platné tizemné planovaci dokumentace) zatfadit do rozvojovych
ploch na pozemcich ve vlastnictvi obce a vymezit zde vyuziti pro socialni bydleni (moznost
vystavby domova dichodcti, matetské skoly, apod.).

Stanovit podminku pro moznost realizace chodnikii podél frekventovanych komunikaci
(prtujezdné silnice ptes obec apod.).

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad StiedoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, na zaklade
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakoni na tuseku Zivotniho
prostfedi uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zikona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. M. Hajkova, 1. 924)

Organ ochrany zemédé€lského pidniho fondu (déle jen ZPF) piislusny dle ustanoveni § 17a
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&deélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen zakona) posoudil zadani izemniho planu Panenské Brezany a sdéluje nasledujici:

Organ ochrany ZPF poZaduje, aby v predlozeném navrhu tGzemniho plénu byly noveé
navrhované plochy pro zastavbu doloZeny konkrétnimi idaji o vyméte, kultute a bonitovanych
pudné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad
ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona a ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochran¢ ZPF. Na zikladé¢ téchto tdaji
bude, popf. nebude udélen souhlas s nezemédelskym vyuzitim lokalit. Upozoriiujeme, ze dle
§ 4 odst.3 zakona lze velmi kvalitni zemédélskou pidu zatazenou do 1. a I tfidy ochrany
odejmout ze ZPF pouze Vv piipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich piedpisi  (Ing. Ctibor Volny, Ph.D, 1. 360)

Organ statni spravy lesti poZaduje, aby byly identifikovany lokality, na nichz je planovan
zabor pozemku uréenych K plnéni funkei lest (dale jen PUPFL) z dtivodu posouzeni souladu
uvedeného zaméru s ustanovenim § 13 odst. 1 a 2 (§ 14 odst. 1) lesniho zakona. Dale poZaduje
identifikaci dot¢enych pozemka do 50 metrd od okraje lesa. K dotéeni téchto pozemkd je nutny
souhlas organu statni spravy lest dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona. Rovnéz je tieba
identifikovat pozemky, které je planovano prohlasit za PUPFL v souladu s ustanovenim § 3
odst. 4 lesniho zakona. Nasledné ud¢leni jednotlivych souhlasi neni narokové a nelze
predjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Na zéklad¢ doplnéni vyse uvedenych udaja
bude, popt. nebude udélen souhlas s vyuzitim dotcenych lokalit
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Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpisi

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zadkona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpisti (dale jen zakon) na zaklade
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k piedlozenému navrhu zadani uzemniho planu Panenské
Bfezany sdéluje:

Obecné by nem¢la tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchdzeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli pramysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostateéné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zac¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
0 ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavb¢ stacionarniho zdroje vyjmenovaného v piiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné piislusny obecni ufad s rozsifenou puisobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

Dle zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaZznych havarii), ve znéni
pozdéjSich piredpisi

Dotceny spravni ifad na useku prevence zavaznych havarii pii projednavani izemné planovaci
dokumentace piislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmén¢ zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen zakon) na zaklad€ ust. § 49 odst. 2 zakona
k predlozenému navrhu zadani tzemniho planu Panenské Biezany neuplatiiuje pripominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky urfad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni ufad
uplatiyjici stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy

podle § 40 odst. 3 pism. f) zadkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen Zakon o pozemnich komunikacich) pozaduje:

- v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést ¢isla silnic II. a III. tfidy a vyznadit jejich
ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zékona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro urceni ochranného silni¢niho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné
uzemi podle stavebniho zakona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zakona
0 pozemnich komunikacich.

- Provéiit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle piisluinych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalsich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v&. provadéci vyhl. &. 104/1997
Sb., zejména § 11.
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- Podminky pro vzajemné piipojovani pozemnich komunikaci a § 12 — podminky pro
pripojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim. V ramci pfipojeni
novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich pozemnich
komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi, zahrnujici
i nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v ramci
vystavby (Sitkové usporadani, oblouky v kiizovatkach, inosnost konstrukce a vozovky,
dopravni omezeni, apod.).

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Doporucuje:

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a zdkona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi. Upozoriiuje, ze v ptipadé prokazani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu tzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravce provadéna zadnd protihlukova opatfeni. VeSkerd nova obytna zastavba
musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna
protihlukova opatieni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady
stavebnikli obytnych objekta.

3. Odbor Kkultury a pamatkové péce

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamdatkové péce, neni prisluSny
K uplatnéni pozadavki K predlozenému navrhu zadani tizemniho planu Panenské Biezany.
S novym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zdkona ¢&. 20/1987 Sh.,
0 statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28
odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana pfislusnost spravniho organu statni pamatkové
péce jako dotéeného organu piislusného k uplatnéni stanoviska kuzemné planovaci
dokumentaci obci s rozsitenou ptisobnosti.

Krajsky ufad Stredo¢eského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné pfisluSny organ posuzovani vlivii na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakoni (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢€jsich predpist uplatiuje
u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu sust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdégjsich
predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani tizemniho planu

Panenské Biezany
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Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sh., 0 posuzovani vlivi na zivotni prostiedi, ve znéni pozdgjsich predpisi
(dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zakona
a predlozeného navrhu zadani poZaduje v nasledujicich etapach porizovani izemniho planu
Panenské BreZany zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale jen
vyhodnoceni SEA), po obsahové strance zpracované podle piilohy stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

¢ Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi (predevsim vlivy
spojené se zvySenou dopravni a hlukovou zatézi, znecistovanim ovzdusi, vlivy na vody
a odtokové poméry atd.).

e Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s dirazem kladenym
na ochranu vetejného zdravi a vSech slozek Zivotniho prostfedi.

e Vyhodnotit mozné stfety z4jmi ploch s riznym funkénim vyuzitim.

e Vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a pfipadné disledky
na stavajici dopravni feSeni v obci, v€etné vlivu dopravniho feSeni a zejm. hlukové
zatéze na stavajici i planovanou zastavbu.

o Dale je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, pfip. navrhnout
kompenzacni opatieni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska
ptislusného ufadu ke koncepci s uvedenim jednoznaénych zavérl, zda lze z hlediska
negativnich vlivll na Zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch
a schvaleni izemniho planu jako celku, poptipad€¢ budou navrzeny a doporuceny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivii na Zivotni prostfedi
a vefejné zdravi.

e Zaroven piislusny tfad upozornuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zdkona, podle kterého mtze byt
zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zakona. Obsah
arozsah vyhodnoceni je ramcové stanoven v priloze stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni
SEA se pozaduje navic zohlednit obdrzena vyjadfeni dotéenych organt z hlediska ochrany
zivotniho prostiedi a vefejného zdravi k navrhu zadani UP.

eV piislusné &asti odtivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak bylo do navrhu izemniho planu
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve
vyhodnoceni SEA, pfipadné bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené ve
vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustanoveni § 53
odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

Odivodnéni:

Divodem pozadavku je pfili§ obecny popis navrhu zadani izemniho planu, ve kterém nejsou
specifikovany bliz§i informace tykajici se rozlohy a umisténi navrhovanych ploch. Uzemni
plan bude provéfovat zmény vyuziti izemi a nové zastavitelné plochy dle podnétti vlastnik.
Vzhledem k tomu, Ze neni doplnéno konkrétni umisténi navrhovanych ploch a jejich umisténi
vuci okolni zastavbé, nelze s urcitosti tvrdit, ze nedojde k vyznamnym vlivim na Zivotni
prostfedi a vetejné zdravi. Nevhodné umisténi ploch pro bydleni by mohlo vyvolavat budouci
stiety zajmu z hlediska zivotniho prostedi a vefejného zdravi v daném tizemi.

Z preventivnich divodi tedy pozaduje Krajsky ufad Stfedoceského kraje zpracovat
dokumentaci SEA, kde bude vyhodnocen tzemni plan jako celek a zejména doporucuje
zaméfit se na vyhodnoceni vlivii zmén funkéniho vyuziti navrhovanych ploch z hlediska
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prostorového usporadani, zvySeni dopravni a hlukové zatéze, znecistovani ovzdusi predevsim
vici obytné zastavbé (stavajici i planované) a naruSeni faktoru pohody bydleni.

Piislusny organ ochrany piirody svym stanoviskem ¢.j. 139787/2017/KUSK ze dne
30.11. 2017 vyloudil vliv tzemniho planu Panenské Bfezany na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Zpracovala: Ing. S. Kucerova, 1. 685.

JUDr. Jiti Holub
povétren vykonem Cinnosti feditele Krajského
ufadu Stfedoceského kraje



