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Krajsky dfad Stfedoceského kraje

REDITEL KRAJSKEHO URADU

Praha: 4.12.2017 Méstsky urad Kolin

Cislo jednaci:  137936/2017/KUSK Odbor regionalniho rozvoje
Spisova znacka: SZ_137936/2017/KUSK a uzemniho planovani
VyfFizuje: Ing. Sotia Kucerova / 1. 685 Karlovo namésti 78
Znalka: OZP/Ku¢ 280 02 Kolin

Krajsky urad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouZzitim

w

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

Kk navrhu zadani tizemniho planu

Domanovice

O pofizeni nového uzemniho planu rozhodlo =zastupitelstvo obce Doménovice dne
14. 06. 2017. Obec nema platnou tzemné planovaci dokumentaci. ReSené izemi je vymezeno
v rozsahu spravniho Gzemi obce, které je totozné s katastralnim izemim Domanovice.

Urbanisticka koncepce:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat riz jedine¢né
urbanistické struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gizemi,
jeho historie a tradice.

Pii planovani rozvoje venkovskych tizemi dbat na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni
ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predevsim orné pidy a ekologickych funkei krajiny.

Pii stanoveni zplisobu vyuZziti Gzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim ptfed uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
disledcich zhorsuji stav 1 hodnoty uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapottebi hledat
ve spolupraci s obyvateli izemi s jeho uzivateli a v souladu s urenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Vytvaret v izemi podminky k odstraniovani disledki nahlych hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodatsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v t€chto tzemich.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
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Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systému ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu.

Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migrani propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro clovéka, zejména pfi umist'ovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
ptistupnosti a prostupnosti krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladii izemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika), pfi zachovani a rozvoj hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
Vyuziti.

Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvoje tizemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndrokll na vefejnou
infrastrukturu.

Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti
i budoucnosti. V ramci uzemniho planu bude feseno v podobé provéfeni, doplnéni a navrhu siti
technické infrastruktury.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonti na tuseku Zzivotniho
prostfedi uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zemédé€lského ptidniho fondu (dale jen ZPF) ptislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisi (dale jen zakon o ochrané¢ ZPF), poZaduje v souladu
S ustanovenim § 5 odst. 2 zadkona o ochrané ZPF, aby bylo v dal$im stupni pofizovani izemné
planovaci dokumentace provedeno vyhodnoceni piedpokladanych dusledkid navrhovaného
feSeni na ZPF: Plochy s pfedpokladanym zaborem ZPF musi byt piesné¢ lokalizovany, popsany
konkrétnimi udaji o vymére, kultufe, bonitovanych pidné ekologickych jednotkach a t¥idach
ochrany ve smyslu zasad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zadkona o ochrané ZPF
a v ustanoveni §§ 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji n€které podrobnosti zdkona
o ochrané ZPF, a oduvodnény v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.

Dle zikona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikonu, ve znéni
pozdéjSich piredpisi  (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ statni spravy lest piislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism.
a) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zmén€¢ a doplnéni nekterych zakonl, ve znéni
pozdéjsich piedpist, pozaduje, aby bylo v dalsi fazi projednavani izemniho planu provedeno
vyhodnoceni diisledkll navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (dale jen
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PUPFL) zahrnujici vy¢et dot¢enych PUPFL, rozsah pozadovaného zaboru, ucel zaboru a jeho
odtivodnéni.

Pokud maji byt v ndvrhu tizemniho planu vymezeny zastavitelné plochy ve vzdalenosti do
50 m od okraje lesa, doporucuje organ statni spravy lesil, aby bylo tzv. ochranné pasmo lesa
vyznaceno v grafické Casti uzemné planovaci dokumentace tak, aby bylo mozné predchazet
pfipadnym sporiim ohledné umist'ovani staveb v ptilisné blizkosti lesa.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpist

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen zakon) na zdklade
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k pfedlozenému navrhu zadani uzemniho planu Domanovice
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchdzeni problémim obtéZzovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli priumysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrZzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
0 ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavb¢ stacionarniho zdroje vyjmenovaného v piiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné pfislusny obecni ufad s rozsifenou pusobnosti, dle § 11 odst. 3 zékona.

Dle zikona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona
¢.634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich piredpisi

Dotceny spravni ifad na useku prevence zavaznych havarii pii projednavani izemné planovaci
dokumentace pfislusny dle ust. § 43 pism. e) zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmén¢ zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen zakon) na zaklad€ ust. § 49 odst. 2 zakona
k predlozenému navrhu zadani izemniho planu Domanovice neuplatiiuje piipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni ufad
uplatniujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy

podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen Zakon o pozemnich komunikacich) pozaduje:

- v grafické casti (v koordina¢nim vykresu) uvést ¢isla silnic II. a III. tfidy a vyznacit jejich
ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro urceni ochranného silni¢niho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi
podle stavebniho zakona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zikona o pozemnich
komunikacich.
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- provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdéjSich piedpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v¢. provadéci vyhl. & 104/1997
Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich komunikaci a § 12 —
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim,
V ramci pripojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
pozemnich komunikaci, které budou zajisStovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi,
zahrnujici i ndkladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost
v ramci vystavby (Sitkové usporadani, oblouky v ki¥izovatkach, inosnost konstrukce
a vozovky, dopravni omezeni, apod.)

- v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi

Doporucuje

- Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
¢.272/2011 Sb.o ochran¢ zdravi pied nepiiznivymi uUc¢inky hluku a vibraci a zékona
¢. 258/2000 Sh., o0 ochrang¢ vetejného zdravi. Upozoriujeme, Ze v piipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Gzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou
na ndklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. Veskera nova
obytnd zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikti obytnych objekti.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prisluSny
k uplatnéni pozadavku Kk predlozenému navrhu zadani tzemniho planu Domanovice.
S novym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢.20/1987 Sh.,
0 statni pamatkové péci, ve znéni pozdé€jSich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28
odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana ptisluSnost spravniho organu statni pamatkové
péce jako dotéeného organu piislusného k uplatnéni stanoviska kuzemné planovaci
dokumentaci obci s rozsifenou pusobnosti.

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné pfislusny organ posuzovani vlivii na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakoni (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpist uplatituje
u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu sust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdégjsich
predpist toto
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STANOVISKO

k navrhu zadani tzemniho planu

Domanovice

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sh., o0 posuzovani vlivi na zivotni prostiedi, ve znéni pozdgjsich predpisi
(dale jen zakon) na zaklad€ ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zakona
a predlozeného navrhu zadani nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu
Domanovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Odtvodnéni: jedna se o pofizeni nového uzemniho planu. Obec nema platnou uzemné
planovaci dokumentaci. Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly Gizemné analytické
podklady ORP Kolin. Obec ma jedno katastralni izemi Domanovice s celkem 115 obyvateli
arozprostira se na ploSe cca 278 ha. Na zakladé demografickych tdaji lze predpokladat,
Ze rozvoj navrhovany Uzemnim planem bude spiSe mirny. Vyuziti tzemi bude feSeno tak,
aby byla zajisténa ochrana ptirodnich, historickych a kulturnich hodnot v uzemi. Obec
se nachazi cca 13 km severovychodné od Kolina, nedaleko a v dobré vazbé na dalnici D11.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti zastavéného uzemi a navrhne a provéfi vhodné
zastavitelné plochy pro rozvoj obce, a to v souladu se zakladni strategii jejiho dalsiho vyvoje.
Pro celé spravni Gizemi budou provéfeny nasledujici moznosti rozvoje: V zastavénych
a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym tizemnim rozhodnutim nebo
stavebnim povolenim. Plochy vymezené pro novy rozvoj uzemi by mély navazovat na stavajici
zastavéné uzemi nebo zastavitelné plochy, které mohou byt rozsifeny i plochami rozdilného
funkéniho vyuziti. V navrhu tizemniho planu mohou byt zahrnuty i dalsi funkéni plochy
na zakladé provéfeni vhodnosti a moznosti umisténi. Cilem navrhu tGzemniho planu bude
hospodarné vyuziti zastavéného izemi a zajiSténi ochrany nezastavéného tzemi a zachovani
vefejné zelené, veetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem bude také navrh pfimétenych
novych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, obfanskou vybavenost a pro vefejna
prostranstvi a vytvofeni podminek k dalSimu rozvoji obce. Nové zastavitelné¢ plochy budou
dopravné napojeny ze silnic III. tfidy nebo z mistnich komunikaci. Obec nemd vetejny
vodovod, kanalizace je pouze deStova. Obec neni plynofikovana a ani se neuvazuje
o plynofikaci. Uzemni plan provéfi moZnosti zasobovani pitnou vodou a nakladani
se splaskovymi vodami. Déle bude provéreno umisténi sbérného dvora. Novy tizemni plan obce
bude zpracovan v souladu s pozadavky PUR CR a ZUR Stiedoteského kraje. V krajing bude
upfesnén a navrzen USES v souladu s pozadavky a zdsadami pro jeho tvorbu. Dale bude UP
arozvoj Uzemi obce respektovat ochranu stavajicich pfirodnich hodnot uzemi PR a EVL
Domanovicky les a EVL Kozi hira. Navrhovany rozvoj obce nebude zasahovat ani nebude
smérovan do uzemi EVL. V tzemnim planu nebudou vymezovany takové rozvojové plochy, jez
by zakladaly ramec pro realizaci zamérii uvedenych v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb.
Rozvoj bude pfevazné zaméfen na plochy pro bydleni pfi severnim a vychodnim okraji
zastaveéné Casti obce.

Na zakladé predlozeného navrhu zadani se nepfedpoklada, ze novy tzemni plan bude mit
vyznamny negativni vliv na Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel.

Navrzena nova koncepce vyrazné neovlivni stavajici zékladni koncepci rozvoje uzemi obce.
Hlavnim cilem rozvoje uzemi je stabilizace a rozvoj funkce bydleni a obc¢anského vybaveni.
Z hlediska ochrany ZPF se bude jevit jako problematicky pozadavek zabor pudy ze ZPF ve
vyS$$im stupni ochrany.

Vzhledem k charakteru a navrzenému rozsahu koncepce UP Doménovice neni pozadovano
zpracovani variant feSeni koncepce.
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Prislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.j. 140639/2017/KUSK ze dne
22.11.2017 wvyloucil vyznamny vliv pfedloZzené koncepce na tzemi Natura 2000 podle
ustanoveni § 451 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Soucasti uzemi, které fesi navrh zadani UP Domanovice, je evropsky vyznamna
lokalita Kozi hlira oznacenda kédem CZ0210022 a Domanovicky les s kodem CZ0214010.
Planovany navrh zadani UP Domanovice citované EVL neovliviiuje a tudiz nezaklada diivod
k predpokladu, Ze dojde k ptisobeni na tato izemi soustavy Natura 2000.

Ptislusny ufad neshledal zadnou z charakteristik vlivii koncepce na Zivotni prostredi a vefejné
zdravi ani charakteristiku dot¢eného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu
trvani, Cetnost a vratnost vlivi, kumulativni a synergickou povahu vlivl, dtlezitost
a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle
zakona. Zavaznost a rozsah vlivil tedy lze vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako
vyznamné. Rizika pro zivotni prostiedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou
vyznamna. V navrhu zadani uzemniho planu obce nebyly identifikovany vyznamné stfety
se zvlaStnimi pfirodnimi charakteristikami uzemi, nebo kulturnim dédictvim. Rozsah
koncepce odpovida mife urbanizace feSeného tzemi, nebudou piekroceny normy kvality
zivotniho prostfedi. Preshrani¢ni povahu vlivli provedeni koncepce I1ze vyloucit.

Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi tak lze prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich pravnich pfedpisi. Doporucujeme provétit, piipadné zdivodnit pievazujici
vetejny zdjem pro pozadavky na ptipadny zabor zemédelske pudy v L. a IL. tfid€ ochrany.

V navrhovaném uzemi nebyly shledany vyznamné stfety zajmi nebo zavazné problémy
Vv oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Za predpokladu dodrzeni navrzenych pozadavkl na tvorbu koncepce
uzemniho rozvoje obce (charakteru a rozsahu funkcéniho vyuziti navrhovanych ploch)
a s prihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 zakona, ptislusny urad dospél k zavéru,
ze koncepci neni nutné posuzovat podle zakona.

Zpracovala: Ing. D. Zemanova, 1. 345

JUDr. Jiti Holub
povéien vykonem ¢innosti feditele
Krajského ufadu Stiedoceského kraje



