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Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované padné ekologické jednotky
CO Civilni obrana

EIA Vyhodnoceni vlivi zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chranéné loziskové Uzemi

MPZ Méstska pamatkova zéna

NKP Narodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy ustav

oP Ochranna pasma

ORP Obec s rozsifenou plsobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

PUR Politika uzemniho rozvoje

RP Regulaéni plan

SEA Vyhodnoceni vlivli koncepce na zZivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
UAP Uzemni analytické podklady

up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URU Udrzitelny rozvoj tizemi

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti
ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu - dale jen
.Stavebni zakon*.



Uvod

Méstys Jince ma platny uzemni plan sidelniho utvaru (schvalen 15.12.1999), ve znéni zmén ¢. 1 a &. 2.
S ohledem na potieby méstyse a zménu legislativy v oblasti tzemniho planovani rozhodlo Zastupitelstvo
méstyse Jince dne 23.03.2016 o pofizeni nového tzemniho planu (UP).

Zaroven na tomto svém zasedani zastupitelstvo rozhodlo o tom, Zze uréenym zastupitelem pro spolupraci
s pofizovatelem bude Dr. Josef Hala, starosta méstyse.

Rada méstyse Jince rozhodla dne 13.06.2016 o tom, Ze pofizovatelem UP bude pfislusny ufad tzemniho
planovani, tzn. MéU Pfibram, odbor Stavebni Ufad a tzemni planovani, oddéleni tzemniho planovani.

Regenym tuzemim UP je spravni Gzemi méstyse Jince, tzn. katastraini tzemi Jince, Jince v Brdech, Rejkovice,
Béfin.

Obsah zadani UP
(dle pfilohy €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., v platném znéni):

A Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
A.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.2 Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury
A.3 Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

B Pozadavky na vymezeni ploch koridord a izemnich rezerv
C Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni
a asanaci
D Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno vydanim regula&niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
E Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

F Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oddvodnéni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

G Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi



Al
Pozadavky na URBANISTICKOU KONCEPCI, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch

Z PUR (Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace) je nutné respektovat:
republikové priority Gzemniho planovani.

Ze ZUR (Zasady Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni 1. aktualizace) je nutné respektovat:
- stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v€etné zohlednéni
priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje
- podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje
- nadregionalni biokoridor NK 62 Tfremsin — K56
- regionalni biocentrum RC 1507 Klouc¢ek
- regionalni biocentrum RC 1423 Pod PleSivcem
- regionalni biokoridor RK 1180 K62 — Pod Krkav¢inou
- regionalni biokoridor RK 1176 Pod PleSivcem — Lochovice
- regionalni biokoridor RK 1178 Pod PleSivcem — Prameny Chumavy
- regionalni biokoridor RK 1179 Pod Krkav¢&inou - Pod PleSivcem

Z UAP (uzemné analytické podklady) pro tzemi ORP Pfibram, rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi, vyplyva:

Silné stranky | Poloha v udoli Litavky, v CHKO Brdy - kvalitni pfirodni prostredi
S (Strenghts) | Tradiéni centrum kovovyroby v regionu (na k. 0. sousedni obce - Cenkovské strojimy)
Funkéni COV (po intenzifikaci) s dostavbou kanalizace a vodovodu

Slabé stranky | Zéplavové uzemi
W | (Weaknesses) | Zelezniéni trat prochazi kolem zastavby
Frekventovana komunikace 11/118 v zastavéném tGzemi

0 Prilezitosti Rozvoj turistiky po zpfistupnéni byvalého VU Brdy, moznost vzniku doprovodnych sluzeb
(Opportunities)

T Hrozby
(Threats)

Je nutné zohlednit tyto identifikované problémy:
- U1 zastavba v zaplavovém uzemi
- U2 zaplavové uzemi x vedeni silnic I. a Il. tfidy
- H5 hlukova zatéz sidel z dopravy po silnicich Il. a lll. tfidy
- nefunkéni &asti USES — nutna revize USES, chybi propojeni v obcich, jejichZ Gizemi byla roz$ifena o
katastry v byvalém VVP Brdy
- D6 nevyhovujici parametry silnice 11/118

Z provedenych doplfiujicich P+R (prazkumy a rozbory) vyplynuly tyto nize uvedené problémy k Feseni v UP:
- Diferenciovat charakter nové zastavby pro sidla Bé&fin a Jince
- Umoznit rozvoj ploch pro vyrobu podél komunikace . tfidy
- Respektovat charakter hodnotné zastavby centralni ¢asti sidla Jince
- Vymezeni protieroznich pasut (svahové partie udolni nivy sidla Jince)
- Umoznit funkénost RBK 1179 v ose zapad- vychod
- Zmapované problémové pozadavky na rozvoj zastavby

Tyto konkrétni problémy budou fe$eny projektantem ve fazi navrhu UP s tim, Ze pfi FeSeni budou zohlednény
vSechny limity vyuziti Gzemi a vS§echny hodnoty v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch bude vychazeno
z podminky navaznosti na zastavéné Uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy ve stavajicim UPO.

Do navrhu nového UP budou primarné prevzaty stavajici zastavitelné plochy. Obecné plati, Ze zastavitelné
plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzity, ani neni zajem je k vystavbé vyuzit, budou redukovany, resp. bude
provéfena moznost jejich vypusténi z navrhu UP zejména s ohledem na tfidu ochrany ZPF.

Grafické vyjadfeni je uvedeno v pfiloze zadani — problémovém vykresu a srovnavacim vykresu.



A.2
Pozadavky na KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, zejména na provéreni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zasobovani pitnou vodou a likvidaci odpadnich vod bude mozné feSit centralni soustavou a také bude vymezen
novy koridor pfivadéce z jimani planovanych vrtll. Tam, kde je ekonomicky neucelné fesit centralni soustavy
(napf. Bé&fin), bude umoznéno Feseni individualni.

Napojeni na elektfinu bude feSeno v souladu s pozadavky spravce, bude provéfena potfeba napojeni novych
lokalit, obecné bude platit, Ze nové TS bude mozné budovat kdekoliv v ramci celého spravniho uzemi. Nové TS
se provéfi zejména v jizni Easti uzemi a pro vyrobni plochy podél komunikace . tfidy.

Navrh UP bude fesit napojeni nové navrzenych zastavitelnych ploch na vefejné pristupné komunikace.

Odstavna a parkovaci stani fesit pfednostné na vlastnich pozemcich stavebniku.

A.3/

Pozadavky na KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, zejména na provéieni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Gizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach
je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatireni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

Bude feSeno celé spravni uzemi, vSechny pozemky budou mit stanoveno své funkéni vyuziti pfednostné

v souladu s ust. § 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. Jiné typy funk&nich ploch budou vymezovany jen vyjimecné.
USES bude promitnut tzv. pfekryvnou vrstvou s délenim na biokoridory a biocentra, pouze nefunkéni prvky
(napf. orana pole nebo intenzivné obhospodaiované louky) budou nové vymezeny jako plochy pfirody a krajiny.
Z hlediska USES bude nutné zakotvit jeho vedeni v pfesné vymezenych pozemkovych hranicich a mimo
zastavéné a zastavitelné plochy (RBK 1179).

Budou vymezeny protierozni pasy smisené zelené a to v rozsahu celého spravniho Gzemi. Uzemi je Gzemim
s velmi nizkym koeficientem stability a je zapotfebi jeho ekologickou stabilitu zvysit. Divodem jsou zejména
znacné svazité erozni partie, které jsou zaznamenany v problémovém vykrese.

Bude provéreno zapovézeni staveb ve volné krajing, které by mohly byt negativni dominantami v krajiné
(objemné zemédeélské stavby, vysoké stozary radiooperator(l, vétrné elektrarny).

Budou provéreny plochy vodni.

B
POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Z dopliujicich P+R nevyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv, nicméné pokud se to
ukazalo v etapé navrhu nutné, mohou byt Uzemni rezervy vymezeny.

C
POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO
PREDKUPNi PRAVO

Jako VPS s moZnosti vyvlastnéni budou vymezeny pouze nezbytné zaméry staveb dopravni a technické
infrastruktury.



Jako VPO s moznosti vyvlastnéni budou vymezeny pouze nefunkéni prvky USES, kde je dosadbou nebo
ponechanim volnému naletovému zarlstani potfebné dosahnout budouci funkénosti daného prvku. A dale pak
prvky USES, které vychazeji z pozadavkt nadfazené tzemné planovaci dokumentace, pokud to tak bude
pozadovano.

Jako VPS s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava budou vymezeny pouze navrzena vefejna prostranstvi a to
pouze v nezbytné nutném rozsahu.

D
POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Nepfedpoklada se zapracovani podminky zpracovani regulaéniho planu ani podminka uzavfeni dohody o
parcelaci, nicméné, v pfipadé, Ze by se takovyto pozadavek objevil béhem projednavani navrhu ze strany
dotéenych organd, obce nebo investora, Ize jej akceptovat.

Uzemni studie bude navrzena zejména tam, kde navrhem nového UP vznikne enklava s vice nez 10
potencialnimi stavebnimi parcelami nebo kde si to vyznamna slozitost dané lokality vyzada. Ocekava se, ze
takové rozvojové plochy budou navrzeny v jizni €asti Uzemi, Jince stfed- zapad, Rejkovice - severovychod.

E
PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Neni, zadani je koncipovano tak, Ze se pfedpoklada zpracovani invariantniho navrhu UP.

F
POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Textova Cast bude zpracovana v rozsahu dle stavebniho zakona v€etné provadécich vyhlaSek ucinnych po 1. 1.
2016, maximalné stru¢né, jasné a jednoznacné pro vyrokovou ¢ast a dostate¢né odlvodnénou v Casti
oddvodnéni.

Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy:

vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
hlavni vykres 1:5000
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
koordinagni vykres 1:5000
vykres SirSich vztah( 1:25000
vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu 1:5000

Pocet vyhotoveni: navrh pro spole€né jednani 3x, navrh pro vefejné projednani 2x, vysledné znéni po vydani
~cistopis® 4x.

Vysledny navrh (,Cistopis*) bude méstysu a pofizovateli odevzdan v souborech ve formatech PDF pro grafickou
¢ast a DOC pro texty a déle v nativnim formatu pro zpracovani grafické ¢asti (format DWG) pro zaneseni do
Uzemné analytickych podkladii na pfislusném Gfadu Gzemniho planovani (M&U P¥ibram). Data musi byt
topologicky €ista (plodné jevy musi byt obrysovou &arou zcela ohrani¢eny, plochy s charakterem souvislého
pokryti musi byt zakresleny bez mezer a prekryv(, nedochazi k pfetazeni nebo nedotazeni linii v misté dotyku
atd.) a budou zakresleny v soufadnicovém systému S-JTSK.



G
POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Nepredpoklada se, ze UP nebude vymezovat konfliktni plochy z hlediska ochrany pfirody, obecné vymezovani
zastavitelnych ploch nad ramec stavajici platného tizemniho planu se predpoklada pouze v omezené mite. UP
neohrozi funké&nost zadného prvku USES. Z uvedenych divodu se nepredpoklada, e UP bude samostatnou
dokumentaci vyhodnocovan z hlediska pfedpokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, jejiz soucasti je
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi dle pfilohy stavebniho zakona (dokumentace SEA).

UP dale nebude navrhovat takové vyuziti Gzemi, které by mohlo ovlivnit nebo jakkoli narusit celistvost a funkci
lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamné lokality a ptali oblasti. Pfedb&zné se
pfedpoklada, ze Ize vylou€it vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zameéry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
(soustava Natura 2000).

Nicméné teprve dotéeny organ (Krajsky ufad Sté. kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi) ve svém
stanovisku k navrhu zadani UP posoudi vliv predloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaé&i oblasti
a zaroven posoudi pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb. uplatni (Ci neuplatni) pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi (SEA) a
vylou€i (Ci nevylouci) vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Pokud dotéeny organ
uplatni néktery z vySe uvedenych pozadavku, bude provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Podrobnéji v pfiloze €. 2.

H
POZADAVKY VYPLYNUVSIi Z UPLATNENYCH POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU A UPLATNENYCH
PRIPOMINEK

Bude pFipadné doplnéno po projednani navrhu zadani UP.

Prilohy:

1. Problémovy vykres
2. Srovnavaci vykres
3. Odlvodnéni ve vztahu k pfiloze €. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni



