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Zastupitelstvo obce PysSely na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006
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Vymezeni feSeného uzemi

Spravni uzemi mésta PySely je tvori katastralni uzemi Pysely, ZajeCice a Kovarfovice, rozloha
uzemi Cini 12,81 km2 s cca 1905 trvalymi obyvateli.
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1. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
1.1  Pozadavky na urbanistickou koncepci
1.1.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR a ZUR

PozZadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢&. 1 - usneseni viady ¢&. 276

ze dne 15. 4. 2015 (PUR CR) vyplyvaji pro fesené tizemi tyto tikoly:

a)

Respektovany budou republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje,

predevsim:

(14) ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) pri stanovovani zptsobu vyuZiti Gzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim prfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna rfeSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusSténych areali a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu). Hospodéarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem
na to pfi tzemné planovaci &innosti, pokud to je mozZné a odlvodnéné, respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
dasledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod, nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.

(20a) Vytvaret podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tGzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd pro riizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistiky, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tdzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni
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b)

a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného
zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeclnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekradovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvafet podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areall.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v tUzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani a vyuZzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem zmirfiovani tcinkt povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uUzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZadovat
jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vefejnou
infrastrukturu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Uzemni plan bude zohledriovat zaméry a podminky:

Resené uzemi je soudasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojové oblast Praha &l. 40,
ktera vyrazné ovliviiuje rozvoj uzemi a je a je soucasti rozvojové osy OS6 — Rozvojova osa
Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Budéjovice — hranice CR/Rakousko (-Linz). Uzemi je
ovlivnéné pfipravovanym pokracovanim délnice D3,

Resené uzemi neni soucasti 74dné specifické oblasti.

Reseného uzemi se nedotyké Zadny koridor ani plocha pro zaméry rozvoje technické
infrastruktury.

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR na urbanistickou koncepci:

z PUR CR nevyplyvaji poZadavky na zmény v usporadani sidelni struktury, dosavadni tloha

obce v sidelni strukture se nezméni,



Navrh zadani tzemniho planu obce PySely

dal$i pozadavky z PUR CR na zékladni koncepci rozvoje izemi obce nevyplyvayji.

PozZadavky vyplyvajici z uzemné pldanovaci dokumentace vydané krajem: Zasad uzemniho

rozvoje Stredoceského kraje

Ze Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace é. 1 (ZUR SK), vyplyvaji

pro uzemni plan PySely tyto poZzadavky:

a)

b)

d)

e)

a)

Respektovany budou stanovené priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tzemi. Kromé obecnych priorit budou respektovany priority majici bezprostfedni vazbu
na feSené tzemi napr. ¢l. 06, 07.

Resené uzemi lezi na okraji ZUR SK upfesnéné rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 1
Praha —¢l. 10

Respektovany budou stanovené zasady pro usmérriovani tizemniho rozvoje a o rozhodovani o
zménach v tuzemi ¢&l. 11:

- vytvorit podminky pro zlepSeni regionalni (pfiméstské) Zelezni¢ni dopravy na stavajici
trati;

- rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice
nadfazené sité;

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném tzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v tzemnim planu
sidelniho utvaru;

- vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, turistiky s vyuZzitim potencialu vodnich
sportt a vyznamnych kulturnich pamatek;

- vytvaret podminky pro nepobytovou rekreaci;

- respektovat a chranit prostupnost krajiny, prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tzemi;

- chranit pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvySeni
Jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou

Vytvareny budou podminky pro splnéni stanovenych akolt pro tzemni planovani ¢l. 12:

- ovéren bude rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanoveny budou sméry jejich
vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti
rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a
ochranu krajiny.

Respektovany budou stanovené zasady a vytvafeny budou mozZnosti pro plnéni stanovenych
ukold pro rozvoj cyklistické dopravy:

- vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového
provozu;

- v tUzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pripadech dalkovych ,cyklotras®, v dzemi rozvojovych
oblasti (V€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich dzemich.

Chranény budou v feSeném uzemi vymezena biocentra a biokoridory na regionalni drovni:

- nadregionalni biokoridor K61 — Stéchovice — ChrariboZsky les

- regionalni biocentrum 1856 - Tojéek

- regionalni biokoridory: 1201 Grybla — Toj¢ek, 1288 Hlaska — Tojcek

Upresnéni vymezeni USES bude vychézet z vymezeni zakresleném v ZUR SK.

Chranény budou v feSeném tzemi plochy a koridory krajského vyznamu:

- D015 Koridor silnice I/3: BenesSov, rozsifeni; rekonstrukce useku MiroSovice -
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Benesov
- E19 Transformovna 110/22 kV Pysely

Obr.: varez z vykrésu ¢ 2- plochy a kor/dory nadmlstn/ho vyznamu dle ZUR SK

PoZadavky vyplyvajici z SirSich tzemnich vztahl

Uzemi mésta Pysely propojuje pfirodni park Velkopopovicko s tudolnici Sazavy, zastavéné
Uzemi se nachazi mimo dopravni osy regionalniho vyznamu.

Z hlediska uzemniho planovani je tedy rozhodujici zajistit soulad prvk( ochrany pfirody a krajiny

ve smyslu zakona ¢. 114/1991 Sb., v platném znéni vcetné navaznosti udolnic, lesnich porostu a
celkové propustnosti tzemi.

Jizni ¢ast uzemi je v kontaktu se silnici I/3, ktera vytvari logicky koridor dopravni a technické
infrastruktury. Je nezbytné zajistit jeho potfebné parametry vcetné koordinace se sousednimi tzemnimi
jednotkami.

Obec je pfistupnéd z navazujici soustavy silnic lll. tridy. Propojeni na Velkopopovicko je
vyhradné prostrednictvim tcelovych, pésich a cyklo komunikaci.

_ Obec ma z hlediska obCanského vybaveni a pracovnich mist bezprostredni vazbu na okolni
sidla Cerc¢any, MiroSovice, Jesenici, v $ir§im hlediska pak na mésto BenesSov, Ri¢any a hl. m. Prahu.
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1.1.2  Pozadavky vyplyvajici z UAP

Z uzemné analytickych podkladii ORP Benesov (UAP) nevyplyvaji pro fesené Uzemi Z&adné
zvlastni poZzadavky nad ramec vyse a niZze uvedenych zamér( a poZzadavkd k feSeni.

UAP ve smyslu § 27 stavebniho zékona budou zapracovany takto:

- prevzeti jevi L’/AP — pripadny rozdil skuteénych jevii od UAP bude odivodnén
- vymezeni jevi UAP novym tzemnim planem PySely:

- jev é. 1: zastavéné uzemi — bude vymezeno v souladu s § 58 stavebniho
zakona, s uvedenim data, ke kterému je zastavéné uzemi vymezeno;

- jevé. 2 plochy vyroby

- jeve. 3 plochy obéanského vybaveni

- jeve. 11 urbanistické hodnoty

- jevé. 13 historicky vyznamna stavba

- jev é. 14 architektonicky vyznamna stavba, soubor

- jevé. 15 vyznamna stavebni dominanta — stanoveni, rozsah jako vystup

urbanistické koncepce a principu ochrany rozvoje hodnot
rfeSeného tzemi
- JjevE. 16 tuzemi s archeologickymi nélezy — je celé spravni uzemi obce
- Jjev é. 21 tuzemni systém ekologické stability — vymezeni lokalni drovné,
zpresnéni regionalni trovné

1.1.3 Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prizkumu a rozbort

Néavrh uzemniho plénu navéze na dosud platny tuzemni plén sidelniho Gtvaru Pysely (UPNSU)
ve smyslu zmén ¢. 1-4 a bude zohledriovat dosavadni kontinualni vyvoj se zménami vyplyvajicimi z
nasledné uvedenych pozadavki. Zmény v rozsahu jiz vymezenych zastavitelnych ploch dle UPNSU
vS8ak nejsou vylouceny, naopak zadanim se umoZriuje znovu provérovat jejich vhodnost, tzemni rozsah
a vyuziti Gzemi. V névrhu Gzemniho plénu budou nad rémec predchoziho UPNSU Pysely prioritné
provéreny dale uvedené konkrétni plochy.

Rozvoj jednotlivych sidel bude navrzen v souladu s demografickym vyvojem, ktery ma mirné
stoupavou tendenci prirstku obyvatel a stavem infrastruktury.

V feSeném uzemi prakticky nejsou pracovni prilezitosti. Rozsah a dalsi rozvoj bydleni probiha
bez zajisténi zakladnich potreb oblanského vybaveni. V obci je pomérné nizka nezaméstnanost, i
nadale se predpoklada dojizdka ¢asti obyvatel za praci mimo obec.

Rozvoj v navaznosti na samoty se vylucuje. Stavebni rozvoj na lesnich pozemcich se vylucuje.

Viyuziti uzemi bude FeSeno tak, aby byla zajiSténa ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich
hodnot v tzemi, véetné nemovitych kulturnich pamatek, které jsou zapsané v ustfednim seznamu
kulturnich pamétek Ceské republiky pod rejstfikovymi &isly. Uzemni plan zajisti v rémci celého Feseného
tuzemi ochranu archeologickych nalezd.

Uzemni plan bude respektovat objekty drobné historické architektury dotvérejici charakter obce
(napr. bozi muka, kfize, kaplicky, zvonicky, sochy, pomniky, milniky apod.).

Bude zachovan charakter jednotlivych mistnich éasti feSeného uzemi, respektovany souc¢asné
hodnoty a historické uspofadani a navrzen rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky v tuzemi.

Koncepce rozvoje bude v navrhu tdzemniho planu feSena tak, aby nedochéazelo k zatéZovani
Zivotniho prostredi a funkci ekologické stability i s ohledem na fakt, Ze se v fe§eném tzemi nachazi
pfirodni park Velkopopovicko.



Navrh zadani tzemniho planu obce PySely

V duzemnim planu bude dale zohlednéna poloha feSeného tGzemi v oblasti krajinného razu ve

smyslu &lenéni tizemi dle ZUR SK — krajinny typ N16 — krajina relativné vyvéZena.

:E: — JHE -: -:
Obr.: vyfez vykresu ZUR SK ¢. 3 — oblasti se shodnym krajinnym typem

Uzemni plan na zékladé provéfeni zapracuje do textové, pfipadné i zohledni v grafické Gasti

plochy pro poZadované potfeby hlediska:

a)
b)
c)
d)

e)

)

)

h)
i)

ochrany tzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, zde je tfeba zohlednit
mimo jiné i mozZnost pusobeni mistnich pfivalovych srazek

z0On havarijniho planovani

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, tim se rozumi pripadna moznost ubytovani
evakuovanych osob z jinych mist

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi

a zastavitelng uzemi obce

zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZzeni $kodlivych Gcinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

nouzové zasobovéani vodou a elektrickou energii
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VSechny tyto poZadavky je vhodné v feSeném dzemi zohlednit pfiméfenym zpusobem s
pfihlédnutim ke konkrétni situaci v misté, k mistnim mozZnostem a potfebam i k vyskovym a spadovym
pomérum terénu v feSeném tizemi a v jeho okolli.

Uzemni plén zapracuje poZadavky vyplyvajici z fe$eni zésobovéni poZérni vodou stavajicich a
nové navrzenych zastavitelnych tuzemi spravniho tuzemi obce s vyznac¢enim mista zdroje poZarni vody
(rybnik, potok) a odbérnych mist na téchto zdrojich ve smyslu normy vyplyvajici z poZadavkt na PoZarni
bezpecnost staveb — Zasobovani pozarni vodou.

Sidelni struktura ani $irsi vztahy nebudou Gzemnim planem zasadnim zptusobem ménény,
samoty uréené pro bydleni, které by nenavazovaly na zastavéné tizemi obce, nebudou navrhovany.

Zahrady nebo proluky v zastavbé lezici v zastavéném uzemi budou soucasti funkéni plochy
spojené s bydlenim, nebudou feSeny jako navrh. Nové navrhované zahrady ve volné krajiné se nebudou
samostatné vyhodnocovat jako odnéti ze ZPF.

Uzemni plén stanovi podminky pro vyuziti zastavéného tzemi a navrhne a provéfi vhodné
zastavitelné plochy pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho dal§iho vyvoje sledovanou
organem obce.

Cilem uzemniho planu bude navrh pfiméfenych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni v
plochach venkovského bydleni a plochach smiSenych obytnych:

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet z dosud platné dokumentace, ktera byla
jiZ dfive radné a zakonnym zptsobem dohodnuta s dotéenymi organy;

- v zastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym Gzemnim
rozhodnutim nebo stavebnim povolenim;

- bude provéfena mozZnost zarfazeni nové poZadovanych pozemku do zastavitelnych ploch nebo
tuzemnich rezerv pfi dodrzeni § 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho zakona;

- nové zastavitelné plochy (mimo soucasné platnou dokumentaci) budou vymezeny na zakladé
radného oddvodnéni a prokazani opravnénosti zaméru a pouze v pfipadé, Ze tyto budou v
pfimé v navaznosti na zastavéné tzemi (§ 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho zakona);

- tuzemni pléan ve svém navrhu maximalné zohledni povodriovy plan obce s cilem minimalizovat
mozné strety a problémy v tuzemi;

- tuzemni plan navrhne v tzemni s moznym ohroZenim hlukové zatéze (napr. z dopravni stavby
apod.) podminéné pfipustné vyuZziti tykajici se staveb urcenych k bydleni.

- uzemni plan vymezi pravidla pro uzivani a dal$i rozvoj individualnich — izolovanych objekti
rodinné rekreace, umisténych ve volné krajiné a v lesnim porostu: vyhradné objekt hlavniho
objektu, sou¢asné provéfi vhodnost vymezeni mozZnosti dalSiho vyuZiti navazujiciho tuzemi ve
vztahu k aplikaci stavebniho zakona (drobné stavby, stavby bez nutnosti ohlaseni).

- uzemni plan zobrazi rozdily mezi uZivanim pozemkl dle katastralni mapy a skutecnosti
Vv pfipadé, Ze skutecné zobrazeni je nutno pro dal$i rozhodovani v uzemi (Uzemni a stavebni
fizeni),

- tuzemni plan provéfi vhodnost vymezeni kritické c¢asti zastavéného uUzemi z hlediska
bezpecnosti vedeni pésich — cyklo — tras a stanovi pravidla postupné transformace zastavéného
tuzemi ve smyslu sdileni verejného prostoru z hlediska prostupnosti uzemim a bezpecnosti
pohybu obyvatel.

- tuzemni plan oznaci objekty historického vyznamu a architektonickych hodnot jako urcujici pro
usporadani navazujici zastavby,

- tuzemni plan vymezi prostory verfejnych prostranstvi, které jsou uréujici pro identifikaci obCanské
spolecnosti s historii a vyvojem tzemi.
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Uzemnim planem budou mimo jiné provéreny tyto konkrétni zaméry:

Nize uvedené &islovani je shodné s grafickou pfilohou ndvrhu Zadéni UP Pysely.

prijaté podbnéty
prijaté podbnéty s podminkou

Bauer Pysely 690/8

Beranova Pysely 160/3 podminka - max. 3BJ

Bichova Pysely 1205/6 podminka - pristup od jihu

Brhlova Pysely 478/12,13

Dvorakova Pysely 569/6 vyuziti jako zahrada ( OP VVN ) |
Gnulikova Pysely 194/3

Hruska Pysely 1059/3

Hruska Pysely 686 podminka - pouze ¢astecné pro 1 dim |
Chlupik Pysely 191/2,173/3

Kozel Pysely 922/1 véetné Upravy pribéhu USES

Mertlova Pysely 698/192 pro 1 dum, pouze ¢ast nad cesou

Nadvornikova | PySely 194/1, 194/4

Pechova Pysely 369

podménéné - nutno provérit v navrhu UP

BN BN (N NN AN NN (N

Reisner PysSely 698/55,698/74 jenom zahrady

Sladek Group | Pysely 698/187

Talian Pysely 57,58,

Talian Pysely 160/8 podminka - pristup od jihu - zajisti si stavebnik
Talian Pysely 698/194 pouze dle souéasného UP, zbytek zahrada
Talian Pysely 197/2

Tauber Pysely 194/2,194/4

Tiefenbachovi | Pysely 806/2 v rozsahu platného UP

Tiefenbachovi | Pysely 18/15,18/20+22

Jjako zahrada, pro dum si musi zajistit pfistup stavebnik

castec¢ne 2-3 domy podle cesty k rybniku Debmy, zahrada,

Tomankovéa Pysely 853/1
ponechat manipulaéni prostor okolo rybniku
Truhlar PySely 785 vymezit jako plochy smiSené - legalizace ¢innosti servisu
VodraZzkova Pysely 698/1 v rozsahu platného UP, pfistup si musi zajistit stavebnik
Voslar PysSely 698/104, 698/109
Batha Zajecice 353/12, 353/13
Batha Zajecice 533/8
Cermin Zajecice 323 (312/28) projektant provéii mozné vyuziti v névrhu UP
Hruskova Zajecice 353/18
Marunova Zajecice 379/6
Snajberk Zajecice 167,168,166/2
Musil Kovarovice 186/30
Doudova Kovarovice 173/2,177,17 cast - oboustranné podle cesty
Klauz Kovarovice 36/1, 38/1 ¢ast - podle cesty
Haviicek Kovéfovice 14271 projektal?t’provér“’i ‘v celkovych s‘ouvislotech - vazba na
sousedni tzemni jednotku Kunice, atd.
Batha Zajecice 400/13 projektant provéri cast pozemku
Dastych Zajecice 382/3,382/4,388/1
Zizala Pysely 516,518
Snajberk Zajecice 169/15 projektant éast moznost v névrhu UP
Polansky Pysely 438,439,425/8,1262/4 podminka - pouze pro jeden dim
- Sings Pysely 386,527,844/1,2,1305,6,8,9,1340/2
Voslar PysSely 11.3 projektant provéri cast pozemku
Koudelka Pysely 692/2 projektant provéri cast pozemku
B kosi Pysely 1171/6
Bejskovicova | PySely 441 pouze v rozsahu platného UP
Pency Pysely 698/196 pro 1 dum, pouze ¢ast nad cesou
Sikl Pysely 806/1 podile platného UP, déle pouze zahrada
Médilk ova Pysely 146/54 provéfi projektant v névrhu UP s pripadnymi podmink ami
Hruska PysSely 156/15 pozemek bude vymezen vyhradné jako péSi komunikace
- Stings Pysely 844/1
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1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

1.2.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR a ZUR

Z PUR CR nevyplyvaji pro fe$ené tizemi 24dné poZadavky.
V tzemnim plénu je nutné déle respektovat nésledujici obecné pozadavky z PUR CR:

27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi
centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod, je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v
budoucnosti.

Ze ZUR SK vyplyvaji pro feSené (zemi 2adné uprestiujici poZadavky na novou vefejnou
technickou infrastrukturu:
- D015 Koridor silnice I/3: BeneSov, rozsifeni; rekonstrukce tuseku MiroSovice -
BeneSov
- E19 Transformovna 110/22 kV Pysely

Uzemni plén bude akceptovat veskerou stavajici vefejnou technickou infrastruktury véetné
ochrannych a bezpecnostnich pasem.

1.2.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP

Z UAP nevyplyvaji pro feSené uzemi 2&dné upfesriujici poZadavky na novou vefejnou
technickou infrastrukturu.

Uzemni pléan bude respektovat stavajici systémy technické infrastruktury:
- systém odkanalizovéni éasti obce véetné COV

- systém zasobovani pitnou vodou

- zafizeni pro zasobeni pitnou vodou

- systém zasobovani el. energii — vedeni VVN, vedeni 22 kV, trafostanice
- plynovod VVTL

- plynovod VTL

- systém zasobovani plynem (STL)

- Stolovy pfivadés Zelivka

- systém komunikacnich vedeni — dalkovy kabel

- radioreléovou trasu

Uzemni pléan bude akceptovat v§echny vedeni véetné ochranného pasma, bezpedénostniho
pasma a v8echny dalsi objekty funkéné spojeni se systémy.

1.2.3 Dalsi pozadavky vyplyvajici z doplnénych rozbort a prizkumu

- uzemni plén provéfi posice a velikost ploch pro COV Pysely, Zajecice, popf.
Kovafovice,

- Uzemni plan stanovi pravidla usporadani vefejnych prostranstvi z hlediska bezpe¢ného
a separovaného vedeni pésich tras (chodniku),

- uzemni plan provéri propustnost mistnich komunikaci a navrhne jejich pfipadnou
upravu véetné kfizovatek,

- tuzemni plan vymezi vefejna prostranstvi pro denni rekreaci obyvatel.
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V zastavéném dzemi obce jsou verejna prostranstvi stabilizovana. V nové vymezenych
zastavitelnych plochach bude postupovano podle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpist a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi.

1.3  Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

1.3.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR a ZUR

Z PUR CR vyplyvaji pro fe$ené uzemi nésledujici upfesriujici poZadavky na koncepci
usporadani krajiny:

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem minimalizovat
rozsah Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

(26)  Vymezovat plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Ze zasad uzemniho rozvoje rfeSené uzemi vyplyva pro feSené tGzemi krajinny typ N16 — krajina
relativné vyvazena

Zasady tzemniho rozvoje navrhuji v feSeném tzemi nésledujici prvky USES:
- nadregionalni biokoridor K61 — Stéchovice — ChrariboZsky les

- regionalni biocentrum 1856 - Tojcek

- regionalni biokoridory: 1201 Grybla — Tojéek, 1288 Hlaska — Tojcek

Tyto prvky je nutné v tzemnim plénu zpfesnit v souladu se zésadami stanovenymi v ZUR SK.

Ze zéasad uzemniho rozvoje dale vyplyvaji pro feSené tuzemi nasledujici upresriujici poZadavky
na koncepci usporadani krajiny:

- chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retenéni funkce, trvale
udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojt, ochrana nerostného bohatstvi apod.);

- preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi
pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

- zajistit tzemni ochranu prvk( tzemniho systému ekologické stability.

1.3.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP

Z uzemné analytickych podklad( nevyplyvaji pro feSené tzemi zadné konkrétni poZadavky na
koncepci usporadani krajiny.

Uzemni pléan vymezi lokéini systém ekologické stability a dal$imi jevy ochrany pfirody a krajiny.

Uzemni plan prokéze soulad s lokélnim systémem ekologické stability a dal§imi jevy ochrany

pfirody a krajiny:

- 22. vyznamny krajinny prvek registrovany

- 23. vyznamny krajinny prvek ze zakona

- 32. pamatny strom véetné ochranného pasma
- 37. lesy ochranné

- 38. les zvilastniho urceni

- 39. lesy hospodarské
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- 40. vzdalenost 50 m od okraje lesa
a to ve smyslu jejich zpfesnéni nad platnou mapou katastru nemovitosti.

1.3.3 Dalsi pozadavky vyplyvajici z doplnénych rozbort a prizkumu

Uzemni plan vyhodnoti rozsah zabori pudniho fondu s ohledem na aktualni poZadavky na
verejny zajem ochrany pady v I. a ll. stupni.

Uzemni plan stanovi ochranu stavajiciho systému ekologické stability a registrované vyznamné
krajinné prvky.

Uzemni plén stanovi koncepci zachovani a ochrany stavajici morfologie terénu a charakteru
Jjeho vegetacniho krytu.

Rozsah a vzajemné usporadani zemédélské a lesni pudy bude mimo zastavéné uzemi
zachovan. Nova zastavby rodinnymi domy bude vyuZivat pfednostné volné plochy — proluky —
zastaveéného uzemi, popripadé expandovat do drobnych a malo produktivnich zemédélskych pozemku
za podminKy jejich navaznosti na zastavéné tzemi.

Uzemni plén bude respektovat vymezené lozisko nerostnych surovin a pro néj vymezené
chranéné loziskové tzemi.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv

Z PUR CR nevyplyvaji pro fe$ené tzemi 2?4dné upfesriujici poZadavky na vymezeni ploch a
koridort tzemnich rezerv.

Ze ZUR SK nevyplyvaji pro fesené tizemi 24dné uprestiujici poZadavky na vymezeni ploch a
koridort uzemnich rezerv.

Z UAP nevyplyvaji pro feSené (zemi 24dné uprestiujici poZadavky na vymezeni ploch a
koridort tzemnich rezerv.

Pozadavky vyplyvajici z doplriujicich priazkumt a rozbort nejsou stanoveny Zadné ukoly k
feSeni ploch a koridort uzemnich rezerv v uzemnim planu.

3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci

Z PUR CR vyplyvaji pro fe$ené tizemi tyto poZadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb
a opatfeni:

- D015 Koridor silnice 1/3: BeneSov, rozsireni; rekonstrukce useku MiroSovice -
Benesov

- E19 Transformovna 110/22 kV PySely

Ze ZUR SK vyplyva pro Fesené tizemi poZadavek na zpfesnéni nasledujicich prvki USES:

- nadregionalni biokoridor K61 — Stéchovice — ChrariboZsky les

- regionalni biocentrum 1856 — Tojcek

- regionalni biokoridory: 1201 Grybla — Tojéek, 1288 Hlaska — Tojcek

Z UAP nevyplyvaji pro fe$ené lzemi 2adné upfesriujici poZadavky na vymezeni vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci.
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Pozadavky vyplyvajici z doplriujicich prazkumi a rozbort

- tuzemni plan provéri vymezeni VPS dle konkrétni potieby v tzemi — vymezeni ploch pro
dopravni a technickou infrastrukturu v ndvaznosti na feSeni rozvojovych ploch;

- do ploch verejné prospésnych staveb s mozZnosti vyviastnéni budou zarfazeny nové plochy
dopravni infrastruktury, pokud bude navrZena jejich pfesna poloha a vybrané plochy nezbytné
technické infrastruktury;

- uzemni plan vyuzije mozZnost vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verfejné
prospésného opatreni s cilem:

- vymezeni a ochrany vefejného prostoru pro zfizeni dopravnich staveb napr. chodnikd,
Upravu kfizovatek,
- roz§ifeni mistnich komunikaci, kdy je ohroZena bezpecnost pésiho pohybu v obci.

Uzemni plan vyuZije néstroje vefejné prospésného opatfeni za (delem obnovy krajiny,
revitalizace vodnich tok(, ochrany a zfizeni vodnich ploch a retenc¢nich prostor( a za ucelem zajisténi
propustnosti tzemi v obvyklych — tradi¢nich smérech a vazbach.

- verejné prospésnym opatfenim bude tzemni systém ekologické stability, nebude vSak
spojovan s moznosti uplatnéni predkupniho prava;

- navrh verejné prospésnych opatreni se zaméfi na vymezeni, resp. stabilizaci vefejnych
prostranstvi a sidelni zelené,

- nové asanace nebudou navrhovany;

- stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou znamy ani nejsou
navrhovany.

4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan vyhodnoti moznosti ochrany hodnot tzemi a v odivodnénych pfipadech stanovi
plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tuzemi podminéno vydanim regulacniho
planu.

Zpracovani uzemni studie nebo uzavfenim dohody o parcelaci jako podminka pro dalsi
rozhodovani v tzemi bude vymezeno u rozvojovych ploch, jejichZ velikost, vztah k zastavénému uzemi,
specificky tvar, morfologie terénu, problematika optimalniho vymezeni verejné infrastruktury ¢&i struktura
vlastnickych vztah( to vyZaduje.

5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Uzemni plan nebude obsahovat varianty feseni.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu iuzemniho planu a na usporadani

obsahu jeho oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Obsah tzemniho planu a usporadani obsahu jeho odivodnéni bude odpovidat pfiloze ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence lizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. Zakladni méfitko vykrest bude 1 : 5 000
(na podkladu katastralni mapy), s vyjimkou vykresu SirSich vztah(, ktery bude zpracovan v méritku 1 :
50 000.

Pocet vyhotoveni tzemniho planu:

Ke spole¢nému projednani navrhu budou odevzdana 2 paré dokumentace. Pro potfeby
verejného (popf. opakovaného) projednani bude dokumentace odevzdana v 1 paré.
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Po vydani dzemniho planu budou odevzdana 4 kompletni paré, véetné elektronické verze na
CD (DVD) v pIiném textovém i geografickém (GIS) formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu.
Pinym formatem se rozumi editovatelna informaéni a geograficka data v systému ArcGis a
v souradnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS Office (Word, Excel).
Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textové i grafické ¢asti ve formatu PDF.

7. Pozadavky na vyhodnoceni viivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Viyhodnoceni viivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi bude zpracovano v pripade,
pokud dotéené organy statni spravy a Krajsky Grad Stredoceského kraje dle § 47 stavebniho zakona ve
svém stanovisku k navrhu zadani tuzemniho planu uplatni poZadavek na obsah (zemniho planu,
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd.

Uzemni plén neobsahuje zadméry, jejichz charakter a rozsah odpovidd poZadavku na
vyhodnoceni viiv(i na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj iuzemi z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny a zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na zZivotni prostredi.

8. Dalsi poZadavky vyplyvajici z vyjadreni dotéenych orgdanu k navrhu zadani

Kapitola bude doplnéna na podkladé stanovisek DO k navrhu Zadani uzemniho planu Pysely.
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