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. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

l. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zakona €. 183/2006 Sb. k datu +1/204301/2019, ;.
k datu po posledni aktualizaci katastralni mapy a zmeény ¢.36.

Il. RESENE UZEMIZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

. { Fodend zemizauimadidd ha.

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

I.__Rozvoj mésta je vhodny zejména pro bydleni a vyrobni sféru v ndvaznosti na stavajici
vyrobni a jiné prdmyslové plochy. Vyznamné je napojeni na D1 v dosahu 10km — sjezd je
v pllce trasy Praha — Brno.

I. VIaSim ma vyznamny potencial i pro cestovni ruch, zamek, park, v blizkosti Blanik.

2.2. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

Jadro historické i novodobé — skute€né socialni centrum mésta ma zmény podminény
regulaénim planem.
+——~Celé uzemi obce Vladim je Uzemim s archeologickymi nélezy.

1. Na zakladé UAP a doplnuijicich prizkumu byly definovany plochy urbanisticky hodnotnych
uzemi.

l. Vyznamné hodnoty v Uzemi jsou chranény jinymi pravnimi pfedpisy (zamek, park); ostatni
hodnoty v Uzemi — drobné sakrélni stavby, hodnotné ¢i dominantni stavby jsou vymezeny
ve vykresové ¢asti.

Il Vsechny vymezené hodnoty jsou chranény ve smyslu pozadavku na jejich
zachovani, udrzbu, obnovu a pfipadné rozsireni.

11N Stabilizace a rozvoj architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi je zajiSténa
podminkou zpracovani requlaéniho planu v hodnotnych oblastech.
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KONCEPCE ROZVOJE UZEMI-OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE—JEHO —HODNOT URBANISTICKA KONCPECE,
VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM __ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce, ochranaarozvojurbanistickych-hodnotvcetné

urbanistické kompozice

HL Obec je stabilizovana v plodném uspofadani kompaktniho sidla — Vlad8im a Domasin,
ostatni sidla jsou historicky umisténd venkovska sidla se stabilizovanym osidlenim. Rozvoj
v poslednich dvou desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné
Uzemi, zadné ze sidel — ani dominantni VlaSim - nema vytvoren zadny satelit.

HEIL._ Navrh vytvafi podminky pro fizenou dostavbu v prolukach, s moznosti zahusténi zastavby

v jadrech sidel a na jejich okrajich. Pfirozend regulace je dana velikosti parcel pro jednotlivy
objekt RD, pro ostatni stavby je regulace jednodussi.

PANLL Navrhové lokality navazuji plynule na zastavéné Gzemi.

V. Cast zastavby v k.U. Vlagim je podminéna dohodou o parcelaci

V. Zakladni kompoziéni osy v Uzemi jsou dany historickymi souvislostmi, zejména cestni siti
— Uzemni plan nenavrhuje zménu stavaji urbanistické koncepce nebo kompozi¢nich prvku
v Uzemi.

ALVIL Zastavéné Uzemi je ¢lenéno na jednotlivé kompozi¢ni urbanistické celky — plochy bydleni,

smigené bydleni, vyrobni plochy, sportovné rekreaéni, plochy vybavenosti apod. UP
stabilizuje stavajici plochy a navrhuje pouze minimum zmén v Uzemi, které méni kompozici
sidla. Jedna se zejména o upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami a stanoveni
Jorechodovych” zén smisenych mezi nesluditelnymi funkcemi v Uzemi.

3.2. Bydleni a osidleni

l. Bydleni je situovano na okrajich zastavby, nejvétsi rozvojova izemi jsou na jihu Viadimi na
Vorliné.

Il. Ostatni sidla maji mensi plochy v ndvaznosti na stavajici zahrady historickych staveni.

Pouze maly rozsah ploch je na novych lokalitdch, vS8echny jsou ale v navaznosti na

zastavéné Uzemi sidel.
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3.3. Rekreace

l. Uzemi ma relativné hustou sit' polnich a lesnich cest; v Casti katastru je nové upravena
cyklostezka. Uzemni plan nevymezuje novou sit’ cyklostezek.

Il. Funkéni regulace ploch umoznuje zménu vyuZiti pozemku zpét na cestu &i trvaly travni

porost, pfipadné jinou formu zelené, s vyjimkou lesa, bez nutnosti ménit tzemni plan.

plochy vyuzivané pro sport a rekreaci, které nebyly takto dosud evidované.
VLIV Pro kratkodobou rekreaci v sidlech jsou vymezeny i plochy vefejnych prostranstvi a
zelené.

3.4. \Vyroba

l. Plochy vyroby jsou stabilizované. Nové navrhované plochy ve Vlasimi navazuji na dopravni
smér k dalnici D1. Navrhova plocha na severu Vlasimi je navrzena do cCtyfech etap,
v navaznosti na soucasné plochy a moznost kapacitniho napojeni na vefejnou
infrastrukturu.

Il. Plochy vyroby a dalSi plochy umoznujici uréity druh vyroby jsou kategorizovany podle
umisténi v sidlech a maji specifickou regulaci vyuziti.

3.5. Vymezeni zastavitelnych ploch

BO1 0.1979 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné tuzemi

BO2 04577 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné tuzemi

BO3 1.4425 Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,0zubu“ v zastavéném
uzemi

BO4 0.8899 Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,ozubu” v zastavéném
uzemi

BOS 04227 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

BO6 04443 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné tuzemi

BO7 04769 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

BOS8 15250 Rozvojova plocha pro dostavbu smiseného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

BO9 1.3196 Plocha uréend pro verejné prostranstvi, nelze zaradit do zastavéného Uzemi

BO10 3 4882 Stavajici plocha uréend pro smiSenou vyrobni plochu, nelze zaradit do zastavéného
uzemi

BO11 0.7846 | | Rozvojova plocha pro smiSené bydleni

BO12 0.4105 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

DO1 0,5885 Plocha pro doplrikové stavby na soukromé zeleni, navazuje na zastavéné uzemi

D02 0.2498 Plocha pro doplnikové stavby na soukromé zeleni, navazuje na zastavéné uzemi
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Plocha pro doplrikové stavby na soukromé zeleni, navazuje na zastavéné Uzemi

Stdvajici plocha letisté Vlasim, nelze vymezit do zastavéného uzemi

Plocha stavajiciho hristé, nelze vymezit do zastavéného Uzemi

Rozvojova plocha pro zemédélskou vyrobu

Rozvojova plocha pro smiSené vyrobni plochy v ndvaznosti na stavajici areal

Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiseného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu” v zastavéném uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi, z vétsi
Casti pro zahrady

Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu” v zastavéném uzemi

Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni ,ozubu” v zastavéném uzemi

Plocha pro doplrikové stavby na soukromé zeleni, navazuje na zastavéné uzemi,
mala ¢ast pro smisSené vyuziti

Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni ,,ozubu” v zastavéném uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v navaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi, z vétsi
Casti pro zahrady

Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi, z vétsi
Casti pro zahrady

Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v navaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,0zubu” v zastavéném
uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiseného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,0zubu” v zastavéném
uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiseného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobni funkci, urbanistické doplnéni ,ozubu”
v zastavéném Uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiseného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
Cast pro zahrady

Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiseného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiseného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Plocha pro doplrikové stavby na soukromé zeleni, navazuje na zastavéné Uzemi

Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
z vétsi Casti pro zahrady

(Yo}

Rozvojova plocha pro individudlni rekreaci, urbanistické doplnéni ,,ozubu”
v zastavéném Uzemi

=
—
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Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
z vétsi Casti pro zahrady




Uzemni plan mésta Vlasim — navrh zmény ¢.6

VL1 0.0747 | | Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobni funkci, v ndvaznosti na technicka dila na
vodnim toku (nesouvisi s vodnimi dily)

VL2 0.0967 | | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi

VL3 0.0119 Doplrikova plocha pro méstskou zdstavbu v ndvaznosti na zastavéné uzemi

VL4 0.1660| | Rozvojova plocha pro dostavbu obcanské vybavenosti v ndvaznosti na zastavéné
uzemi

VL5 05112 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi

VL6 05482 | | Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

VL7 0.8314 | | Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi

VL8 2 3098 | | Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

VL9 29773 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi

VL10 24722 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi

VL11 09882 | | Doplrikova plocha v ndvaznosti na stavajici technickou infrastrukturu

VL12 1.2630 Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,0zubu” v zastavéném
uzemi

VL13 15131 Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobni funkci, urbanistické doplnéni ,,ozubu”
v zastavéném uzemi

VL14 2 7378 | | Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného
Uzemi

VL15 1.2945 Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného
uzemi

VL16 35111 Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného
uzemi

VL17 0.3388| | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné Gzemi

VL18 11,1033 Rozvojova plocha pro vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného uzemi

VL19 89379 | | Rozvojova plocha pro vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného uzemi

VL20 0.5650 Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi

V021 2 3455 | [ Doplrikovd plocha v ndvaznosti na stavajici obanskou vybavenost - hibitov

VL22 1.7080 Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni ,0zubu” v zastavéném uzemi,
z Cdsti zahrady

VL23 0.5346 | | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni a smiSené vyrobni funkce
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi

V024 3 9554 | | Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni ,ozubu” v zastavéném uzemi

VL25 19189 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi

VL26 02389 | | Doplrikova plocha v ndvaznosti na stavajici zahradkarskou osadu

VL27 0.4026 Rozvojova plocha pro smiSené vyrobni plochy v ndvaznosti na stavajici areal

VL28 4 6861 | | Rozvojova plocha pro vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného uzemi

VL29 3 8416 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni a smiSeného bydleni v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi, z &4sti pro zahrady

VL30 39190 | |Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi, z mensi
Casti pro zahrady

VL31 31980 | | Rozvojova plocha pro bydleni a smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,ozubu”
v zastavéném uzemi

VL32 35610 Rozvojova plocha pro bydleni a smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,ozubu“
v zastavéném uzemi

VL33 1.1788 | | Dopliikové plocha v ndvaznosti na stévajici zahradkérskou osadu

VL34 6.6594 | | Rozvojova plocha pro bydleni a obéanskou vybavenost, v ndvaznosti na zastavéné
uzemi

VL35 0.9669 Rozvojova plocha pro bydleni, urbanistické doplnéni ,o0zubu” v zastavéném uzemi

VL36 2 0146 | | Plocha stévajiciho sportovisté, nelze vymezit do zastavéného Uzemi

VL37 1.3712 | [ Stavaiici plocha vyrobni funkce (stfelnice), nelze zaradit do zastavéného Uzemi

VL38 0.1492 | | Plocha pro stavajici technickou infrastrukturu, nelze zaradit do zastavéného uzemi




Uzemni plan mésta Vlasim — navrh zmény ¢.6

VL39 0,2489 | | Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobni funkci v ndvaznosti na okraj zastavéného
Uzemi

VL40 22242 Rozvojova plocha pro dostavbu bydleni a smiSeného bydleni v ndvaznosti na
zastaveéné Uzemi

ZN1 2.9919| | Rozvojovd plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
z vétsi ¢asti pro zahrady

ZN2 04132 Rozvojova plocha pro smiSenou vyrobu v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, z asti pro
zahrady

ZN3 0.1101 | | Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,0zubu“ v zastavéném
Uzemi

ZN4 06788 | | Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,,0zubu“ v zastavéném
Uzemi

ZN5 0.2230/| | Rozvojova plocha pro smiSené bydleni, urbanistické doplnéni ,0zubu” v zastavéném
Uzemi

ZN6 2 5414 | |Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi,
z vétsi ¢asti pro zahrady

ZN7 0.1802 | | Rozvojova plocha pro dostavbu smiSeného bydleni v ndvaznosti na zastavéné dzemi

| | 158,8643] |

Pozn. Zluté jsou oznaéené nové zastavitelné plochy, nebo jejich rozsiteni, vymezené Z6 (tato véta nebude

soucasti vyroku)

3.6.

Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan nevymezuje plochy prestavby.

Koncepce sidelni zelené

Soucdésti hlavniho vykresu je navrh koncepce sidelni zelené, se stabilizovanymi prvky

nezastavéného Uzemi.

Pro veSkeré plochy v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach je stanoveno

ploSné a prostorové usporadani, podminky ochrany krajinného razu jsou zakomponovany

do podminek v kapitole IV.
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IV. KONCEPCE _ VEREJNE _ INFRASTRUKTURY,
VCETNE _PODMINEK PRO JEJI _UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

4.1. Verejna infrastruktura — obéanské vybaveni ve verejném zajmu

I Koncepce obfanského vybaveni se neméni. Plochy nejsou specificky vymezené
1. Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany ploSné, funkéni regulace ostatnich ploch

umoziuje umisténi obéanského vybaveni i do téchto ploch v souladu s okamzitym vyvojem.
11 Celkové stabilizované a beze zmén jsou plochy Skolskych zafizeni pro ktera byla navrzena

V. Pro konkrétni stavbu VIaSimské hvézdarny bylo vymezeno dalSi pasmo se specifickou
requlaci.

4.2. \Verejna infrastruktura — inzenyrské sité

. Zasobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude FeSeno dopojenim na stavajici vodovodni

lll. Tlakové pomeéry a stav vodovodu nedovoluji okamzité napojeni navrhovych lokalit. Problém
odovodm sité bude resen ednotllve pro kazdou Iokahtu Ugrava stavajici vodovodm Slt

V. Dalsi stablllzovanou trasou ie navrh tlakove kanalizace z obce Bollna na COV Zdlslawce
VL. Ostatni sidla nemaji v navrhu centralni COV! vzhledem k poctu obyvatel se nejevi ani
ekonomicky vhodné. Pfipadné umisténi malych COV na uliéni vétve neni Vv rozporu
s vyuzitim ploch.
VII. Funkéni requlace ploch umoziuje umisténi tras a objektd inzenyrskych siti bez nutnosti
zmény uzemnlho glanu! daIS| trasy ne sou vgmezeng |ako VPS nebo VPO

IX. Trasy VN jsou dostateéné kapacitni, pfedpoklada se Uprava trafostanic, pfipadné jejich
dal$i posileni.
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V.

X V navrhu neni feSeno rozSifeni sité VN, v pfipadé nutnosti neni v rozporu s UP.
XL Trasa VTL zemniho plynu je stabilizovana beze zmény. Regulaéni stanice je beze zmény.
Xl Koncepce spojl se oproti stavu neméni.

4.3. Verejna infrastruktura — doprava

I Koncepce SirSich dopravnich vztahu se vyrazné neméni. ;

1. Do navrhu je zapracovana prelozka silnice 11/125 vsouladu s VPS D112 ZUR
stfedoCeského kraje, dale Uprava trasy téze silnice severné od VlaSimi v souladu
s podklady Krajského Ufadu StfedoCeského kraje.

1. PieloZka je upravena na zakladé studie KU SCK, vzhledem k tomu, Ze neni stabilizovana

trasa v detailu projektu pro UR, je vymezena ploSna rezerva pro pfipadné zmény trasovani

prelozky.

V. Jednotlivé navrhové lokality maji napevno stanovenou patefni sit mistnich komunikaci,
ostatni komunikace budou v rdmci funkéniho vyuziti vvmezeny na zakladé gzemnistudie
nebo dle zaméra majitel lokalit.

1 ONd dClil D

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

PLOCH ZMEN V_KRAJINE A STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH _ OPATRENI, OCHRANY _PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1. Vodni rezim v krajiné

I Systém odvodu a likvidace deStovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody
v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.

1. Z&dna z navrhovych lokalit nezasahuje do ploch, kde se nachazi adolni nivy dle BPEJ.

1. Vodni tok Blanice ma vymezeno zatopové uzemi a aktivni plochu zatopy.

V. Funkéni vyuziti vSech ploch umozfuje tvorbu novych vodnich ploch technického i
pfirodniho razu.

5.2. Hygiena zivotniho prostredi

I Urbanizované Uzemi VlaSimi a navrhové i Domasina je odkanalizovano do centralni COV!

Bolina je v névrhg odkanalizovidna do COV Zdislavice. V ostatnich sidlech je neekonomické
feSeni centralni COV.
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1. V navrhovych lokalitdch neni Zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.

1. Stavaijici zdroje znecisténi jsou monitorovany, jedna se zejména o areal Sellier & Bellot a.s..
Mezi dalSi potencialni zdroje zneciSténi lze zahrnout vétSinu vyrobnich a jinych
podnikatelskych subjektu v feSeném Uzemi.

V. Obec je podle zakona o odpadech povazovana za plvodce komunalniho odpadu a vyvazi
odpad prostfednictvim smluvnich partnerd na provozované skladky v okoli.

V. Organizovany svoz a separace odpadu je zabezpe€eno smluvnim dodavatelem sluzeb
v oblasti odpadu.

VL. Zastavéné Uzemi lezi v dosahu letisté VlaSim a OP zeleznice.

VI Eliminace zatizeni je u ochranného pasma zeleznice zejména zménou funkéniho vyuziti,
kdy pfilehlé pozemky jsou navrzené jako smiSené.

VIII. Celkova koncegce zastava ie tvorena Qostugnou zonaci _od zdr0|e hluku a znemsten'

obytné uzemi, které je tak chranéno pfedchozi zastavbou a vzdalenosti.

IX. Volné plochy kolem dopravnich tahl neumoznuji vybudovani protihlukovych vald, pfipadné
technické bariéry jsou v souladu s regulaci funkéniho vyuziti ploch.

X. V feSeném Uzemi je evidovano vétSi mnozstvi starych zatézi, u kierych vyplyva nutnost
feSeni z jiného pravniho predpisu. Nema4 vliv na koncepci UP.

Xl V feSeném Uzemi neni ploSné vymezena stara zatéz ve smyslu nefeSené skladky.

Xl Navrhové plochy vyroby budou znamenat zvySeni rizika zatéze hygieny zivotniho prostredi
zejména v souvislosti se zvySenou dopravni intenzitou, plochy jsou ale vymezeny pravé na
okraji mésta smérem k dopravni trase D1.

5.3. Ochrana prirody a usporadani krajiny

1. Koncepce krajiny zustdvd zachovana, jednd se o priméstskou zemédeélskou krajinu
s relativné hustou cestni siti a zastavbou.

V. Navrh nefesi pfimy ndvrh zelené ve volné krajing, funkéni requlace umoznuji zménu kultury
z orné pudy na trvaly travni porost, pfipadné zahradu nebo sad.

V. V feSeném Uzemi neni zadné MZCHU ani VZCHU.

VL0 V feSeném Uzemi se naléza Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000.

VIL V navrhu UP jsou vymezeny plochy vyznamné zelené jako hodnota v Uzemi. Tyto prvky je
nutné chranit, pfipadné rozSifovat.

VIIL Soucasti navrhu UP je nové vymezeni ploch USES v souladu s generelem USES a
pozadavky ochrany pfirody, dale s vymezenim USES v ZUR Stfredoceského kraje.

l. Plocha lesa tvori temer Ya katastru! negredgoklada se za esﬁo ani Uzemi.
1. Navrhové plochy nezasahuji na pozemky lesa.

5.5. Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi

. Na Uzemi nejsou Zadna loziska nerostnych surovin, ani sesuvna Uzemi.
1. Poddolované Uuzemi zasahuje do feSeného Uizemi pouze malou plochou mimo zastavéné
Uzemi nebo zastavitelnou plochu. Neni pro dané feSeni nijak problematické.
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IV.VL.—STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM  ZPUSOBEM_~ VYUZITi S __ URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO _ VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Casovy horizont je stanoven: - navrh

- plochy prestavby
- Uzemni rezervy
- etapy zastavby

Podminky jsou ¢lenény na: - hlavni vyuziti

- pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné — podminkou je neruSici pusobeni na
stavby a okoli v pfipustném vyuziti a technické feSeni souladu
s pripustnym vyuzitim

- nepfipustné

- pravidla pro prostorové usporadani

Pravidla pro stavajici stavby umisténé v zatopovém uzemi:

je nepfripustna zména stavby s vyjimkou stavebnich tGprav, udrzovacich praci a nastaveb
je nepripustné povoleni stavby (i dodate¢né) v jakémkoliv rozsahu, s vyjimkou staveb
snizujicich rizika zaplav a staveb vodnich dél, pripadné staveb verejné technické a
dopravni infrastruktury

v aktivni zéné zaplavovych Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby
s vyjimkou téch, ke kterym vyda pfislusny vodopravni arad (M&éU Vlasim) souhlas

Pravidla pro plochy ve styku s pozemky uréenymi k pInéni funkce lesa:
zadna stavba s vyjimkou oploceni nesmi byt blize nez 5m daleko od hranice PUPFL,
oploceni musi byt provedeno tak, aby bylo umoznéno obhospodarovani lesa

Pravidla pro novostavby nebo zmény staveb v plose definované v hlavnim vykrese jako
zbéna ochrany skolskych staveb, i pro pfipad, ze se jedna o funkéni vyuziti jinak pripustné
nebo podminéné pripustné:

je nepfipustné vyuziti pro doc¢asné ubytovani s vyjimkou hotelli, pfipadné penzionu
kategorie ** a vysSi

je nepripustné vyuziti pro hernu, casino a podobna herni vybaveni véetné videoheren
apod.

je nepripustné jakékoliv dalsi funkéni vyuziti, které by svym puasobenim mohlo ovlivnit
soudrznost spolecenstvi obyvatel, jak je ukolem uzemniho planovani
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Iv. Pravidla pro novostavby nebo zmény staveb v plose definované v hlavnim vykrese jako
zbéna ochrany hvézdarny Vlasim:
» primé useky mistnich a uc¢elovych komunikaci nebudou navrhovany ve sméru na budovu
hvézdarny ViasSim

VEV. Ve vsech plochach je mozné v ramci zelené vytvorit vodni plochu, tato vodni plocha se

zapocitava do plochy zelené s vyjimkou krytych vodnich ploch a bazén.

VILVIL. Ve vsech plochach lze umistit liniové trasy verejné technické infrastruktury a

technologické stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury do 20m? (nap¥.
trafostanice).

VHLVIIL. Fotovoltaické panely Ize instalovat v plochach pro bydleni pouze na strechach objektu.

DCVIIL_Fotovoltaické panely Ize instalovat v plochach vyrobnich a vyrobnich smisenych (plochy
11 a 12) i v zastavitelné ploSe a mimo vlastni objekty (pro potieby vypoétu koeficientu
zastavéni je ale tato plocha brana jako zastavéna).

X:IX. Podminéné vyuziti je opodstatnéné pouze technickym fesenim, které v ramci uzemniho

fizeni prokaze, ze stavba neovlivni negativné okolni stavby pripustného vyuziti shodné
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

XEX.  Pro potieby regulace uzemniho planu je chapano hlavni vyuziti na vice nez 50%

podlahové plochy stavby nebo vS§ech staveb arealu, pokud dale u jednotlivych ploch neni
uvedeno jinak.

XH.XI._Pro stavajici stavby, které jsou v nezastavéném uzemi, plati moznost nastavby do max.

vySe 8m nad pramérnou vysku prilehlého rostlého terénu, stavebnich uprav a
udrzovacich praci. Nepripustné jsou jejich pristavby.

XHLXIL._V plose OP CD plati pro nové objekty pro bydleni (pfipadné u zmén staveb, kde cilovym
vyuzitim je bydleni) podminka prokazat technicka opatreni, ktera zamezi pronikani hluku
do chranénych casti staveb.

XPEXILL Definice staveb podle §18, odst.5 stavebniho zakona:
- stavby nesméji byt vétsi nezli 100m2, toto ustanoveni se netyka staveb pro lesni
hospodarstvi

- stavby pro cestovni ruch nesméji obsahovat pobytové nebo obytné mistnosti

- stavby pro zemédélstvi nesméji obsahovat obytné, pobytové a administrativni
mistnosti

- veskeré stavby mohou mit maximalni vysku 7,5m nad pramérnou niveletu okolniho
pavodniho terénu

- regulace se netyka staveb pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

XV-XIV. Definice staveb nejsou zavazné pro stavby, které jsou umisténé méné nez 3 mésice
v roce — stavby doc¢asné pro kulturni akce, podia, stanky atd.

XVEXV.V prfipadé, Zze soucasti navrhu stavby bude Cistirna odpadnich vod, jejiz odvod precisténé
splaskové vody bude sveden do feky Blanice nebo do vodotece, ktera dale usti do feky
Blanice, bude investor vzdy postupovat v souladu s ustanovenim §45i, zak. 114/1992 Sb.

XVHXVI. Pro potfeby vypoctu velikosti pozemku (min. velikost pro zastavbu) Ize vyuzit i pfimo
navazujici plochu téhoz pozemku v ploSe 4_5 Plochy zahrad.

XVHEXVIL V plochach, kde Ize pfedpokladat hlukovou zatéz, je nutné podminit umisténi stavby
pro bydleni, nebo obsahujici pobytové &i obytné mistnosti, spinénim hygienickych limitd.
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§4 Plochy bydleni

| 4_1 NiZKOPODLAZNIi BYDLENI MESTSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITI:
Uzemi slouzi zejména rodinnému bydleni a jeho rekreaénimu a sportovnimu zazemi. Soucasti
ploch nesmi byt stavby a funkce, které svym plsobenim narusuji klidovou zénu bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby rodinnych domu, soliterni, dvojdomy, fadové domy
Il mistni a U€elové komunikace
Il parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

V. vefejna zelen

V. stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vySky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hl. 3m, dopliujici k funkci bydleni v rodinném domé

VL. zpevnéné plochy

VII. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu

VIIl.  podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb

IX. trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. samostatné garaze na pozemcich RD
Il podnikatelska ¢innost bez naroku na dopravni obsluhu
Il podnikatelska €innost, kterd svym pudsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il skladové plochy
Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi véetné staveb pro samozasobitelskou €innost a chov
V. sluzby, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem ovliviiuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il maximalni vySka zéstavby je 3 nadzemni podlazi pfi maximalni vySce 7m fimsy a 10m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi uskoeného minimalné o 1,5m smérem dovnitr)
od pramérné vysky pfilehlého terénu

Il maximalni zastavéna plocha je 25% pro soliterni RD, 50% pro fadovy RD a 35% pro
dvojdomek; plocha zelené je vzdy minimalné 40% plochy pozemku

V. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 600m2, v pfipadé dvojdomd 400m?2,
v pfipadé fadovych domud 300m?
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42 STREDNEPODLAZNIi BYDLENi MESTSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi slouzi zejména bydleni, a to jak v bytovych domech, tak i v rodinnych domech méstského
charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby bytovych domu a polyfunk&nich objektd, minimalni plocha uréena pro trvalé bydleni
je 60%
Il. matefska skola
Il mistni a GU¢elové komunikace

V. parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

V. vefejna zelen

VL. stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vySky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hl. 3m, dopliujici k funkci bydleni

VII. zpevnéné plochy

VIII. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu

IX. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost

X. podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb

XI. trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. rodinné domy, jejich navrh nesmi narusit charakter okolni zastavby
Il podnikatelska €innost bez naroku na dopravni obsluhu
Il podnikatelska €innost, ktera svym pudsobenim nepfiznivé neovlivni okoli
V. maloobchodni zafizeni do 100m? prodejni plochy
V. restaurace

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il. skladové plochy
II. jakékoliv stavby pro zemédélstvi véetné staveb pro samozasobitelskou €innost a chov
V. sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem ovliviiuji okoli nad miru
pripustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
L zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
Il. jiné nez obytné vyuziti maze byt pouze v podzemnich ¢astech stavby a v 1. nebo 2.NP
II. mistni komunikace minimalni Sitky pozemku 12m; minimalni Sitka zelenych past 1m

V. Ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 8m pro jednosmérné, 10m pro obousmérné

V. maximalni vySka zastavby je 5 nadzemnich podlazi pfi maximalni vySce 15m fimsy a 18m
hfebene od primérné vysky pfilehlého terénu

VL. zastavéna plocha pozemku pro zastavbu max. 60%; plocha zelené min. 30%

VII. do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapoc¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi
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43

STREDNEPODLAZNIi BYDLENi TYPU MESTSKEHO JADRA

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi slouzi zejména bydleni a sluzbam v polyfunkénich objektech. Primarné se jedn& o blokovou
zastavbu, ktera maze byt v historické ¢asti nahrazena zéstavbou soliternimi stavbami.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.

I
M.
V.
V.
VI
VII.
VIII.
IX.
X.
XI.

stavby bytovych a polyfunk&nich objektd

stavby pro administrativni nebo prodejni vyuziti

Skola, Skolka nebo jina stavba ob&anského vyuziti

mistni a GCelové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

vefejna zelen

stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vySky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hl. 3m, dopliujici k funkci bydleni v rodinném domé
zpevnéné plochy

zahrady bez Uc¢elovych staveb pro zemédélskou malovyrobu

podnikatelska ¢innost bez samostatnych staveb

trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:

l.
Il
.
V.
V.

rodinné domy, jejich navrh nesmi narusit charakter okolni zastavby
podnikatelska €innost bez zvySeného néaroku na nakladni dopravni obsluhu
podnikatelska €innost, kterd svym pudsobenim nepfiznivé neovlivni okoli
maloobchodni zafizeni do 100m?2 prodejni plochy

restaurace, hotel, penzion (ve smyslu vyhlaSky 501/2006Sb., §2, odst. c)

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l.
Il
I.
V.

vyroba

skladové plochy neslouzici pfimo funkci pFipustné

jakékoliv stavby pro zemeédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem ovliviiuji okoli nad miru
pripustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

Il
.
V.
V.

VI.
VII.

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

mistni komunikace minimalni Sitky pozemku 12m; minimalni Sitka zelenych past 1m
Ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 8m pro jednosmérné, 10m pro obousmérné
minimalni vySka stavby hlavniho vyuZiti je dvé plnohodnotna nadzemni podlazi
maximalni vySka zastavby je 5 nadzemnich podlazi pfi maximalni vySce 15m fimsy a 18m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi uskoeného minimalné o 1,5m smérem dovnitr)
od pramérné vysky pfilehlého terénu

zastavéna plocha pozemku pro zastavbu bez omezeni; plocha zelené min. 30%

do plochy zelené Ize zapoditat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapoc¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi
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|45

PLOCHY ZAHRAD

HLAVNI VYUZITI:
Zahrady pfiléhajici k obytnym nebo jinym stavbam, vyuziti pro rekreaci a zelen.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.

I
M.
V.
V.
VI.
VII.

zelen

vodni plocha

méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose apod.)
détska hristé

cyklostezky a cyklotrasy

pési cesty

Ucelové komunikace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

l.

I
I.
V.
V.
VI.
VII.

VIII.

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvirat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyni

stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16 m2 a do 5m
vysky

zpevnéné plochy max. 10% souvislé funkéni plochy na pozemcich jednoho vlastnika
parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy

kiizeni mistnich a uc€elovych komunikaci

zahrady rodinnych domu bez doplrikovych staveb s vyjimkou bazént do 40m?2 a nekrytych
zpevnénych sportovnich ploch

vyuziti pro drobny chov hospodarskych zvifat v souladu s obytnou funkci Gzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

sklady nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
vyroba jind nez uvedena v pfipustném vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

min. plocha zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku
oploceni pozemku musi byt vsouladu s dalsimi funkcemi Gzemi pfi pozadavku na
zachovani jeho prostupnosti
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§5 Plochy rekreace

| 5.1 SPORTOVNI PLOCHY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy a stavby vefejné i komecni. HFisté, doplrikové stavby, sportovni vybaveni.

PRIPUSTNE VYUZITi izemi, éinnosti, stavby:
l. plocha pro sportovni stavby, zazemi a hristé
Il. ubytovani spravce aredlu, maximalné 2 bytové jednotky na jednu ohraniéenou funkéni
plochu; max. vyuziti pro bydleni je 10% Cisté podlahové plochy stavby
Il doprovodna zelen

V. zpevnéné plochy

V. vodni plochy

VL. technickd infrastruktura — vedeni nutnych tras inzenyrskych siti pro obsluhu Gzemi

VII. stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vySky s jednim nadzemnim podlazim,

podsklepené nejvyse do hl. 3m

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. podnikatelska €innost bez zvySeného naroku na nakladni dopravni obsluhu
Il podnikatelska ¢innost, ktera svym plasobenim nepfiznivé neovlivni okoli
Il maloobchodni zafizeni do 100m?2 prodejni plochy
V. restaurace
V. hotel, penzion

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
I samostatné stavby garazi

Il vyroba

Il skladové plochy

V. jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov

V. sluzby, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem ovliviiuji okoli nad miru

pripustnou pro funkéni vyuziti pro rekreaci
VI. obytné budovy

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il mistni komunikace minimalni $ifky pozemku 10m; minimalini Sitka zelenych pasu 1m

Il Ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 7m pro jednosmérné, 9m pro obousmeérné

V. maximalni vySka z&stavby je 4 nadzemni podlazi pfi maximalni vySce 12m fimsy a 15m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi uskoeného minimalné o 1,5m smérem dovnitr)
od pramérné vysky pfilehlého terénu

V. zastavéna plocha pozemku pro zastavbu max. 80%; plocha zelené min. 15%
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5 2 PLOCHY ZAHRADKARSKYCH OSAD

HLAVNI VYUZITI:
Plocha zahradkarské osady, slouzi k rekreaci a zejména péstebni ¢innosti.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l. stavby pro rekreaci

Il stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvirat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyni

I zpevnéné plochy

Il. vodni plocha

Il trasy ing. siti kromé Uzemi uré¢eného pro vysadbu zelené
V. stavby vefejné technické infrastruktury

V. doprovodna zelen

VL. méstsky mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe apod.)

VII. Ucelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy s vyjimkou staveb pro rekreaci
Il stavby pro zemédélstvi a vyrobu
Il jiné stavby obsahujici obytné nebo pobytové mistnosti, vyjimku tvofi klubovna svazu,
pripadné doplfkové stavby ke klubovné

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

. novostavby, pristavby a nastavby jsou podminény kapacithim napojenim na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a
systém odkanalizovani

Il min. plocha zelené je 60% plochy jednotlivého pozemku s umisténou stavbou pro rekreaci

Il v pfipadé umisténi jiné stavby na jednotlivém pozemku je min. plocha zelené 90%

V. maximalni zastavéna plocha stavbou pro rekreaci je 40m?, vztahuje se na novostavby i
zmény stavby, maximalni vySka stavby je 7m od priameérné vysky pfilehlého pavodniho
terénu

V. maximalni soucet vSech ploch staveb dopliikovych je 25m?2, stavby dopliikové maiji
omezenou vySku na 3m od pramérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

VI. minimalni velikost pozemku pro déleni a sceleni pozemku je 300m?
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53 PLOCHY REKREACNICH OSAD

HLAVNI VYUZIT: )
Plochy rekreacnich osad. Uzemi slouzi vyhradné pro sport a rekreaci majitel staveb rekreace
v ploSe.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l. stavby pro rekreaci

Il doplrikové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyni

Il zpevnéné plochy

V. vodni plochy

V. trasy ing. siti kromé Uzemi uré¢eného pro vysadbu zelené
VI. stavby vefejné technické infrastruktury

VII. doprovodna zelen

VIII. méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe apod.)

IX. Ucelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. obytné budovy s vyjimkou staveb pro rekreaci
Il stavby pro zemédélstvi a vyrobu

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

I novostavby, pristavby a nastavby jsou podminény kapacithim napojenim na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a
systém odkanalizovani

Il min. plocha zelené je 60% plochy jednotlivého pozemku s umisténou stavbou pro rekreaci

Il maximalni zastavéna plocha stavbou pro rekreaci je 60m?, vztahuje se na novostavby i
zmény stavby, maximalni vySka stavby je 8m od priameérné vysky pfilehlého pavodniho

terénu

V. maximalni soucet vSech ploch staveb dopliikovych je 25m2, stavby dopliikové maji
omezenou vySku na 3m od pramérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

V. minimalni velikost pozemku pro déleni a sceleni pozemku je 300m?
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§6

Plochy ob¢anského vybaveni

| 6_1

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi ur€ené pro stavby a doplfikové plochy uréené prfevazné obcanskému vybaveni. Soucasti
staveb mohou byt i doplrikové funkce, které mohou mit i komeréni charakter.

PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, éinnosti, stavby:

l.

I
M.
V.
V.
VI.
VII.
VIIL
IX.
X.

stavby pro administrativni vyuziti

stavby a plochy pro obchod a sluzby

Skola, Skolka nebo jina stavba obcanského vybaveni

mistni a U€elové komunikace

parkovaci plochy

vefejna zelen

zpevnéné plochy

zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
podnikatelska €innost bez samostatnych staveb

trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

l.
Il
.
V.
V.
VI.

garaze soucasti staveb hlavnich

podnikatelska €innost bez zvySeného naroku na nakladni dopravni obsluhu

podnikatelska €innost, ktera svym pusobenim nepfiznivé neovlivni okoli

vefejné pfistupna jidelna, restaurace

byty do 50% podlazni plochy celé stavby

socialni sluzby s byty a doplfikovou funkci v celém objemu stavby (ddm s pecovatelskou
sluzbou apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l.
Il
.
V.

vyroba

skladové plochy

jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€éetné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpudsobem ovliviiuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

L
I
.
V.

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

mistni komunikace minimalni 8ifky pozemku 12m; minimalini Sitka zelenych pasu 2m
Ucelové komunikace minimalni Sitky pozemku 8m pro jednosmérné, 10m pro obousmérné
maximalni vySka zastavby je 5 nadzemnich podlazi pfi maximalni vySce 15m fimsy a 18m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi usko¢eného minimalné o 1,5m smérem dovnitr)
od prumérné vysky pfilehlého terénu

zastavéna plocha pozemku pro zastavbu max. 80%; plocha zelené min. 10%

do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapoc¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi
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6 2 PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST

HLAVNI VYUZITI:
Plochy definované zdkonem o pohfebnictvi, véetné ucelovych staveb.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro vefejné pohrebisté
Il plochy pro verejné pohfebisté
Il vefejna zelen
V. zpevnéné plochy
V. trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. stavby pro obchod Ucelové spjaté s pohfebnictvim (kvétinafstvi, kamenictvi atd.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il stavby pro vyrobu

§7 Plochy verejnych prostranstvi

7.1 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

HLAVNI VYUZITI:
Plochy vefejnych prostranstvi i ostatnich Ucelovych ploch slouzici pro shromazdovani obyvatel,
spolecenské a kulturni akce a funkce v Uzemi, v&etné ploch vefejné zelené a dopravy.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. zpevnéné plochy
Il mistni a U€elové komunikace

M. silnice

V. parkovaci plochy

V. vefejna zelen

VL. trasy a stavby ing. siti
VII. méstsky mobiliar

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. détské hristé
Il. stavby pro reklamu
Il stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vysky 3m
V. stavby pro obchod, do velikosti 8m? a vysky 3m

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il stavby pro vyrobu, sluzby a obchod
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§8 Plochy smisené obytné

| 8_1 SMISENE BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITI:
Plochy rodinnych farem a obytnych staveb ve venkovském prostoru s pfimou navaznosti na
zemédeélskou funkci krajiny.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby rodinnych domu, soliterni, dvojdomy, fadové domy
Il. mistni a GU¢elové komunikace
Il parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci

V. vefejna zelen

V. doplrikové stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hl. 3m, dopliujici k funkci bydleni v rodinném domé

VL. zpevnéné plochy

VII. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, ¢innosti, stavby:
l. bytové domy bez doplrikovych staveb
Il. samostatné garaze na pozemku RD
Il skladové nebo vyrobni plochy a stavby, pokud jsou soucasti arealu staveb pfipustného
vyuziti a jsou do 50% podlahové plochy vSech staveb arealu

V. stavby pro samozasobitelskou zemédélskou ¢€innost, pokud jsou soucéasti arealu staveb
pripustného vyuziti a jsou do 50% podlahové plochy vSech staveb arealu

V. podnikatelska €innost bez naroku na zvySenou nakladni dopravni obsluhu

VL. podnikatelska €innost, kterd svym pudsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

VII. obchodni plochy do 150m?2 prodejni plochy

VIII. objekty vefejného stravovani

IX. hotel, pension, motorest

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro primyslovou a velkokapacitni zemédeélskou vyrobu, skladovani
Il sluzby, stavby a funkce, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem &i jinym zpudsobem ovlivAuji
okoli nad miru pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il. maximalni vyska rodinného domu je 8m od primeérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

Il bytové domy maji maximalné 6 bytovych jednotek, maximalné tfi nadzemni podlazi véetné
podkrovi nebo ustupujiciho podlazi

V. maximalni vySka bytového domu a ostatnich staveb je 10m od pramérné vysky pfilehlého
puvodniho terénu

V. pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800m?2, v pfipadé dvojdom( 600m?2,
v piipadé fadovych domu 400m?

VL. maximalni zastavéna plocha je 25% pro soliterni RD, 50% pro fadovy RD a 35% pro

dvojdomek; plocha zelené je vzdy minimalné 40% plochy pozemku
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|8 2

SMISENE BYDLENi MESTSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi je navrZeno prevazné pro kombinovanou funkci bydleni a dalSiho nerusiciho vyuZiti —
obchod, sluzby. Uzemi tvofi pfechodovou zénu mezi zatézemi v Uzemi (doprava, vyrobni plochy) a
plochou €istého bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:

l.

I
M.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.

stavby a plochy pro administrativu, ob¢anskou vybavenost a sluzby

stavby a plochy pro obchod

mistni a G¢elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

vefejna a soukroma zelen

doplrikové stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hl. 3m

zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:

V.

stavby rodinnych a bytovych dom( domd, soliterni, dvojdomy, fadové domy — podminka:
soucasti dokumentace pro uzemni fizeni, stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavby budou
udaje o technickych parametrech obvodovych konstrukci, které musi prokazat ochranu
stavby ve vztahu k hygienickym limitdm upravenych pfisluSnym pravnim pfedpisem; toto
ustanoveni plati i pro zmény stavajicich staveb, u kterych se méni vyuziti stavby nebo jeji
¢asti na podminéné pripustné, dale veSkeré nastavby a pfistavby staveb podminéné
pfipustnych

samostatné garaze na pozemku RD

skladové nebo vyrobni plochy_a stavby, pokud jsou soucasti stavby nebo arealu staveb
pripustného vyuziti a jsou do 50% podlahové plochy této stavby nebo vSech staveb arealu
podnikatelska ¢innost bez naroku na zvySenou nakladni dopravni obsluhu

) L

VEV.  odstavné plochy vozidel, parkovisté
VH:VI. objekty vefejného stravovani
VHEVIL. hotel, pension, motorest

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

jakékoliv stavby pro velkokapacitni skladovani ¢i vyrobu

jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
sluzby, stavby a funkce, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem &i jinym zpudsobem ovlivauji
okoli nad miru pfipustnou pro dané a pfilehlé funkéni vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

V.

V.

VI.

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

maximalni vyska rodinného domu je 8m od primeérné vysky pfilehlého pavodniho terénu
maximalni vySka ostatnich staveb krom staveb RD je 18m-14m od pramérné vysky
prilehlého pavodniho terénu

pro nove delené parcely pro RD plati minimalni velikost 600m2, v pfipadé dvojdomd 400m2,
v pfipadé fadovych domud 300m2, a to bez ohledu na funkci objektu

maximalni zastavéna plocha RD je 35% pro soliterni RD, 60% pro fadovy RD a 45% pro
dvojdomek

plocha zelené je vzdy minimalné 20% plochy pozemku, do plochy Ize zapocitat 50% plochu
intenzivniho ozelenéni stfech
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§9 Plochy dopravni infrastruktury

|9_1 PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

HLAVNI VYUZITi: )
Komunikace, silnice definované CSN a pravnimi predpisy, v€etné doprovodnych staveb a ploch.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, &innosti, stavby: )
l. mistni a Ucelové komunikace v souladu s CSN
1. silnice

Il odstavné a parkovaci plochy soucasti pozemku komunikaci

V. plochy dopravni vybavenosti

V. Cerpaci stanice PHM v¢etné prodejniho a skladového zazemi, véetné mycek automobild
VL. dopravni termindly

VII. vefejna zelen

VIII. zpevnéné plochy

IX. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby pro vyrobu
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9 2 STAVBY HROMADNYCH GARAZI

HLAVNI VYUZITI:
Plocha uréena vyhradné pro stavbu dopravni vybavenosti Gzemi.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavba hromadnych garazi
Il. mistni a G¢elové komunikace
Il parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

V. vefejna zelen
V. zpevnéné plochy
VL. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. specializovany maloobchod Uc¢elové spjaty s pfipustnym vyuzitim do celkové prodejni a
skladové plochy 100m?2

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il stavby pro vyrobu

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il maximalni vySka stavby je 11m od prdmérné vysky pfilehlého plvodniho terénu, mozno
¢lenit podle hmotového ¢lenéni objektu

Il maximalni zastavéna plocha funkéni plochy je 80%, minimalni plocha zelené je 20% funkéni

plochy

V. do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapoc¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi
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9.3 PLOCHY DRAZNi DOPRAVY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro umisténi kolejisté a doplfikovych staveb pro provoz zeleznice.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. dréazni stavby
Il stavby a plochy pro obchod odpovidajici vybavenosti nadrazi
Il stavby a plochy pro obchod v souvislosti s dopravou na zeleznici

V. skladové nebo pomocné plochy a stavby

V. Ucelové komunikace

VI. parkovaci plochy

VILI. zelen

VIIL zpevnéné plochy

IX. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. samostatné garaze
Il ubytovaci, administrativni a jiné vybaveni Ucelové spjaté s funkci drazni dopravy
Il stravovaci zafizeni pro zameéstnance i vefejnost (nadrazni restaurace)

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, véetné staveb a ploch pro samozasobitelskou €innost
Il sluzby, stavby a funkce, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpdsobem ovlivauji
okoli nad miru pfipustnou pro pfilehlé funkéni vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il maximalni vySka z&stavby je 4 nadzemni podlazi pfi maximalni vySce 12m fimsy a 15m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi uskoeného minimalné o 1,5m smérem dovnitr)
od primérné vysky pfilehlého terénu
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[9_4 PLOCHY LETECKE DOPRAVY

HLAVNI VYUZITI:
Plocha vymezena pro letidté a stavby a plochy souvisejici s provozem letisté.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. letecké stavby — pfistavaci a vzletova draha véetné nutného technického a technologického
vybaveni
Il stavby a plochy pro obchod v souvislosti s provozem letisté
Il skladové nebo pomocné stavby

V. hangary

V. budovy aeroklubu

VI. Ucelové komunikace

VII. parkovaci plochy

VIIL. zelen

IX. zpevnéné plochy

X. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. samostatné garaze pro kolova vozidla
Il plochy a stavby pro sport
Il ubytovaci, administrativni a jiné vybaveni U€elové spjaté s letiStém
V. restaurace, jina forma stravovaciho zafizeni
V. hotel, penzion

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, véetné staveb a ploch pro samozasobitelskou €innost
I bydleni v rodinnych nebo bytovych domech
II. stavby pro individualni rekreaci

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Il maximalni vyska staveb je 12m od priimérné vysky pfilehlého pivodniho terénu

II. maximalni vySka zastavby je 3 nadzemni podlazi pfi maximalni vySce 10m Ffimsy a 12m
hfebene (nebo fimsy uskakujiciho podlazi usko¢eného minimalné o 1,5m smérem dovnitr)
od primérné vysky pfilehlého terénu

V. regulace vysky se nevztahuje na nutné provozni technické vybaveni letisté

V. minimalni plocha zelené na funkéni ploSe (po odectu letové drahy) je 30%

VI. do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapoc¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi

VII. do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetacni Upravou
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§10 Plochy technické infrastruktury

| 10_1 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

HLAVNI VYUZITI:
Specificky vymezené plochy technické vybavenosti G¢elové stabilizované v Gzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Il. administrativni a technické zazemi pro hlavni funkce
Il Ucelové komunikace

V. parkovaci a odstavné plochy
V. zelen
VL. zpevnéné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby pro vyrobu
Il stavby pro obchod, sluzby a ob&anskou vybavenost
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§11

Plochy vyroby a skladovani

| 11_1

PLOCHY PRUMYSLOVE VYROBY A SKLADOVANI

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi primarné uréené pro vyrobu a skladovani jako hlavni naplh Uzemi. Bez obytné nebo
rekreacné sportovni funkce.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.

I
M.
V.
V.
VI.
VII.

plochy a stavby pro vyrobu a skladovani
administrativni a technické zazemi pro hlavni funkce
mistni a G€elové komunikace

parkovaci a odstavné plochy

vefejna a soukroma zelen

zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:

I
.
V.

bydleni majitele nebo spravce, pfipadné do¢asné ubytovani maximalné v 10% podlahové
plochy stavby

objekty a plochy pro stravovani zaméstnanci

obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem vyroby nebo skladu

objekty a zafizeni CO, PO, zdravotnického zabezpeceni hlavni funkce

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

bydleni a ubytovani mimo uvedené
vefejné obcanské vybaveni
zemédeélska vyroba s vyjimkou skladovani zemédeélské produkce

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

V.
V.

VI.

VII.

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

dopravni napojeni ze silnice Il. tfidy je dano ve vykrese dopravni infrastruktury

maximalni vySka stavby je 12m od pramérné vysky pfilehlého plvodniho terénu, toto
omezeni se nevztahuje na zafizeni, kde si to vyzaduje technologicky postup

pro veskeré stavby v zastavitelné ploSe prevySujici 10m je nutné posouzeni vlivu stavby na
krajinny raz

minimalni plocha zelené na pozemku je 25%; v pfipadé smluvniho zajisténi Ize pocitat i pro
plochy pozemkd vice vlastnikG najednou; pfipadné pro celou funkéni plochu

do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapoc¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi€emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi

do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetaéni Upravou a vefejna zelen, ktera je
soucasti komunikace ve funkéni plose
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11_2

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy zemédélské vyroby, ucelovych aredll pro skladovani zemédélské techniky a vypéstkl. Dalsi
plochy pro stavby zemédélského zpracovani, skladovani a expedice.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.

I
.
V.
V.
VI.
VII.

plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani
administrativni a technické zazemi pro hlavni funkce
mistni a G¢elové komunikace

parkovaci a odstavné plochy

vefejna a soukroma zelen

zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

l.
I
I.
V.

bydleni majitele nebo spravce, pfipadné docasné ubytovani maximalné v 5% podlahové
plochy stavby

objekty a plochy pro stravovani zaméstnanci

obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem zemeédélské vyroby nebo skladu
primyslova vyroba nevyzadujici nové stavby a technologicka zafizeni umisténa mimo
stavajici stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

bydleni a ubytovani mimo uvedené
vefejné obcanské vybaveni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

.
V.

V.

V1.

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

pro veskeré navrhované plochy zivocisné vyroby budou stanovena a vyhlasena
ochranna pasma

maximalni vySka stavby je 12m od primérné vysky pfilehlého pdvodniho terénu

minimalni plocha zelené na pozemku je 30%; v pfipadé smluvniho zajisténi Ize pocitat i pro
plochy pozemki vice viastnik najednou; pfipadné pro celou funkéni plochu

do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapog¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi€emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi

do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetacni Upravou a vefejna zelen, kterd je
soucasti komunikace ve funkéni plose
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§12

Plochy smisené vyrobni

| 12_1

SMISENE VYROBNIi PLOCHY MESTSKE

HLAVNI VYUZITI:
NeruSici plochy vyrobnich podniki mensiho charakteru, které svym provozem nadmérné nerusi
okolni smisené a obytné uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.

I
M.
V.
V.
VI.
VII.
VIIL.

stavby a plochy pro obchod

skladové nebo vyrobni plochy

mistni a G€elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

vefejna zelen

doplrikové stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hl. 3m

zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

odstavné plochy vozidel, parkovisté

bydleni majitele nebo spravce, pfipadné do¢asné ubytovani maximalné v 50% podlahové
plochy stavby

funkce verejného stravovani bez samostatnych staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou €innost
sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zdpachem &i jinym zptisobem ovliviuji
okoli jiného funkéniho vyuziti nad miru pfipustnou pro funkci bydleni — je nutné prokazat
v ramci Uzemniho Fizeni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

VI

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

objekty jsou pravouhlé, pfipadné jiné pudorysné tvary nez pravouhlé mohou byt v max. 20%
pudorysné plochy domu

maximalni vyska staveb je 10m od priimérné vysky pfilehlého pivodniho terénu

minimalni plocha zelené na pozemku je 25%; v pfipadé smluvniho zajisténi Ize pocitat i pro
plochy pozemkd vice vlastnikG najednou; pfipadné pro celou funkéni plochu

do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapoc¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi€emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi

do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetaéni Upravou a vefejna zelen, ktera je
soucasti komunikace ve funkéni plose
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12 2 SMISENE VYROBNi PLOCHY OSTATNI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy vyrobniho charakteru pro mensi arealy. Mohou obsahovat vyuziti, které pfindsi zvySené
naroky na dopravu a produkuje vétsi objem hluku.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby a plochy pro obchod
Il skladové nebo vyrobni plochy
. mistni a G¢elové komunikace

V. parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

V. vefejna zelen

VI. doplrikové stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hl. 3m

VILI. zpevnéné plochy

VIIl.  trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

IX. odstavné plochy vozidel, parkovisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. objekty vefejného stravovani bez samostatnych staveb
Il bydleni majitele nebo spravce, pfipadné docasné ubytovani zaméstnancd maximalné
v 10% plochy funkéniho vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. bydleni, jiné formy ubytovani nez podminéné pfipustné
Il dalsi formy bydleni a ubytovani
Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi, véetné staveb a ploch pro samozasobitelskou €innost
V. sluzby, stavby a funkce, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem &i jinym zpdsobem ovliviuji
okoli nad miru pfipustnou prookolni plochy a stavby s funkci bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
Il dopravni napojeni ze silnice Il. tfidy je dano ve vykrese dopravni infrastruktury
Il maximalni vySka stavby je 14m od primérné vysky pfilehlého pdvodniho terénu

V. minimalni plocha zelené na pozemku je 25%; v pfipadé smluvniho zajisténi Ize pocitat i pro
plochy pozemku vice vlastnik najednou; pfipadné pro celou funkéni plochu

V. do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapogitavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi

VL. do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetacni Upravou a vefejna zelen, ktera je

soucasti komunikace ve funkéni plose
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§13 Plochy vodni a vodohospodarské

| 13_1 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITI:
Plochy vodnich tok( a ploch, pfilehlé pozemky uréené k rozlivim, vodni dila a dalsi technicka
opatreni pro ucely vodniho hospodarstvi. Sou¢asti mohou byt stavby pro cestovni ruch.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vodni plochy a toky
1. zelen

Il technické vodohospodarské stavby a vodni dila
V. premosténi
V. zpevnéné plochy pro obsluhu Uzemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury
Il méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti
Il sklady
V. stavby pro obchod a sluzby

§14 Plochy zemédélskeé

[ 14_1 PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI:
Plochy nezastavéné — orna plda, zelen, trvaly travni porost, louky a pastviny, pfipadné ostatni
nedefinovana krajinna zeler.

PRIPUSTNE VYUZITi izemi, éinnosti, stavby:
l. orna puda, trvaly travni porost a ovocny sad podle evidence katastru nemovitosti
Il. plochy rozptylené zelené
Il remizky, prirodni vétrolamy
V. protierozni opatfeni v krajiné
V. stavby pro zemédélstvi a pastevectvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Il. -oploceni, rozsah oploceni musi byt v souladu s pozadavky na prostupnost Gizemi

Il pési cesty

V. polni cesty

V. cyklostezky a cyklotrasy

VL. méstsky mobiliar

VII. vodni plochy

VIII. zahrady pfilehlych rodinnych domu bez staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby a vyuziti neuvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti
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§15 Plochy lesni

| 15_1 PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy lesnich porostu, plochy mytin a plochy uréené k zalesnéni. Ostatni pfirodni plochy slugitelné
s definici lesa.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. lesni pozemky podle evidence katastru nemovitosti
Il. dalSi pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Il mytiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury
Il lesni Ucelové cesty

Il vodni plochy

V. stavby pro lesnictvi a cestovni ruch
V. pési cesty

VL. cyklostezky a cyklotrasy

VII. méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. ostatni stavby s vyjimkou staveb pro lesnictvi a cestovni ruch
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§16 Plochy prirodni

| 16_1 PLOCHY PRIRODNi CHRANENE

HLAVNI VYUZIT: )
Plochy slouzi k zajisténi ekologické stability Gzemi. Jedna se zejména o prvky USES, dale o
hodnotné krajinné plochy, Gzemi ddolni nivy, vyznamné okoli vodnich tokd apod.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémi
Il. vodni plochy a toky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
Il informacni panely pro nau¢né a jiné stezky

Il pési cesty

V. Ucelové komunikace

V. cyklostezky a cyklotrasy
VL. méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jiné stavby véetné oploceni

| 16_2 PLOCHY MESTSKE ZELENE

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro rozvoj klidové zény méstské, pfipadné i krajinné zelené, zejména park, détskych hrist,
klidovych rekreacnich ploch apod.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury
I. détska hristé

Il vodni plochy

V. pési cesty

V. mistni a u€elové komunikace

VL. oploceni dil€ich ¢asti ploch, napf. détskych hfist
VILI. parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy
VIIL. cyklostezky a cyklotrasy

IX. méstsky mobiliaf

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby a vyuziti neuvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti
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16_3 PLOCHY OCHRANNE ZELENE

HLAVNI VYUZITI:
Ochranna zelen slouzi k odclonéni negativni funkce jedné funkce od druhé. Jedna se o pohledové
i technické odclonéni (hluk, prach, apod.)

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. zelen
Il vodni plocha
Il cyklostezky a cyklotrasy
V. pési cesty, nezpevnéné cesty pro zemédélskou a lesni techniku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury
Il vjezdy na sousedni pozemky
Il parkovaci stani max. 10% souvislé funkéni plochy
V. oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, ¢innosti, stavby:
l. stavby pro bydleni, skladovani a vyrobu
Il. stavby pro obchod a sluzby

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
l. min. plocha zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku
Il. min. §ife koridoru zelené je 5m
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V.VI.  VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY
A VEREJNE — PROSPESNA— OPATRENI___VEREJNE
PROSPESNYCH  STAVEB, VEREJNE _ PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

l. Sougasti navrhu UP jsou plochy vefejné prospésnych staveb i vefejné prospésnych opatien.
Konkrétni vymezeni pozemkd je dano ve vykrese ¢.4..
Il. Seznam VPS a VPO vymezenych pro Ucely vyvlastnéni nebo omezeni vlastnického prava

vécnym bfemenem:

l. Stavba prelozky silnice I1./125, D112 — ZUR Stredogeského kraje

[l.ndvrh spladkové kanalizace Bolina — COV Zdislavice
{11, Navrh upravy silnice 11./125
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HEIV.  Mistni komunikace k Domasinu 1
NV, Mistni komunikace k Domasinu 2
\LVI. Mistni komunikace k Domasinu 3
VEVIL._Mistni komunikace Vorlina 1
VALVIIL _Mistni komunikace Vorlina 2
VHEIX.  Mistni komunikace Vorlina 3
PGX.  Mistni komunikace Vorlina 4
X-XI.Mistni komunikace Druzstevni
XEXII.__Mistni komunikace Znosim

T R

VIIL. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI _PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

l. Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

IX. STANOVENi KOMPENZAENICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
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VEX. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A

V.

V.

\R

XI.

STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V navrhu UP je jedna plocha Gzemni rezervy pro dopravu (R1D) — pfelozka silnice [1/125 jizné
od Vlasimi (D112 ZUR).

Budouci vyuziti koridoru je pravé pouze pro prelozku silnice, pfilehla zastavba je podminéna
zménou Uzemniho planu po schvaleni tzemniho rozhodnuti na stavbu pfelozky.

Provéfeni koridoru pfelozky [1/125 neni nutné, koridor je stabilizovany. Podminkou pro realizaci
prelozky je ovéfeni zplisobu napojeni na stavajici trasu silnice 11/112 v souladu s hlavnimi sméry
dopravy.

V rozsahu koridoru nelze pfipustit Zadné novostavby nebo zmény staveb s vyjimkou stavebnich
Uprav a udrzovacich praci. V koridoru Ize budovat trasy ing. siti.

Uzemni rezerva je rovnéZz vymezena pro zastavbu pro bydleni v sidle Hrazena Lhota-a-Domasin
(R1B), dale mezi Vlasimi a Domasinem_(R2B). Podminkou pfevedeni do navrhu je 75% vyuziti
stavajicich ploch zastavitelnych ploch vdaném sidle, pfipadné v pfimo navazujicich
zastavitelnych plochéach.

V severovychodni ¢asti Uzemi je vymezena Uzemni rezerva pro primyslovou vyrobu_(R1P a
R2P). Podminkou pro prevedeni do navrhu je 75% vyuziti stavajicich ploch zastavitelného
Gzemi v primyslové zoné.

VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Soutasti UP je vymezeni 7 ploch, u kterych je stanovena podminka dohody o parcelaci.

Jedna se o nize uvedené lokality:

- Pt Nad Rekou 1
- P2 NadRekou?2
- P3 Nad Rekou 3

- P4 Vorlina 1
- _P5 Vorlina 2
- P6 Vorlina 3

- P7 Vorlina 4

VAEXIL. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH

V Gzemi neni vymezena z&dna plocha, u které je zména vyuZiti podminéna zpracovanim
Uzemni studie.
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VHEXHL. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE

v A4

v 7 V4 v 7 v

REGULACNIHO PLANU V. ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA
ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI,

V Gzemi je vymezeno 7 ploch, u kterych je zména vyuziti podminéna zpracovanim regulac¢niho
planu

HLII. V8echny regulaéni plany budeu—pen%e#wde%—te%ed—sem@em—zadam—% yly potizeny.

XCXIV.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

l. Etapizace v Uzemi je navrzena v oblasti vyrobni zény na severu Vlasimi

Il Podminkou pro dostavbu navazujici etapy je minimalné 70% zastavba etapy pfedchozi — pro
posouzeni splnéni podminek je smérodatné vydané stavebni povoleni s nabytim pravni moci
na stavby v 70% areal(i plochy. Do plochy ani do feSenych staveb se nezapocitavéa plocha nutné
dopravni a technické infrastruktury.

[l V souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. je jakakoliv nova zastavba podminéna napojenim na
dopravni a technickou infrastrukturu, nejednd se vSak o etapizaci ve smyslu Uzemniho planu.

Y¥.XV.VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY )
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN-AUTORIZOVANY-ARCHITEKT

l. V ploge fegené UP Vlasim nejsou stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt
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Xi.— VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI-O
- A4 r r r r_ W

XILXVI. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

. Navrh obsahuje:

a) cast textovou, pocet listl je uveden v zapati
b) graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:10000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5000
. 5 3 vy e ,
foind inf _Setnd 10000
vykres €. 43 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
vykres €. 54 Vykres pofadi zmén v Uzemi — etapizace 1:10000
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A) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI,

Zmeéna €. 6 nem@ zadny vliv na vyuzivani tzemi z hlediska $ir§ich vztahd. Jedna se o malé plochy
zmén v zastavéném Uzemi, pfipadné se jednda o plochy navazujici na zastavéné Gzemi. Zména
nevytvari zadné odloucené ,satelity” apod. )

Navrh lokalit zmény vyplyva z pozadavku jednotlivych ob&anli a zadani zmény UP. Vyuziti i v pfipadé
novych zastavitelnych ploch vzdy odpovida charakteru stavajici zastavby, nijak neméni uzivani tzemi
z hlediska SirSich izemnich vztah(.

« Schvalené ZUR stfedogeského kraje nemaji na tizemi mésta Vlagim zadné specifické
pozadavky.

» Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢.6 neméni.

* Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v Gzemi.

»  Za&kladni koncepce krajiny se neméni.

« Zména nema vliv na USES.

B) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI NEBO
VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V
ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU

1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Vycet lokalit, které jsou soucasti zmény ¢.6 podle zadani. Veskeré ploch byly provéfeny a v urcitém
rozsahu zapracovany do navrhu zmény UP.

Lokalita €.1 - jedna se o ¢ast pozemku parc. Cislo 423 v k.U. Vlasim o celkové vymeére cca 2400m2.
Predpoklada se vystavba rodinného domu. Lokalita se nachazi v osadé Domasin, navazuje na
zastavéné Uzemi, dle Uzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy zemédélské“.

Lokalita €.2 — jedna se o pozemek parc.¢.340 v katastralnim zemi Znosim o vymére cca 3000 m2.
Dlvodem zmény je vystavba rodinného domu. Lokalita se nachazi v osadé Znosim, dle iGzemniho
planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy zemédélské”.

Lokalita €.3 — jedna se o ¢ast pozemku stavebni parc.¢.186 v katastralnim Gzemi VIaSim o vymére
1077 m2. Ddvodem zmény je moznost vystavby oploceni pozemku. Lokalita se nachazi v centru
mésta Vlasim, dle Gzemniho planu Viasim je pozemek veden jako ,plochy vefejnych prostranstvych®.

Lokalita €.4 — jedné se o ¢ast pozemku parc.€.1002/52 v katastralnim Uzemi Bolina o vymére

14866 m2. Divodem zmény je vystavba farmy domaciho typu. Samotné umisténi staveb bude
situovano u komunikace parc.€.1334/1 v k.0. Bolina (pfedpoklada se zastavéni cca 400 m2 stavbami
pro provoz farmy, zbytek pozemku bude vyuzivan jako pastvina. Lokalita se nachazi v osadé Bolinka
(Loreta), dle zemniho planu Viasim je pozemek veden jako ,plochy zemédélské*“.

Lokalita €.5 — jedna se o pozemek parc.¢.657/9 v katastralnim Gzemi Hrazena Lhota o vymére

cca 800 m2. Dlvodem zmény je zména velikosti ochranné zelené na pozemku — dojde ke zmen$eni
ochranné zelené, jelikoz sousedici zemédeélsky aredl je jiz vyuzivan k jinému ucelu (ustajeni koni) .
Lokalita se nachazi v zastavitelném Uzemi osady Hrazena Lhota, dle Uzemniho planu Viasim je
pozemek veden jako ,smiSené bydleni venkovského typu a plochy ochranné zelené“.
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Lokalita €.6 - jedn& se o ¢ast pozemku parc. ¢islo 1014/28, 1014/29 v k.U. Vlasim o celkové vymére
cca 4500m2. Predpoklada se rozSifeni aredlu stavajici firmy na vyrobu balicich stroji — rozSifeni
arealu nebude mit negativni dopad na zivotni prostfedi a vefejné zdravi — nejedna se o tézkou
primyslovou vyrobu. Lokalita se nachazi ve VlaSimi, navazuje na zastavéné Uzemi, dle Gzemniho
planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy zemédélské”.

Lokalita €.7 — jedné& se o pozemek parc.¢.938/1 v katastralnim Gzemi Hrazena Lhota o vymére

2425 m2. Divodem zmény je vystavba rodinného domu na pozemku. Lokalita navazuje na
zastavitelné Uzemi osady Hrazend Lhota, dle Uzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy
zemeédeélske®.

Lokalita €.8 — jedna se o ¢ast pozemku parc.€.381 v katastralnim Uzemi Znosim o vyméfe cca 800 m2.
Dlvodem zmény je vystavba rodinného domu. Lokalita se nachazi v osadé Znosim, navazuje na
zastavéné Uzemi, dle Uzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy zemédélské“.

Lokalita €.9 - jedna se o pozemek parc. Cislo 1687/12 v k.. VlasSim o celkové vymére cca 669m2.
Dlvodem zmény je vystavba stavby pro obchod. Lokalita se nachazi ve Vlasimi u prelozky
komunikace 11/112, dle zemniho planu Viasim je pozemek veden jako ,plochy méstské zelené*.

Lokalita €.10 — jednéa se o pozemek parc.€.2287/71 v katastralnim Uzemi Vlasim o vymére

39762 m2. Dvodem zmény je zména velikosti ochranné zelené na pozemku — dojde ke zmenseni
ochranné zelené na jizni strané pozemku parc.¢.2287/71, na ostatnich stranach pozemku zustane
ochranna zelen zachovana dle UP Vlasim. Lokalita se nachazi v jizni ¢asti mésta Vlasim, dle
Uzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,nizkopodlazni bydleni méstského typu a plochy
ochranné zelené*.

Lokalita €.11 — jedn& se o pozemky parc.¢.1105, 1106 v katastralnim Uzemi Vlasim o vymére
26545 m2. Davodem zmény je zdmér vystavby lokality pro rodinné domy s pfislu§nou dopravni a
technickou infrastrukturou. Lokalita se nach&zi v severovychodni ¢asti mésta Vlasim, dle tzemniho
planu Vlasim je pozemek ¢astec¢né veden jako ,nizkopodlazni bydleni méstského typu“ a ,plochy
zemeédeélskeé®.

Lokalita €.12 — jedna se o ¢ast pozemku parc.¢.1014/22 v katastralnim Gzemi VIasim o vymére cca
3000 m2. Dlvodem zmény je vystavba rodinného domu. Lokalita se nachazi v severovychodni ¢asti
mésta Vlasim, dle tzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,smiSené vyrobni plochy méstskeé*.

Lokalita €.13 - jedna se o ¢ast pozemku parc. €islo 303/4 v k.U. Domasin o celkové vymére cca 6700
m2. Dlvodem zmény je rozSifeni stavajiciho aredlu firmy. Lokalita se nachazi v zapadni ¢asti
zastavéného uzemi osady Domasin, dle uzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy
ochranné zeleng, plochy zahrad a plochy smiSeného bydleni méstského typu®“.

Lokalita ¢.14 - jedna se o pozemky parc.¢. 3337, 3330, 3331, 3332, 3336, 3333, 3329, 3328, 3334,
3335, 956/1, 2329/12, 956/3, 956/4 a st. 3514, 3515, 80, 3513 v katastralnim uzemi Vlasim. Dlvodem
projednéni je zména katastralnich hranic mezi obci Ctibof a méstem Vlasim. V soucasné dobé neni na
vySe uvedenych pozemcich schvaleny Uzemni plan. Navrh zmény €.6 navrhne funkéni vyuziti pro
lokalitu €.14, pfedpoklada se vyuziti dle stavajiciho stavu — prodejna stavebnin, skladovaci haly,
technicka infrastruktura (vodojem) — bez negativni dopadu na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Lokalita €.15 — jedna se o ¢ast pozemku parc.€.186 v katastralnim Gzemi Bolina. Ddvodem zmény je
moznost vystavby rodinného domu. Lokalita se nachazi v severni ¢asti osady Bolina, dle izemniho
planu Vlasim je pozemek veden jako plochy zemédélské. Pozemek navazuje na zastavitelné plochy
dle zemniho planu.

Do navrhu zmény byly dale zapracovany dalsi plochy. PoZadavek vzesel ze zpracovani zmény pfi
kontrole uzemi — zejména s ohledem na ukonc¢ené parcelace a faktické vyuZiti ploch v nekonfliktnich
plochach v zastavéném tzemi:
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Plocha Z6_16 — jedna se pouze o zpfesnéni hranice rozvojové plochy po zapsani GP na déleni,
zména je dana posunem (digitalizaci) katastralni mapy mezi zpracovanim UP a zménou ¢.6.

Plocha Z6_17 — zména hranice plochy mezi technickou infrastrukturou a dopravni infrastrukturou; ke
zméné doslo potfebou rozsifeni a zménou technologie stavajici mycky aut, které 1épe odpovida plose
dopravni nez 10_1.

Plocha Z6_18 — pozemky jsou jiz zapsény v KN a plocha je konkrétné vymezena pro méstskou zelen,
proto je vynata z ploch bydleni a zafazena do plochy zelené 16_2.

Plocha Z6_ 19 — na zakladé majetkopravnich vztaht doSlo k ukonéeni zastavby na hranici OP
plynovodu. Vymezeny pozemek tak jiz nema vyznam pro zastavbu a pfi aktualizaci zastavéného
Uzemi doslo i k jeho vymezeni do ploch zelené 16_2.

Pozn. Pri vyhodnoceni koncepce krajiny a urbanistického rozvoje, na ktery ale zména ¢. 6
nema vliv, dospél zpracovatel k poznatku, Ze koncepce urbanisticka i méstske zelené véetné
krajiny je dostate¢né stabilizovana a je vyhovujici. Aktualizace vykresu urbanistické koncepce
se jevi jako zbyte¢nd a pouze znamena zatizeni pro obec pri vyhotovovani uplného znéni po
zméné. Proto je soucasti této zmény i poZadavek na zruseni vykresu urbanistické koncepce.
Stabilizace hodnot navrhem a regulaci v hlavnim vykrese se po celou dobu existence UP (od
2010) jevi jako zcela dostacujici nastroj pro ochranu urbanistickych hodnot, koncepce i krajiny
a méstské zelené.

2. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji apravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Netyka se zmény €.6.

3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfripadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

Netyka se zmény ¢.6.

4. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona

Netyka se zmény €.6.

5. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v pfripadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

Netyka se zmény ¢.6.

6. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Netyka se zmény €.6.
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C) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI,

Netyka se zmény €.6 — jeji soucasti nejsou zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

D) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI.

Netyka se zmény &.6 — jeji soudasti nejsou vymezeny zadné prvky regulagniho planu v UP.

E) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

Zména ¢.6 se netyka ploch PUPFL. Zabor ZPF je uveden v samostatné pfiloze na konci textu
oduvodnéni. Nize v tabulce je uveden celkovy zabor podle druhu vyuziti :

celkem | orna |zahrada | ovocny | trvaly I II. M. V. V.

puda sad travni

porost
5,1587 | 4,4770| 0,2409 | 0,0000 | 0,4408 y=7Ly8 1,7748 | 0,5984 | 0,6820| 5,1587

KONTR. 5,1587 | 4,4770 0,2409 0,0000 0,4408 0,7768 1,3267 1,7748 0,5984 0,6820 CELK.

4 1 1,9174 0,1966 0,3026 | 1,6148 0,1966 | 2,1140
45 0,2412 0,2412| 0,2412
8 1 1,3042 | 0,2409 0,1694 | 0,7768 | 0,1621 | 0,0078 | 0,5984 | 0,1694 | 1,7145
82 0,6161 0,6004 | 0,0157 0,6161
9 1 0,0748 0,0748 | 0,0748
10_1 0,1492 0,0127 | 0,1365 0,1492
12_1 0,2489 0,2489 0,2489

Celkovy zabor ¢ini cca. 5,16 ha.

Vyhodnoceni a odivodnéni jednotlivych ploch je v kapitole VIl — viz dale na str. 11.

F) U ZMENY UZEMNIHO PLANU TEXT S VYZNACENIM ZMEN

V obdobi pFipravy zmény ¢.6 doSlo ke zméné vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vzhledem k velkému rozsahu
zmén nejsou pokyny psany pro kazdou Cast textu samostatné, ale rozdilovy text je rovnou soucasti
navrhu zmény UP ve formé pokynu ke zméné textové ¢asti.
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Soulad navrhu UP podle §53, odst. 4 a 5 zak. 183/2006 Sb., zejména:

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Pozadavky z PUR 2015 :

Priority tzemniho planovani:

Priorita (14) :
Zména nema dopad na hodnoty v Uzemi, nové zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné Uzemi. Plochy se netykaji konkrétnich stavebnich a architektonickych
hodnot. Urbanisticka koncepce se zménou neméni.

Priorita (18):
Nékteré nové vymezené lokality znamenaji rdst zaméstnanosti — jedn& se zejména o
plochy BO11 (Z6_4) a VL39 (Z6_6), obé nové plochy navazuji na stavajici plochy nebo
stavby. Plocha Z6_13 neni nové vymezena, ale je opét pfinosem v zaméstnanosti —
rozvoj stavajiciho arealu.

Priorita (19) :
Zména nezasahuje do rozvojovych ploch pro hospodarské vyuziti.

Priorita (20) :
Zména nevymezuje zastavitelné plochy v mistech, kde by mély dopad na krajinu nebo
krajinny raz. Jedna se vzdy o navaznost na stavajici zastavéné Gzemi.

Priorita (21) :
Zmeéna nema dopad na prostupnost krajiny, ani na plochy krajinné zelené.

Priorita (22):
Lokalita BO_11 prfedstavuje moznost umisténi staveb pro dalSi rozvoj agroturistiky,
zejména s ohledem na hipoaktivity.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — mésto Vlasim, ani zadné mensi sidlo
ve spravnim Uzemi nelezi v rozvojové ose, nebo oblasti, ani ve specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury — Zadna plocha nebo koridor nezasahuje do
feSeného Uzemi UP VlaSim, zména tedy nemlze mit vliv na koncepci nadregionalni
dopravy.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra - zadna

plocha nebo koridor nezasahuje do fe$eného tzemi UP Viasim, zména tedy nemtize mit
vliv na koncepci nadregionalni technické infrastruktury.

Pozadavky ze ZUR Stiedoéeského kraje:

Zakladni pozadavky ZUR:

VPS — vodovodni pfivadés V10, pozadavek je uveden v UP, zména se zaméru nedotyka (stavba
je jiz realizovana) )

VPS — prelozka silnice 11./125 — D112, pozadavek je uveden v UP, zména se zdméru nedotyké
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OSk3 — Vlasim je soucasti rozvojové osy krajského vyznamu BeneSov — Vla§im, zména nema vliv
na vymezeni, naopak rozvojova osa je podporou ristu (obyvatel i vybavenosti)

1. Priority UP pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:

(01) ,
Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nema vliv na vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje,
neméni strukturu osidlenti.

(02) ) )
Zména nemad vliv na realizaci vyznamnych zamérd v PUR a ZUR. Zména se nedotyka vyse
uvedenych VPS, zména nema Zzadny dopad na pozadavky OSk3, viz. dale.

(03)
Netyka se feSeného lzemi.

(04)

Zména nema vyznamny vliv na vyznam sidla Vlasim ve struktufe osidleni. Ma mirné pfiznivy vliv
na pocet obyvatel ve mésté Vlasim, zejména ale v ostatnich sidlech spravniho Gzemi Viasim.
Pouze plocha VL40 (Z6_11) je rozsahem vétsi. Z hlediska poctu obyvatel Vlasimi je ale minimalni.

(05)
Body 0), p) — zména nema vliv na realizaci uvedenych dopravnich opatfeni. Platny izemni plan
tato opatfeni akceptuje a vytvofil pro né vhodné Gzemni podminky.

(06)
Zména nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zUstava zachovana.

(07)
Zména neméni rozvoj hospodarskych €innosti v kraji. Dale je odGvodnéni ¢lenéno dle bodu
pozadavku:
a) prostupnost krajiny je zachovana i po zméné, zména redukuje zelefi v misté lokality 2,
Sitka ochranné zelené vSak zlistava dostacujici pro jeji vyuZzitelnost
b) rozsah rozvojovych ploch odpovida poZzadavkim na byty a domy
c) plocha BO11 je pfinosem pro rozvoj agroturistiky
d) rozsah zmén nema zadny vliv na rozvoj ekonomickych odvétvi s vySSi pfidanou
hodnotou
e) zména nemeéni stavajici definice ploch v krajiné
f) zména se nedotyka ploch lesa (plochy ve vzdalenosti 50m od okraje lesa jsou ziejmé
z koordina¢niho vykresu)
g) netyka se zmeény
(08)

Resené Uzemi neni soudasti specifickych tzemi kraje.

(09)

netyka se feSeného Gzemi.

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ...
2.1. — netyka se feSeného Uzemi
2.2. — netyka se feSeného Uzemi

2.3. — netyka se feSeného Uzemi

2.4. OSk3 — Rozvojova osa BeneSov — Viasim
(59)
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2.5.

4.4.

6.1.

6.2.

6.6.

a) b) zlep8eni parametrti komunikace je souéasti UP, zmé&na nema vliv na feseni
¢) rozvoj bydleni je zejména ve VlaSimi, ale i v ostatnich sidlech s ohledem na potfeby
majitelll pozemku
(60)

a) je soucasti UP netyka se zmény
b) je soudasti UP, lokality zmény jsou vzhledem ke kapacitam Gzemi zanedbatelné a
nemaji dopad na dopravni nebo technickou infrastrukturu

c) je soucasti UP, netyka se zmény

d) upfesnéni RBC 752 a 945 je soudasti platného UP, netyka se plochy zmén

2.5.3. zména nema vliv na vymezeni a funkénost Vlasimi jako stfedniho centra osidleni
v ramci struktury osidleni kraje. Lokality zmén maji pouze mistni vyznam, v krajském
méfitku jsou zcela zanedbatelné.

Zpresnéni specifické oblasti, ...
- netyka se feSeného Uzemi

Zpresnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridora
krajského vyznamu

Reseného lzemi se dotyka pouze:

(84) )
Koridor pro obchvat VlaSimi — stavba D112, je souc¢asti platného UP, plochy zmén se
jej netykaji.

(181) ]
Koridor pro umisténi stavby V10, je soucasti platného UP, zména se jej netyka.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické
stability

(193)

Nadreglonalnl biocentra a biokoridory byly vymezeny v jiz platném UP, schvaleni ZUR
nastalo aZ po platnosti UP. Navrh USES v platném UP je ale v souladu se ZUR, nenf
proto poZadovana zadna zména.

Lokality zmény €.6 se netykaji USES ani na lokalni drovni.

Uprfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot

Lokality zmény €. 6 nemaji zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajmi
v této kapitole feSenych.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Krajina sidelni (S)

(209)

Zména neméni charakteristiku krajiny

Krajina pfiméstska (U)

(211)

Zmeéna nesnizuje rekreacni potencial krajiny, prostupnost tzemim je zachovéana.
Krajina relativné vyvazend (N)

(219)

Zmeény nemaji vliv na vyvazenost krajiny.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, ...

Zména se netykd vymezenych VPS. V Uzemi jsou pouze 2 VPS — pfelozka silnice
[1./125 — oznacgeni D112, a dalkovy vodovod V10.

Zména se netykd ani vymezenych VPO — prvka USES. Zde se jedna o VPO — RC 752
Bolinsky les, RC 753 Nesperska Lhota, RK 390 Nespersk& Lhota — Blanik. Vyse
uvedené VPO jsou vymezeny v platném UP, zména se ploch netyka.

Ostatni body ZUR se zmény nijak netykaji.

Pozadavek z UAP:

Pro dané plochy zmény €.6 neni specificky pozadavek.

Pozadavek z krajskych UAP:

Ploch zmén se tykaji pouze pozadavky:

1. Vymezeni problémi k fe$eni — v UAP je pouze obecny pozadavek na fe$eni dopravnich
problému, plochy zmény &€.6 se nedotykaji dopravnich vazeb v Uzemi, ani nijak
nezasahuji do koncepce dopravy.

2. 44 VL — zpfesnéni dopravniho propOJem Kolin — D3. V podobé prelozky D112 pfevedeno
do ZUR, stavajici UP drzi nezmengeny koridor pro prelozku. Lokality zmény se tohoto
koridoru netykaji.

. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI,

Zména &.6 neméni soudasny zplisob ochrany, stabilizovany v UP, zejména s ohledem na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot. Ochrana nezastavéného Uzemi — vétSina ploch je Upravou
jiz vymezenych ploch, nebo se jedna o zmény v zastavéném Gzemi. Pouze nékolik ploch je nové
navrzenym rozSifenim do nezastavéného Gzemi, plochy Ize vSak s ohledem na velikost sidla i
navaznost na zastavéné Uzemi oddvodnit — viz kap. VIII.

lil. SOULAD S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Bude doplnéno v procesu pofizovani.

- 10/16-



Zména &.6 - UP Vlagim - odGivodnéni

IV. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno v procesu pofizovani.

V. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Viz pfiloha

VI. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Bude doplnéno v procesu pofizovani.

VIl. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Bude doplnéno v procesu pofizovani.

VIIl. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Rozvojové plochy byly v souladu s pozadavkem zmény vyhlasky €. 500/2006 Sb. nové
ocislovany, dalsi plochy tak navazuji na Cislovani stavajicich rozvojovych ploch.
V&echny nové lokality jsou v souladu s platnymi koncepcemi UP.

Pozn: seznam lokalit s textem je pfevzat ze zadani zmény ¢.6 UP Viasim:

Lokalita €.1 - jedna se o ¢ast pozemku parc. ¢islo 423 v k.U. VlaSim o celkové vymére cca 2400m2.
Predpoklada se vystavba rodinného domu. Lokalita se nachazi v osadé Domasin, navazuje na
zastavéné Uzemi, dle Uzemniho planu Vliasim je pozemek veden jako ,plochy zemédélské“.

Oduvodnéni: nové vymezena plocha DO22 — pies navrhovanou komunikaci vedou sité
technické infrastruktury, plocha je navrzena k postupnému dopinéni zastavby v navaznosti na
stavaijici zastavbu a komunikaci; navrh resi i rozsSifeni stavajici komunikace pro zlepseni
dostupnosti stavajici zastavby. Zabor V. tridy ZPF.

Lokalita €.2 — jedna se o pozemek parc.€.340 v katastralnim zemi Znosim o vymére cca 3000 m2.
Dlvodem zmény je vystavba rodinného domu. Lokalita se nachazi v osadé Znosim, dle iGzemniho
planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy zemédélské”.

- 11/16-



Zména &.6 - UP Vlagim - odGivodnéni

Oduavodnéni: ZN3 - uprava tvaru stavajici rozvojové lokality na zakladé konkrétniho pozadavku
vlastnika; plocha nebyla dfive vymezena, byla faktickym ,,zubem® v rozvojové plose; navrhem
dojde k urbanistickému zarovnani rozvojové plochy severné od komunikace; zabor v plose IV

tridy ochrany ZPF.

Lokalita €.3 — jedné se o €ast pozemku stavebni parc.¢.186 v katastralnim Gzemi VIasim o vymére
1077 m2. Ddvodem zmény je moznost vystavby oploceni pozemku. Lokalita se nachazi v centru
mésta Vlasim, dle Gzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy vefejnych prostranstvi“.

Oduvodnéni: pred zménou byly dofeSeny majetkopravni vztahy v tuzemi a plocha tak neni
nutna k potiebé verejného prostranstvi, nejedna se o zabor ZPF.

Lokalita €.4 — jedna se o ¢ast pozemku parc.€.1002/52 v katastralnim Gzemi Bolina o vymére

14866 m2. Dlivodem zmény je vystavba farmy domaciho typu. Samotné umisténi staveb bude
situovano u komunikace parc.¢.1334/1 v k.U. Bolina (pfedpoklada se zastavéni cca 400 m2 stavbami
pro provoz farmy, zbytek pozemku bude vyuzivan jako pastvina. Lokalita se nachazi v osadé Bolinka
(Loreta), dle uzemniho planu VIa8im je pozemek veden jako ,plochy zemédélské*“.

Oduvodnéni: severné od plochy je stavajici areal podobného charakteru jiného vilastnika;
rozvojova plocha tak navazuje na stavajici zastavbu obdobného charakteru — propojeni je
pastvinami; Ize predpokladat zabor v malé plose, nikoliv v celé rozvojové; odivodnéni plochy
z hlediska verejného zajmu — okolni stavby jsou prospésné z hlediska cestovniho ruchu -
jedna se o plochy vybavené pro agroturistiku, zejména pro hipoaktivity. Plocha je pfimo
dosazitelna z centra Vlasimi, dobie dostupna hromadnou dopravou a pro mistni i navstévniky
je zdrojem sportovné rekreacniho vyuziti. V neposledni radé Ize predpokladat zménu vyuziti i
ostatnich okolnich ploch na pastviny — nikoliv na intenzivné vyuzivanou zemédélskou pudu. |
z tohoto hlediska Ize nazvat zabor verejnym zajmem.

Lokalita €.5 — jedné& se 0 pozemek parc.€.657/9 v katastralnim Gzemi Hrazena Lhota o vymére

cca 800 m2. Divodem zmeény je zména velikosti ochranné zelené na pozemku — dojde ke zmenSeni
ochranné zeleng, jelikoz sousedici zemédélsky areal je jiz vyuzivan k jinému Gc€elu (ustajeni koni) .
Lokalita se nachazi v zastavitelném Uzemi osady Hrazena Lhota, dle Uzemniho planu Viasim je
pozemek veden jako ,smiSené bydleni venkovského typu a plochy ochranné zelené“.

Oduvodnéni: fakticky uvedeno v zadani — pred zahajenim zmény doslo ke zméné vyuziti
sousedniho arealu, smisené vyuziti je tak vyhovujici. Vzhledem k tomu, ze severni areal
zastava v zemédélské vyrobé, je si vlastnik pozemki védom pripadnych stretd mezi smiSenym
vyuzitim a zemédélskou vyrobou. Vzhledem k velikosti a charakteru sidla — venkovské osidleni
— Ize predpokladat vzajemny soulad obou funkci, které urcity zpiisob zemédélského vyuziti
umoznuji. Nejedna se o zabor ZPF.

Lokalita €.6 - jedna se o ¢ast pozemku parc. islo 1014/28, 1014/29 v k.U. VIa&im o celkové vymére
cca 4500m2. Predpoklada se rozsifeni aredlu stavajici firmy na vyrobu balicich stroji — rozsifeni
arealu nebude mit negativni dopad na zivotni prostfedi a vefejné zdravi — nejedna se o tézkou
primyslovou vyrobu. Lokalita se nachazi ve VlaSimi, navazuje na zastavéné uzemi, dle tzemniho
planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy zemédélské*.

Oduavodnéni: plocha VL39 navazuje na stavajici vyrobni areal, plocha umozni dostavbu
stavajici vyroby, ktera ma pozitivni vliv na zaméstnanost ve Vlasimi. Plocha je sice cela v Il.
Tridé ochrany ZPF, ale pro dalsSi rozvoj firma potrebuje dal$i budovy (pozn. Na leteckém
snimku i v KN je zretelna dostavba stavajici haly, vzhledem k nevhodnému tvaru dalSich
pozemkl je ale rozvoj mozny pouze rovhobézné se stavajici zastavbou, je tedy nutné vyuzit i
nové vymezené pozemky). Z hlediska potieb zaméstnanosti ve Vlasimi Ize zabor oznacit za
zabor ve vefejném zajmu.

Lokalita €.7 — jedné& se o pozemek parc.¢.938/1 v katastralnim Gzemi Hrazena Lhota o vymére

2425 m2. Dlvodem zmény je vystavba rodinného domu na pozemku. Lokalita navazuje na
zastavitelné Uzemi osady Hrazend Lhota, dle Gzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy
zemeédeélske®.
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Oduavodnéni: plocha HL7 — nova rozvojova plocha na zakladé konkrétniho pozadavku
vlastnika; Hrazena Lhota je shodného charakteru jako ostatni mensi sidla, kde hrozi vylidnéni.
Pozadavek je tak z hlediska zachovani sidla odivodnény. Cast pozemku je na Il. tfidé ochrany
ZPF, ale v tomto pripadé Ize opét charakterizovat zabor jako zabor ve verejném zajmu - sidlo
ma rozvojové plochy pouze na severu Uzemi, navic s majetkopravni blokaci; konkrétni zamér
vlastnika Ize tedy povazovat za zplsob o udrzeni bydleni v sidle. Z hlediska urbanistické
koncepce a kompozice je plocha vhodna pro optické uzavieni sidla i po druhé strané jizni
pristupové komunikace.

Lokalita €.8 — jedné se o ¢ast pozemku parc.€.381 v katastralnim Uzemi Znosim o vyméfe cca 800 m2.
Davodem zmény je vystavba rodinného domu. Lokalita se nachazi v osadé Znosim, navazuje na
zastavéné Uzemi, dle Uzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy zemédélské“.

Odavodnéni: nové vymezena plocha na zakladé konkrétniho pozadavku vlastnika; v téchto
sidlech je obecna potieba podpory zastavby — sidla zapadné od Viasimi se méni na rekreacni,
pripadné dochazi k jejich vylidnéni. Konkrétni pozadavek na zastavbu je tak krokem ke
stabilizaci po¢tu obyvatel; plocha se nachazi na okraji sidla, ale pfi pfistupové komunikaci a
ackoliv vybiha do krajiny, navazuje na stavajici zastavbu na severni strané komunikace, kde Ize
ocekavat také dalsi rust; Zabor na IV. Tridé ochrany ZPF.

Lokalita €.9 - jedna se o pozemek parc. ¢islo 1687/12 v k.0. Vlasim o celkové vymére cca 669m2.
Divodem zmény je vystavba stavby pro obchod. Lokalita se nachazi ve Vlasimi u prelozky
komunikace 11/112, dle tzemniho planu Viasim je pozemek veden jako ,plochy méstské zelené*.

Odavodnéni: plocha v zastavéném uzemi, ktera ma technicky mozné dopravni pripojeni;

z hlediska urbanistické koncepce se jedna o plochu vhodnou k vystavbé objektu komeréniho
charakteru. Z technického hlediska Ize povazovat budouci stavbu za lepsi protihlukovou
ochranu navazujici obytné zastavby, nez méstskou zelen. V feSeném misté je z diivodu

Lokalita €.10 — jednéa se o pozemek parc.€.2287/71 v katastralnim Uzemi Vlasim o vymére

39762 m2. Divodem zmény je zména velikosti ochranné zelené na pozemku — dojde ke zmenseni
ochranné zelené na jizni strané pozemku parc.¢.2287/71, na ostatnich stranach pozemku zlstane
ochranna zelen zachovana dle UP Vlasim. Lokalita se nachazi v jizni ¢asti mésta Vlasim, dle
Uzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,nizkopodlazni bydleni méstského typu a plochy
ochranné zelené*.

Oduvodnéni: jedna se fakticky jen o zvétSeni rozvojové plochy VL34; pozadavek je dan na
zakladé konkrétni studie vlastnika plochy, ktery v misté uvazuje se zastavbou rodinnych domu
a plochu by vymezil do soukromych zahrad (4_5), diky é¢emuz by byla funkce ochrany
zachovana. Plocha je pfevazné v zaboru lll. tfidy ochrany ZPF, zabor Il. tfidy je pouze 15m2.

Lokalita €.11 — jednéa se o pozemky parc.¢.1105, 1106 v katastralnim uzemi VlaSim o vymére
26545 m2. Davodem zmény je zdmér vystavby lokality pro rodinné domy s pfislu§nou dopravni a
technickou infrastrukturou. Lokalita se nach&zi v severovychodni ¢asti mésta Vlasim, dle tzemniho
planu Vlasim je pozemek ¢aste¢né veden jako ,nizkopodlazni bydleni méstského typu“ a ,plochy
zemeédeélske*.

Oduvodnéni: plocha V40L, navazuje na plochu VL25 z platného UP. Plocha VL25 je
problematicka z hlediska majetkopravnich vztahi, Ize ale ocekavat, ze zastavbou v plose VL40
by mohlo dojit ke zméné. Plocha je ze 2/3 ve lll. tfidé ochrany ZPF, z 1/3 v plose Il. tfidy ochrany
ZPF. U takto vymezené plochy nelze odlvodnit vefejny zajem, nybrz nadvahu urbanistického
fesSeni celistvé plochy az ke stavajici komunikaci, v celé délce podél stavajiciho vybézku
rodinné zastavby.

Lokalita €.12 — jedné se o ¢ast pozemku parc.€.1014/22 v katastralnim Gzemi VIasim o vymére cca
3000 m2. Dlvodem zmény je vystavba rodinného domu. Lokalita se nachazi v severovychodni ¢asti
mésta Vlasim, dle Gzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,smiSené vyrobni plochy méstské*.
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Oduvodnéni: zména z vyrobni na smiSenou funkci a rozsireni stavajici plochy VL23, diivodem
je konkrétni zamér vilastnika, ktery chce pivodné vymezenou ochrannou zelein zakomponovat
do plochy pro bydleni, aby mohl rodinny diim situovat do krajni polohy pozemku co nejdale od
vyrobniho arealu severné od pozemku. Z hlediska UP se nejedna o plochu ¢istého bydleni a
pro rodinny diim zlstavaji v platnosti vS§echna omezeni, zejména z diivodu ochrany proti hluku.
Zabor je sice na ll. tfidé ochrany ZPF, ale v plose, ktera je zemédélsky nevyuzitelna a navic se
jedna o zabor, ktery byl jiz jednou fakticky povolen — ochranna zelen neni ZPF. Navic Ize
predpokladat, ze severni ¢ast pozemku nebude nikdy zastavéna, ale zGistane zahradou (ZPF) u
rodinného domu.

Lokalita €.13 - jedna se o ¢ast pozemku parc. ¢islo 303/4 v k.U. Domasin o celkové vyméfe cca 6700
m2. Dlvodem zmény je rozSifeni stavajiciho aredlu firmy. Lokalita se nachazi v zapadni ¢asti
zastavéného Uzemi osady Domasin, dle Uzemniho planu Vlasim je pozemek veden jako ,plochy
ochranné zelené, plochy zahrad a plochy smiSeného bydleni méstského typu*“.

Oduivodnéni: v dobé zpracovani platného UP — mezi konceptem a navrhem (2010) doslo

k povoleni stavby, ktera byla nasledné zapsana do katastru nemovitosti; mezitim se zménily
pozadavky vlastnika a doslo k prehodnoceni vyuziti ploch. Nejedna se o zabor ZPF, ale o
zménu v zastavéném uzemi (A11). Zruseno je smiSené bydleni a ochranna zelen se tak
presouva na hranici vyrobniho arealu jako ochrana stavajiciho smiSeného bydleni vychodné
od komunikace. Pozadavek na rozsifeni komunikace zastava.

Lokalita ¢.14 - jedna se o pozemky parc.¢. 3337, 3330, 3331, 3332, 3336, 3333, 3329, 3328, 3334,
3335, 956/1, 2329/12, 956/3, 956/4 a st. 3514, 3515, 80, 3513 v katastralnim Gzemi Vlasim. Ddvodem
projednani je zmeéna katastralnich hranic mezi obci Ctibof a méstem Vlasim. V soucasné dobé neni na
vySe uvedenych pozemcich schvaleny Uzemni plan. Navrh zmény €.6 navrhne funkéni vyuziti pro
lokalitu €.14, pfedpoklada se vyuziti dle stavajiciho stavu — prodejna stavebnin, skladovaci haly,
technicka infrastruktura (vodojem) — bez negativni dopadu na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Oduvodnéni: Jedna se o stavajici areal stavebnin s doplinkovym skladovym zazemim, jedna se
o zastavéné uzemi. Na tuto plochu navazuje plocha VL38, ktera je ale opét fakticky zastavénou
plochou, pouze zatim neni stavba technické infrastruktury (vodni hospodarstvi) zapsana

v katastru nemovitosti, proto neni zarazena v zastavéném uzemi, ale v navrhu. Z vyse
uvedeného diivodu neni uveden verejny zabor ZPF ve Il. tfridé ochrany ZPF.

Lokalita €.15 — jedna se o ¢ast pozemku parc.€.186 v katastralnim Gzemi Bolina. Ddvodem zmény je
moznost vystavby rodinného domu. Lokalita se nachazi v severni ¢asti osady Bolina, dle izemniho
planu Vlasim je pozemek veden jako plochy zemédélské. Pozemek navazuje na zastavitelné plochy
dle tzemniho planu.

Oduvodnéni: lokalita BO12, plocha vymezena na zakladé konkrétniho pozadavku vlastnika,
véetné sousedni stavajici nemovitosti; plocha je uréena pro stavbu druhého rodinného domu
(dalSi generace), s pFfimou pristupnosti z pozemni komunikace. Z hlediska urbanistické
koncepce je pozemek bezproblémovy, navazuje na zastavéné Uzemi, a ackoliv ve vykrese
znamena vyboceni do krajiny, fakticky tomu tak neni — plocha navazuje na stavajici pas zelené a
tvofri vhodnou kulisu ke stavajici zastavbé. Lze predpokladat i budouci propojeni a dostavbu
severovychodnim smérem (zatim neni ani v rezervach — Bolina ma dostatek jinych rozvojovych
ploch). Zabor v V. tfidé ochrany ZPF.

Plocha Z6_16 — jedna se pouze o zpfesnéni hranice rozvojové plochy po zapsani GP na déleni,
zména je dana posunem (digitalizaci) katastralni mapy mezi zpracovanim UP a zménou €.6. Nejedna
se o zabor ZPF.

Plocha Z6_17 — zména hranice plochy mezi technickou infrastrukturou a dopravni infrastrukturou; ke
zméné doslo potfebou rozsifeni a zménou technologie stavajici mycky aut, které 1épe odpovida plose
dopravni nez 10_1. Nejedné se o zabor ZPF.

Plocha Z6_18 — pozemky jsou jiz zapsany v KN a plocha je konkrétné vymezena pro méstskou zelen,
proto je vynata z ploch bydleni a zafazena do plochy zelené 16_2. Nejedna se o zabor ZPF.
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Zména &.6 - UP Vlagim - odGivodnéni

Plocha Z6_ 19 — na zakladé majetkopravnich vztaht doSlo k ukonéeni zastavby na hranici OP
plynovodu. Vymezeny pozemek tak jiz nema vyznam pro zastavbu a pfi aktualizaci zastavéného
Uzemi doslo i k jeho vymezeni do ploch zelené 16_2.

IX.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Vyhodnoceni aktualizace zastavéného Uzemi k 02/2019 - soucasti zmény €.6 je 11 ploch, kde
dochazi ke zméné zastavéného Uzemi. Nize jsou uvedeny plochy podle ¢iselného oznaceni s
uvedenim dlvodu zmény hranice zastavéného Uzemi i velikosti plochy v ha.

Al. (0,2777)
A2. (1,1954)
A3. (0,1080
A4, (0,7691

A5. (2,5370)
A6. (1,8386)
A7. (0,9314)
A8. (0,9179)
A9. (1,1714)

A10. (0,0997

Plochy oznacené Zluté jsou vymezeny do zastavéného Gzemi z divodu zapsani novych
staveb pro bydleni do KN. Celkova plocha je cca. 5,57ha.

Plochy jsou plochami smiSenych vyrobnich arealtd, kde doslo k zapsani
stavby do KN. Zejména v ploSe A4 se jedna o zastavbu vyrobni haly pro zaméstnance.
Celkové se jedna o plochu cca. 1,05 ha (bez ochranné zelené v ploSe A4)

Plocha A2 je plochou, kterda do Uzemniho planu pfibyla zménou hranic katastralniho Gzemi.
Jednd se o zastavény areal se smisenym vyrobnim vyuzitim — provoz stavebnin a
skladovacich ploch.

Plocha A3 — zapsané technické stavby na vodni ploSe, zména v KN.

Plocha A7 — dokoncend stavba sportovniho hfisté a zapsana stavba v KN.

Plocha A9 — formalni zména ve vymezeni zastavéného Uzemi, ,proluka“.

Plocha A10 — formalni zména ve vymezeni, plocha je soucasti sousedniho RD pod spoleénym
oplocenim

Zmeénou €. 6 dochazi ke zmenseni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni o cca. 3,2ha, a to
rozdilem v zapsanych stavbach oproti plocham navrhovanym (5,57 — 2,35). Rozvojove plochy
jsou v8ak i nadéle dostatecné pro dalSich cca. 18 - 20 let — jedna se o Udaj z celého UP.
Z vy$e uvedeného Ize dovodit, Ze zménou nedochazi ke zméné koncepce a nové plochy pro
rozvoj bydleni jsou pfiméfené faktickému rastu Vlasimi. Zde doplnéni — v Uzemi fakticky
dochazi k poklesu poctu obyvatel, ale vzhledem k poctu obyvatel na jednu bytovou jednotku
Ize i nadale pfedpokladat potfebu riistu poc¢tu bytd a domud — ddvodem je pravé snizovani
osob v jedné domacnosti.
Lze predpokladat budouci pfehodnoceni nékterych vétsich rozvojovych ploch v méné
vhodnych lokalitach a jejich ustoupeni pro potfeby zastavby v jinych, vhodnéjsich plochach.
Aktualizaci zastavéného Uzemi doslo i ke zmenSeni ploch pro rozvoj podnikani, zejména
v navaznosti na stavajici aredly. Zastavéno bylo jiz cca. 1,05ha, nové vymezené plochy jsou
mensi velikosti:
- Plocha BO11 (Z6_4) je plochou pro rozvoj podnikani v oblasti agroturistiky,
velikost 0,78ha je z divodu mensi zastavitelnosti pozemku zaborem prakticky
v objemu cca. 0,47ha
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Zména &.6 - UP Vlagim - odGivodnéni

- Plocha VL39 (Z6_6) je plochou, ktera pfimo navazuje na stavajici rozvojovy
areal vétSiho zaméstnavatele ve Viasimi.

Z vyse uvedeného lze dovodit, Zze navrh zmény Z6 neznamena vyrazny zabor pro potieby
zastavitelnych ploch, vymezeni je odpovidajici ristu sidla a jeho pozadavkiim. Vymezené
plochy jsou mensi, nez plochy, které se mezitim do zastavéného uzemi dokonéenim staveb
podle platného UP dostaly.
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Prehled lokalit

OZN

Popis odlvodnéni

ha

26_1

plocha vymezend v plivodni rezervé, primarnim ddvodem je prostup ing. Siti (vodovod a
kanalizace) pres soukromé pozemky; lokalita DO22 je tak pfimo napojena nové na technickou
infrastrukturu; predpokladd se budouci propojeni na zastavitelnou plochu DO20

0,2715

26 2

v lokalité ZN4 probiha rfeseni komunikace a preparcelace; lokalita Z6_2 je tak propojenim
lokalit ZN3 a ZN4; ze severu je nad plochou stavajici zemédélska vyroba, doplnéni tak jen
dorovndva "ozub" v zastavéném Uzemi

0,4338

26 3

plocha reaguje na potifeby zmén v Gzemi, umoziiuje dostavbu bloku pfi zachovani
prostupnosti verejného prostrantsvi

0,0398

26_4

plocha vymezena pro dalsi farmu v Uzemi; okolni plochy zemédélské jsou pastvinami pro
stdvajici farmu v lokalité BO6; lokalita sice nenevazuje na zastavéné Uzemi, ale fakticky
plynule navazuje na vedlejsi areal

0,7846

26 5

zména funkce v zastavéném Uzemi; plivodné vymezena zdna zelené jiz neni dlivodna -
severné umistény areal zemédélské vyroby postupné méni svou funkci na nerusici

0,0779

76 6

rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu, ktery vykazuje vétsi nez pfedpokladany rist; vymezena
rozvojova plocha umozni vystavbu dalsi haly se zazemim pro zaméstnance v orientaci podle
stdvajicich budov; bohuzel navazujici pozemky maji orientaci neodpovidajici orientaci budov v
arealu, pripadn éjsou majetkopravné zablokované

0,4789

26_7

doplnéni zastavby na druhé strané stavajici komunikace, prijezd do sidla tak bude
oboustranné zastavény, urbanisticky vhodné doplnéni zastavby; pozn. Po vystavbé lze
predpokladat budouci zastavbu dale podél komunikace - propojeni lokality HL2 a HL7

0,2409

76 8

zména zahrady na zastavitelnou plochu a jeji rozsifeni podél stavajici komunikace; v
navaznosti na plochu ZN4 (viz Z6_2) se jedna o vhodné doplnéni hrany zastavby na prijezdu
do sidla

0,4247

76 9

zména v zastavéném Uzemi; lokalita zfejmé odpovida historickému zdméru nebo stavbé,
protoze ma podle katastru stavajici pripojeni komunikacemi; méstskou zelen v daném Gzemi
Ize nahradit stavbou, kterd pak bude slouzit jako jesté lepsi hlukova bariera mezi relativné
zatizenou komunikaci a obytnou zastavbou severovychodné od plochy

0,1861

26_10

zruseni ochranné zelené na okraji zastavby; navrh na zménu je dan studii zastavby, kde na
tomto okraji jsou navrzeny zahrady jednotlivych objekt( a ochranna zeler tak ztraci svoje
hlavni opodstatnéni (ochranna zeleri dle regulace UP nem(ize byt soucasti zahrad)

0,1783

76_11

nové vymezena zastavitelnd plocha, ktera navazuje na stavajici zastavbu, je pfimo napojitelna
ze stavajici komunikace a plynule navazuje na stdvajici zastavitelnou plochu VL25;
majetkopravné je plocha jednodussi; pokud se plocha VL25 nezapoji do zastavby, Ize
predpokladat jeji Castecné (zbylé) vymezeni do rezerv

2,2242

26_12

Uprava stavajici plochy VL23, jeji rozsifeni a zména funkce na smiSené bydleni; zdmér je na
stavbu kancelarské budovy s byty - zamér presné odpovida pozadavku na prechodnou plochu,
tvorici bariéru mezi bydlenim a smiSenou vyrobou; ptivodni ochranna zelen je nahrazena
zahradou daného typu stavby

0,5447

76_13

zména vyuZiti v zastavéném Gzemi; plvodni zamér vlastnika na oddélenou plochu pro
smiSené bydleni se zménil diky rlstu stavajici firmy; plocha je tedy sjednocena se zbytkem
arealu jednoho vlastnika pod jednu funkci, ochranna zelen je posunuta na rozhrani
komunikace a zény

0,4306

26_14

zména hranice katastralniho tzemi; vymezeni plochy odpovida stavajicimu vyuZiti, rozvojova
plocha VL38 je pro stavajici technickou infrastrukturu, ktera dosud neni zapsana v katastru
nemovitosti, nelze ji tedy zaradit do zastavéného uzemi

1,8202




Z6_15 rozsifeni zastavby smiseného venkovského bydleni, navazuje na stavajici komunikaci, 0,4105
rozsifeni pro potreby pfimé stavby RD vlastnika sousedni nemovitosti

Z6_16 plocha byla vymezena v platném UP, ve zméné 6 se jedna pouze o upfesnéni hranice podle 2,3251
zapsaného GP (ke zméné doslo zménou - zpfesnénim - podkladni KM), velikost ani reseni
plochy se neméni

6 17 zména (posun) hranice dvou technickych ploch pro potteby rozsifeni stavajici automobilové 0,2091
mycky

76 _18 zpresnéni ploch v zastavéném Uzemi na zdkladé jiz zapsané parcelace; prakticky doslo k 0,2191
oddéleni plochy za rodinnymi domy pro verejnou zeleri (svah)

Z6_19 zpresnéni plochy v zastavéném Uzemi na zdkladé dokoncené parcelace; po zapsani do KN je 0,1703

jiz mozno oddélit jednotlivé plochy, zejména zelen




Tabulka predpokladanych zabora ZPF

Lok. Zp. zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Kéd
Vyuziti Jcelkem v BPEJ
ha
orna | zahrad |ovocny| trvaly Il Il V. V.

puda a sad | travni

porost
8 1 0,7768 0,7768 7.29.01
BOT1 fg=7— 07846 5 0078 0,0078 70914
8 1 0,0381 0,0381]7.29.54
Bo12 14 5 0,4106 | 0,2412 0,2412]7.29.54
8 1 0,1313 0,1313]7.29.54
9 1 0,0748 0,0748]5.29.44
DO22 =1 %2714 0,1966 0,1966|5.29.44
8 1 0,1621 0,1621 5.29.11
L7 [g1 ] 02409 0,0788 0,0788 5.09.41
8 2 0,0919 0,0919 5.29.01
VE23 Tg5 1 ©18" I,0392 0,032 5.29.11
4 1 0,0015 0,0015 5.29.01
V34 ] %1782 [o.17e7 0.1767 5.29.04
10 1 0,1365 0,1365 5.29.04
VE38 011 0192 [0 0127 0.0127 5.29 11
VL39 |12_1 0,2489 | 0,2489 0,2489 5.29.11
4 1 0,3011 0,3011 5.29.01
8 2 0,4693 0,4693 5.29.01
VL0 17| 2%2%2 7 azsi 14381 5.29.14
8 2 0,0157 0,0157 5.29.14
ZN3 |8_1 0,3394 | 0,3394 0,3394 5.29.41
ZN7 |18_1 0,1802 | 0,1802 0,1802 5.29.41

celkem | orna |zahrad|ovocny| trvaly Il Il IV. V.

puda a sad | travni

porost
5,1587| 4,4770| 0,2409| 0,0000| 0,4408 Wi Na{:}: 4 1,7748| 0,5984| 0,6820] 5,1587
KONTR. 5,1587| 4,4770 0,2409 0,0000 0,4408 0,7768 1,3267 1,7748 0,5984 0,6820 CELK.
4 1 1,9174 0,1966 0,3026| 1,6148 0,1966] 2,1140
45 0,2412 0,2412] 0,2412
8_1 1,3042| 0,2409 0,1694] 0,7768| 0,1621| 0,0078| 0,5984| 0,1694] 1,7145
8.2 0,6161 0,6004| 0,0157 0,6161
9 1 0,0748 0,0748] 0,0748
10_1 0,1492 0,0127| 0,1365 0,1492
12_1 0,2489 0,2489 0,2489




Legenda

mAdministrativm' hranice

Vrstevnice
USES
Lokalni biokoridor

m Lokalni biocentrum

Regionalni biokoridor
m Regionalni biocentrum
Uzemni rezervy, koridory
= = = Koridory pro navrh novych cest, pésin a tu€elovych komunikaci
i::::l Koridor uzemni rezervy pro prelozky
m Uzemni rezerva - bydleni
[=Z] Uzemni rezerva - vyroba
Regulace
E __] Zdéna ochrany hvézdarny Vlasim
D Zdbna ochrany Skolskych staveb
Urbanisticky hodnotné uzemi

= Plochy podminéné dohodou o parcelaci

Hodnoty

H  Mistni hodnoty

7,'\7 Verfejna ob&anska vybavenost

£ Vyznamné stavby

® Misto vyznamné udalosti

A VWyhlidkovy bod
®-e-o-0 |nterakcni prvek - linie
Interakéni prvek - plosné
000 Hodnotné aleje

Hodnotné aleje - navrh doplnéni

® @ ® ® Osa méstské zelené
= = = Cyklostezka, cyklotrasa

= = = Tyristicka trasa, nau¢na stezka

Limity - bodové

SN Y 3N BOI T /

Stanice HZS

CO ukryty

Objekty na plynovém vedeni
Nebezpecné latky A,B
Cerpaci stanice na vodovodu
cov

Vodni zdroj

Staré zateze

Komunikaéni zafizeni

Trafostanice, jiné zafizeni VN
CO - varovna zafizeni
Vodojem

Limity - liniové

—— Slaboproudé komunikaéni vedeni

——

Regionalni draha CD

Slaboproudé vedeni plyn

Kanalizace

VN, elektro

VVN, elektro

ST, zemni plyn
VT, zemni plyn
OP letisté
Zelezniéni vletka

Radioreléova trasa

Silnice Il. tfidy
——— Silnice lIl. tfidy
Vodovod

Limity - ploSné

Bezpecnostni pasmo plynu
| oPsilnice
OP VN, VVN
| | OP zeleznice CD
: :\ Jina ochranna pasma
|| oP hibitova
m Zéna havarijniho planovani
- Pamatné stromy
Natura 200 - EVL
I:] Vzdalenost 50m od okraje lesa
Lesy, PUPFL

//// Meliorace

m Poddolované uzemi

:.....+ Nemovita kulturni pamatka
I:] Plochy archeologickych nalezist I. a Il.
N\ BPEJ . tfida ochrany
Nebezpecné latky A,B

___las

Aktivni zona zaplavy
H Ochranné pasmo vodniho zdroje I.
E:B Ochranné pasmo vodniho zdroje Il.

o1 Koordinaéni vykres - LEGENDA
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Znosim

Legenda ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti - Z6

|| 4_1 Nizkopodlazni bydleni méstského typu
[ 4_3stredn&podlazni bydleni méstského jadra
- 4_5 Plochy zahrad

@ 8_1 SmiSené bydleni venkovského typu
ﬂﬂﬂ 8_2 SmiSené bydleni méstského typu
|:| 9_1 Plochy silni¢ni dopravy

|IIII| 10_1 Plochy technické infrastruktury

| 12_1 Smi%ené vyrobni plochy méstské
E 12_2 Smisené vyrobni plochy ostatni

14_1 Plochy zemédélské
|| 16_2 Plochy méstské zelens
/// 16_3 Plochy ochranné zelené

Legenda zmén v hlavnim vykrese - Z6

< Nové zastavitelné plochy - Z6

Aktualizace hranice zastavéného uzemi - Z6

o1 Koordinaéni vykres (plocha Z6_2, Z6_8)
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