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Navrh

Zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu Neustupov

Zastupitelstvo méstyse Neustupov na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona €.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu s
§ 47 odst. 1 stavebniho zdkona a pfilohou €. 6 k vyhladce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
Uzemniho planu:

a) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO STAVU K SIDELNI STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

3 Z politiky Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &¢.1 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky, ze dne 15. dubna 2015, nevyplyvaji Zadné specifické ukoly.

Platny Gzemni plan byl fadné projednan a zpracovan v souladu se vSemi prioritami a
zasadami stanovenymi v PUR CR, ve znéni aktualizace ¢€.1 a je tak s timto dokumentem v
souladu a neni tfeba provadét zadné zmény.

V oddvodnéni zmény €.1 bude provedeno pouze vyhodnoceni nové navrhovanych
ploch ve vztahu k prioritdm vyplyvajicim z PUR CR.

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Gtzemné planovaci dokumentace vydané krajem -
Zasady uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje

Pro Gzemni plan jsou zavazné ,Zasady Uzemniho rozvoje ZUR Stfedodeského kraje
ve smyslu 1. aktualizace, ktera byla vydana zastupitelstvem kraje dne 27.7. 2015“ (tato
aktualizace se feSeného Uzemi nijak nedotyka).

Vzhledem k tomu, Ze od doby vydani Gzemniho planu nebyly zjiStény zadné nové
skutecnosti vyplyvajici ze ZUR SK, ve znéni aktualizace ¢.1, neni tfeba provadét v izemnim
planu zadné Upravy vyplyvajici ze ZUR SK.

V oduvodnéni zmeény ¢€.1 bude provedeno pouze vyhodnoceni nové navrhovanych
ploch ve vztahu k prioritdm a ukoldm vyplyvajicim ze ZUR SK.

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladu

Z Gzemné analytickych podkladti (UAP) obce s rozsifenou ptsobnosti Mé&stského
Ufadu Votice, pro zpracovani Zmény nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky nebo Ukoly.

S ohledem na nové mapové podklady v &asti feSeného Gzemi a aktualni data UAP
bude Zménou aktualizovan zakres vSech limitd v zemi. V pfipadé, Ze novy mapovy podklad
vyvola nejednoznaénost hranic jednotlivych ploch a moznost vyrazné odliSného funkéniho
vymezeni proti Uzemnimu planu, bude tento stav provéfovan a navrzeno feSeni. Plochy
Spatné vyjadritelné v méf. 1: 5000 budou vélenény do ploch navazuijicich.

Navrhem Zmény bude provéfeno, zda aktualizovani stavajicich limitd do novych
mapovych podkladl, pfipadné nové limity neovlivni stavajici nebo Uzemnim planem
navrhované podminky vyuziti jednotlivych funk&nich ploch. V pfipadé, Ze k ovlivnéni dojde,
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navrhne projektant ve spolupraci s pofizovatelem a uréenym zastupitelem odpovidajici
Upravu.

a.1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéifeni moznych zmén,

véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladni urbanistickd koncepce rozvoje méstyse zalozend v platném Gzemnim planu
Neustupov nebude Zménou ménéna.

Zménou budou provéreny néasledujici konkrétni pozadavky na zmény v uUzemi (Ciselné
oznaceni ploch je pracovni a navazuje na €islovani ploch v izemnim planu):

- Krélovna - zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych ZKr5 s
pfedpoklddanym rozsahem pro 1 RD

(jedna se o podnét vyvolany z nechténého souziti )
A w

- Kralovi¢ky - zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska ZKr6 s predpokladanym
rozsahem pro 2 RD

(jedna se o podnét vyvolany z nechténého souziti s moznosti vyuziti ¢asti pozemku
ve vlastnictvi méstyse )
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- HojSinské - zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych ZHo3 s
predpokladanym rozsahem pro 2 RD, ktera obklopuje zastavitelnou plochu ZHo2 a ktera
zajiStuje vhodné propojeni se stavajici zastavbou; bude provéfeno plosné vymezeni
lokalniho biokoridoru trasovaného platnou dokumentaci podél stavajici vodotece,
pfipadné bude provedena v soucinnosti s pfisluSnym dotéenym organem Uprava trasy
tohoto biokoridoru

(jedn& se o podnét vyplyvajici z nechténého souziti )

- Podlesi - zastavitelna plocha pro zemédeélskou vyrobu ZPo6

s s

(jedna se o podnét samostatné hospodaficiho zemédeélce, ktery v sidle na zakladé
jednani s jednotlivymi vlastniky pozemku a staveb prokazatelné nemuize sviij zamér na jiné
ploSe realizovat )
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- Rekreacni osada Vécov - zastavitelna plocha ZVe1 - ¢ast plochy bude provéfena pro
plochu individualni rekreace s predpokladanym rozsahem pro 1 rekreaéni objekt,

s vz

zbyvajici ¢ast plochy bude provéfena pro plochu zahrad v zastavéném Guzemi

- Neustupov - zména ploch zahrad v zastaviteIném a zastavéném Uzemi ZNe2 na Plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské

(jedna se o vypusténi ochranného pasma hrbitova, které jiz neni zakonem sledovano
a vymezeni shodné funkce v ramci celé plochy - Plochy bydleni v rodinnych domech
venkovskeé)

Zménou bude dale aktualizovano zastavéné Uuzemi.

Zmeénou bude upraveno zafazeni a zakres silnic Il. a lll. tfid a ostatnich komunikaci
v€etné stanoveni podminek vyuZiti ve vyrokoveé asti uzemniho planu. Silnice Il a lll. tfidy
budou zafazeny mezi "Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni", ostatni komunikace a cesty
budou zafazeny mezi "Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu".

Zmeénou budou doplnény podminky pfipustného vyuziti pro ,Plochy zelené krajinné“ o
moznost umistovani dopravni a technickeé infrastruktury.

Zménou budou doplnény podminky vyuziti plochy pro stavajici ,Skladku rostlinného
odpadu® v Neustupové.

Zménou bude provedeno vypusténi chybného popisku v plose ZJi1 v Jifeticich, kde
byl omylem ponechan popisek "hristé" z dfive platného UPnSU.
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Zménou budou opraveny chybné stanovené indexy ploch vyznacené v grafické ¢asti
dokumentace, které neodpovidaji pfislusné barvé prifazené legendou k dané ploSe. Jedna
se napf. o nasledujici plochy:

- zelefi nad Bargovem - v UP NL (plochy lesni) zmé&na na ZK (plochy zelené krajinné)

- Chlistov - v UP 2x VV (plochy vodni a vodohospodafské) zmé&na na ZZ (plochy
zahrad v zastavéném Uzemi) u plochy v sidle a NZ (plochy zemédélské - louky) u
plochy vychodné od sidla
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- Dolni Borek - v UP ZV (plochy zelen& na vefejnych prostranstvich) zména na VZ
(plochy pro zemédeélskou vyrobu)

Ve zméné a nasledné i platném znéni uzemniho planu po zméné budou upraveny
tiskové chyby v legendach hlavniho a koordina¢niho vykresu:

- pfidani chybéjiciho navrhu plochy NZ - Plochy zemédélské - louky

- pfidani chybéjiciho symbolu pro navrh trafostanice

- Uprava nazvu "cyklostezka" na "cyklotrasa"

- pfidani chybéjiciho symbolu pro Autobusové zastavky

- pfidani chybéjiciho symbolu pro dochazkovou vzdalenost (izochronu)
- pfidani chybéjiciho symbolu navrhu vodniho zdroje

- pfidani chybéjiciho symbolu vodojemu

Zménou bude provéfeno stavajici vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti na
podkladu aktualni digitalni katastralni mapy a stavu v Uzemi. Pfislusné zmény budou v
odlvodnéni zdlavodnény. Jednd se napf. o provéfeni zakresu stavajiciho Zzidovského
hibitova a pfistupové cesty u Neustupova (viz obr. nize), plochy rozhledny u Podlesi,
Cetnych novych zemédélskych staveb v krajiné a dalSich. Pfi tomto provéfeni bude
zohlednéno aktualni vyuziti danych ploch a jejich vyuziti vedené v katastru nemovitosti.
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Navrh ploSného a prostorového uspofadani ploch bude obecné vychazet z nize
uvedenych podminek a pozadavku:

-z VyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni

pozdéjSich predpisu

v v,

-z daného obrazu, méfitka a prostfedi obce a jednotlivych sidel

Rozsah a vymezeni jednotlivych ploch muze byt Zménou upraven

a.2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zména bude respektovat stavajici limity vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Zménou bude aktualizovan rozsah a vymezeni stavajici technické infrastruktury v
feSeném Uzemi, na podkladu UAP, stavu v izemi a dalSich dostupnych podkladd.

Zménou bude provéfen pozadavek na vypusténi navrhu plochy pro COV Jifetice
ZJi4, v€etné navrhu zmény koncepce likvidace odpadnich vod v sidle a souvisejici vypusténi
navrhu VPS (VT IV.)

5
e,

il \%A
L - - \ e e g e

—




Navrh zadani Zmény ¢.1 tzemniho planu Neustupov

V navrhu Zmény budou na zakladé provéreni stanoveny odpovidajici podminky pro
zajiSténi odpovidajiciho napojeni novych zastavitelnych ploch na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Zménou bude zakreslen navrh kabelového vedeni VN 22kV, vcetné navrhu
trafostanice u cihelny na podkladu aktuélni projektové dokumentace.

Zménou bude provéfeno vypusténi navrhu VPS Vodniho zdroje nad Neustupovem,
véetné prodlouzeni vodovodniho fadu z davodu jeho realizace.

Zmé&nou bude provéfeno vypusténi navrhu PHO u navrzenych COV.

Zménou bude aktualizovan zakres plochy stavajici skladky rostlinného odpadu
v Neustupové na podkladu aktualni katastralni mapy.

Pfi provéfovani vhodnosti jednotlivych lokalit projektant dostal zmocnéni k tomu, aby
vSechny plochy plo&né provéril a jejich velikost upravil s ohledem na dopravni napojeni,
konfiguraci terénu nebo dali hlediska.

a.3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejiména na provéreni ploSného a
prostorového uspoiadani nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmeén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zménou budou provéfeny navaznosti stavajicich prvkt USES na sousedni obce a
aktualizovana jejich navaznost (zejména na nové Uzemni plany Jankov, Sebifov, Slapsko,
Smilkov, Votice).

Zménou bude provéfena mozna Uprava trasy lokalniho biokoridoru v souvislosti s
pozadavkem na provéfeni zastavitelné plochy ZHo3 (viz. kapitola a.1.). Zména bude
provéfena v soucinnosti s pfislusnym dotéenym organem.

b) POZADAVKY NA VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

. _Nejsou znamy zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv z
PUR CR, ZUR SK, ani z UAP ORP Votice.

Zménou se nepredpoklada vymezeni novych ploch a koridor( tzemnich rezerv.

c) POZADAVKY NA PROVERENI A VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Konkrétni navrh vefejné prospéSnych staveb ani verejné prospéSnych opatfeni se
nepredpokladd, ale ani nevylucuje.

Zménou bude provéfeno vypusténi navrhu VPS VT IV. - COV Jitetice a VT V. vodni
zdroj Neustupov a prodlouzeni vodovodniho fadu - viz. kapitola a.1.

d) POZADAVKY NA PROVERENI A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMIi PODMINENO VYDANIM
REGULACGNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

PoZadavek na provéreni a vymezeni ploch a koridord, ve kterych by rozhodovani o
zménach v Uzemi bylo podminéno zpracovanim uUzemni studie, vydanim regula¢niho planu
nebo uzavienim dohody a parcelaci se nepfedpoklada.
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e) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pozadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuje.

f)  POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU, JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Navrh Zmény bude zpracovan v rozsahu dle pfilohy ¢. 7 kvyhladce; a pro ucely
spole€ného jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan v celkovém poctu dvou
kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve formatu *.pdf .

- Upraveny navrh zmény na zakladé vysledkd spoleéneho jednani s dotéenymi organy

a po vydani stanoviska krajského Ufadu bude odevzdan pro ucely vefejného

projednani podle § 52 stavebniho zdkona v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na

CD nosi¢i ve formatu *.pdf. Zména kvydani bude odevzdana celkem ve ctyfech

vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn

nebo ( *. shp) pfedané na CD.

- PFi zpracovani Zmény musi byt respektovana vnitini provazanost s puavodni
dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova struktura. Ke zméné muize doijit
v pfipadé, Zze pozadavek vyplyne z nového pravniho predpisu.

-V pfipadé zpracovani vykresové Casti budou méfitka vykrest odevzdana v souladu s
platnym Uzemnim planem. Navrh zmény bude zpracovan pfiméfené podle zak. ¢
183/2006 Sb. a provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., pfilohy €. 7.

- Navrh Zmény bude respektovat nazvoslovi vychazejicim z platné izemné planovaci
dokumentace.

- Navrh Zmény bude zpracovan v rozsahu projednaného a schvaleného zadani.

v

- Clenéni odivodnéni bude vychazet z Vyhlasky & 500/2006 Sb., o UGzemné
analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci, ve znéni pozdéjSich
predpist a bude doplnéno pozadavky uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona
a z ndlezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu, stim, Ze u kapitol zpracovavanych
pofizovatelem (postup pofizeni, vyhodnoceni pfipominek, navrhy rozhodnuti o
namitkach — na zakladé vysledku projednani doplni pofizovatel).

- Soucésti navrhu Zmeény (textové a pfipadné i grafické casti) bude predtistény
,Zaznam o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.
- Odavodnéni Zmény bude zpracovano a odevzdano v rozsahu prilohy €. 7 k vyhlasce.

- Pofizovatel dale pozaduje, aby v prabéhu praci na navrhu Zmény, projektant tuto
dokumentaci v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

g) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V feSeném GUzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita CZ0213084 VIckovice -
Dubsky rybnik, ktera neni zménou dotéena.

V feSeném Uzemi se nevyskytuje ptaci oblast.

Zmény v uzemi vymezi nové zastavitelné plochy pro bydleni nebo individualni
rekreaci a tyto svym rozsahem a umisténim vyluCuji moznost vyvolani zpracovani
dokumentace vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Nova plocha pro vyrobu a skladovani umozni pouze zdméry, které svym rozsahem
nespadaji do procesu posuzovani EIA, zamérem je umisténi stavby typu halového objektu,
pro uskladnéni sena a slamy, pfipadné stroju.
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Plocha v Podlesi - zastavitelna plocha pro zemédélskou vyrobu ZPo6 ma rozlohu
cca 0,95 ha, BPEJ - V. tfida ochrany, jedna se druhem pozemku o ornou pldu, kterd se i
shodné zemédélsky obhospodaruje.

V dokumentaci zmény bude provéfena mozZnost vyuZiti stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti az na zakladé prokazani vhodnosti zastavby. Podminka bude stanovena
s ohledem na mozné ovlivnéni krajinneho razu.

Dle platného GUzemniho planu byly pro plochy zemédélské vyroby stanoveny mimo
jiné tyto podminky:
- max. vySkova hladina 6 m,

- pasmo hygienické ochrany ani pachova zéna, vyplyvajici z ¢innosti provozovanych
na plochach, nesmi zasahnout lokality pro bydlent,

- minimalni plocha zelené byla stanovena 40%.

S ohledem na charakter zmény pofizovatel nepfedpokldda potfebu zpracovavat
dokumentaci vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.
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