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UvoD

Uzemni plan Dobsin (dale jen "UP Dobsin") byl vydany zastupitelstvem Obce Dobsin dne 26. 5.
2009 jako opatteni obecné povahy ¢. 1/2009. Opatieni obecné povahy nabylo G¢innosti dne 12. 6.
2009. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dobsin (déle jen "ZOUUP Dobsin") se vyhotovuje za
obdobi od u¢innosti opatieni obecné povahy ¢. 1/2009 do listopadu 2017. V roce 2013 byla
vyhotovena ZOUUP Dobsin za obdobi od ué¢innosti opatieni obecné povahy do dubna 2013, tato
ZOUUP Dobsin viak nebyla schvélena zastupitelstvem Obce Dobsin. UP Dobsin vypracoval
Ing. arch. Jifi Manak, pofizovatelem byl Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni a rozvoje
mésta, oddéleni uzemniho planovani.

ZOUUP Dobsin je vyhotovena na zakladé § 55 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen "stavebni zdkon") v rozsahu
podle § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢&jsich predpist.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN
(§50DST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCENiI PRIPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi

A.l. Vyuziti zastavitelnych ploch

UP Dobsin preferuje bydleni jako hlavni funkci — plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV). V mistni ¢asti Kamenice je kromé& bydleni také velmi vyrazné zastoupena
pobytova rekreace — plochy smisené obytné - rekreacni (SR), plochy rekreace - hromadna
rekreace (RH), plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI). Rozvoj obce fesi
pfedev§im v oblasti bydleni — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV),
doplnéné o plochy mistnich komunikaci IV. ti. funk. D1 (DS1D), nebo plochy mistnich
komunikaci IV. téelové kom. (DSU), pro které je vymezeno 24 zastavitelnych ploch (Z1-
Z10, Z14-719, 722-728, Z30) alplocha piestavby (P1) av oblasti rekreace — plochy
rekreace - hromadna rekreace (RH), pro kterou jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy (Z20
aZ21). Rozvoj ekonomickych aktivit je feSen stabilizaci stavajicich ploch urcenych pro
vyrobu — plochy vyroby a skladovani - drobna femeslna vyroba (VD), stabilizaci plochy
specifické - dvojucelové (plochy rekreace - rekreace se specifickym vyuzitim (RX) nebo
plochy vyroby a skladovani - zeméd¢lska vyroba (VZ)) a vymezenim zastavitelné plochy
(Z212) pro plochu specifickou - dvojucelovou (RX nebo VZ). Vyuziti tzemi k ekonomickym
aktivitam v oblasti sluzeb umoznuji plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zatizena mala
a sttedni (OM), plochy bydleni Vv rodinnych domech - venkovské (BV) a plochy smiSené
obytné - rekrea¢ni (SR). Rozvoj v této oblasti je zajiStén vymezenim zastavitelné plochy
(Z11) pro plochu obcanského zatizeni - komercni zafizend mald a stfedni (OM). Obcanské
vybaveni je stabilizovano v plose ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV). Plochy,
které nejsou pfimo urCeny pro dopravni nebo technickou infrastrukturu, mohou byt vyuzity
i pro dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s vyuzitim plochy podle jeji funkce.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch vychdzi z terénniho Setfeni a z podkladl zaslanych
stavebnim Ufadem (Méstsky ufad Dolni Bousov) dne 9. 8. 2017, v nichz jsou uvedena
rozhodnuti nebo souhlasy pro zaméry v jednotlivych zastavitelnych plochach vydana za
obdobi u¢innosti UP Dobsin. Vysledek vyhodnoceni terénniho Setieni a podkladu stavebniho
ufadu byl zahrnut do tabulky vyuziti zastavitelnych ploch, z niz je zfejmd intenzita vyuziti
zastavitelnych ploch vymezenych v UP Dobsin.
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Nékteré parcely, &i jejich &asti vymezené v UP Dobsin jako zastavitelné plochy, neumoziiuji
dalsi zastavéni. Jedna se vétSinou o parcely, ¢i jejich Casti, které byly stavajicim zastavénym
stavebnim pozemkem zafazenym do zastavitelné plochy, ¢i jeho soucasti a dale o parcely,
Cijejich casti, které pii této skuteCnosti zastavéni neumoznuji svou velikosti, polohou
a tvarem (viz tab. 1). Pfi vyhodnocovani vyuziti zastavitelnych ploch je z tohoto faktu nutné

vychazet.

Cist zastavitelné plochy (plocha

prestavby) neumozZiujici zastavéni

Cist zastavitelné plochy (plocha
prestavby) umoziiujici zastavéni

Zastavitelna plocha Vyméra dle
~ 4 2
a plocha prestavby U () Zastavitelna Zastavitelna Celkem funkce
Parcely & plocha celkem | plocha celkem
Vyuziti Oznadeni | Plocha | Funkce m? % m? % m? %
347/27, 347128,
P1 22610 st. 120/1, 121 9920 44 | 12690 | 56
Z1 12590 - 0 0 12590 | 100
357, 359/2,
Z2 19710 359/3, 359/4, 5990 30 | 13720 | 70
361
Z3 8280 353/4, 590 7 7690 93
309/1, 310/1,
Z4 9910 310/4 5930 60 3980 40
322/1, 32212,
Z5 3820 323, 334/3 2380 62 1440 38
223/104 (&ast),
223/105 (&ast),
223/108 (Gast),
Plochy bydleni 290/1 (¢ast),
v rodinnych 290/2 (&ast),
domech - 292/4 (¢ast),
venkovské (BV) Z6 14160 295 (Cast), 14160 | 100 0 0
véetné ploch 297/1, 299/3
mistnich (Cast), 299/4,
komunikaci IV. 219710 | 299/5 (Cast), 154580 | 70
tf. funk. D1 299/6 (cast),
(DS1D), nebo 299/7 (&ast), st.
ploch mistnich 405, 862
komunikaci IV. Z7 1700 403, 407 1700 100 0 0
ucelové kom.
(DSU) Z8 730 841 730 100 0 0
Z9 4390 - 0 0 4390 | 100
Z10 7350 - 0 0 7350 | 100
Z14 2020 - 0 0 2020 | 100
Z15 36330 681/3, 683 3060 8 33270 | 92
627/9, 627/36
(Cast), 665/2,
665/5, 665/25,
Z16 11160 665/30, 665/31, | 5930 53 5230 47
665/39, 665/44,
665/45, 665/47,
665/50, 665/51
672/2,672/3
Z17 7350 (Gast), 690/7, 3270 44 4080 56
690/37, 692/1
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693/1 (ast),
Z18 1010 693/4, 694/1, 350 35 660 65
694/4
Z19 460 690/19 460 100 0 0
222 1510 - 1510 100
Z23 4880 - 4880 | 100
7224 3220 - 3220 100
Z25 590 813 (Cast) 590 100 0 0
226 1540 813 (Gast) 1540 | 100 0 0
227 6190 647/3, st. 401 380 6 5810 94
Z28 9010 802/1, 1890 21 7120 79
627/8 (&ast),
Z30 29190 627/10 (cast), 6260 21 22930 79
698, 699/20
Plochy
obcéanského
‘{(ybave?l - 711 | 1020 | 1020 309/7, 1020 | 100 | © 0 0 0
omerceni
zafizend mala
a sttedni (OM)
Plochy
specificke 712 | 2100 | 2100 - 0 0 | 2100 | 100 | 2100 | 100
dvojucelové
(RX nebo VZ)
Plochy rekreace -| 220 | 2000 - 0 0 | 2000 | 100
hromadna 3540 2000 56
rekreace (RH) | 701 | 1540 687/1, 1540 | 100 | 0 0
Plochy vodni a Z13 60 - 0 0 60 100
vodohospodarské 130 130 100
(W) 729 70 - 0 0 70 | 100
Tabulka ¢. 1 - Zastavitelné plochy podle moznosti zastaveni
Vyuziti ploch
Vyméra dle
. Tk ol Vedens Fizeni
Zastavitelna plocha moznosti a
. -y o (vydana
a plocha prestavby skutetncho VD rozhodnuti Zastavitelna
vyuZiti dle (skutecné . Celkem funkce
2 o stavebniho plocha celkem
tab. 1 (m?) zastavéno) o S
uradu + rizeni
vedend)
Vyuziti Oznageni | Plocha | Funkce | m? % m? % m? % m? %
Plochy bydleni v P1 12690 0 0 1020 8 1020 8
rodinnych
domech - Z1 {12590 550 4 0 0 550 4
venkovské (BV) | 55 1413700 [ 154580 | 0 0 0 0 0 0 | 19800 | 13
véetné ploch
mistnich Z3 7690 1490 19 0 0 1490 19
komunikaci IV.
. funk. D1 Z4 3980 0 0 2250 57 2250 57
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(DSlD): ne!oo Z5 1440 0 0 0 0 0 0
ploch mistnich - 7 o™ 505 0 o | 80 | 20 | 880 | 20
komunikaci I'V.
ucelové kom. Z10 7350 0 0 0 0
(Dsu) 714 | 2020 0 0 0 0
Z15 33270 0 0 0 0
Z16 5230 0 0 0 0
Z17 4080 0 0 1690 41 1690 41
Z18 660 0 0 660 100 660 100
722 1510 770 51 740 49 1510 100
Z23 4880 0 0 0 0 0 0
7224 3220 1890 59 0 0 1890 59
727 5810 5810 100 0 0 5810 100
728 7120 1010 14 0 0 1010 14
Z30 22930 1040 5 0 0 1040 5
Plochy
specifické -
dvojtigelové (RX Z12 2100 2100 0 0 0 0 0 0 0 0
nebo VZ)
Plochy rekreace -
hromadna Z20 2000 | 2000 0 0 0 0 0 0 0 0
rekreace (RH)
Plochy vodni a Z13 60 0 0 0 0 0 0
vodohospodaiské 130 0 0
(W) 729 70 0 0 0 0 0 0

Tabulka ¢. 2 - Plosné vyuziti zastavitelnych ploch

Z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vychdzejictho z prostého vyjadieni vymér ploch
a zastavénych pozemkil bez izemnich vlivli a faktori vyplyva, ze zastavitelné plochy nejsou
vyuzivany v takovém rozsahu, ktery by jiZ neumoziioval dalSi rozvoj obce, zakladal
pozadavek na vymezeni novych =zastavitelnych ploch a soucasné¢ nebylo prokazano,
Ze zastavitelné plochy vymezené v UP Dobgin neni mozné vyuzit. Tento pohled vsak nemiize
objektivné zhodnotit intenzitu vyuzivani zastavitelnych ploch.

Piedpokladané
Vyl:iiti dle UP Pf‘edpoklz’tdzvmé vyuZiti dle - ... | Zbyva k vyusiti
(pocet RD nebo tab. 1 (pocet RD nebo Skutecné vyuZziti (na zAklad
staveb staveb vyplyvajicich z ploch (pocet RD \izemnich
Zastavitelna plocha a | yyplyvajicich z polyfunkéniho vyuZiti nebo staveb podminek ploch
plocha prestavby polyfunkéniho plochy) vyplyvajicichz | © S
vyuZiti plochy) Eolll)g?inklf:;lh(; plochy uzemni
yuzitt plochy studif)
Zastavitelna Zastavitelna plocha
plocha celkem umoziujici zastavéni
Vyuziti | Oznadeni | Plocha | Funkce % Plocha | Funkce | Plocha | Funkce | Plocha | Funkce
P1 11 56 6 1 5
P iochy 131 88 17 74
ydleni v Z1 6 100 6 1 5
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rodinnych z2 9 70 6 0 6
domech - -7 4 93 4 1 3
venkovské
(BV) Z4 8 40 3 1 2
véetné ploch 75 3 38 1 0 1
mistnich
komunikaci Z6 11 0 0 0 0
IV. tf. funk. Z7 1 0 0 0 0
D1 (DS1D),
nebo ploch 28 1 0 0 0 0
mistnich Z9 3 100 3 1 2
komunikaci | = 7, 4 100 4 0 4
IV. tcelové
kom. (DSU) Z14 1 100 1 0 1
Z15 25 92 23 0 23
Z16 5 47 2 0 2
217 4 56 2 1 1
Z18 1 65 1 1 0
Z19 1 0 0 0 0
222 1 100 1 2 0
723 2 100 2 0 2
224 1 100 1 1 0
225 1 0 0 0 0
726 1 0 0 0 0
227 3 94 3 5 0
728 4 79 3 1 2
Z30 20 79 16 1 15
Plochy
obcanského
zafizeni -
komeréni | 79 1 1 0 0 0 0 0 0 0
zafizena
mala a
stfedni
(OM)
Plochy
specifické -
dvojucelové 712 1 1 100 1 1 0 0 1 1
(RX nebo
VZ2)
Plochy
rekreace - 220 3 100 3 0 3
hromadna 6 3 0 3
rekreace
(RH) Z21 3 0 0 0 0

Tabulka ¢. 3 - Vyuziti zastavitelnych ploch podle poctu staveb

A.2. Zastavéné izemi

Na zédkladé kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy a prizkumu terénu bylo zjiSténo,
ze zménami v Uzemi vznikly pozemky, které je tfeba zahrnout do zastavéného tzemi,
nebot’ zptsob jeho vyuziti spliiuje podminky pro zahrnuti pozemku do zastavéného tzemi
obce podle § 58 odst. 2 stavebniho zédkona. Jednd se o nasledujici pozemky v katastralnim
uzemi Dobsin:
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Pozemek

Duvod zahrnuti do zastavéného
uzemi obce

st. p. 415, parc. €. 351/7

noveé vznikly zastavény stavebni
pozemek mimo zastavéné uzemi

parc. ¢. 353/4

soucast zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

st. p. 420, parc. ¢. 353/5

nove vznikly zastavény stavebni
pozemek mimo zastavéné uzemi

parc. ¢. 310/25

pozemek, ktery je obklopen ostatnimi
pozemky zastavéného izemi

¢ast parc. ¢. 505

¢ast verejné pozemni komunikace,
ze které je vjezd na nove vznikly
pozemek zastavéného izemi

parc. ¢. 323

soucast zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

st. p. 421, parc. ¢. 480/8, 869

novy pozemek obce Dobsin, ktery je
zastavénym stavebnim pozemkem

Cast parc. €. 478/1

¢ast verejné pozemni komunikace,
ze které je vjezd na nov€ vznikly
pozemek zastavéného izemi

st. p. 391, parc. €. 677/1,
677/2,678/3, 678/4,678/5

zastavéné stavebni pozemky mimo
zastavéné zemi

parc. €. 690/33

stavebni proluka a vefejna pozemni
komunikace, ze které je vjezd na
pozemky zastavéného tizemi

parc. €. 627/9

soucast zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

Cast parc. ¢. 627/18

pozemek, ktery je obklopen ostatnimi
pozemky zastavéného tizemi

parc. €. 672/3, 690/7, 690/37,
¢ast parc. ¢. 692/1

soucasti zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

parc. €. 690/35

soucast zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

parc. €. 690/9, 690/14, 690/39,
682/3, 690/1

vefejna pozemni komunikace,
ze které je vjezd na pozemky
zastavéného tizemi

parc. ¢. 690/40

soucast zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

parc. &. 672/13

stavebni proluka
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parc. €. 672/2

pozemek, ktery je obklopen ostatnimi
pozemky zastavéného tizemi

parc. €. 672/9

soucast zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

¢ast parc. ¢. 665/10, 798/1

¢asti vefejnych pozemnich
komunikaci, ze kterych je vijezd na
pozemky zastavéného tizemi

st. p. 422, parc. €. 650

noveé vznikly zastavény stavebni
pozemek mimo zastavéné uzemi

parc. ¢. 655/2

stavebni proluka

st. p. 409, parc. ¢. 641/7

nové vznikly zastavény stavebni
pozemek mimo zastavéné tzemi

parc. ¢. 641/1

stavebni proluka

st. p. 390, parc. ¢. 639/4

nové vznikly zastavény stavebni
pozemek mimo zastavéné uzemi

st. p. 398, 399, parc. ¢. 647/8,

647/9, 647/10

nové vznikly zastavény stavebni
pozemek mimo zastavéné uzemi

st. p. 423, parc. ¢. 647/6

nové vznikly zastavény stavebni
pozemek mimo zastavéné uzemi

st. p. 401, parc. €. 647/3

soucasti zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

parc. €. 647/4

vefejna pozemni komunikace,
ze které je vjezd na pozemky
zastavéného uzemi

parc. ¢. 802/2, ¢ast st. p. 406

noveé vznikly zastavény stavebni
pozemek mimo zastavéné uzemi

parc. €. 802/3

soucast zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

¢ast parc. ¢. 802/1

soucast zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

parc. €. 627/10

soucasti zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

parc. ¢. 627/8

stavebni proluka

parc. €. 698, 699/20

soucasti zastavéného stavebniho
pozemku zahrnutého do zastavéného
uzemi

st. p. 417, parc. &. 699/21

nove vznikly zastavény stavebni
pozemek mimo zastavéné uzemi

Tabulka ¢. 4 - Zména zastavéného uzemi

str. 7




A3

A4

A5,

A.6.

UdrZitelny rozvoj uizemi

Podle § 18 odst. 1 stavebniho zdkona je cilem izemniho planovani vytvaiet ptedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Vydanim UP Dobsin tohoto cile bylo dosazeno a tizemnim pldnem tak
byly vytvofeny pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj v uzemnich podminkach obce Dobsin.
Podminky, za nichz byl UP Dobgin vydan, se nezménily tak, aby vznikla potieba pofidit
zménu uzemniho planu, kterda by ménila predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj vyjadiené
V izemnim plénu.

V pribéhu pofizovani UP Dobsin nebyly projednavany takové zmény v uzemi, které by
mohly mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Vypracovani
vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pii pofizovani UP Dobsin pozadovano.

Na uzemi obce nebyly zaznamenany ¢innosti, které by mély negativni dopad na tizemi obce.
Pozadavky obce na rozvoj
Obec Dobsin pozaduje pofizeni zmény uzemniho planu, ktera by méla obsahovat:

— zménu vyuziti severni ¢asti parc. €. 299/3 v k. 0. Dobsin z BV — bydleni v rodinnych
domech - venkovské na ZV — plochy systému sidelni zelené, zelefi na vefejnych
prostranstvich v souvislosti se zdmérem na vybudovani détského hiiste;

— provéteni moznosti napojeni zastavitelnych ploch na dopravni infrastrukturu;

— tpravu grafiky UP podle standardu MINTS.
Zména stavebniho zikona

Podle ¢l. II. bodu 4 zikona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zdkon &. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich ptedpisi,
anékteré souvisejici zakony, casti uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni G¢inném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji
soucasti, se nepouziji a pii nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace
vypustény; toto ustanoveni se nepouZije pro vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi a u
regula¢niho pldnu na dokumentaci vlivli. Podle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona uzemni plan
ani vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj tzemi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici
svym obsahem regulatnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Podrobnosti tzemniho
rozhodnuti a regula¢niho planu je tfeba ve smyslu ¢l. II. bodu 4 zakona ¢. 350/2012 Sb.,
kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tfadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, a nekteré souvisejici zdkony, povazovat za ¢asti uzemné
plénovaci dokumentace, které podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u€¢inném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a které musi byt pfi nejblizsi
zméné tizemniho planu vypustény. Uzemni plan Dobsin obsahuje podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu pldnu nebo Uzemnim rozhodnutim, napt. uvedeni délek technické
infrastruktury, nebo uvedeni parcelnich ¢isel. Tyto podrobnosti budou pfi nasledujici zméné
uzemniho planu vypustény.

Pozadavky vyplyvajici z uplatiiovani izemniho planu

Pii uplatiiovani uzemniho planu byly v uzemnim planu zjistény nespravnosti, které budou
vyfeSeny zménou Uzemniho planu: naptiklad textovd Céast obsahuje podrobnosti nalezici
odvodnéni izemniho planu.

Bylo zjisténo stavajici vyuziti ¢asti byvalého zeméd¢€lského arealu ur¢eného pro prestavbu na
plochy BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské k zeméd¢€lské Cinnosti (chov krav).
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A.8.

Jedna se o tyto parcely v k. 0. Dobsin: parc. ¢. 347/27, 347/28, st. parc. ¢. 120/1, 120/2, 120/3,
120/4, 121. Zména UP Dobsin provéii moznost ponechani této asti zemédélského arealu ve
stabilizované plose VZ — plochy vyroby a skladovani, zeméd¢lska vyroba, sohledem na
okolni navrzené zastavitelné plochy a plochu ptestavby urcené k bydleni v RD.

Pozadavky na zmény v Gzemi, znamé zaméry

Obec eviduje pozadavky od ob¢anli na vymezeni zastavitelnych ploch urcenych k bydleni na
parcelach ¢. 637/1, 655/1, 690/2, 690/4, jizni Cast parc. ¢. 690/5, jizni Cast parc. ¢. 638/1,
severovychodni ¢ast parc. €. 807 v k. u., Dobsin.

Zména mapového podkladu

Po vydani UP Dobsin doslo ke zmé&n& mapového podkladu, nad nimZ byl navrh UP Dobsin
zpracovan. Pfi pofizovani zmény izemniho planu, bude provéien soulad hranic vymezenych
ploch srozdilnym zpisobem vyuziti S hranicemi pozemku dle katastru nemovitosti
a v pripad¢ potieby bude provéiena moznost tpravy jednotlivych ploch tak, aby jejich hranice
odpovidaly hranicim pozemku dle katastru nemovitosti, nebo budou hranice ploch
jednoznac¢né identifikovany jinym zptisobem.

Také bylo rozsifeno k. i. Dobsin o parc. €. 363/1 a st. parc. €. 110 k. 0. Ptepete. Tyto plochy
jsou nove evidovany jako parc. €. 869 a st. parc. €. 421. Zménou tzemniho planu budou tyto
parcely zahrnuty do UP Dobsin.

B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE

B.1.

ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Mlad4 Boleslav

Zavady

OZNACENI CHARAKTERISTIKA

RESITV RESITV
UPD ZUR

ZAVADY (PROBLEMY) VE VEREJNE INFRASTRUKTURE

ZV1_101

Nedusledna likvidace splaskovych vod (absence A
kanalizace).

Navrh reSeni:

Vv

Zdvada je v UP jif FeSena. P¥i pFisti aktualizaci UAP bude tato zdvada 7 UAP vypusténa.

ZAVADY URBANISTICKE

Opustény zemédelsky areal v jizni ¢asti sidla Dobsin

ZU_15 navrzeny v UP jako plocha piestavby pro soustfedéné A

venkovské bydleni, zatim stale bez vyuziti.

Navrh ieSeni:

Zdvada je v UP ji% FeSena. P¥i pFisti aktualizaci UAP bude tato zivada 7 UAP vypusténa.

ZU 16

Rozsahlé navrhové plochy pro bydleni v mistni Casti
Kamenice bez dostate¢né regulace prostorového
usporadani (izemni studie) v rekreacni oblasti na hranici
CHKO Cesky r4j.

Navrh ieSeni:

Zména UP provéii moinost vymezeni ploch pro bydleni, ve kterych je provéieni zmén jejich vyusiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

Rizika (ohroZeni v izemi)

OZNACENI CHARAKTERISTIKA

1§E§IT \Ys REéIT \Y4
UPD ZUR

R_40 Staré ekologické zatéze uzemi a kontaminované plochy. A
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Navrh ieSeni:
Zdvada je v UPji% FeSena. P¥i pFisti aktualizaci UAP bude tato zdvada 7 UAP vypusténa.

B.2. Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje

Uzemné analytické podklady Stiedogeského kraje nedefinuji v problémovém vykresu na
uzemi obce Dobsin zadny problém.

C. VYHODNOCENiI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.1. Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace ¢. 1 duben 2015)

Uzemni plan Dobsin byl zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR schvalenou
Vladou CR v kvétnu 2006, coz je zdokumentovano v odiivodnéni tizemniho planu Dobsin
v kap. A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani vuzemi z hlediska Sirsich vztahii v vizemi, vietné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a vyplyva tak i ze stanoviska
nadiizeného spravniho organu uzemniho pldnovani pro obce vydaného k navrhu tzemniho
planu Dobsin Krajskym tufadem Stfedoceského kraje odborem regionalniho rozvoje.
Z aktualizace €. 1 Politiky izemniho rozvoje (duben 2015) nevyplynuly pro spravni Gzemi
obce Dobsin zadné pozadavky na tizemné planovaci ¢innost.

C.2. Zasady tizemniho rozvoje Stredoceského kraje

C.2. 1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zasady uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje (ZUR SK) stanovuji priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, z nichz se na spravni izemi obce
Dobsin vztahuji tyto priority:

— sledovat vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tizemi kraje jako zakladni pozadavek na
zpracovani uzemnich studii, uzemnich a regulac¢nich planti a pti rozhodovani o zménach
ve vyuZziti izemi;

— vytvafet podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom
se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské
I venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zéstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sriistani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju;

— Vvytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na uzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséach.
Ptitom se sousttedit zejména na:

f) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméfeny
rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd a architektonicka feSeni sidel, dostatecné
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vetfejnych prostranstvi a velkych ploch vetejné
zelené v¢. zelenych prstencit kolem obytnych souborti, vybaveni sidel potfebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

g) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funk¢ni
a urbanistické celistvosti sidel, tedy =zajistovat plnohodnotné wvyuziti ploch
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C2.2

C.2.3.

C.2. 4.

aobjektt v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce a piestavby

nevyuzivanych objektl a arealt v sidlech pred vystavbou ve volné krajin€, vyssi

procento volné zelen¢ v zastavéném uzemi;
Uzemni plan Dobsin tyto priority v odpovidajicim rozsahu napliiuje navrzenou
urbanistickou koncepci sidla a koncepci usporddani krajiny. Navrhuje plochy pro rozvoj
bydleni, obcanské vybavenosti, rekreace i1 drobné vyroby, jako hlavnich funkci
zastoupenych v feSeném uzemi. Uzemi obce Dobsin je zafazeno do tizemi s cilovou
charakteristikou krajiny P02 - Krajina pfirodni; podle uzemniho planu je naplnéna
charakteristika krajiny a jsou naplnény zasady pro planovani zmén a rozhodovéani o nich.

Uzemni plan Dobgin rovnéz provéiil moznost vyuziti ploch v zastavéném v uzemi obce
s ohledem na zachovani urbanistické celistvosti sidla. Tyto plochy vymezil jako zastavitelné
plochy. K zachovani vyssiho procenta zelen¢ v sidle stabilizoval plochy vefejné zelené
a stanovil zachovani minimalniho procenta zelen¢ v zastavitelnych plochach.

Zpvesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008
avymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

ZUR SK zpfesiiuji na izemi StfedoCeského kraje kromé jinych vymezeni rozvojové osy
republikového vyznamu (dle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008, dale jen PUR CR) OS3
Praha — Mlada Boleslav — Liberec, do niZ spravni uzemi obce Dobsin nespada.

ZUR SK vymezuji na izemi Stiedo¢eského kraje kromé jinych rozvojovou oblast krajského
vyznamu OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté, do niz spravni Gizemi obce Dobsin
nespada.

ZUR SK vymezuji na izemi ORP Mlada Boleslav rozvojovou osu krajského vyznamu OSk4
Mlada Boleslav - Ji¢in. Obec Dobsin nespadd do vymezené rozvojové osy krajského
vyznamu OSk4.

ZUR SK vymezuji kategorie center osidleni dle jejich vyznamu. Do definovanych kategorii
obec Dobsin nespada.

Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu

ZUR SK zpfesiuji specifické oblasti vymezené v PUR CR vymezuji specifické oblasti
krajského vyznamu SOBkS KnéZicko — Rozdalovicko a SOBk6 MsSensko, castecné
zasahujici 1 spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti (ORP) Mlada Boleslav, pficemz
spravni uzemi obce Dobsin do téchto oblasti nespada.

Zpiesnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori
krajského vyznamu

ZUR SK zpiesiuji plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuji plochy a koridory
krajského vyznamu.

Na spravni uzemi obce Dobsin nezasahuji zptesnéné plochy a koridory dopravy a technické
infrastruktury mezinarodniho, republikového ani nadmistniho vyznamu.

Na spravnim tzemi obce Dobsin ZUR SK nevymezuje plochy a koridory technické
infrastruktury, plochy pro umisténi staveb protipovodiiové ochrany, ani nejsou navrzZeny
jako tzemni rezervy lokality pro akumulaci povrchovych vod.

Na spravnim tizemi obce Dobsin ZUR SK vymezuje regionalniho biocentrum tuzemniho
systému ekologické stability RC 1228 Udoli Plakédnek a regiondlni biokoridor RK 6001
Udoli Plakanek - Piihrazské skaly. UP Dobsin toto biocentrum a biokoridor obsahuje.
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C.2.6.

. UpFesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich

a civiliza¢nich hodnot uzemi

Na spravnim uzemi obce Dobsin ZUR SK definuji jako p¥irodni hodnotu kraje CHKO
Cesky raj, obsahujici pfirodni rezervaci Plakanek.

UP Dobsin ochranu téchto ptirodnich hodnot respektuje, protoze v dobé jeho pofizovani
byla vSechna izemi vymezena a jejich ochrana v rdmci potizovani UP Dobsin byla
projednana a fesena.

ZUR SK také mimo jin¢ definuji jako pfirodni hodnotu kraje skladebné casti USES.
UP Dobsin respektuje a vymezuje jednotlivé skladebné ¢asti USES na tizemi obce v souladu
s USES vymezenym ZUR SK.

Zasady stanovené¢ ZUR SK pro zajisténi ochrany tzemi s pifirodnimi hodnotami kraje
a mozného rozvoje téchto uzemi jsou tzemnim planem Dobsin respektovany.

Na spravnim tzemi obce Dobsin ZUR SK nedefinuje z4dné kulturni ani civiliza¢ni hodnoty
kraje, které¢ by svym rozsahem ovlivnily vyznamné uzemi kraje nebo by meély narodni
¢i regiondlni vyznam.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny vymezenych ZUR SK je spravni uzemi obce
Dobsin zatazeno do krajinného typu s cilovou charakteristikou krajiny P02 - Krajina
piirodni.
Podle feseni koncepce uspoiadani krajiny v izemnim planu jsou izemnim pldnem naplnény
pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny.
ZUR SK stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovéni o nich:

a) zachovani pfirodnich a krajinafskych hodnot;

b) zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych

hodnot.

ZUR SK dale stanovuji zasady péce o krajinu pii planovani zmén v Gizemi a rozhodovani
0 nich a kol pro izemni planovani:
— chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funk¢nosti a vzhledu krajiny, zejména

strukturu krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

— rozvijet retencni schopnost krajiny;

— respektovat vyjimecné ¢asti krajiny chranéné dle pfislusnych zdkonl a podminky jejich
ochrany;

— preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a piestavbovych
uzemi pied vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

— cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
roz§ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

— respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

— vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu

— pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz
a negativni dopady eliminovat.

Vyse uvedené pozadavky zasad péce o krajinu a kol pro uzemni planovani zohlednuje

platny Gzemni plan Dob$in ndvrhem koncepce uspotadani krajiny, fesici obecnou ochranu
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C2.1.

C.2.8.

C2.09.

pfirody a krajiny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi doporuc¢enimi
Vv oblasti péce o krajinu.

Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti stitu a asana¢nich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

ZUR SK nevymezuji na spravnim uzemi obce DobSin Zadné vefejné prospésné stavby
a opatfeni, stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti stditu a asanacnich uzemi
nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

ZUR SK nevymezuji na spravnim uzemi obce Dobsin koridory pro vefejné prospesné stavby
protipovodnové ochrany.

ZUR SK _vymezuje vefejné prospéSne opatfeni — uzemni systém ekologické stability
RC 1228 Udoli Plakanek jako biocentrum regiondlniho vyznamu a RK 6001 Udoli Plakanek
- Piihrazské skaly jako biokoridor regionalniho vyznamu.

Uzemni plan Dobgin vymezuje tento koridor v souladu se ZUR SK jako stabilizovany
a funkeni, pro takové opatieni jiz nelze pozemky vyvlastnit, a izemni plan je tak v souladu
se ZUR SK.

Stanoveni poZadavkii nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné plianovaci ¢innosti
obci

ZUR SK stanovuji na spravnim tzemi obce Dobgin pozadavky nadmistniho vyznamu na
koordinaci uzemn¢ planovaci ¢innosti obci u zaméru biocentra regionalniho vyznamu RC
1228 Udoli Plakének a zaméru biokoridoru regionalniho vyznamu RK 6001 Udoli Plakének
- Ptihrazské skaly.

V uzemnim planu plo$né vymezeni uvedenych zaméra odpovida plocham vymezenym
v ZUR SK.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni Zmén jejich vyuZiti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni
studii podminkou pro rozhodovéni o zménach jejich vyuziti.

C.2.10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regulaé¢niho planu organy

kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

C.2.11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach

jejich vyuziti porizeni a vydani regulaéniho planu na Zadost

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zméndch jejich vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho planu na zadost.

C.2.12. Zadani regula¢niho planu

ZUR SK nestanovuji zadani regulaéniho planu.

C.2. 13. Stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace)

ZUR SK nestanovuji potadi zmén, uvadeji vSak priority v oblasti vefejnych investic,
smétujicich zejména do dopravni infrastruktury. Na spravnim uzemi obce DobSin neni
stanovena zadna priorita v oblasti vefejnych investic.
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D. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Obec Dobsin eviduje podnéty na zménu Gizemniho planu. ZOUUP Dobsin obsahuje poZzadavky
na zmény ve vyuziti uzemi, které se tykaji vymezeni novych zastavitelnych ploch i podle
evidovanych podnéti. Podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona dalSi zastavitelné plochy Ize
zménou uzemniho pldnu vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Rozsah dosud vymezenych zastavitelnych ploch a moznosti jejich vyuziti jsou ovlivnény
skute¢nou polohou, tvarem, a vyuzitim jednotlivych parcel, ¢i jejich ¢asti, vymezenych jako
zastavitelné, které vSak neumoziuji dalsi zastavéni. Jedna se prevazné o parcely, ¢i jejich ¢asti,
které jsou zastavénymi stavebnimi pozemky, ¢i jejich soucastmi. Predpokladané vyuziti
zastavitelnych ploch v oblasti bydleni bylo pro 131 rodinnych domit, avSak vyuziti
zastavitelnych ploch umoznujicich zastavéni po vyhodnoceni moznosti skuteéného vyuziti na
zakladé¢ této zpravy je mozné pouze pro 88 rodinnych domu. Realizovano bylo 17 rodinnych
domd, a zastavitelné plochy nadale umoznuji vystavbu 74 rodinnych domd.

Podle statistickych tidaji o poctu obyvatel, i ze kterého je tieba ve vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazet, vyplyva, Ze se za dobu G¢innosti
uzemniho planu prostym primérem kazdoro¢né pocet obyvatel zvySuje o 4,4 obyvatel. K 31.
12. 2016 mé&la obec Dobsin 250 obyvatel, coz je o 35 vice nez v dobé, kdy byl UP Dobsin
pofizen, pfi¢emz UP Dobsin uvazuje s nartistem o 346 obyvatel, dle zjisténych skute¢nosti,
UP Dobsin, pii obsazenosti jednoho bytu 2,65 obyv., v sou¢asné dobé umoziiuje rozvoj o 214
obyvatel.

Z vyse uvedenych udajii vyplyva, ze UP Dobsin nadidle umoziuje rozvoj obce, oviem
Vv mens§im rozsahu, nez bylo ptivodné pro dlouhodoby horizont (do 20 let) tzemnim planem
zamysleno. Z tohoto divodu je potfebné k zajisténi plynulého rozvoje obce v Casovém
horizontu uvazovaném tizemnim planem, aby zména UP Dobgin provéfila moznost vymezeni
novych zastavitelnych ploch ur€enych k bydleni.

Rok 2008 2009%) | 2010%) | 2011%) | 2012*) | 20137 2014” 20157 | 2016%)
Potet 215 210 218 220 227 228 241 246 250
obyvatel

Tabulka ¢. 5 - Vyvoj poctu obyvatel (k 31. 12., zdroj CSU)
) licinnost tizemniho planu Dobsin

E. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU
ZADANI ZMENY:

E.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
V poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upresnit
a doplnit v ¢lenéni na poZzadavky na:

E.1.1. Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zména UP Dobsin provéii moZnost zmény vyuziti severni ¢asti parc. ¢. 299/3 v k. 4. Dobsin
z BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské na ZV — plochy systému sidelni zeleng,
zelenl na vetejnych prostranstvich v souvislosti se zamérem na vybudovani détského hriste.
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E.1.2.

E.1.3.

E.2.

E.3.

E.4.

Zména UP Dobsin dale provéfi moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch uréenych
k bydleni na pozemcich parc. ¢. 637/1, 655/1, 690/2, 690/4, jizni ¢ast parc. ¢. 690/5, jizni
¢ast parc. ¢. 638/1, severovychodni cast parc. ¢. 807 v k. 1. Dobsin. Na zaklad¢ tohoto
provéteni vymezi nové zastavitelné plochy bez redukce stavajicich zastavitelnych ploch,
nebo vymezi nové zastavitelné plochy za piedpokladu redukce nevyuzivané zastavitelné
plochy Z10 nebo jejiho tplného vypusténi.

Zména UP Dobsin provéii moznost vymezeni &asti zemédélského arealu, ktera je nadale
vyuzivana k vyrobni zemé&délské funkci, do stabilizované plochy VZ — plochy vyroby a
skladovani, zeméd¢€lska vyroba, s ohledem na okolni navrzené zastavitelné plochy a plochu
ptestavby urcené k bydleni v RD.

Zména UP Dobsin zahme do UP parcely, o které bylo k. 1. Dobsin rozsifeno. Jedna se
0 parc. ¢. 363/1 a st. parc. ¢. 110 k. 0. Prepete. Tyto plochy jsou nové evidovany jako
parc. ¢. 869 a st. parc. ¢. 421 v k. 4. Dobsin.

Zmeéna proveri funkéni vyuziti pozemkd noveé navrzenych k zahrnuti do zastavéného uzemi
ve vztahu k funkci stavby na stavebni parcele.

Zmeéna proveii vymezeni zastavitelnych ploch v souvislosti se zménou mapového podkladu.

7

Koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zména UP Dobsin provéfeni moznosti napojeni zastavitelnych ploch na dopravni
infrastrukturu.

Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zaFizeni a jinych opati‘eni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspofadani nezastavéné¢ho Uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcetné provéfeni,
ve kterych plochéach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona, nejsou vzhledem k charakteru
provétovanych zmén uplatnény.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provérit

PoZadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit, nejsou vzhledem k charakteru provéfovanych zmén uplatnény.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo ptfedkupni pravo, nejsou vzhledem
k charakteru provéfovanych zmeén uplatnény.

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zména UP provéfi potiebu podminit rozhodovani v jednotlivych zastavitelnych plochach pro
bydleni neumoznujicich jednoznaéné zalozeni urbanistické struktury nebo feSeni technické
a dopravni infrastruktury zpracovanim uzemni studie.
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E.5.

E.6.

Piipadny poZzadavek na zpracovani variant reSeni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni vzhledem k charakteru provéfovanych zmén
uplatnén.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plianu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

W

Navrh zmény UP Dobsin bude zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu s provadécimi
predpisy, zejména s vyhlasSkou ¢. 500/2001 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné
plénovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
Navrh zmény uzemniho planu bude zpracovan v rozsahu spravniho izemi Dobs$in a nebude
obsahovat podrobnosti feseni, které¢ prisluseji regulaénimu planu nebo izemnim rozhodnutim.

Obsahové nalezitosti textové a grafické ¢asti vyroku zmény uzemniho planu budou vychazet
z &lenéni platného UP Dobsin a v piipadé potieby budou upraveny a doplnény v nezbytném
rozsahu tak, aby byl zajistén soulad s aktudlné¢ platnymi pravnimi piedpisy. Méfitka
jednotlivych vykresti budou obdobné jako méfitka vykresti UP Dobsin.

Odivodnéni bude vypracované v tomto ¢lenéni a rozsahu:

Odivodnéni izemniho planu bude vypracovano ve spolupréci s pofizovatelem a jednotlivé
body odtivodnéni vypracuje v bodu odiivodnéni uvedena osoba (pofizovatel nebo projektant)
a v rozsahu uvedeném v pfislusném bodu.

Textova cast

1. Postup potizeni uzemniho planu (vypracuje potizovatel)

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem v rozsahu:

2.1.  Soulad s politikou iIzemniho rozvoje (soulad musi byt prokazan ke vSem ¢astem, které
se vztahuji k feSenému Uzemi a to jednotlivé po téchto ¢astech a zcela konkrétné, jak
jsou napliovany jednotlivé priority - nestaci obecné prohlaSeni o souladu) (vypracuje
projektant);

2.2.  Soulad se zasadami tzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (soulad musi byt prokazan
ke vSem cCastem, které se vztahuji k feSenému uzemi a to jednotlivé po téchto ¢astech
a zcela konkrétné, jak jsou napliiovany jednotlivé kapitoly vyroku ZUR SK - nestaci
obecné prohlaseni o souladu) (vypracuje projektant).

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi (vypracuje projektant) - musi obsahovat vyhodnoceni
po jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a 19 SZ, které se vztahuji k tzemnimu
planu.

4, Srovnavaci text vyroku s vyznaenim zmén dokladajici, co se v textové Casti
uzemniho planu méni oproti pfedchozimu pravnimu stavu (vypracuje projektant).

5. Soulad s pozadavky stavebniho zidkona a jeho provadécich prévnich piedpist
(vypracuje projektant) musi obsahovat prokazani se souladu:

5.1. s ustanovenimi stavebniho zdkona (vypracuje projektant);

5.2. s ustanovenimi vyhlagky UPC, které se tykaji obsahu tizemniho planu (vypracuje

projektant);

5.3. s ustanovenimi vyhlasky OPVU, které se tykaji obsahu tizemniho planu (vypracuje
projektant).

6. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotcenych organt

podle zvlastnich pravnich pfedpisti (vypracuje projektant), popiipadé s vysledkem
feSeni rozpora (vypracuje potizovatel).
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10.

11.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.

14.

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi (vypracuje projektant).

Stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SEA) - stanovisko
SEA vlozi potizovatel (pouze za predpokladu, ze bude pozadovano vyhodnoceni vlivu
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi).

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona (SEA) zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly (vypracuje pofizovatel pouze za predpokladu, Ze bude pozadovéano
vyhodnoceni vlivu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi).

Komplexni zdiivodnéni ptijatého feseni (vypracuje projektant) v rozsahu:
Budou zdGvodnény vsSechny ¢ésti navrhu v ¢lenéni podle vyroku tzemniho planu.

Pokud byly vyjime¢né stanoveny nékteré plochy odchylng od vyhlasky OPVU uvede
se zvlasté podrobné odtivodnéni.

Vyhodnoceni Uc¢elného vyuziti zastavéného Uizemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch (vypracuje projektant) napt. dle metodického pokynu
"VYHODNOCENI ~ UCELNEHO  VYUZITI = ZASTAVENEHO  UZEMI
A VYHODNOCEN{ POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH"
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu uzemniho rozvoje ze srpna 2008.

Vyhodnoceni bude zpracovano podle jednotlivych druht ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti (zejména pro bydleni). Musi byt dolozena celkova potieba ploch, od které se
odecte soucet ploch vyznamnéjsich proluk. Rozdilem mezi potifebou ploch a moznosti
vyuziti proluk je potieba zastavitelnych ploch, které mohou byt vymezeny mimo
zastavéné Uizemi.

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska Sir§ich vztahli v Uzemi
(vypracuje projektant) v rozsahu:

Vyhodnoceni postaveni obce v sidelni struktufe, vazba na uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci a z toho vyplyvajici vlivy, dale pak hlediska dopravni
a technické infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability apod., vcetné
navaznosti liniovych ¢asti na hranicich obce; u izemniho systému ekologické stability
1 hodnoceni, zda jsou dodrzeny max. pfipustné vzdalenosti biocenter. Hodnocena je
i slucitelnost navazujiciho funk¢éniho vyuziti apod.

Vyhodnoceni splnéni poZzadavkl zadani v ¢lenéni dle jednotlivych boda zadani
(vypracuje projektant), popiipad€ vyhodnoceni souladu:

s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona (vypracuje projektant),

s pokyny k tupravé navrhu uzemniho planu v pfipadé¢ postupu podle § 54 odst.
3 stavebniho zakona (vypracuje projektant),

s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v ptipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona (vypracuje projektant).

Vycet zéalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni
(vypracuje projektant).

Vyhodnoceni ptfedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptdni
fond a pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa - dle spole¢ného metodického doporuceni
Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninoveho a pudniho
prosttedi MZP  "VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND V UZEMNIM
PLANU" ze srpna 2013. Vyhodnoceni bude obsahovat mimo jiné i udaje o vyméte,
kultufe a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (vypracuje projektant).
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15.  Pfezkoumdni souladu ndvrhu tzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona
potizovatelem (vypracuje potizovatel):
15.1. s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

15.2. s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

15.3. s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich ptredpist,

15.4. s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s vysledkem feseni rozpord.

16.  Rozhodnuti o ndmitkach vcetné samostatného odiivodnéni (vypracuje potizovatel).

17.  Vyhodnoceni pfipominek (vypracuje potizovatel).

Graficka ¢ast oduvodnéni izemniho planu (vypracuje projektant):

a) koordina¢ni vykres,
b) vykres §irSich vztahi, dokumentujici vazby na tizemi sousednich obci, poptipadé kraji
a stata,

C) vykres piedpokladanych zabort pidniho fondu.

V ptipadé, Ze dojde ke zméné metodiky k obsahu odivodnéni, bude obsah odivodnéni
upraven podle této metodiky.

Uspotadani obsahu miiZze byt doplnéno na zaklade€ vlastni tivahy projektanta o dalsi body.
Mgétitka jednotlivych vykrest budou obdobna jako méfitka vykrest Uzemniho planu Piepefe.

Zména uzemniho planu bude zpracovdna na aktudlnim stitnim mapovym dilem katastralni
mapy digitalizované. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v méftitku jednotlivych
vykresti. Pro digitdlni zpracovani zmény uzemniho planu bude vyuzit datovy model
Minimélniho standardu pro digitalni zpracovani izemnich plant tzv. MINIS. Vektorova data
budou zpracovana dle MINIS ve formatu ESRI (*.shp).

Pocet vyhotoveni pro tcely spole€ného jednani:

3 x v tisténé verzi

3 x v el. verzi na CD/DVD nosici:

- textova Cast vyroku ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- textova Cast odlivodnéni ve formatu *.doc , nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické casti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf, hlavni vykres
také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické ¢ésti odiivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf, koordina¢ni
vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro tcely veiejného projednéni:

2 x v tisténé verzi

2 x v el. verzi na CD/DVD nosici:

- textova Cast vyroku ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- textova Cast odiivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické casti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf, hlavni vykres
také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické ¢ésti odiivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf, koordina¢ni
vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro ucely vydani UP se zdznamem o nabyti i€innosti:
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4x v tisténé verzi

4 x el. verzi ve strojové Citelném formatu na CD/DVD nosici obsahujici:
- textovou ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo*.docx a *.pdf

- textovou ¢ast odivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické C¢asti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf
a georeferencovanych *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické ¢asti odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf
a georeferencovanych *.png nebo *.tiff

- projekt koordinac¢niho vykresu grafické ¢asti odivodnéni ve formatu *.mxd

- vektorova data ve formatu ESRI (*.shp).

Po nabyti u¢innosti zmény UP Dobsin bude vyhotoven UP Dobsin zahrnujici pravni stav po

vydani jeho zmény.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Provétovand zména tzemniho planu nevyvold potfebu vyhodnoceni vlivu zmény vyuziti
uzemi z hlediska udrzitelného rozvoje iizemi.

POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI[ VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pfi potizovani UP Dobs$in pozadovano.
Neni pfedpoklad, Ze zména UP Dobsin v rozsahu této zpravy bude mit vliv na udrZitelny rozvoj
uzemi.

lfOZADA,‘VKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NéVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Provétovana zména UP Dobsin nevyvola potiebu ovéfit feSeni ve variantach.

NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMN{HO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PiSMENY A. AZ D. VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Zménou UP Dobsin potizované na zakladé této zpravy nedojde ke zméné koncepce, ktera by
vyvolala pottebu pofidit novy uzemni plan.

POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Dobsin nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi (viz bod A. 3.).

NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Pti vyhodnocovani pozadavkll na nové zaméry nebo pozadavky v uzemi nebyly zjistény zadné
zamé&ry nadmistniho vyznamu.
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