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Obsah zadani Zmény €. 4 tzemniho planu Zru¢ nad Sazavou

a)

b)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v poZzadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury;

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pfipadny poZzadavek na zpracovani variant feSeni

PozZadavky na usporadani obsahu navrhu Zmény uzemniho planu a na
uspofadani obsahu jeho odudvodnéni véetné mérfitek vykresl a poctu
vyhotoveni

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury
Mésto ma uzemni plan vydany opatfenim obecné povahy dne 6. 6. 2012
usnesenim zastupitelstva.

Zastupitelstvo mésta schvalilo usnesenim €. 82/2017 ze dne 20.11.2017
pofizeni zmény &. 4 uzemniho planu. Ddvodem pro pofizeni zmény je zamér —
pozadavek majitele pozemku o vytvoreni plochy smiSené obytné venkovské
pro stavbu tfi rodinnych domud pro rodinné pfislusniky. Soucasti bude
pfijezdova komunikace s moznosti prijezdu na zbyvajici Cast pozemku.
Zbyvaijici ¢ast pozemku zustava jako uzemni rezerva R1 — plochy smiSené
obytné venkovské, podle ménéného uzemniho planu.
Zména €. 4 navazuje na zastavéné uzemi mésta Zru€¢ nad Sazavou -
Dubina.

1. Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky utzemniho rozvoje,
z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, z tzemné analytickych
podkladi, zejména z problémi urcenych k Feseni v izemné planovaci
dokumentaci a pfipadné z doplnujicich prizkumu a rozbort
Z hlediska politiky uzemniho rozvoje nejsou na plochy zahrnuté do zmény
uzemniho planu kladeny Zzadné nové pozadavky.
Z hlediska Uzemné& planovaci dokumentace vydané krajem ZUR (Zasady
uzemniho rozvoje) StfedoCeského kraje bude provéfen soulad s uzemné
planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem.
Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pro dotéeny pozemek zadné
nové pozadavky. (,Nevymezovat dalSi zastavitelné plochy v udolni nivé
Sazavy ani mimo zaplavové uzemi“ — jedna se o pozemek mezi jiz
vymezenymi zastavénymi pozemky a dana lokalita nema pfimou vazbu na
vlastni sidelni zelen).
V feSeném uzemi se bude vychazet z koncepce stavajiciho uzemniho planu.
Nebylo tfeba zpracovavat doplfiujici prizkumy a rozbory.

2. Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze
zZpravy o uplatriovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho
zakona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a verejnosti
Duvodem pro pofizeni zmény je zamér pro vytvoreni plochy smisené obytné
venkovské v souCasné nezastavitelné ploSe. Zaroven dojde ke kompenzaci
pfevedenim uzemi v zastavitelné ploSe do plochy smiSené nezastavéného
uzemi a to ve stejném stupni ochrany ZPF.

3. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych
zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch
Na zakladé navrhu Mésta Zru€ nad Sazavou je pozadovana a projektantem
bude provéfena zména uzemniho planu takto:

k.u. Zru¢ nad Sazavou u Kutné Hory
sidlo Zrué nad Sazavou — mistni ¢ast Dubina




Zména 4.1a:

- ¢ast pozemku €. 2535/1 KN, (dle KN veden jako orna puda, BPEJ 5.29.11 se
stupném ochrany I1.), vyméra cca 2 800 m?;

- zbyvajici ¢ast pozemku bude ponechana jako uzemni rezerva R1 — plochy
smiSené obytné venkovské - vymezena uzemnim planem Zru¢ nad Sazavou.

Navrh - zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku plochy uzemni rezervy R1 —
plochy smiSené obytné venkovské - Dubina na plochy smiSené obytné
venkovské — zastavitelna plocha.

Soucasti bude pfijezdova komunikace s moznosti prijezdu na zbyvaijici ¢ast
pozemku.

Lokalita se nachazi na sever od centra Zru€e nad Sazavou, v jeho mistni ¢asti
Dubina. Navazuje na zastavéné uzemi. Stavajicim uzemnim planem je
zarazena do plochy uzemnich rezerv: R1 - plochy smiSené obytné venkovské.
RozSifeni zastavitelnych ploch touto diléi zménou bude kompenzovano
zménou vyuziti v lokalité zastavitelné plochy Z1 — &asti této plochy - plochy
obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury a komerc¢ni na plochy smisené
nezastavéneho uzemi, ve stejném rozsahu a tfidé ochrany ZPF.

Zména 4.1b:

- Gast pozemku €. 2335/139 KN (dle KN veden jako orna plida, BPEJ 5.29.11
se stupném ochrany I1.), vyméra cca 2 800 m? ~kompenzace z 4.1a;

- ¢ast pozemku €. 2335/139 KN (dle KN veden jako orna puda, BPEJ 5.29.14
se stupném ochrany IIl.), vyméra cca 300 m? ~ pro tvarové vyrovnani
pozemku.

Celkem vyméra cca 3 100 m?.

Navrh - zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku zastavitelné plochy Z1 —
plochy individualniho bydleni, plochy obcanského vybaveni — vefejné
infrastruktury a komeréni — lokalita Na Pohofi, na plochy smisené
nezastavéného tuzemi, jako kompenzace ploch vymezenych zménou €. 4.1a.
Lokalita se nachazi na severozapad od centra Zru€e nad Sazavou, v okrajové
Casti navazujici na volnou krajinu. Cela zastavitelna plocha Z1 navazuje na
zastavéné uzemi. Tato Cast pozemku je ve stejném rozsahu a tfidé ochrany
ZPF jako nové vymezovana plocha zménou 4.1a.

Pozadavky na fresSeni koncepce verejné infrastruktury, zejména na
provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
ReSenou zménou nedojde k zakladnim zménam koncepce vefejné
infrastruktury navrzené v izemnim planu. Zménou bude provéfeno napojeni
zastavitelné plochy (touto zménou navrhovanou) na sit’ vefejné infrastruktury
v uzemnim planu, pfipadné bude dopinéno.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na
provéreni moznych zmén, vcéetné provéreni, ve kterych plochach je



b)

d)

f)

vhodné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
Nejsou takovéto pozadavky.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Nejsou pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv. Zménou
C.4.1a dojde ke zmenseni uzemni rezervy R1.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nejsou pozadavky.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou pozadavky na vymezeni takovychto ploch a koridoru.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Z davodu jednoduchosti navrzené zmeény se variantni feSeni nepredpoklada.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Zmény uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné meéritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Dokumentace Zmény &. 4 Uzemniho planu Zru¢ nad Sazavou bude po
obsahové strance zpracovana v pfiméfeném rozsahu pozadavkl na
zpracovani uzemniho planu (viz pfiloha €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, v plathném znéni).

Navrzené CElenéni feSeného Uzemi na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
véetn& regulace a uspofadani budou vychazet z platného Uzemniho planu
Zru¢ nad Sazavou, regulativy platného uzemniho planu mohou byt v ramci
Zmeény upfesnény.

Graficka ¢ast zahrne vyfezy nové zpracovanych vykrest ve smyslu pfilohy €.

7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Vykresy budou zpracovany v méfitku grafické casti

Uzemniho planu Zrué nad Sazavou. Po vydani této zmény bude vyhotoven

uzemni plan zahrnujici uplné znéni do digitalizované mapy celého uzemi

Mésta Zru¢€ nad Sazavou (§ 55 odst. 5 stavebniho zakona).

Navrh zmény €. 4 Uzemniho planu bude vypracovan a predan v tisténé

podobé ve formatu A4:

- ve 2 vyhotovenich pro spolec¢né jednani

- v 1 vyhotoveni pro Krajsky ufad (v pfipadé potieby Upravy na zakladé
stanoviska Krajského uradu)

- ve 2 vyhotovenich pro fizeni o uzemnim planu (v pfipadé upravy na
zakladé doslych stanovisek a pfipominek po spoleéném jednani)

- ve 4 vyhotovenich pro vydani uzemniho planu (upravené po vsech
projednanich)



g9)

Pro kazdy stupenn jednani bude pfedano rovnéz digitalni vyhotoveni
dokumentace pro moznost zvefejnéni na internetu.

Konecné zpracovani dokumentace bude posléze ulozenou:

Méstskeho ufadu Zru€ nad Sazavou, stavebniho ufadu

Méstského ufadu Kutna Hora, odboru regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani — ufad uzemniho planovani,

Krajského ufadu StfedoCeského kraje, Odbor uUzemniho planovani a
stavebniho fadu

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivil na zivotni prostredi nebo, pokud nevylouéil vyznamny vliv,
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Pozadavek na vyhodnoceni z hlediska vlivi uzemniho planu na Zzivotni
prostfedi nebo z hlediska vyznamného vlivu, na evropsky vyznamnou lokalitu
Ci ptaci oblast, se nepfedpoklada.



