Navrh zadani uzemniho planu

Chlum

Pro projednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a verejnosti

Porizovatel :

Méstsky Ufad Vlasim zastoupeny ve smyslu ust. § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim tadu v platném znéni ( dale jen stavebni zdkon) Odborem vystavby a Uzemniho
pldnovani (ddle jen ,ufadem Uzemniho planovani®).

Zpracovatel :

Za MéU Vlagim, odbor vystavby a UP — Ing. Jitka HoFtova

Urceny zastupitel obce — Ing. Miroslav Balik, Ph.D.

Duben 2018



Zadani bylo schvdleno usnesenim ¢. pfijatym Zastupitelstvem obce Chlum na svém zasedani

dne.......

OBSAH:

b)

d)

e)

f)

h)

Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uUzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni mozinych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,
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0 pofizeni Uzemniho planu Chlum rozhodlo Zastupitelstvo obce Chlum na svém zasedani konaném dne
24.2.2018.

Redené Uzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Chlum, které tvoti 1 katastralnich Uzemi, a to k.u.
Chlum u Vlasimi s jednim sidlem - Chlum a 2 odlehlymi zemé&dé&lskymi aredly.

Chlum lezi v centralni ¢asti ORP Vlasim pti komunikaci Il. tfidy ¢. 127. Z pohledu Zivotniho prostredi je
negativné ovlivnén zemédélskou vyrobou, kterd je umisténa vychodné od sidla Chlum a na hranici
s obci Zdislavice. Hospodarské i sociodemografické podminky ovliviiuje dobra dostupnost Vlasimi jako
pracovi$tniho centra a dostupnost lokalnich center vybavenosti Trhovy Stépanov a Zdislavice.

Z demografického hlediska se jedna o obec s vyvazenym poctem obyvatel (rok 1998 — 137 obyvatel,
2011 — 136 obyvatel, 2017 — 135 obyvatel). Od roku 2011 bylo dokonceno 5 bytd, vSechny v rodinnych
domech.

Obec Chlum nema zpracovany Uzemni plan, sidlo se rozviji v souladu s § 188 a stavebniho zdkona.

Zastupitelstvo obce Chlum stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Chlum (déle jen ,,UP“) nasledujici
poZadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

- Uzemni plan provéfi rozvojové plochy navazujici na stavajici zastavbu a stanovi podminky pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyufziti,
pfip. podminéné pripustné vyuZiti)

- Uzemni plan provéfi a navrhne podminky prostorového usporadani (napt. vy$kovou regulaci,
intenzitu vyuZiti pozemkd a minimalni velikost stavebnich parcel)

- UP navrhne koncepci rozvoje tak, aby byl zachovan charakter obce

- Uzemni plan vymezi pfedeviim vhodné plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla, dale
budou vymezeny plochy obcanského vybaveni, plochy smiSené obytné a plochy pro sport.
Plochy zemédélské vyroby budou stabilizovany. UP provéfi, ptipadné minimalizuje vzdjemné
stfety jednotlivych funkci

- UP vytvofi pozadavek na stabilizaci vSech mistnich hodnot, véetné opatreni pro jejich ochranu

- UP vytvofi podminky pro zvySenou ochranu urbanisticky hodnotného Gzemi

e  Chlum:
UP provéri plochy pro bydleni predevsim v severovychodni ¢asti sidla Chlum (pfi komunikaci lIl.
tridy ¢. 1274 v navaznosti na zastavéné Gzemi) a v jihozapadni ¢asti sidla v lokalité Na Obci
UP stabilizuje plochy zemédélského arealu navazujiciho na sidlo Chlum (aredl kravina)
UP provéfi rozsiteni plochy pro sport v jihozapadni ¢asti sidla v ndvaznosti na stavajici sportovni
areal

o  Zemédélsky aredl — Aredl veprina Mydlarka — jihozapadné od sidla Chlum (pfi hranici s obci
Zdislavice)
UP stabilizuje stdvajici plochy pro zemédélskou vyrobu

e  Zemédélsky areal — Aredl vepfina VOD Zdislavice — vychodné od sidla Chlum
UP stabilizuje stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu

Dle Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR CRY),
schvalené usnesenim Vlady CR &. 276 ze dne 15.42015, uzemi obce Chlum nelezZi v rozvojové ose Ci
oblasti, ani ve specifické oblasti.



Budou respektovany republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy dne
7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém jednani dne 19.12.2011
usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK) a v souladu
s aktualizaci ¢. 1 vydanou Zastupitelstvem Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015 vyplyvaji pro obec Chlum pouze obecnd omezeni.

Z Gzemné analytickych podklad(i ORP Vlasim - Uplna aktualizace 2016 (dale jen ,UAP“) projednanych
v rozsahu urceni problému k feseni v Gzemné planovaci dokumentaci s obcemi ve spravnim obvodu
obce s rozéifenou plsobnosti Vlagim pro Fe$ené tzemi UP vyplyva:
e Respektovat limity vyuziti Uzemi

- Regionalni prvky USES (RK 394 Bolinsky les — Mezni dal)

- Regiondlni draha ¢. 222 Vlagim — Trhovy Sté&pdanov vé. ochranného pasma

- Ochranné pasmo Zivocisné vyroby — vykrmna prasat- Vyst 328.3-1543/95

- Ochranna pasma vodnich zdrojl

- Ochranné pasmo komunikacniho zatizeni

- Investice do pldy za Ucelem zvyseni Urodnosti — plochy melioraci

- Plochy I. a ll. tfidy ochrany ZPF

- Zaplavové uzemi— Stépanovsky potok

= Vytvofit Uzemni podminky pro feseni slabych stranek, zavad a hrozeb

Zavady urbanistické:
= ZU2:sidla bez zakladni vybavenosti
Uzemni plan provéfi stavajici funkéni vyuziti a umoini $iréi formu vybaveni v ramci jinych funkci
v prostorovych a funkénich regulacich; tato Uprava nesmi byt v rozporu s ochranou hodnot a
jeji koncepci
Zavady dopravni:
= ZD5: Zatizeni dil¢ich usekd nadmérnou dopravou-komunikace 11/127
Uzemni plan provéfi problematiku dopravniho zatizeni pfilehlych ploch v prostorové a funkéni

regulaci a provéfi vhodnost zastavby v téchto plochach. V dopravni koncepci provéfi moznost
odvedeni dopravy ze zastavéného Uzemi.
Zavady hygienické:

= ZH3: Rezzo 1
Uzemni plan pfi vymezovéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zohledni objekty registru
emisniho znecisténi.

»  ZH7: obce bez odkanalizovani do COV
Uzemni plan provéfi moznosti odkanalizovani a navrhne koncepci vefejné technické
infrastruktury s vymezenim ploch nebo Uzemnich rezerv pro navrzenou koncepci

OhroZeni v Uzemi:
=  OH2: plochy ZPF ohroZené vodni erozi

Uzemni plan provéFi plochy ohrozené vodni erozi a navrhne fedeni problému.
=  OH3: zadplavové uzemi
Uzemni plan nebude navrhovat zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi

Slabé stranky:
= Sl2:neuvazené meliorace na lu¢nich pozemcich

Uzemni plan posoudi funkénost melioraci, pfipadné navrhne moznost dalsiho vyuziti ploch.
= SL3:Stav USES, chybéjici koordinace s okolnimi ORP a obcemi



Uzemni plan provéfi funkénost USES, potvrdi a stabilizuje jeho pribéh i v navaznosti na
sousedni obce

= Sl4: plochy 4. a 5. tfidy ochrany ZPF
Uzemni plan provéfi prednostni vyuZiti t&chto ploch pro zastavitelna uzemi
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2. pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

e Dopravni infrastruktura:

- UP neméni stavajici koncepci dopravy, bude provéreno feseni dopravnich zavad

- nové navrhované zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni nebo
ucelové komunikace

- UP stabilizuje koridory a dopravni trasy pro prostupnost Uzemim, zejména z hlediska kratkodobé
rekreace mistnich obyvatel

- koncepce dopravy bude i naddle sméfovana na hlavni dostupnost do VlIasimi jako pracovistniho
centra a na dalnici D1

e Technicka infrastruktura:

- Zdsobovdni vodou —Uzemni plan vyhodnoti stavajici koncepci zdsobovdani Uzemi pitnou vodou
z vlastnich vodnich zdroji a dle potfeby navrhne koncepci vefejné technické infrastruktury
s vymezenim ploch nebo Uzemnich rezerv pro navrZzenou koncepci

- Odvddeéni a cisténi odpadnich vod — Uzemni plan navrhne koncepci odvadéni splaskovych vod a
provéFi umisténi plochy pro COV.
Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomért v maximalni mozné mife zdrZovat na
pozemku a uvddét do vsaku.

- Zdsobovdni elektrickou energii — bude vyhodnoceno zdsobovani el. energii s ohledem na ndvrh
zastavitelnych ploch.

- Zdsobovdni plynem - obec neni plynofikovana, ani o plynofikaci neuvazuje.

- Zdsobovdni teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho zfizeni.

- Verejnd komunikacni sit — bude respektovana komunikaéni sit

- Nakladdni s odpady — bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na
stavajici skldadku komunalniho odpadu mimo fesené uzemi.

e Obcanské vybaveni:
Uzemni pldn provéfi stavajici plochy ob¢anského vybaveni a navrhne dal$i vhodné plochy, odpovidajici
velikosti jednotlivych sidel, i jejich dalSimu rozvoji.

e Vefejna prostranstvi:
UP bude respektovat stavajici a provéfi umisténi novych ploch vefejnych prostranstvi.

3. pozadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moZznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

- Uzemni plan navrhne koncepci krajinné a obecni zelené s pozadavkem na jeji stabilizaci a
rozsitreni

- soliterni stromy a aleje budou zahrnuty do stabilizovanych ploch (koridor() koncepce ochrany
zelené

- Uzemni plan provéFi funkénost USES, upravi, pfipadné potvrdi jeho pribéh a stabilizuje podminky
pro jeho tvorbu

- Uzemni plan navrhne koncepci krajiny s ohledem na zvySovani jeji reten¢ni schopnosti

- Uzemni plan bude ve funkénich regulacich umoZniiovat obnovu a tvorbu vodnich ploch



- Uzemni pldn stabilizuje hodnotné prvky krajiny

Pozadavek na regulaci staveb podle §18, odst. (5) bude proveden zejména s ohledem na:
- nivni pady
- krajinnou zelen
- lesni plochy

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a poZarni
ochrany. V feSeném uUzemi se nenachdzeji objekty ani plochy uréené k obrané statu, ani sem
nezasahuji jejich ochrannd pasma.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude
nutno proveérit,

Pfipadné pozadavky na plochy a koridory Uzemnich rezerv budou provéreny v navrhu UP.

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

e Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nebo
uplatnit predkupni pravu:
- plochy vefejnych prostranstvi
- plocha pro umisténi COV a souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- dopravni a technicka infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne z koncepce
e Verejné prospésSna opatieni, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nebo
uplatnit predkupni pravu:
- plochy protierozivpich opatreni
- vymezené prvky USES
e Asanace, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany
e Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu:
- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany
d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci,

Pfipadné poZadavky na zpracovani uzemni studie, regulacniho planu & dohody o parcelaci budou
provéfeny v navrhu UP.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Zpracovani variant neni stanoveno a nepredpoklada se.

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni,

- UP bude zpracovan v digitdlni podobé na pozadi katastralni mapy a odevzdan v souladu s § 20a
stavebniho zdkona

- Bude dodrzen obsah UP podle P¥ilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

- UP bude odevzdan v digitalni podobé na datovém nosici a v tisténé podobé v poctu 2 paré pro
projednani a 4 paré Cistopisu



I. Obsah uzemniho planu:
1) Textova cast
2) Graficka cast

o Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
o Hlavni vykres 1: 5000
o Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
o Vykres poradi zmén v uzemi (dle potreby) 1: 5000
Il. Obsah odlvodnéni izemniho planu:

1) Textova cast

2) Graficka cast
o Vykres Sirsi vztahy 1:100 000
o Koordinacni vykres 1: 5000
o Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1: 5000

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tizemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na ptaci oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem ke skuteénosti,
Ze se na Uzemi obce ani v blizkém okoli ptaci oblast nenachazi.

Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu. Nejbliz$i evropsky vyznamna
lokalita se nachdzi severovychodné ve vzdalenosti cca 4 km od sidla Chlum. Jednd se o EVL
Sté&pdanovsky potok na Uzemi obce Trhovy Stépdanov. Pofizovatel nepfedpokldda, ze by tzemni plan,
ktery stabilizuje stavajici zemédélské aredly a vymezuje plochy pro bydleni, sport a pripadné plochy
smiSené obytné, mél vyznamny negativni vliv na tuto evropsky vyznamnou lokalitu.

Zastavitelné plochy budou dimenzovany a navrhovany s ohledem na velikost sidla.

Pfipadny pozadavek na posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj bude doplnén na zakladé stanoviska
dotceného organu.

h) pozadavky vyplyvajici z projednani s dotcenymi organy, krajskym tufadem, vefejnosti a dalSimi
organizacemi
Bude doplnéno po projednani



