Zadani uzemniho planu Zalezlice

NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU ZALEZLICE

CERVENEC 2017

Pofizovatel:

Méstsky ufad Neratovice

Ing. Markéta Cakorova, referent stavebniho odboru, opravnéna ufedni osoba, osoba splfiujici
kvalifikaCni poZzadavky pro vykon uzemné planovaci €innosti podle § 24 stavebniho zakona

Schvalujici organ:
Zastupitelstvo obce Zalezlice
Jiti Cizek, starosta obce

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi
OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI
DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A
OCHRANY HODNOT JEJiIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA
ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A) 1. Pozadavky na URBANISTICKOU KONCEPCI, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného uUzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

1. Z APUR (Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace) je nutné respektovat:
- republikové priority uzemniho planovani

2. ZAZUR (Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje ve znéni 1. aktualizace) je nutné
respektovat:

- stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

- podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

- nadregionalni biokoridor NK 58 Udoli Vitavy — K10 - vymezeni jako VPO (ve vykresech P+R
chybné oznaceno jako NBK 174)

- regionalni biocentrum RC 1866 U Kozarovic - vymezeni jako VPO

- regionalni biocentrum RC 534820 Chlumin - vymezeni jako VPO (dle textové &asti ZUR do
spravniho uzemi nezasahuje, dle grafické ¢asti ano)

3. Z UAP ORP Neratovice (zdroj méstsky ufad Neratovice) je nutné zohlednit tyto limity a problémy:
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- stfety zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch s vyhlaSenym zaplavovym uzemim Q100

- Spatny stav zasitovani obce, absence nadfazené silni¢ni sité, minimalni obanska vybavenost
- rostouci poc€et obyvatelstva

- vysoky podil zemédélské pudy krajiné

- maly vyskyt vyznamnych kulturnich hodnot, bez moznosti pro rekreaéni a turistické vyuziti

- nizka diverzifikace pramyslovych odvétvi v obvodu ORP

- dobyvaci prostor Stérkopisku

- maximalné naruSené pfirodni struktury

4. Z provedenych doplfiujicich P+R vyplynuly tyto nize uvedené problémy k feseni v UPD:
- vymezeni rozvojovych ploch v jiz zapoc€atych a urbanisticky nedokon&enych lokalitach

- funkéni transformace Uzemi v jizni ¢asti sidla Zalezlice

- vysadba nelesnich porostl pred valem

- stromové a kefoveé pasy v krajiné

- erozni vlivy vétru

- vymezeni hodnotnych uzemi v krajiné, bodovych hodnot

- vymezeni hodnotnych sidelnich struktur

V problémovém vykrese jsou konkrétné vSechna opatfeni vymezena.

Tyto konkrétni problémy budou fedeny projektantem v navrhu stim, Ze pfi feSeni budou
zohlednény v8echny limity vyuziti Uzemi a v8echny hodnoty v uzemi. PFfi vymezovani
zastavitelnych ploch bude vychazeno z podminky navaznosti na zastavéné uUzemi nebo jiz
vymezeneé zastavitelné plochy v dnesnim u€inném uzemnim planu.

Do navrhu nového UP budou primarné pievzaty plochy zakreslené v problémovém vykrese.
Obecné plati, Ze zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzity, ani neni zajem je
k vystavbé vyuzit, budou redukovany, resp. bude provéfena moznost jejich vypusténi z navrhu UP
zejména s ohledem na tfidu ochrany ZPF.

A) 2. Pozadavky na KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, zejména na
provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

5. Zasobovani pitnou vodou a likvidaci odpadnich vod je mozné feSit individualnim zpUusobem, stejné
tak je pfipustné napojeni na centralni vodovod a kanalizaci.

6. Napojeni elektfinu bude feSeno v souladu s pozadavky spravce, bude provéfena potifeba napojeni
novych lokalit, obecné bude platit, Ze nové TS bude mozné budovat kdekoliv v ramci celého
spravniho uzemi.

7. Navrh UP bude Fe$it napojeni nové navrzenych zastavitelnych ploch na vefejné pfistupné
komunikace.

8. Odstavna a parkovaci stani fesSit pfednostné na vlastnich pozemcich stavebniku.
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A) 3. Pozadavky na KONCEPCI USPORADANi KRAJINY, zejména na
provéreni plosSného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi
a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach
je vhodné vyloucéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

9. Bude feSeno celé spravni Uzemi, vSechny pozemky budou mit stanoveno své funkéni vyuziti

prfednostné v souladu dle ust. § 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. Jiné typy funkénich ploch budou
vymezovany jen vyjimecné.

10. USES bude promitnut tzv. prekryvnou vrstvou s dé&lenim na biokoridory a biocentra, pouze
nefunkéni prvky (napf. orana pole nebo intenzivné obhospodarfované louky) budou nové vymezeny
jako plochy pfirody a krajiny.

11. Budou vymezeny protierozni pasy smi$ené zelené a to v rozsahu celého spravniho tzemi. Uzemi
je uzemim s velmi nizkym koeficientem stability a je zapotfebi jeho ekologickou stabilitu zvysit.

12. Budou zapovézeny stavby ve volné krajiné, které by mohly byt negativni dominantami v krajiné
(objemné zemédélské stavby, vysoké stozary radiooperatord, vétrné elektrarny).

13. Budou provéfeny plochy vodni v jizni ¢asti spravniho uzemi.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH
REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE
NUTNO PROVERIT,

14. Z dopliujici P+R nevyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv, nicméné
pokud se to ukazalo v etapé navrhu nutné, mohou byt uzemni rezervy vymezeny.

C) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO
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Jako VPS s moznosti vyvlastnéni budou vymezeny pouze nezbytné zaméry staveb dopravni a
technické infrastruktury.

15.Jako VPO s moznosti vyvlastnéni budou vymezeny pouze nefunkéni prvky USES, kde je
dosadbou nebo ponechanim volnému naletovému zarustani potfebné dosahnout budouci
funkénosti daného prvki. A dale pak prvky USES, které vychazeji z pozadavkd nadfazené
uzemné planovaci dokumentace, pokud to tak bude pozadovano.

16. Jako VPS s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava budou vymezeny pouze navrzena vefejna
prostranstvi a to pouze v nezbytné& nutném rozsahu.

D) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY
O PARCELACI

17. Nebude stanovena podminka zpracovani regulaéniho planu ani podminka uzavfeni dohody o

parcelaci, nicméng, v pfipadég, ze by se takovyto pozadavek objevil béhem projednavani navrhu ze
strany dotCenych organ(, obce nebo investora, Ize jej akceptovat.

18. Uzemni studie bude navrzena zejména tam, kde navrhem nového UP vznikne enklava s vice nez
10 potencialnimi stavebnimi parcelami nebo kde si to vyznamna slozitost dané lokality vyzada.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

19. Neni, zadani je koncipovano tak, Ze se predpoklada zpracovani invariantniho navrhu UP.

F) POZADAVKY NA USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO
ODUVODNENiI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI
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20.
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Textova Cast bude zpracovana presné a v rozsahu dle stavebniho zakona v&etné provadécich
vyhlasek ucinnych po 1. 1. 2016, maximalné stru¢né, jasné a jednoznacné pro vyrokovou cast a
dostate¢né odlvodnénou v ¢asti odivodnéni.

. Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy
vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
hlavni vykres 1:5000
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
koordinacni vykres 1:5000
vykres SirSich vztahu 1:25000
vykres predpokladanych zabora pudniho fondu 1:5000

. Pocet vyhotoveni Cistopisu — 4x.

. Vysledny navrh bude obci a pofizovateli odevzdan v souborech ve formatech PDF pro grafickou

¢ast a DOC pro texty a dale v nativnim formatu pro zpracovani grafické ¢asti (format DWG) pro
zaneseni do Uzemné analytickych podkladii na pfislusném Gfadu Gzemniho planovani (M&U
Neratovice). Data musi byt topologicky Cistd (ploSné jevy musi byt obrysovou &arou zcela
ohraniéeny, plochy s charakterem souvislého pokryti musi byt zakresleny bez mezer a prekryvd,
nedochazi k pretazeni nebo nedotazeni linii v misté dotyku atd.) a budou zakresleny v
soufadnicovém systému S-JTSK.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU

UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

24.Dle pozadavkl stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi.

H) POZADAVKY VYPLYNUVSiI Z UPLATNENYCH POZADAVKU

DOTCENYCH ORGANU A UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Bude dopinéno.
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Priloha €. 1:
ODUVODNENI VE VZTAHU K PRILOZE C. 8 ZAKONA C. 100/2001 SB.
1. OBSAH KONCEPCE, ZEJMENA S OHLEDEM NA:

a. ucelnost stanovenych variant feSeni k dosazeni sledovanych cili koncepce

UP Zalezlice nebude obsahovat varianty feseni.

b. miru, v jaké koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné ¢innosti, a to bud’ vzhledem k
jejich umisténi, povaze, velikosti a provoznim podminkam nebo z hlediska pozadavku
na prirodni zdroje

Podrobnost UP Zalezlice je dana jeho méFitkem, coZ je 1 : 5 000 a dale § 43 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®). Uzemni
plan je vprvé fadé koncepCnim materialem a jeho naplni neni fesit konkrétni stavby a
zafizeni, ale vymezovat plochy a koridory pro jejich umisténi. UP Zalezlice bude zejména
fesit:

- nadregionalni biokoridor NK 58

- regionalni biocentrum RC 1866

- regionalni biocentrum RC 534820

- doplnéni krajinné zelené formou navrhu aleji nebo malych vodnich ploch

- vymezeni ploch pro zastavbu

- funkéni konverze uzemi v jizni Casti

C. miru, v jaké ovliviiuje jiné koncepce

UP Zalezlice neovlivni jiné koncepce. Obec Zalezlice méa vlastni uzemni plan, ktery bude
pfimérené respektovan.

Uzemni plan Zalezlice ze ZUR prebira vymezeni zaméra VPO prvka USES.

Zaméry fedené navrhem UP jsou natolik drobné, Ze neovlivni vyhodnoceni ZUR na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pujde pouze o upfesnéni jiz provéfovanych zaméru.

d. vyznam koncepce pro zaclenéni pozadavki na ochranu zivotniho prostredi a verejné
zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje

Zadani neobsahuje pozadavky na zaméry, které by mély mit vliv na uplatnéni pozadavkld na
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi.

UP bude zpracovan v souladu s cili a Gkoly izemniho planovani definovanymi v § 18 a § 19
stavebniho zakona. Jednim z cili Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a taktéz ve vefejném
zajmu chranit a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi. Dale jednim z ukoltd
uzemniho planovani je provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu uUzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. UP Zalezlice, s ohledem na zajisténi souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
bude obsahovat pozadavky na ochranu zivotniho prostfedi a vefejné zdravi, zejména s
ohledem na podporu udrzitelného rozvoje obsahovat, tj. budou vclenény do jeho vyrokove
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casti.

e. vliv koncepce na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi (v€etné socialné-ekonomickych
aspektu)

Zadani neobsahuje pozadavky na zamery, které by mély mit vliv na uplatnéni pozadavky na
VVURU

Jak je uvedeno v pfedchozim bodé, jednim z cild uzemniho planovani je vytvaret predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a taktéz ve
vefejném zajmu chranit a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi. UP Zalezlice
tak pro zajisténi souladu s cili izemniho planovani musi tento cil plné respektovat. Stanovené
koncepce uzemniho planu, zejména zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot, urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidleni zelené a koncepce usporadani krajiny budou tomuto cili
podfizeny, tzn. rozvojem uzemi obce a jeho prostorovym uspofadani a taktéz vyuzivanim
krajiny by nemélo dochazet k ohroZeni udrzitelného rozvoje uzemi. Tento cil by mél byt
zachovan nebo naopak dale rozvijen, nebot UP Zalezlice bude v souladu s cili tzemniho
planovani hodnoty pfirodni, kulturni a civilizaéni v uzemi dale rozvijet.

f. problémy zivotniho prostredi a vefejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci

Problémy k feSeni uvedené vtomto zadani a jejich feSeni nevyZaduji zpracovani
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvo;.

Pro potfeby zadani UP bylo jeho zpracovatelem provedeno mistni $etfeni a dale bylo
provedeno vyhodnoceni stavajici Uzemné planovaci dokumentace.

Z tohoto mistniho Setfeni a z analyzy stavajici uzemniho planu vyplynuly dalSi poZadavky
obyvatel. Obecné se jedna o doplnéni zastavitelnych ploch pro bydleni, funk&ni konverze
Vv jizni Casti sidla Zalezlice, plochy krajinné zelené.

Problém nadhodnoceni vymezenych zastavitelnych ploch.

UP bude Fe$eni vy$e uvedenych probléml s ohledem na podrobnost naleZejici izemnimu

planu (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona) provérovat. Bude zpracovano podrobné vyhodnoceni
ucelnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch.

dg- vyznam koncepce pro implementaci pozadavku vyplyvajicich z pravnich predpisu
Evropského spolecenstvi tykajicich se zivotniho prostredi a verejného zdravi (napr.
plany a programy v oblasti odpadového hospodarstvi nebo ochrany vod).

UP bude obsahovat koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, v niz je
feSena mj. technicka infrastruktura (napf. odkanalizovani uUzemi, zasobovani vodou,
nakladani s odpady). Navrh t&chto koncepci zohledni platné pravni piedpisy Ceské republiky.
Timto respektovanim je tak zajisténo zohlednéni pravnich predpist Evropského spolecenstvi
tykajicich se zivotniho prostfedi a verejného zdravi implementovanych do pravnich predpisu
Ceské republiky.
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2. CHARAKTERISTIKA VLIVU KONCEPCE NA ZIVOTNi PROSTREDI A VEREJNE
ZDRAVi A CHARAKTERISTIKA DOTCENEHO UZEMI, ZEJMENA S OHLEDEM NA:

a. pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost viivu

UP Zalezlice je zpracovan na neurditou dobu, mize viak byt v budoucnu ménén s ohledem
na stav uzemi. Vliv uzemniho planu na zivotni prostfedi a vefejné zdravi tak neni Casovée
ohraniéen.

b. kumulativni a synergickou povahu vlivu

S ohledem na fazi zadani UP Zalezlice, kdy je znamo konkrétni vymezeni ploch a koridort a
kdy jsou Kk dispozici pozadavky k provéfeni ve velké podrobnosti jejich obsahu, lze
jednoznaéné urcit, Ze realizace zamérd v konkrétné vymezenych plochach a koridorech
nepfinese kumulativni a synergické vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Opétovné
zhodnoceni moznych kumulativnich a synergickych jevii bude provedeno ve fazi navrhu UP.

UP bude ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje prebirat a zptestiovat konkrétni
tyto dale uvedené zaméry:

- VPO prvka USES

c. preshrani¢ni povahu vlivu

Zaméry obsazeni v navrhu zadani uzemniho planu nebudou mit pfeshranicni vliv.

d. rizika pro zivotni prostredi a verejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce (napr.
pfFi pfirodnich katastrofach, pri havariich)

UP bude zpracovan v souladu s ukoly tzemniho planovani definovanymi v § 19 stavebniho
zakona. Jednim ztéchto ukoll je vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkl. Pro zajisténi splnéni
tohoto Ukolu bude UP mj. obsahovat stanoveni podminek ochrany pred povodnémi,
protierozni opatfeni, a dalSi opatfena souvisejici opatfeni v krajiné (napf. navrh aleji a
interak&nich prvkd).

e. zavaznost a rozsah vlivu (pocet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné zasazen)

Zadani neobsahuje pozadavky na zameéry, které by mely mit vliv na uplatnéni pozadavky na
VVURU.

UP nebude vymezovat zaméry, které by mohly mit negativni vliv na obyvatele feSeného
uzemi.

f. dilezitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasazena, s ohledem na:
i. zvlastni prirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi,
ii. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace,
iii. prekro€eni norem kvality zivotniho prostiredi nebo meznich hodnot,
iv. kvalitu pudy a intenzitu jejiho vyuzivani.

Ad i.
Do uzemi nezasahuje EVL.
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Ad ii.
Celkovy pocet obyvatel byl 405 k 31. 12. 2016 (375 dle SLDB 2011). Primérny vék

obyvatelstva k 31. 12. 2016 byl 41 let, tedy o 1 rok mensi nez primérny vék obyvatelstva CR
ke stejnému datu (42 let).

Z hlediska postaveni obce v sidelni strukture se jedna o obec, ktera méla dlouhodobé setrvaly
pokles obyvatel, jez se v poslednich dekadach mirné obratil. Demograficka skladba by méla
akcentovat vysSi podil pfedproduktivni generace, ktera zde chybi.

Pocet
Vék obyvatel %
0-14 68 17
15-64 265 65
65 a vice 72 18

Vyvoj poctu obyvatel obce Zalezlice

o o * ® podet obyvatel

Ad iii.

Spravnim uzemi obce se podle uzemné analytickych podklad obce s rozsifenou pUsobnosti
Neratovice nenachazi v oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdu$i. V zadani uzemniho planu neni
uplatnén pozadavek na vymezeni nebo rozSifeni skladky, spalovny, odkalisté, objektu
s umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A nebo B, spalovny, ploch vyroby a skladovani
nebo zemédélské vyroby majici negativni vliv na své okoli nebo jiného zaméru, ktery by mohl
mit potencialné negativni vliv na Zivotni prostfedi, pfekroceni norem kvality Zivotniho prostfedi
nebo meznich hodnot vyjma nadmistnich limitQ, které jiz byly vyhodnoceny).

Ad iv.

Ve spravnim Uzemi obce se vyskytuji pady rizné tfidy ochrany. Pldni fond je ve spravnim
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uzemi obce pfevazné mife zemédélsky vyuzivan.

g. dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni,
komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

EVL nezasahuje do fe$eného Uzemi UP. V FeSeném Uzemi se vyskytuji plochy USES
regionalni urovné.

Novy uzemni plan bude vymezovat zastavitelné plochy prioritné v navaznosti na zastavéné
uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy.

3. PREDPOKLADANY PRINOS POSOUZENi KONCEPCE VE VZTAHU K POSOUZENI
JINYCH KONCEPCi ZPRACOVAVANYCH NA ODLISNYCH UROVNICH V TEZE
OBLASTI.

Jak je uvedeno vyse, UP bude respektovat:

Strategicky plan obce

Doposud nebyl zpracovan.

Rozvoj vodovodu a kanalizaci na tzemi Stredoceského kraje

Z ,,Planu rozvoje vodovodt a kanalizaci na uzemi Stredoc¢eského kraje“ vyplyva reseni
nasledujicich cilt:

Sidla jsou zasobovana centralng, stejné tak i centralné jsou odkanalizovana. Tento fakt bude
respektovan v koncepci technické infrastruktury u nové zastavby.
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