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Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ust. § 4 odst. 7, zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani uzemniho planu

Obecnice

Resenym tGzemim je spravni uzemi obce Obecnice, kterou tvoii tfi katastralni uzemi:
Obecnice, Obecnice v Brdech a Osec.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

V tzemnim planu bude vymezeno zastavéné uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona.
V ramci zastavéného tizemi budou na zékladé proveéreni vymezeny plochy stabilizované,
nevyzadujici zménu vyuziti izemi (funk¢éniho vyuziti ani charakteru zastavby) a plochy, které
vzhledem ke svému soucasnému nevyhovujicimu stavebné-technickému stavu nebo zptisobu
vyuziti, vyzaduji zmény vyuziti izemi nezbytné k naplnéni navrhovaného rozvoje obce —
plochy piestavby.

Mimo zastavéné uzemi budou vymezeny zastavitelné plochy. Navrh zastavitelnych ploch bude
vychazet z urbanistické struktury jednotlivych ¢asti obce, bude respektovat hodnotné prvky
urbanistické a architektonické. Zastavitelné plochy budou navrzeny v rozsahu odpovidajicimu
aktualnimu stavu uUzemi a jeho predpokladanému vyvoji s ohledem piedevSim
na predpokladané trendy demografického, hospodaiského a socioekonomického vyvoje tizemi.
Jako podklad pro vymezeni zastavitelnych ploch bude pouzito zejména provétreni
a vyhodnoceni dosud nevyuzitych navrhovych ploch vymezenych v dosavadnim uzemnim
planu obce, ve znéni jeho zmén, znamych zamért obce a zamérd vlastnikd pozemku a staveb
i dalsich fyzickych a pravnickych osob.

Pro potfebu stanoveni urbanistické koncepce bude uzemi obce ¢lenéno na plochy podle
stavajiciho nebo poZzadovaného zplsobu vyuziti — plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
a to podle jejich vyznamu s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi.
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Zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti bude stanoven v souladu s § 4 az 18, popf-.
19, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, ve znéni pozd¢&jsich
ploch a v odivodnénych ptipadech Ize stanovit zplisob vyuziti odlisné s ohledem na specifické
podminky v daném tizemi.

Pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti budou stanoveny podminky s ur¢enim hlavniho
vyuziti, pfipustného, popt. podminecné pfipustného a nepiipustného vyuziti a stanoveny
podminky jejich prostorového uspotadani.

Budou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu.

Pokud to bude ucelné pro zajisténi koordinace a postupného napliiovani priorit a hlavnich cila
rozvoje obce, stanovi izemni plan potfadi zmén v tizemi (etapizaci).

Uzemni plan vymezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby a tizemi, pro které
mize zpracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt, bude-li to ucelné, a to zejména s ohledem na ochranu pfirodniho a kulturniho
dédictvi, urbanistickych, architektonickych, kompozi¢nich a civiliza¢nich hodnot.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky trad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi na zakladé jemu
sveétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zédkond na tseku zivotniho prostiedi
uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pilidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisi (Ing. K. Orsagova, I. 131)

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ZPF) prislusny dle ustanoveni
§ 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozd&jSich piedpisti (dale jen zakon o ochrané¢ ZPF), nema
pripominky k pfedlozenému navrhu zadani uzemniho planu Obecnice z cervence 2017
dle ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF.

V kapitole ,,5.4.5. Ochrana zemédélského pidniho fondu“ na stran¢ 9 posuzovaného navrhu
zadani Gzemniho planu je mimo jiné uvedeno, Ze bude v dalSim stupni pofizovani tzemné
planovaci dokumentace provedeno vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného
feSeni na ZPF ve smyslu zdsad ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zdkona o ochran¢ ZPF
a ustanoveni §§ 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji n€které¢ podrobnosti zdkona
0 ochran¢ ZPF.

Dle zékona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonii, v platném
znéni (Ing. M. Gregor, 1. 170)

Krajsky ufad StfedocCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako organ statni spravy lestu
(dale jen OSSL), prislusny dle ust. §47 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni
nekterych zékont, v platném znéni (dale jen lesni zakon), kompetentni dle ust. § 48a lesniho
zakona nema pripominky Vv ramci uvedeného uzemniho planu, jelikoZ v ramci tizemniho
planu neni predpokladano umist'ovani rekreacnich a sportovnich staveb na pozemky urcené
k plnéni funkci lesa. V ramci uvedeného tzemniho planu neni ani predpokladan zabor
pozemki uréenych k plnéni funkei lesa.

OSSL upozoriiuje na udéleni souhlasu kompetentniho organu statni spravy lestt M&U Pfibram,
odbor Zivotniho prostfedi, s umisténim stavby do 50 m od okraje lesa.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpist
Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon) na zaklade
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ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k piedloZzenému navrhu zadani uzemniho planu Obecnice
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytnd zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo €innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z ditvodu pfedchdzeni problémiim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli pramysl/vyroba by mél
byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaélenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi,
je provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdus$i, napf. pozadat
0 ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢€.2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroja je kompetentni rozhodovat
mistné pfislusny obecni ufad s rozsifenou puisobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpiisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpisi

Dotceny spravni ufad na useku prevence zavaznych havérii pii projednavani izemné planovaci
dokumentace prislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmén¢ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon) na zaklad€ ust. § 49 odst. 2 zakona
k pfedlozenému navrhu zadani izemniho planu Obecnice neuplatiiuje piipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni Urad
uplatiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy

podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen ,,Zadkon o pozemnich komunikacich*) poZaduje:

-V grafické casti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnic II. a III. tfidy a vyznacit jejich
ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro urceni ochranného silni¢niho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné
uzemi podle stavebniho zikona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zakona o
pozemnich komunikacich

- Provéiit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdé€jSich piedpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zdvazné CSN dle piislu§nych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalsich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v&. provadéci vyhl. &. 104/1997
Sb., zejména § 11 — podminky pro vzdjemné pfipojovani pozemnich komunikaci a § 12 —
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim, V
ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového tizemi,
zahrnujici 1 nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové aredly, tak pro dopravni obsluznost
v ramci vystavby (Sitkové uspofadani, oblouky v kfizovatkach, tinosnost konstrukce a
vozovky, dopravni omezeni, apod.)



strana4/6

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat Zadné, ani doCasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi

- Doporucuje vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u
budoucich silnic navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve
vnitfnich chrdnénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle
natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.o ochrang¢ zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci a
zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi. Upozorniujeme, ze v piipade
prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu tizemi navrzenych pro bytovou zéstavbu,
nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. Veskera
nova obytna zastavba musi byt fesena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutnad protihlukovd opatfeni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikli obytnych objektd.

3. Odbor Kkultury a pamatkové péce

Krajsky tfad StredoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni prisluSny
K uplatnéni pozadavki K predlozenému navrhu zadani uzemniho planu Obecnice. S novym
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zdkona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism.
c) a§ 29 odst.2 pism. c) dana piisluSnost spravniho organu statni pamatkové péce
jako dotceného organu piislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci
obci s roz§ifenou pisobnosti.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi prisluSny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. e¢) ziakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich piredpisi na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, Kritérii uvedenych v ptiloze
¢. 8 zdkona a predlozené¢ho navrhu zaddni poZaduje v nasledujicich etapach porizovani
uzemné planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu Obecnice
na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle
prilohy stavebniho zakona.

STANOVISKO

k navrhu zadani uzemniho planu

Obecnice

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

¢ Vyhodnotit potiebu ploch pro bydleni s ohledem na navySeni po¢tu ekvivalentnich obyvatel
v souvislosti s mnozstvim vypousténych odpadnich vod do COV.
e Provéfeni dostatecnosti kapacity COV s ohledem na pfedpokladany rozvoj tizemi.

e Vyhodnotit UP jako celek, véetné ploch pievzatych ze stavajiciho uzemniho planu a jeho
zmen, které doposud nejsou zastaveény.



strana5/6

e Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi (pfedevSim vliv
ploch nazabor ZPF, zvySenou dopravni a hlukovou zatéz, vliv na ochranné zony,
zne€iStovani ovzdusi, zmény v uspofadani krajiny, vliv na vody a odtokové poméry, atd.).

e Zaroven prislusny tfad upozornuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zdkona, podle kterého mize byt
zpracovatelem vyhodnoceni SEA pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 zakona. Obsah
arozsah vyhodnoceni je ramcové stanoven v pfiloze stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni
SEA se pozaduje navic zohlednit obdrZena vyjadieni dotéenych organt z hlediska ochrany
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi k navrhu zadani UP. KUSK pozaduje klast diiraz
na vyhodnoceni kritérii definovanych v pfiloze ¢. 8 zadkona ¢. 100/2001 Sb.

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska
ptislusného wradu ke koncepci suvedenim jednoznaénych zavéri, zda lze z hlediska
negativnich vlivll na Zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch
a schvaleni izemniho planu jako celku, poptipadé¢ budou navrzeny a doporuc¢eny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivli na zivotni prostiedi
a vefejné zdravi.

e Piislusny ufad nepozaduje vyhodnotit variantni feSeni (posta¢i vyhodnotit aktivni
a tzv. nulovou variantu).

e Vpiislugné &asti odiivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak byly do navrhu UP
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy, piip. bude odiivodnéno,
pro¢ podminky a opatieni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny
pozadavek vyplyva z ust. § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

V pribéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme uzkou spolupraci pofizovatele,
zpracovatele zmény UP a zpracovatele vyhodnoceni SEA, vcetné vyuziti piedbézného
projednani ve smyslu § 15 citovaného zakona.

Pro tucely vydani stanoviska dle § 22 pism. e) cit. zikona prisluSny tiad poZaduje
predloZit navrh tzemniho plinu Obecnice v¢. vyhodnoceni SEA v rozsahu prilohy
stavebniho zakona, které je soucasti vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu se stavebnim zikonem
a platnymi provadécimi predpisy.

Odiivodnéni: Predmétem zadani izemniho planu Obecnice je proveieni jedenacti pozadavkd,
Z nichZ vétiina fe$i zménu vyuziti pozemki. Podle UPO je soucasné vyuziti vétsiny pozemki
pole a louky, pficemZ navrhované vyuziti plochy bude uzemi obytné, piipadné tGzemi
rekreacnich chat a zahradek. Navrhované plochy sousedi s izemim, které je v soucasnosti
vymezeno jako plochy pro bydleni. Celkova plocha vSech navrhovanych zmén je 4,38 ha.

Diivodem pozadavku vyhodnoceni SEA je predevsim stanovisko pfislusného organu ochrany
ptirody, ktery podle ust. § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozd¢jsich predpisi, nevylouc¢il vyznamny vliv navrhu zadani tzemniho planu
Obecnice na uzemi Natura 2000 na EVL Obecnicky potok. Dle ust. § 45h a § 45i zakona
¢. 114/1992 Sb. je takova koncepce predmétem posouzeni podle tohoto ustanoveni a posuzuje
se tedy dle zadkona 0 posuzovani vlivii na zivotni prostfedi. Jedna se o0 mozné navySeni objemu
odpadnich vod, kdy z uvedenych udaji nelze, dle nazoru organu ochrany ptirody a krajiny,
jednoznaéné odvodit, ze nelze predpokladat negativni vliv na EVL. Produkce odpadnich vod
a jejich Cisténi a vypousténi do recipientu, kterym je Obecnicky potok, je zasadnim faktorem
ovliviiujicim  kvalitu biotopu. Bez konkrétnich udaji popisujicich navySeni poctu
ekvivalentnich obyvatel a technické parametry Cistirny odpadnich vod nelze bez dalsiho
predpokladat, ze k ovlivnéni jmenované EVL nedojde.

Koncepce z hlediska obsahu provéfuje plochy a zmény, které svym charakterem, vyuZzitim,
rozsahem a lokalizaci mohou byt z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi
a na vefejné zdravi v feSeném uzemi vyznamné a nelze vyloucit vyznamné stfety v uzemi
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Z hlediska zajmi ochrany zivotniho prostifedi. Vzhledem k obsahu a charakteru provéfovanych
lokalit se nepozaduje zpracovani variant feSeni koncepce.

Piislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.j.: 098921/2017/KUSK ze dne
22.8. 2017 nevylou¢il vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ust. § 45i
zakona ¢. 114/1992 Sh., 0 ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd&jSich predpist.

S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 cit. zdkona pfislusny urad dospél k zavéru,
ze koncepci je nutné posoudit dle zakona ¢. 100/2001 Sb.

JUDr. Katefina Cerna
feditelka Krajského Gfadu Stiedo¢eského kraje



