Krajsky arad StfedocCeského kraje

REDITELKA KRAJSKEHO URADU
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Cislo jednaci:  098389/2017/KUSK Odbor vystavby a zivotniho prostiedi
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VyfFizuje: Ing. Sotia Kucerova / I. 685 268 01 Hotovice

Znacka: OZP/Kug

Krajsky urad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ust. § 4 odst. 7, zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani izemniho planu

Zebriak

Resenym izemim je spravni Gizemi obce Zebrak, kterou tvoii dveé katastralni tzemi Zebrak a
Sedlec u Zebraku.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Uzemni plan bude zpracovan na zakladé sou¢asné platného tizemniho planu véetné jeho zmén.
V grafické Casti bude vymezeno zastavéné uzemi obce s urCenim data, ke kterému bylo
vymezeni provedeno a v textové ¢asti bude uveden ramcovy popis vymezeného zastavéného
uzemi.

Provéfit a navrhnout podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. (napi.: vyskovou regulaci, intenzitu
vyuziti pozemki v plochach, pfipadné maximalni velikost stavebnich parcel a piipadné
stanovit dals$i zvlastni podminky s ohledem na architekturu a urbanismus sidla. V piipadé
potieby vymezi projektant konkrétni specifické podminky pro navrhované plochy, které budou
v grafické i textové Casti zietelné rozliSeny a zdlivodnény.

Zabranit vymezovani novych zastavitelnych ploch s vyuzitim pro plochy vyroby a skladu.

Zabranit vzniku novych budov s vyuzitim jako ubytovny, provéefit a vytipovat vhodné lokality
a specifikovat moznost ubytovani pouze v té€chto vybranych plochach v navaznosti
na pramyslové arealy.

Provéftit pfevedeni stavajicich ploch rezerv pro individualni bydleni do zastavitelnych ploch —
bydleni individualni v rodinnych domech.

Provéfit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
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Pfi rozvoji sidla zachovat jeho charakter a pievahu obytné funkce, doplnéné kapacitné
ptislusnou vetejnou infrastrukturou s ohledem na postaveni obce v sidelni infrastruktuie.

Provéftit stanoveni podminek v tzemi, které zkvalitni bydleni v sidle a zajisti ochranu pted
zivelnym rozsifovanim sidla, které by nekoncepéné zasahlo do moznosti vyuzit v piiStim
obdobi i plochy, které zatim nenavazuji na zastavéné uzemi.

Zabranit tvorbé¢ novych odtrzenych enklav, které by byly v pifimém rozporu s pozadavky

Politiky tizemniho rozvoje CR a nenapliovaly by zasadu vyvazenosti vSech pilifii udrzitelného
rozvoje uzemi.

Pro plochy a proluky v zastavéném Uzemi obce zejména v jeho historickém jadru provértit
moznost umisténi staveb pro bydleni i na mensSich pozemcich, nez stanovi navrzené podminky
prostorového usporadani.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi na zakladé jemu
sveétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zadkond na tseku Zzivotniho prostiedi
uplatiiuje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
prredpist (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ZPF) prislusny dle ustanoveni
§ 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozd&jSich predpisi (dale jen zdkon o ochran¢ ZPF),
nema p¥ipominky k pfedlozenému navrhu zadéni Gizemniho planu Zebrdk ze srpna 2017
dle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané¢ ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonii, v platném
znéni (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ statni spravy lest piislusny podle ustanoveni § 47 odst. 2 pism. b) a § 48a odst. 2 pism.
a) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zmén€¢ a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni
pozdéjsich predpisi, (dale jen lesni zakon) nema piFipominky k piedlozenému navrhu zadani
tizemniho planu Zebrak ze srpna 2017.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpist

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zdkona
¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k pfedlozenému navrhu zadani tzemniho planu Zebrak
sdéluje:

Obecné by neméla tésné€ sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu pifedchazeni problémiim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél
byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi,
je provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdu$i, napf. pozadat
o pfislusnd povoleni k umisténi, stavb€, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zdkona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné prislusny obecni urad s rozsifenou plisobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.
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Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZznych havarii zptasobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi liatkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpisi

Dotceny spravni ufad na useku prevence zavaznych havarii pii projednavani izemné planovaci
dokumentace piislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych
havarii zpisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmeén¢ zékona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen zakon) na zaklad¢ ust. § 49 odst. 2 zakona
k predlozenému navrhu zadani izemniho planu Zebrék neuplatiiuje pfipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako piislusny silni¢ni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a IIL. tfidy
pfislusny podle ust. § 40 odst. 1, vsouladu sust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich ptedpist, (dale jen zakon
o pozemnich komunikacich) k navrhu zadani izemniho planu Zebrak poZaduje:

-V grafické ¢asti (v koordinacnim vykresu) uvést Cisla silnic III. tfidy (¢. 24022 a ¢. 24019)
a vyznacit jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich
komunikacich, ktera limituji vyuziti ploch.

Pro urdeni silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi podle
stavebniho zikona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem ziakona o pozemnich
komunikacich.

- Provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozde€jSich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrZzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v¢. provadéci vyhl. & 104/1997
Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné piipojovani pozemnich komunikaci a § 12 —
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim.
V ramci pripojeni novych rozvojovych lokalit musi byt proveéfeny parametry stavajicich
pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového uzemi,
zahrnujici i ndkladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost
v ramci vystavby (Sitkové usporadani, oblouky v kiizovatkach, inosnost konstrukce
a vozovky, dopravni omezeni, apod.)

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat z4dné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

- Doporucuje vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo
u budoucich silnic navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy
ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb
dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.o ochran¢ zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozoriuje, ze v piipade
prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu tzemi navrzenych pro bytovou zastavbu,
nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatieni. Veskera
nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutna protihlukovd opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na néaklady stavebniki obytnych objektt.
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3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad StredoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce mneni prFisluSny
k uplatnéni poZadavki k predloZzenému navrhu zadani uzemniho planu Zebrak. S novym
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism.
c) a§ 29 odst.2 pism. c) dana pfislusnost spravniho organu statni pamatkové péce
jako dotéeného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci
obci s rozsifenou plisobnosti.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistn€ piislusny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonii (zékon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé€jSich predpist
uplatiluje u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani uzemniho planu
Zebrak

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism.
e) zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostedi, na zakladé ust. § 101 odst.
2 zékona k ptedlozenému navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze ¢.8 zdkona
nepozaduje v nasledujicich etapach pofizovani uzemné planovaci dokumentace
zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho plinu Zebrak na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Odtvodnéni:

Piedmétem zadani izemniho planu obce Zebrak je vymezeni historického jadra mésta a v ném
provéteni novych ploch zelené jakozto soucast vetejného prostranstvi. Dale bude provéieno
optimalni vyuziti prostoru mezi bytovymi domy v ulici Sokolska, zejména jeho vyuziti jako
vefejného prostranstvi se zohlednénim autobusové zastdvky a individualnich zahrad.
V plochach primyslovych, vyrobnich a skladovacich areald bude stanoven podil zelené
na minimalné¢ 30%. Bude také provéteno vymezeni ploch ochranné izola¢ni zelen€ odd€lujici
pramyslové, skladové a vyrobni aredly od sousednich ploch. Bude zabranéno vymezovani
novych zastavitelnych ploch s vyuZzitim pro plochy vyroby a skladi a bude zabranéno vzniku
novych budov s vyuzitim jako ubytovny. Dale bude provéfeno pirevedeni stavajicich ploch
rezerv pro individualni bydleni do zastavitelnych ploch — bydleni individualni v rodinnych
domech. Bude provéfen rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni vzhledem
k potfebam a rozvoji obce s ohledem na demograficky vyvoj obce a bude zajiSténa ochrana
pred Zivelnym rozSifovanim sidla.

V piipadé realizaci zamért, které svoji podstatou napliuji n€ktery z bodii uvedenych v ptiloze
¢. 1 zakona ¢.100/2001 Sb., je tieba tyto zaméry zvlast posoudit dle citovaného zakona
v ramci procesu EIA.

Prislusny organ ochrany piirody Krajského ufadu Stfedoceského kraje svym stanoviskem
s €. j. 098386/2017/KUSK ze dne 29. 8. 2017 vylou¢ili vyznamny vliv koncepce na tzemi
Natura 2000 podle ust. § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisti na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
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V piipadé, 7e Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky svym stanoviskem
nevylouc¢i vyznamny vliv koncepce na uzemi Natura 2000 podle ust. § 451 zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpist, je tfeba v dalSich etapach
pofizovani tzemniho planu respektovat jeji pozadavky a zpracovat vyhodnoceni vlivil
tizemniho planu Zebrak na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

V navrhovaném uzemi nebyly shleddny vyznamné stfety zajmi nebo zavazné problémy
v oblasti ochrany zivotniho prostedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na
udrzitelny rozvoj uzemi. Realizaci zmény Gzemniho planu nedojde ke zmén¢ urbanistické
koncepce. S piihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze 8 cit. zakona piislusny trad dospél
k z&véru, ze vySe uvedenou koncepci neni nutné posuzovat podle cit. zadkona.

Zpracovala: Mgr. Jana Rihova, 1. 782.

JUDr. Katefina Cerna
feditelka Krajského uradu Stredoceského kraje
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