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Zadani

bylo schvaleno usnesenim c. pfijatym Zastupitelstvem méstyse Zdislavice na svém

zasedani dne..................
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Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni mozinych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zatizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

poZadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfrit,

pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a

’

asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni,
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pozadavky na uspofddani obsahu navrhu Uzemniho pldnu a na uspofadani obsahu jeho
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odlvodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni,

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gizemniho planu na udrZitelny rozvoj dzemi.

pozadavky vyplyvajici z projednani s dot¢enymi organy, krajskym uradem, vefejnosti a dalSimi
organizacemi



O potizeni tzemniho planu Zdislavice rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Zdislavice na svém zasedani
konaném dne 30.8.2017.

Hlavnim ddvodem pro pofizeni Uzemniho planu spravniho Uzemi méstyse Zdislavice je provéreni
aktualnosti rozvojovych ploch vymezenych dle stavajiciho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zdislavice a
poZadavek na zpracovani nového Uzemniho planu vyplyvajici z § 188 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zdkon) a jeho provadécich
vyhlasek.

Redené Gzemi je vymezeno spravnim Uzemim méstyse Zdislavice, které tvofi 1 katastralnich izemi, a to
k.u. Zdislavice se sidlem Zdislavice a 3 samotami ve vychodni ¢asti feSeného Uuzemi (Peklo, Nové
Peklo, Zadni Dl)

Z demografického hlediska se jedna o obec s kladnym pfrirlistkem obyvatel. V rozmezi let 1998 az 2017
doslo k nartstu obyvatel o 23 osob, na celkovy pocet 550 obyvatel k 1.1.2017. Od roku 2011 bylo
dokonceno 5 bytd, vSsechny v rodinnych domech.

Rozvoj obce te$i Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zdislavice schvaleny zastupitelstvem obce dne
23.11.1995 vcetné 4 pofizenych zmén.

Zdislavice, lezi cca 7 km jihozapadné od Vlasimi a predstavuji nizsi lokalni centrum vybavenosti ORP
VlIasim (Skola, Skolka, vyrobni podniky). Primyslova a skladovaci zéna se nachazi u Zeleznicni trati v SZ
Casti sidla a zemédélska vyroba je stabilizovdna ve vychodni ¢asti.

Meéstys je charakteristicky intenzivni zemédélskou vyrobou a dobrou vybavenosti. Hospodarské
podminky dale ovliviiuje dobra dostupnost VIasimi jako pracovistniho centra a dostupnost dalnice D1.

Zastupitelstvo méstyse Zdislavice stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Zdislavice (déle jen ,UP*)
nasledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového usporadani
zastavéného tzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

- Uzemni plan (UP) bude vychdzet z urbanistické koncepce stavajiciho tzemniho planu v¢. jeho 4
zmén

- Uzemni plan provéii stavajici rozvojové plochy a plochy navazujici na stavajici zastavbu a stanovi
podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zpUsobem wvyuziti (hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
nepripustné vyuziti, pfip. podminéné pripustné vyuziti)

- Uzemni plan provéii a navrhne podminky prostorového usporadani (napf. vyskovou regulaci,
intenzitu vyuZiti pozemkd a minimalni velikost stavebnich parcel)

- UP navrhne koncepci rozvoje tak, aby byl zachovan charakter obce

- Uzemni plan stabilizuje predeviim vhodné plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla, déle
budou stabilizovany plochy pro sport, obfanského vybaveni, plochy smiSené obytné, zemédélské
vyroby, skladovani a prlmyslové vyroby a provéri, pfipadné minimalizuje vzdjemné strety
jednotlivych funkci

- UP vytvofi pozadavek na stabilizaci vSech mistnich hodnot, véetné opatreni pro jejich ochranu

- UP vytvofi podminky pro zvySenou ochranu urbanisticky hodnotného tzemi

e  Zdislavice:
Plochy zemédélské vyroby budou stabilizovany ve vychodni c¢asti Uzemi (stdvajici zemédélsky
areal)



UP provéfi plochy pro pridmysl a skladovani v zapadni ¢asti sidla v ndvaznosti na regionalni
Zeleznicni trat ¢.222
UP provéfri stavajici rozvojové plochy pro bydleni a plochy smisené obytné
UP provéfi stavajici plochy obcanského vybaveni a moznost rozsifeni téchto ploch
UP stabilizuje plochy samot (Nové Peklo, Zadni Dal)
e Peklo
UP stabilizuje stavajici plochy rekreac¢niho arealu

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,PUR CR“),
schvalené usnesenim VIady CR €. 276 ze dne 15.42015, Gzemi obce Zdislavice neleZi v rozvojové ose i
oblasti, ani ve specifické oblasti.

Jizni ¢asti feSeného Uzemi prochazi VVN vedeni a jeho koridor pro dvojité vedeni, vymezeny v PUR CR
jako koridor E18. Ddle budou respektovany republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy dne
7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém jedndni dne 19.12.2011
usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) a v souladu
s aktualizaci ¢. 1 vydanou Zastupitelstvem Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015 vyplyvaji pro méstys Zdislavice pouze obecnd omezeni.

Z tzemné analytickych podklad(i ORP Vlasim - Uplna aktualizace 2016 (dale jen ,UAP“) projednanych
v rozsahu urceni problému k feseni v Gzemné planovaci dokumentaci s obcemi ve spravnim obvodu
obce s rozéifenou plsobnosti Vlasim pro feseni UP vyplyva:
® Respektovat limity vyuziti Uzemi

- Lokalni a regionalni prvky USES (RK 394 Bolinsky les-Mezni dil, RC 752 Bolinsky les)

- Pamatny strom Lipa ve Zdislavicich

- Investice do pldy za Ucelem zvyseni Urodnosti — plochy melioraci

- Plochy I. a ll. tfidy ochrany ZPF

- Zéaplavové tzemi — tok Stépanovsky potok

- Regionalni Zelezni¢ni trat 222 — Vladim — Trhovy St&panov, véetné funkéni viecky

- Nemovité kulturni pamatky: 23982/2-241 Kostel sv. Petra a Pavla, 27300/2-39994 socha sv.

Jana Nepomuckého, 27616/2-242 Bozi muka
- Ochranné pasmo vodnich zdrojl
- Vymezend ochranna pasma zemédélské vyroby: Zivocisné vyroby a vykrmny prasat

= Vytvofit Uzemni podminky pro feseni slabych stranek, zavad a hrozeb

Zavady urbanistické:
= ZU3: Zastavéné Uzemi v zaplavé a udolni nivé
Uzemni plan provéFi pripadnou zménu funkéniho vyuziti pro zlepseni vodniho reZimu v krajiné
= ZUA4: plochy negativné ovliviujici krajinny raz — negativni dominanty
Uzemni plan provéti pripadnou zménu funkéniho vyuZiti pro zlep$eni krajinného razu
Zavady dopravni:
= 7D5: Zatizeni dil¢ich Usekd nadmérnou dopravou
Zvyseni intenzity dopravy
Zatizeni nakladni dopravou —11/127, 11/112

Uzemni plan provéri problematiku dopravniho zatizeni pfilehlych ploch v prostorové a funkéni
regulaci a provéfi vhodnost zastavby v téchto plochach. V dopravni koncepci provéri moznost
odvedeni dopravy ze zastavéného Uzemi.



Zavady hygienické:

ZH3: Rezzo

Uzemni plan pfi vymezovani ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti zohledni objekty registru
emisniho znecisténi

ZH4: staré ekologické zatéze — podklad MZP, KUSK

Uzemni plan posoudi moZnost asanaci ploch a navrhne jejich dalsi vyuziti

OhroZeni v Uzemi:

OH2: plochy ZPF ohrozené vodni erozi

Uzemni plan provéti plochy ohrozené vodni erozi a navrhne fe$eni problému.
OH3: zaplavové uzemi

Uzemni plan nebude navrhovat zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi

Slabé stranky:

SL2:neuvazené meliorace na lu¢nich pozemcich

Uzemni plan posoudi funkénost melioraci, pfipadné navrhne mozinost dal$iho vyuZiti ploch.
SL3:Stav USES, chybéjici koordinace s okolnimi ORP a obcemi

Uzemni plan provéfi funkénost USES, potvrdi a stabilizuje jeho pribéh i v ndvaznosti na
sousedni obce

SL4: plochy 4. a 5. ttidy ochrany ZPF

Uzemni plan provéfi prednostni vyuZiti t&chto ploch pro zastavitelna tzemi

2. pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén,

o Dopravni infrastruktura:

UP nemeéni stavajici koncepci dopravy

UP provéfi reSeni dopravnich zédvad

nové navrhované zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni nebo
ucelové komunikace

UP stabilizuje koridory a dopravni trasy pro prostupnost Uzemim, zejména z hlediska kratkodobé
rekreace mistnich obyvatel

koncepce dopravy bude i nadale sméfovana na hlavni dostupnost do Vlasimi jako pracovistniho
centra

UP stabilizuje plochy pro Zelezni¢ni dopravu

e Technicka infrastruktura:

UP respektuje stavajici funkéni systémy technické infrastruktury

Zdsobovdni vodou —Uzemni plan vyhodnoti stavajici koncepci zasobovani Uzemi pitnou vodou
z obecnich vodnich zdroji v jihovychodni ¢asti Uzemi a dle potieby navrhne koncepci vefejné
technické infrastruktury s vymezenim ploch nebo Uzemnich rezerv pro navrzené feseni
Odvddéni a ¢isténi odpadnich vod — uUzemni plan vyhodnoti stdvajici koncepci odvadéni
splagkovych vod a kapacitu COV, dle potfeby navrhne koncepci vefejné technické infrastruktury
s vymezenim ploch nebo Uzemnich rezerv pro navrzené feseni.

Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mife zdrZovat na
pozemku a uvadét do vsaku.

Zdsobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zdsobovani el. energii s ohledem na ndvrh
zastavitelnych ploch.

Zdsobovani plynem - obec neni plynofikovana, ani o plynofikaci neuvazuje.

Zdsobovdni teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvaZuje o jeho zfizeni.

Verejnd komunikacni sit — bude respektovana komunikaéni sit

Nakladdni s odpady — bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na
stavajici skldadku komunalniho odpadu mimo fesené uzemi.



e Obcanské vybaveni:
Uzemni pldn provéFi stavajici plochy ob¢anského vybaveni a navrhne dalsi vhodné plochy, odpovidajici
velikosti jednotlivych sidel, i jejich dalSimu rozvoji.

e Veiejnd prostranstvi:
Respektovat stavajici a provéfit umisténi novych ploch vefejnych prostranstvi.

3. pozadavky na koncepci uspordadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moinych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

- Uzemni plan navrhne koncepci krajinné a obecni zelené s poZadavkem na jeji stabilizaci a
rozsiteni

- soliterni stromy a aleje budou zahrnuty do stabilizovanych ploch (koridor() koncepce ochrany
zelené

- Uzemni plan provéFi funkénost USES, upravi, pfipadné potvrdi jeho pribéh a stabilizuje podminky
pro jeho tvorbu

- Uzemni plan navrhne koncepci krajiny s ohledem na zvysSovani jeji reten¢ni schopnosti

- Uzemni plan bude ve funkcnich regulacich umoZiovat obnovu a tvorbu vodnich ploch

- Uzemni pldn stabilizuje hodnotné prvky krajiny

Pozadavek na regulaci staveb podle §18, odst. (5) bude proveden zejména s ohledem na:
- nivni pady
- krajinnou zelen
- lesni plochy

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni
ochrany. VfeSeném Uzemi se nenachazeji objekty ani plochy uréené k obrané statu, ani sem
nezasahuiji jejich ochranna pasma.
Resené Gzemi je ovlivnéno vymezenymi ochrannymi pasmy zemédélské vyroby (Zivocisné vyroby
a vykrmny prasat) a ochrannymi pasmy vodnich zdroji (pro obecni vodovod).

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provéfit,

Pfipadné poZzadavky na plochy a koridory Uzemnich rezerv budou provéreny v navrhu UP.

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

e Vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo uplatnit
predkupni pravu:
- plochy verejnych prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne z koncepce
e Vefejné prospésna opatreni, pro které lIze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nebo uplatnit
predkupni pravu:
- plochy protierozivnich opatfeni
- vymezené prvky USES



e Asanace, pro které Ize prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit:
- vrieSeném Uzemi nebudou navrhovany

e Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu:
- vrieSeném Uzemi nebudou navrhovany

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci,

Pfipadné pozadavky na zpracovani uzemni studie, regula¢niho planu ¢i dohody o parcelaci budou

provéfeny v navrhu UP.
e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Zpracovani variant neni stanoveno a nepredpoklada se.

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni,

- UP bude zpracovén v digitalni podobé na pozadi katastralni mapy

- Bude dodrzen obsah UP podle P¥ilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis

- UP bude odevzdan v digitalni podobé na datovém nosici a v tiSténé podobé

- VSechny vykresy budou odevzdany kromé formatd *.pdf a také v jednom z formatd dle zpuisobu

zpracovani Uzemniho planu — prednostné *.shp, popfipadé *.dwg, *.dgn.

- doporuéeni: UP bude zpracovan a odevzdan v minimélnim standardu MINIS dle pozadavkd KUSK

I. Obsah uzemniho planu. :
1) Textova Cast
2) Graficka ¢ast

o Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1: 5000
o Hlavni vykres 1: 5000
o Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
o Vykres poradi zmén v izemi (dle potieby) 1:5000

Il. Obsah odlvodnéni tzemniho planu:
1) Textova cast
2) Graficka cast

o Vykres Sirsi vztahy 1:200 000
o Koordinaéni vykres 1: 5000
o Vykres predpokladanych zabord pddniho fondu 1: 5000

Uzemni plan bude vyhotoven v poctu 2 paré pro projednéni a 4 paré Cistopisu.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj tizemi.

Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na ptadi oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem ke skuteénosti,

Ze se na Uzemi obce ani v blizkém okoli ptaci oblast nenachazi.

Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu. Nejbliz$i evropsky vyznamna

lokalita se nachazi severovychodné od rfeSeného ve vzdalenosti cca 5 km od sidla Zdislavice - jedna se o

EVL Stépanovsky potok. Pofizovatel nepiedpoklada, 7e by Gzemni plan, ktery vychazi z koncepce

stavajiciho Uzemniho planu, mél vyznamny negativni vliv na tuto nebo jinou evropsky vyznamnou

lokalitu.



v v/

UP stabilizuje stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu ve vychodni ¢asti Uzemi a provéti rozvojové
plochy pro primysl a skladovani v zapadni ¢asti sidla v ndavaznosti na regionalni Zelezniéni trat ¢.222.
Nové plochy ve volné krajiné navrhovany nebudou.

Pfipadny pozadavek na posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj bude doplnén na zakladé stanoviska

dotceného organu.

h) pozadavky vyplyvajici z projednani s dotcenymi organy, krajskym ufadem, verejnosti a dalSimi
organizacemi
Bude doplnéno po projednani



