NAVRH ZADANI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU
OBCE KLUCENICE

Pofizovatel:

Méstsky U fad Sedl éany

Odbor vystavby a tzemniho planovani

Nam. T. G. Masaryka 34, 264 80 Sed| €any

NZ zpracoval: Ing. Stanislav Dvo Fak — odborny referent odd éleni izemniho planovani

NZ sestaveny k projednani ve smyslu § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zpracovany v souladu s § 11
a pfilohou €. 6 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu
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Zadani Zm ény €. 1 Uzemniho planu obce Po &epice obsahuje hlavni cile a pozadavky na
zpracovani navrhu tzemniho planu

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné
infrastruktury; tyto poZzadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky
na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych plochach
je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro U€ely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zékona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
tzemi,

f) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

g) poZzadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlavodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni
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Uvod:

Zastupitelstvo obce Klu€enice rozhodlo na svém vefejném zasedani dne 24. 7. 2017 ve svém
usneseni €. 13/33 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSim predpist (dale jen ,stavebni zakon®), o
pofizeni Zmény €. 1 izemniho planu obce Klucenice.

Usnesenim ¢. 10/33 ze dne 24. 7.2017 zastupitelstvo obce Klucenice schvalilo Zadost o
pofizeni zmény €. 1 UP obce Klu€enice v souladu s § 6 odst. 6, pism. b stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Klucenice usnesenim &. 11/33 schvdlilo uréenym zastupitelem pana
Stanislava Stoulila, starostu obce.

Obec Kluc€enice dopisem ze dne 2.8.2017 pod ¢&.. 330/2017 poZzadalo v souladu s
ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona Méstsky ufad Sedl¢any, odbor vystavby
a uzemniho planovani jako Ufad Uzemniho planovani o pofizeni Zmény &. 1 tzemniho planu
obce Klucenice.

Obec Klugenice ma aktualné platny izemni plan z fijna 2014, bez dalSich zmén.

Zména &. 1 UP obce Klugenice fesi 2 nové lokality ploch pro bydleni, 1 novou plochu pro
rekreaci a 1 novou plochu ob&anského vybaveni. Dale méni plochu ob&anského vybaveni na
plochu pro bydleni a fesi pfesun vedeni biokoridoru mimo pozemky uréené souc¢asnym UP
jako plochy bydleni.

A. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjad frené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
poZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu fe a dostupnosti
verejné infrastruktury

A1) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Pro zpracovani navrhu zadani tzemniho planu byla respektovana Politika Gzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 schvélena usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. 7. 2009. Z tohoto
dokumentu vyplyva, Zze Uzemi nespada do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Dale
z tohoto dokumentu plyne, Ze Uzemi nespada do Zadné specifické oblasti, koridoru a plochy
dopravy nebo koridoru a plochy technické infrastruktury.

Navrhem budou respektovany republikoveé priority tzemniho planovani obsazené v Politice
tzemniho rozvoje CR 2008, (€l. (14) az (32) PUR).

Ze stanovenych priorit Gzemniho planovani vyty¢enych Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008
se v fedeni navrhu UP uplatni zejména zasady stanovené v nasledujicich bodech:

14 - Ve vefejném zdmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znac¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provadzéna s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chréanit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
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vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny jako disledku nedostatku
lidskych zasah.

16 - Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje Gzemi. Vhodna feSeni
tuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli (viz také ¢l. 20
PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR
CR.

19 - Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredltd a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelenég, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
él. 22 PUR CR 2006). Cilem je G&elné vyuzivani a uspofadani Gzemfi Gsporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

20 - Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné
planovaci €innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemeédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojU.

A2) Soulad se zadsadami Uzemniho rozvoje St fedo éeského kraje

Zména & 1 UP obce Klugenice musi respektovat tuto nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci StfedoCeského kraje a byt s ni v souladu, pfedeviim musi byt respektovany
Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi uvedené v bodé
v ¢lanku 01-09 ZUR. Zména &. 1 UP obce Klugenice neobsahuje zaméry, které by pfesahovaly
na Uzemi sousednich obci. Pfi koordinaci vyuzivani Gzemi a s ohledem na SirSi Gzemni vztahy
nesmi dojit ke kolizim pfi feSeni rozvojovych zaméra.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vymezuji v odstavci 90 na Uzemi
StfedoCeskeého kraje oblast krajského vyznamu SOBK2, ve které se se nachazi feSené tuzemi
obce Kluéenice. Navrhovana zména ¢&. 1 UP obce Klugenice ji respektuje. Dale ZUR SEK
stanovuji v odstavcich 91 a 92 pozadavky pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v tzemi u konkrétnich obci. Uzemniho planu obce Klugenice se tykaji v odstavci
91 body a), b), d) a e) a v odstavci 92 body a), b), c), d) a g), které zména & 1 UP obce
Klu€enice respektuje.
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A3) Soulad s pozadavky Uzemn é analytickych podklad & ORP Sedléany pro obec
Klu éenice

UAP ORP SedI¢any 2016, nemaji pro tzemi obce Klucenice zvlastni pozadavky. V kapitole
C.3 Problémy k feSeni na jednotlivych obci vyplyvaji nasledujici stfety pro Uzemi obce
Klu&enice:

€. 20- stfet ochrany krajiny — limit regiondlni biokoridor K60 — rekreace stav a bydleni navrh
¢. 21- stfet ochrany krajiny — limit regionalni biokoridor K60 — rekreace stav

Dal3i rozvoj Gzemi obce by mél byt v souladu s analyzou SWOT, zpracovanou v ramci UAP
ve smyslu posilovani poc¢tu obyvatel v menSich ¢astech obce a dalSiho tzemniho rozvoje pro
udrzeni stabilniho poctu obyvatel a zachovani dobré vékové struktury obyvatelstva obce.

A4) Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Budou vymezeny tyto nove zastavitelné plochy a provedeny nasledujici zmény:
Plocha €.1

- zména z nezastavéného Uzemi Plochy zemédélské (Z) na novou zastavitelnou plochu -
Plochu bydleni (B)

- jedna se o pozemek p.¢. 19/1 k.0. Voltyfov o vymére 15004 m?

parc. €. BPEJ tfida ochrany | vyméra m? kultura
53211 Iv. 13615
19/1 trvaly travni porost
55001 M. 1389
Plocha €. 2

- zména z nezastavéného Uzemi Plochy zemédélské (Z) na novou zastavitelnou plochu —
Plochu ob&anského vybaveni (OV)

- jedna se o pozemky p.¢. 298/1 a 298/8 k.u. Klucenice o celkové vymére 9929 m?

- u pozemku p.€. 298/1 se jedn& o opravu kreslické chyby, kdy se na pozemku nachazi ¢ast
hibitova

parc. €. BPEJ tfida ochrany | vyméra m2 kultura
53201 M. 825
52911 Il 2345

298/1 53211 V. 713 trvaly travni porost
53241 V. 2633
53244 V. 274
52911 Il. 1992

298/8 trvaly travni porost
53201 Il. 381
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53241 V. 404

53211 V. 362

Plocha €. 3

- jedna se o plochu prestavby- zména z Plochy ob&anského vybaveni (OV) na plochu Plochu
bydleni (B)

- jedna se o p.¢. st. 97 k.0. Kluc¢enice o vyméie 123 m?, na jejimz pozemku se nachazi budova
s &.p. 39

Plocha €. 4

- zména z nezastavéného Uzemi Plochy zemédélské (Z) a plochy smiSené nezastavéného
Gzemi (SN) na novou zastavitelnou plochu — Plochu bydleni (B)

- jednéa se o p.¢. 686/7 a ¢ast p.¢. 699/27 k.u. Klucenice o celkové rozloze cca 3700 m?

parc. €. BPEJ tfida ochrany | vyméra m? kultura
686/7 nema . 86 ostatni plocha
evidované
55001 [l cca 400
699/27 (Cast) 53214 V. cca 2200 orna puda
53716 V. 749
Plocha €.5

- zména z nezastavéného Uzemi Plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN) na novou
zastavitelnou plochu — Plochu rekreace (R)

- jedna se o pozemek p.¢. 652/5 k.U. Voltyfov o vyméie 2348 m?

parc. €. BPEJ tfida ochrany | vyméra m2 kultura
652/5 nema 2348 ostatni plocha
evidované

DalSi poZadavkem je zména vedeni biokoridoru, aby nezasahoval do pozemkd uréenych
stavajicim UP obce Klugenice jako Plocha bydleni (B). Konkrétné se jedna o pozemky p.¢. 694
a 727/4 k.u. Podskali. (Stfet &. 20 UAP ORP SedI&any.)

Obecné je nutno:

- respektovat zastavitelné plochy, jez byly navrzeny na zékladé pozadavk( vlastnikd a
schvéleny zastupitelstvem obce, v navrhu feSit vhodnost téchto lokalit vzhledem Kk jejich
situovani v kraji (napf. upravit jejich tvar nebo velikost), pfipadné dofesit jejich ndvaznost na
zastavéné a zastavitelné uzemi obce
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- vyhodnotit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch v navaznosti na vyuZziti stavajicich
zastavitelnych ploch v platném UP obce s pfihlédnutim na demografii sidla

- s pfihlédnutim na potencialni rist mohou byt v navrhu zmény & 1 vymezeny dalSi
zastavitelné plochy

- prové&fit aktualnost hranice zastavéného a zastavitelného Gzemi v platném UP obce
(aktualizace stavu zastavénosti vymezenych zastavitelnych ploch)

A5 pozadavky na ploSné a prostorové uspo __ fadani (urbanistickou koncepci a uspo __radani
krajiny)

Navrh zmény &. 1 UP obce Kluéenice bude vychazet z charakteru feSeného Gzemi a bude
chranit jeho krajinny raz.

- provéfit moznost prehodnoceni vedeni prvki USES v navaznosti na jeho vedeni pres
zastavitelné plochy- plochy pro bydleni
- respektovat vyznamné krajinné prvky

A6 pozadavky na reSeni ve rejné infrastruktury

A6.1 Obéanské vybaveni

Zména ¢&. 1 UP bude respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni. V osadé Klucenice je
zamér vymezit plochu ob&anského vybaveni navazujici na stavajici hibitov a zarover opravit
kreslickou chybu, kdy ¢ast hibitova neni zafazena v ploSe OV. V dalSich lokalitach se s
rozSifovanim ploch ob&anského vybaveni neuvazuje.

A6.2. Dopravni infrastruktura

- rozvojové lokality musi splfiovat poZzadavky pro pfipojeni dle § 10 zakona ¢&. 13/1997 Sb.
Zakon o pozemnich komunikaci

- pocet pfipojeni na komunikaci omezit na minimum

- v nové navrzenych plochach musi mit budované objekty parkovaci a potfebu pokrytou na
vlastnim pozemku

- zména ¢. 1 UP nezaklada potiebu novych ploch dopravni infrastruktury

A6.3. Technicka infrastruktura

- zasobovani objektd vodou v nové navrhovanych lokalitach bude feSen z individualnich zdroju
- nepredpoklada se centralni likvidace odpadnich vod mimo osadu Kluéenice

- veSkera vystavba, ktera by byla realizovana v povodi vodnich tokd souvisejicich s oblasti
NATURA 2000, a kterAd nebude napojena na kanalizaci, bude podminéna vybudovanim
bezodtokych jimek, které budou vyvazeny na COV

- vytapéni objektd bude individuélni
- budou respektovana vesSkerd stavajici zafizeni a ochranna pasma vedeni elektrické energie
A6.4. Vefejna prostranstvi

- zména ¢&. 1 UP bude respektovat stavajici vefejna prostranstvi a vytvofi podminky pro
ochranu pfed jejich nezadouci zastavbou
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- nepredpoklada se vymezovani novych vefejnych prostranstvi

o

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prov éfit,

Nepredpoklada se potfeba vymezeni novych ploch Gzemnich rezerv.

C) pozadavky na prov_éreni vymezeni ve fejn é prosp éSnych staveb, ve rejné prosp ésSnych
opat Ffeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo,

V platném UP obce Klugenice nejsou vymezena zadna VPO a VPS, pro ktera lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit. Navrhovana zména &. 1 UP obce Klugenice tyto pozadavky
nemeni.

D) poZadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor &, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmin éno vydanim requla éniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci,

v vs

Zména ¢&. 1 proveéfi potfebu u nové navrhovanych ploch, pro néz bude tfeba Gzemni studie.
MulzZe se jednat zejména o plochy vétSi rozlohy uréené k zastavbé, kde je nutno ovéfit budouci
strukturu z&stavby a usporadani dopravni a technické infrastruktury.

U nové navrhovanych ploch se nepfedpoklada potfeba regulaéni planu nebo dohody o
parcelaci.

E) pozadavky na vyhodnoceni p fFedpokladanych vliv & Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi,

a) Vyhodnoceni vliv G na zivotni prost fedi (SEA)

Z duvodu ust. 8§ 47 odst. 2 stavebniho zakona, ust. § 10i a na zakladé kritérii uvedenych v
pfiloze &. 8 zdkona o posuzovéani vlivd na Zivotni prostfedi, muze byt pfisluSnym dotéenym
organem posuzovani vlivi uplatnén pozadavek na vyhotoveni dokumentace Vyhodnoceni
vlivi na zivotni prostfedi (tzv. SEA), jakoZto jedné soucasti dokumentace Vyhodnoceni vliva
UP na udrzitelny rozvoj. Vyhodnoceni SEA musi byt pfipadné zpracovano opravnénou osobou
podle § 19 cit. zdkona. Obsah a rozsah vyhodnoceni je ramcové stanoven v pfiloze stavebniho
zakona.

b) Vyhodnoceni vliv G na lokality soustavy NATURA 2000

V feSeném Uzemi se nachazi ptaci oblast systému NATURA 2000 — lokalita CZ0311034 -
Udoli Otavy a Vitavy. Nové vymezované zastavitelné plochy ve Zméné ¢.1 UP jsou v
dostate€né vzdalenosti od této lokality, a proto se pfedpoklada, ze bude mozny vliv na tuto
lokalitu vyloucéen.

Vzhledem charakteru Zmény ¢&. 1 UP (vymezuji se 4 nové zastavitelné plochy), se
nepfedpoklada vyhotoveni dokumentace SEA ani dokumentace Vyhodnoceni viivd Zmény €.
1 UP na udrzitelny rozvoj tzemi.

F) pfipadny poZzadavek na zpracovani variant  fesSeni

Nepredpokladéa se zpracovani variantnich feSeni.

G) pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Uzemniho pldnu a na uspo Fadani obsahu
jeho od dvodn éni v éetn é m éritek vykres & a po étu vyhotoveni
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Klugenice bude zpracovana v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh:

Textova ¢ast v rozsahu ¢asti I. ,Obsah uzemniho planu“, odstavce 1 a 2 pfilohy &. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., dale jen ,vyhlaska.”

Graficka &ast Casti I. ,Obsah Uzemniho planu“, odstavce 3 pfilohy €. 7 vyhladky a bude
obsahovat tyto vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi...................cocee ... 1: 5000

HIQvNi VYKIES ... e, 1: 5000

Vykres vefejné prospésdnych staveb, opatfeni a asanaci....... 1: 5000

Vykres dopravni a technické infrastruktury......................... 1: 5000

Oduavodnéni:

Textova ¢ast v rozsahu ¢asti Il. ,Obsah odidvodnéni tzemniho planu“, odstavce 1 pfilohy €. 7
vyhlasky.

Graficka ¢ast v rozsahu ¢asti Il. ,Obsah odtivodnéni tzemniho planu®, odstavce 2 pfilohy €. 7
vyhlasky a bude obsahovat tyto vykresy:

Koordinalni VYKIeS.......c.oiie i e e 1: 5000
Vykres SirSich vztahU..............oooi 1: 50 000 — 1: 100 000
Vykres predpokladanych zabora pudniho fondu...............1: 5000

Podkladem vykrest bude katastralni mapa — v aktualnim stavu. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném méfitku. Na vykresech bude vyznacena hranice feSeného tzemi.
Graficka ¢ast bude zhotovena dle metodiky MINIS.
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Pfiloha &. 1: Grafické znazornéni navrhovanych zmén
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