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StfedocCeského kraje

Vyklad zakladnich pojmu pro uéely tohoto uzemniho planu:

Délenim pozemku se pro ugely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice
pozemkU za ucelem vytvoreni dostateCné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo
pfipustného vyuziti dané funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény
velikosti parcel pro uUcely dopravni a technické infrastruktury, tvorby vefejnych
prostranstvi a v8ech kategorii zelené.

Dopravni vybavenost pifedstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz celé obce a
dale staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy;
jde zejména o plochy pro zasobovani a pro parkovani, jejichz rozsah je zpravidla,
podle typu a kapacity dané stavby, definovan v technickych normach.

Drobna a femeslIna vyroba — vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli
nepfekroCi vlastnické hranice stavebnika. Obvykle vyroba s vysokym podilem rucni
prace, spojena s pouzivanim specializovanych pomucek, a stavéjici na zrué¢nosti,
odborné erudici a zkuSenostech pracovnika.

Drobna stavba - Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna
plocha nepfesahne 25 m? a vy$ku 5 m (sem patfi napf. kulny, pristfeSky pro nadoby
na odpadky, energetické pilife, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny, stavby s
vyrobnim a technologickym zafizenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady
zahradniho nabytku a dal$i obdobné stavby).

Charakter zastavby — je vyjadien zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb,
jejim méfitkem, vyskou, apod. ve vztahu ke stavajici zastavbé.
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= Malovyroba — vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve formé& drobného
podnikani na zakazku nebo administrativni centrum e-shopu.

= Maximalni vySka staveb — nejvysSi povolena vysSka staveb nad rostlym terénem,
stanovena v metrech. Méfi se u jednotlivych staveb od rostlého terénu ve vzdalenosti
cca 0,0 — 0,5 m od fasady k nejvy§Simu mistu stfedni konstrukce (nepocitaji se
kominy, nastfesni technologicka zafizeni vzduchotechniky, strojovny vytaht apod.). U
staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vySka méfi jak v nejvyssim, tak i

v vos

= Maximalni zastavéna plocha objektu — stanovi se jako podil maximalni zastavéné
plochy pozemku a celkové plochy pozemku, vyjadiena v procentech. Zastavéna
plocha je sou¢tem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych odvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vné&jSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
odvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
pramétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad
komunikace, nadvofi, parkovis§té apod.) nebo drobné stavby se do zastavéné plochy
nezapocitavaji, pokud nekoliduji s uréenou minimalni plochou zelené.

= Minimalni plocha zelené - urluje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené
v ramci stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi),
vyjadiena v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku.

= Negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi — jedna se napf. o
ucinky, které zhorSuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzduSi, pachovou
zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné
zneCistuji pudu, zhorSuji padni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové
prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

» Nerusici sluzby a vyroba — sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nijak nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale
obecné o zachovani stavajici kvality prostfedi.

= Parkovani — kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla
vramci parkovacich stani na komunikacich mistniho vyznamu, parkovist,
parkovacich pfistfesku a garazi.

= Pobytova louka — plocha s trvalym travnim porostem uréena pro rekreaCni a
volnoCasové aktivity, které nevyzaduji specialni zazemi nebo zafizeni.

= Podkrovi — pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvareny konstrukci
krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urCeny k uCelovému vyuziti. Podkrovi
nemuze byt z pohledu plnohodnotné vyuzitelnosti ploch ani z pohledu podchozich
svétlych profild srovnatelné s typickym podlazim. Vyuzitelné prostory podkrovi nesmi
pfesahovat 75 % pudorysné plochy nadzemniho podlazi a soucasné objem,
vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem pfedchoziho (niz8iho)
nadzemniho podlazi bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi byt prodlouzenim lice
fasad.

» Podzemni podlazi — podlazi, které ma uroven podlahy po vice nez poloviné obvodu
stavby nize nez 0,8 m pod nejvySsSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5 m po obvodu stavby. Podlazi s vySSi urovni podlahy, v&etné podlazi
ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

= Prvky drobné architektury - pfedstavuji doplrikové objekty mobiliafe, (altanky,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni.
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= Regulativy se rozumi stanoveni plodného a prostorového usporadani a vyuZiti
uzemi.

* Rodinny dim - stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto U€elu uréena. Rodinny
ddm muaze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi. Dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni
navaznosti a s odd&lenym provozem, vstupy a pozemky. Radové domy je linearné
sdruzenych vice rodinnych dom( v horizontalni navaznosti s oddélenymi provozy,
vstupy a pozemky.

= Soubor staveb — rozumi se vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho
stavebniho zaméru uskuteé€riuje vystavba na souvislém uzemi nebo za spoleénym
uCelem, v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti.

= Sousedni zastavba zahrnuje nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vSechny
pozemky v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy dotCeny.

= Specifické formy bydleni — docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné
nespojené se zemi) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burka,
obytny kontejner, obytny pfivés, zZelezni¢ni vagén, karavan apod.

= Stavajici vyuziti uzemi — se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani uzemniho
planu.

= Stavba hlavni — stavba v souboru staveb, ktera uruje ucel vystavby souboru staveb.

= Stavba vedlejsSi — stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym ucCelem
uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo
doplriuje ucel uzivani stavby hlavni.

» Struktura zastavby — je dana zejména pldorysnym uspofadanim zastavby,
umisténim staveb na pozemku vic&i vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

= Technickd vybavenost predstavuje technicky vybaveni, které zajiStuje provoz
staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy nebo
je potfebna pro fungovani obce.

= Uéelova stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti uzemi — stavba s jednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahne 16 m? a vy$ka 4,5 m
(sem patfi napf. krmelce, posedy, atd.), pokud nestanovi uzemni plan jinak.

» Ustupujici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. 0 40 %
mensi nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroveh podlazi,
kde ustoupeni v8ech obvodovych stén pfedstavuje minimalné 1,3 m od hrany fasady
podlazi pod nim. V pfipadé, kdy ustupujici podlazi nového objektu navazuje na
stavajici objekt, mize byt toto ustoupeni na doteku eliminovano.

= Venkovské bydleni zahrnuje jak rodinny dum tak zemédélské usedlosti (neni
soucasti terminologie vyuziti dle katastru nemovitosti). Zemédélské usedlosti jsou
rodinné domy, které mohou mit i vice nez 50 % podil podlahovych ploch pro
nebytové vyuziti, nebot plvodné slouzily pfevazné zemédélskému vyuziti. Obé
kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového uspofadani a stanovenou
miru vyuziti tak, aby vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.

» Verfejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trziste,
chodniky, verejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

= Zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb. Do
zastavéné plochy pozemku se nezapoditavaji zpevnéné plochy (komunikace a
nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné architektury (pergoly, altany, apod.) a
bazény, pokud nekoliduji s velikosti stanovenou SZ a navazujicimi piedpisy.
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= Zpevnhéné plochy a zastavéna plocha pozemku nesmi v souétu piekrocit
stanoveny podil na pozemku, ktery je dany stanovenym procentnim podilem zelené
na pozemku. Do zpevnénych ploch se musi zapo¢itat i zatraviiovaci dlazby, tvarovky
a panely.

= Chovem hospodarského zvirectva je chov zvifectva pro vydéleCnou &innost, jejiz
rozsah by znehodnotil Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitd
a ve smyslu odstavce ,Negativni vlivy“ v této kapitole.

= Oploceni pozemkt ve volné krajiné — za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky

vvvvv

pastvin pomoci elektrickych ohradniku &i difevénych bradel na plochach ZPF.
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CAST 1
A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Spravni Uzemi obce Jevany (CZ 0209 333 378) tvofi jedno katastralni uzemi Jevany o
rozloze 12,92 km? se dvéma zakladnimi Uzemnimi jednotkami (ZSJ), Jevany (kéd ZSJ
05930) a Bohumil (kod ZSJ 05931).

Zastavéné uzemi je zakresleno v grafické Casti (vykres €. 1.2. Zakladni Clenéni uzemi, €. 1.3.
Hlavni vykres urbanistické koncepce) UP v platném stavu ke dni 31.8.2020 pro obé sidelni
jednotky v&etné ostatni zastavby v feSeném uzemi.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE HODNOT

B.1. HLAVNIi ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Spravni uzemi obce Jevany lezi na hranici Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB 1 dle
PUR CR a ZUR SK. Uzemni plan stanovuje vyuziti tohoto Uzemi jako rozvijejici se
polyfunkéni obce s témito sméry koncepce:

» zachovat krajinny raz a vysoky stupen ekologické stability, neprovadét zasahy do
Clenéni krajiny, lesli, udoli potokl, zemédélskych ucelenych ploch a vSech
chranénych prvku

» upfednostnit intenzivni rozvoj proti extenzivnimu, minimalizovat zasahy do krajiny

» rozvijet obec jako klidové misto bydleni a rekreaci pfiméstského typu s prvky i
venkovského a méstského sidla

» uprednostnit moznosti hromadné rekreace pfed individualni rekreaci, nenavrhovat
dal$i vystavbu chat

» zachovat velmi kvalitni obytné a pfirodni prostfedi zachovanim vSech riznorodych a
chranénych prvku krajiny

» pro zlepSeni zZivotnich podminek zlepSit moznosti rozvoje ob&anské vybavenosti
vefejné infrastruktury (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura atp.)

» umoznit rozvoj komercni obCanské vybavenosti zaméfené na mistni potreby
(obchody, sluzby, femeslinické provozovny, drobné podnikani)

» zachovat vSechny vyrobni zemédélské a nezemédélské aktivity a umoznit jejich
rozvoj pro dalSi vznik pracovnich pfilezitosti, snizit resp. nezvySovat nutnost vyjizdky
za praci

» doplnit potfebnou technickou infrastrukturu véetné rozvoje energetické zakladny —
zemni plyn

> doplnit Uzemi obce o vefejna prostranstvi a vefejnou zeleh pro podporu socialniho a
enviromentalniho rozvoje uzemi

» vzhledem k hodnotam pfirody a krajiny nenavrhovat Zzadné nové samostatné lokality
zastavby ve volné krajiné jakékoliv funkce (napf. naprosto nevhodné velkoplosné
dopravni skladové aredly a fotovoltaické elektrarny mimo jiz vyclenéné plochy
v uzemi)

» navrhnout umisténi prostor a provozl pro udrzbu krajiny a obce

» celkové zachovat polyfunkéni raz vyuziti Uzemi, neupfednostriovat rozvoj
monofunkéni s nadmérnou prevahou néjaké funkce
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UP navazuje na Strategie regionainiho rozvoje CR v téchto &astech specialnich podminek
pro Metropolitni oblast hl. m. Prahy, protoze obec Jevany na ni pfimo navazuje.

vytvareni pfiznivych podminek pro vznik a rozvoj inovativnich malych a stfednich
podnik(, nabidka specializovanych podnikatelskych sluzeb

podpora smi$enych zén umoznujicich kombinaci riznych funkénich vyuziti — bydleni,
prace, rekreace apod.

podpora konceptu mistni ekonomiky (podpora mistnich lokalnich firem)

péce o vefejny prostor a vefejnou zelen

chytré hospodafeni s energiemi (Uspory energie v dopravé, energie z biomasy —
komunalni odpad, lokalni obnovitelné zdroje energie)

vybavenost uzemi kvalitnimi sluzbami v oblasti socialni pé€e a zdravotnictvi, zajisténi
dostupnosti sluzeb

dobudovani infrastruktury pro volnoasové kapacity (sport, rekreace, zajmové a
spolkové Cinnosti)

Obec Jevany je Clenem neziskove organizace MAS Podlipansko, ktera chrani a podporuje
hodnoty svého kraje. Strategie komunitné vedeného mistniho rozvoje se v UP projevuje
v téchto ¢astech prevzetim konkrétnich cild.

Oblast ,PRACOVAT*"

rozvoj cestovniho ruchu

rozvoj podnikani obecné

podpora spoluprace v uzemi a technicka pomoc

rozvoj zemédélského podnikani

dlraz na rozvoj mistnich malych a stfednich firem, Zivnostniku

Oblast ,BYDLET*

kvalitni, bezpeéna a ekologicka doprava

obnova a tvorba vefejnych prostranstvi

rozvoj ob&anskych sluzeb

rozvoj socialnich sluzeb

rozvoj formalniho vzdélavani

obnova vodniho reZimu a dil¢i opatfeni s nakladanim s vodami

Oblast ,ZiT“

B.2.

pFijemna a funk&ni venkovska krajina

podpora vystavby pro sport, kulturu a spolkovou €innost
Zivé pamatky a tradice

podpora neformalniho a celozivotniho vzdélavani
podpora spoluprace a technicka pomoc

HLAVNI CILE ROZVOJE

Cilem rozvoje spravni Uzemi je trvale udrzitelny rozvoj ve vSech tfech sektorech, {.
enviromentalni, ekonomicky a socialni pilif v navaznosti na stavajici stav uzemi.

1)

Zasadné zustava zachovano déleni na sidelni jednotky Jevany (kéd ZSJ 05931) a
Bohumil (kéd ZSJ 05930). Nejsou uréeny zadné nové lokality pro zastavbu mimo
pfimé navaznosti na tyto plochy. Zlistanou zachovany bez rozvoje samostatné stavby
v kraji (Pencice, Bohumilska a Konojedska hajovna, lokalita U Smr&in). Vzhledem
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2)

3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)
15)

16)

k vysoké hodnoté pfirodniho a krajinného razu nesmi dojit k naruseni uzemi (ani
skleniky).

Resené Gzemi je vyuzivano polyfunk&né pro vSechny funkce stavajici s prihlédnutim
ke stavajici zastavbé a stavajicimu vyuziti ploch.

V Jevanech UP navrhuje dostateéné rozvojové plochy se zaméfenim na trvalé
bydleni (pfipadné pfevod z individualniho rekreac¢niho bydleni na trvalé bydleni dle
moznosti lokalit), obCanskou vybavenost vSeho druhu véetné sportu, hromadnou
rekreaci, vefejna prostranstvi, vefejnou zelefi a smiSené plochy rekreace a bydleni
véetné ploch pro technické sluzby Gdrzby tzemi (u COV) a rozvoj Stiediska rozvoje
myslivosti a rybafstvi. Stavajici zastavéné plochy jsou plné zachovany.

V Bohumili navrhuje UP pfiméfeny rozvoj vyrobnich aktivit, tj. zeméd&lstvi — okrasna
Skolka a zahradnictvi, lesnictvi — pila v€etné potfebnych dopravné manipulaénich
ploch a rozvoj farmaceutického priimyslu firmy Praha Vaccines a.s. plsobici zde jiz
od 20. let 20. stol. v rizné formé&. Stavajici obytna zastavba nebude nijak rozSifovana
nebo zkapacitiovana vzhledem k negativhimu zasahu do pfirodniho a krajinného
prostiedi.

Zachovavat riznorodost zastavby, plvodni historické jadro obce, vilovou zastavbu
z prvni poloviny 20. stol.,, zastavbu solitérnimi RD a transformaci individualni
rekreaCni zastavby na trvale obytnou.

Hlavni typ nové obytné zastavby jsou soliterni RD a vily v Jevanech.

V uzemi nenavrhovat nové objekty individualni rekreacni zastavby, pouze lokality
vhodné pro hromadnou rekreaci.

Zachovat stavajici Clenéni uzemi na zemédélské, lesni a ostatni pfirodni plochy
vcetné vSech vodnich ploch.

Prioritou je ochrana vsSech evropsky vyznamnych lokalit a prirodnich pamatek
(Vodéradské buciny, Sachovec), nadregionalniho USES a vyznamnych krajinnych
prvka.

Je doplnén a upfesnén lokalni USES, izolaéni a segregacdni zelen, aleje a stromotadi
v krajiné.

Soucasti uprav v krajiné je zajistit ochranu pfed pfivalovymi srazkovymi vodami -
nova vodni nadrz (Smrciny), ochranna zeler a vsakovaci pfikopy na severovychodni
hranici zastavby Jevan — Nad Kfizkem. Vsakovaci pfikop mize byt nahrazen suchym
poldrem na =zakladé hydrogeologického prizkumu a podrobnéjSi projektové
dokumentace.

Stavajici dopravni sit a napojeni na okolni obce je plné zachovano a je dostadujici
v€etné péSich a cyklistickych tras, je doplnéna mistni vychazkova trasa podél rybniku
v Jevanech. Zaroven je doplnéno pési propojeni mezi obéma sidly 3 novymi péSimi
trasami, které tvofi prochazkové okruhy.

Pro rozvoj sidel je navrZzeno odpovidajici rozSifeni technické infrastruktury véetné
nového vodojemu.

Nové je navrzeno zasobovani celého uzemi zemnim plynem z Kostelce nad Cernymi
lesy.

Vzhledem ke krajinnému razu, stavajici zastavbé i dopravnimu napojeni neni
navrhovan zadny novy velkokapacitni vyrobni nebo skladovy areal.

Z duvodu udrzeni kvalitniho pfirodniho prostfedi a krajinného razu nejsou povoleny
v feSeném Uzemi zadné plosné nebo vySkové zdroje obnovitelné energie (napf.
fotovoltaické nebo vétrné elektrarny).
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B.3. HLAVNI CIiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

B.3.1. PRIRODNi HODNOTY UZEMi

Celé spravni Uzemi patfi mezi ekologicky velmi hodnotnou &ast ORP Rigany i
Stredodeského kraje. UP stabilizuje stavajici krajinny raz jako pfirodné& hodnotny krajinny
celek se zachovanymi historickymi prvky vyvoje celého Uzemi. Clenitd krajina
Cernokostelecka je v Jevanech formovana hlavné udolimi Jevanského a Bohumilského
potoka s vodnimi nadrzemi, velkymi lesnimi masivy a pouze mensi €asti uzemi uréenou
k zemédélskému vyuziti.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny obsahuje UP tyto prvky ochrany a chrané&na tzemi:

= Natura 2000 — mezinarodni ochrana
V Uzemi se nachazi dva prvky tohoto systému — evropsky vyznamneé lokality:

EVL CZ 0210027 — Vodéradské buciny, lesni komplex starych bukovych porost(, které
slouzi jako refugium podhorskych a horskych typu rostlin, hub a Zivoc&icha.

EVL CZ 0213005 — Sachovec, odtoény rybnik v tudoli Jevanského potoka s vyznamnym
vyskytem kunky ohnivé a rozvinutou vodni vegetaci stojatych vod (ostficové pole,
rakosiny).

=  Chranéna uzemi pfirody a krajiny CR
NPR Vodéradské buciny — narodni pfirodni rezervace vyhlasena Vyhlaskou Ministerstva
kultury v r. 1955, lesy zvlastniho ur€eni kat. 31c a 32d, ¢ast vyhlaSena genovou
zakladnou buku lesniho a smrku ztepilého, na ¢asti NPR vyhlasena EVL Vodéradské
buciny.
PP Sachovec — pfirodni pamatka vyhlasena Narizenim Krajskeho urfadu StredoCeskeho
kraje v r. 2016, zahrnuje rybnik Sachovec a ¢ast okolnich ploch udoli Jevanského

potoka, zoologicky, botanicky a hydrologicky vyznamna lokalita, na velké Casti PP
vyhlasena EVL Sachovec.

Pamatné stromy ve dvou lokalitach - lipy u kfiZzku na parcele €. 1 a Pencicky smrk na
parcele C. 448.

= Vyznamné krajinné prvky evidované, regulativy viz podrobnéji kap. F

1. VKP-Z RYB ,Jevanské rybniky*

2. VKP-Z UN ,Udoli Jevanského potoka*

3. VKP-Z VOD ,.Bohumilsky potok*

L 4. VKP-Z LES ,0d Bukoviny do Smr¢in®

L 5. VKP-Z LES ,0d Holaku k Pencickému lesu*

= Vyznamna mista a lokality v krajiné a obci, do kterych nesmi byt zasahovano, nesmi
byt ménéna jejich funkce

- Ivanovo loZze — skupina balvanu v lese

- areal byvalé vsi Aldasin v Aldasinském lese, lesni hibitov s kostelem

- areal byvalého mlyna pod hrazi Jevanského rybnika

- rozvaliny byvalé ,Flokarny“ v Pencickém udoli u bfehu Jevanského potoka

- lokalita Ve spaleném — zanikla ves, v lese stopy byvalého mlyna a zaniklych rybniku
- lesni stezka Pencicky okruh

- louky u Bohumilské hajovny s vyskytem srpice barvifské a upolinu nejvyssiho

- Bohumilsky remiz

- kaskada Jevanského potoka

- lipové alej na Jevanském namésti
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Vv,

- drobné vodote€e s bfehovou a doprovodnou zeleni, nejvyznamnéjsi je bezejmenny
pritok Jevanského potoka (rybnika), prochazejici Jevany a nameéstim

= Uzemni systém ekologické stability USES
Nadregionalni USES:

- Nadregionalni biokoridor NK 65 ,Vodéradské buciny — K 61 v€etné ochranné zény
na jiznim okraji uzemi

- Nadregionalni biocentrum NC 27 ,Vodéradské buciny“ (vpodstaté plocha vyhlasené
NPR, zahrnujici i EVL)

Lokalni USES — lokalni biocentra (LBC) a lokalni biokoridory (LBK):

- LBC 2 Smr¢ina

- LBC 5 Kozojedsky les

- LBC 6 Bohumil

- LBK 5 od Bohumilského potoka pifes Konojedsky les
- LBK 11 v udoli Bohumilského potoka

B.3.2. OCHRANA HISTORICKYCH HODNOT

Jakékoliv zmény, upravy vcetné terénnich, opravy se fidi platnymi zakony a pfedpisy, vzdy
musi byt zaméry pfedlozeny dotéenym organim.

Nejvyznamnéjsi stavby pamatkové chranéné:
.Kostel sv. Jifi a zanikla ves Aldasin“ v€etné hrbitova, marnice a ohradni zdi (rejstfikové
&. USKP 35419/2-3124, katalog. &. 1000147199)
,Zanikla ves Dubina*“, archeologické stropy (rejstiikové &. USKP 29555/2-3430, katalog.
¢. 1000140936)

Archeologicka nalezisté:

- Alda$in — zanikla osada z vrcholného stfedovéku (UAN [, ID SAS 11603)
- Bohumil — zanikla stfedovéka osada (UAN II, ID SAS 11602)

- Dubina — zanikla stfedovéka ves (UAN Il, ID SAS 34804)

- Jevany — staré sidlistni jadro Jevany (UAN II, ID SAS 11601)

- Pendice — zanikla stfedovéka osada (UAN II, ID SAS 11606)

B.3.3. OCHRANA URBANSTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT

Urbanistické hodnoty pfedstavuje hlavné prostorové usporfadani lokalit a vyznamné
zastavby, které je nutné maximalné zachovat, ale je mozné do nich zasahnout podle
platnych regulativd viz kap. F:

- stavajici naves ,Namésti“ v€etné bezejmenného pfitoku Jevanského potoka, vzrostlé
zelené a pamatniku obétem |. svétove valky

- Kostel sv. Jifi se hfbitovem v Aldasiné a rozSifeni hibitova

- vilova zastavba z 20. stol. v lesnich porostech na svazich nad rybniky Jan, Svycar a
Jevansky, lokalita Dubina

Architektonické hodnoty uzemi z novodobé historie (mimo pamatkové chranénych
objektd) tvofi hlavné obytna zastavba z 1. pol. 20. stol., hlavné vily, z nichz je vétsi Cast
ovlivnéna funkcionalismem a nékteré dalSi stavby:

- vila &.p. 146 (Schauerova vila), vily &.p. 98 a 99 (pfestavéné na hotel Patria —
Interpatria), ¢.p. 72 (vila Olga — garni hotel), €.p. 72, 74, 86, 91, 97, 131, 153, 158

- venkovska usedlost Josefa Fanty, katalog. €. 1232536606

- vézovy vodojem st. p.¢. 340 (Dubina) — evidovany, katalog. ¢. 1000024304

- kfizna p.¢. 510/2
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- zvoni¢ka na p.¢. 542/1

B.3.4. CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi (vefejna infrastruktura)

V celém uzemi musi byt respektovany prvky vefejné infrastruktury, které zajistuji jeho
obyvatelnost.

Dopravni infrastruktura:

- silnice |. tFidy &. I/2 Praha — Ri¢any — Kostelec n. C. |. véetn& ochrannym pasem

- silnice Il. tidy &. 11/108 Kostelec n. C. |. — Stfibrna Skalice véetn& ochrannych pasem

- silnice lll. tfidy &. 111/33316, 111/33317, 111/1084, 1I/1083, 111/11320 v&etné ochrannych
pasem

- mistni a ucelové komunikace stavajici a navrhované

- turistické a cyklistické trasy

- naucné stezky

- vefejna prostranstvi stavajici a navrhované

- plochy pro parkovani

Technicka infrastruktura:

- plynovod STL 110 (160) — navrhovany koridor

- mistni plynovody DN 60, DN 90

- posileni pfivodni trasy VN 22 kV z Kostelce n. C. I.

- mistni vysoké napéti 22 kV stavajici a navrhované

- splaskova kanalizace stavajici a navrhovana

- COV veetné ploch intenzifikaci a rozvoje

- samostatné COV v Bohumili

- mistni deStova kanalizace stavajici a navrhovana u novych mistnich komunikaci
- nova retenéni nadrz destovych vod

- stavajici a novy vodojem pitné vody véetné pfivadéée z Kostelce n. C. |.
- mistni sit zasobovani pithou vodou stavajici a navrhovana

- komunikaéni sit v€etné dvou vysilacich stozard, stavajici a navrhovana
- ochranné pasmo vyznamnych leteckych radionavigacnich zafizeni

Ob¢anské vybaveni:

- Obecni Ufad a t&locviéna (byvala ZS) — OV 4

- Matefska skola - OV 2 v€etné rozSifeni — OV 51

- Kino a spole¢ensky sal — OV 3

- Posta-0OV5

- Pozarni zbrojnice — OV 4

- Kostel sv. Jifi se hibitovem (Aldasin) — OH 1 v€etné rozsifeni — OH 51
- Centrum spravy Uzemi a vefejné infrastruktury — OV 52

- Domov seniord — OV 1 (po rekonstrukci)

- Fotbalové hristé s détskym hristém — OS 1 v€etné rozsifeni

- Tenisové kurty — SX 1

VSechny trasy a zafizeni, prostory, pozemky a objekty vefejné infrastruktury musi byt
chranény a zachovany, aby se mohla obec dale rozvijet. Nesmi dojit k Zzadnym zménam bez
souhlasu obce a dotéenych organt. Ke zruSeni jakékoliv ¢asti vefejné infrastruktury (véetné
obCanské vybavenosti) nesmi dojit bez pfedem zajisténé odpovidajici kapacity jinym
zpusobem.
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C.1.

URBANISTICKA KONCEPCE, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

KONCEPCE USPORADANI SIDEL

Stavajici koncepce dvou sidelnich jednotek tj. Jevany a Bohumil zUstava zachovano,
stejné jako jejich rozdilny vyvo;.

Jevany jsou centrem uzemi s hlavni funkci obytnou a rekreacni a jsou dale v tomto
sméru rozvijeny.

Bohumil (puvodné velkostatek) se vyvinul ve vyrobni zavod farmaceutického priimysiu,

ke kterému prfiléha oblast zemédélské vyroby (okrasné Skolky) a vyroba drfeva (pila).
Hlavni funkce — vyroba zlstava plné zachovana a je umoznén jeji rozvoj.

JEVANY

Uzemni plan vychazi z historického vyvoje pdvodni zemé&délské obce jako rekreaéniho a
obytného sidla, které se nové rozviji jako pfiméstské sidlo v navaznosti na Metropolitni
oblast hl. m. Prahy.

V koncepci zastavby je zachovan a respektovan historicky vyvoj a hodnoty Uzemi.
Pavodni centrum s navsi je plné zachovano jako hlavni vefejné prostranstvi obklopené
nejstarsi zastavbou pavodné zemeédélského charakteru.

Nejznaméjsi Casti je vilova a rekrealni zastavba v ¢asti Dubina (SX 1) z prvni poloviny
20. stol. na svazich lesnich pozemkd nad rybniky Jan, Svycar a Jevansky rybnik podél
hlavni pfijezdové komunikace lll. tfidy (Prazska). Jedna se o fenomén Jevan, ktery ma
z hlediska charakteru sidla a obytného prostfedi vysokou hodnotu a dnes jiz
neopakovatelnou hodnotu. UP zachovava v celém rozsahu tuto hodnotnou zastavba na
lesnich pozemcich a umoZnuje ji v jiz rozparcelované ploSe SX 51. Je mozné vyuzit
proluky pro novou zastavbu a ¢ast stavajici rekreacni objekty z 2. pol. 20. stol. pfevést
na trvalé bydleni.

Stavajici obytna zastavba severné a vychodné od historického centra je ponechana
beze zmén jako stabilizovana.

Nova zastavba RD je navrzena hlavné ve vychodni a jizni ¢asti jako dostavba vétSich Ci
menSich proluk a lokalit. Novou zastavitelnou plochou pro bydleni je pouze na
severovychodnim okraji Jevan plocha Bi 51 (pro RD).

Nova individualni rekreaéni zastavba neni povolena.

Dllezitym prvkem pro rozvoj obce je obanska vybavenost verejné infrastruktury.
Stavajici ob&anska vybavenost je pIné zachovana, nova je navrzena jako pfistavba MS
a nové centrum v ul. Rekreacni s vefejnym prostranstvim pro zdravotnictvi, socialni
sluzby, kulturu, komunitni a spolkovou &innost a spravu Uzemi. Vyhledové pogita UP
s obnovou provozu ZS pfi narlistu poétu obyvatel. VyuzZiti hotelu Patria je navrzeno
pfednostné pro domov seniorl nebo je mozné vyuzit v souladu s kap. F — stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Komercni obCanska vybavenost je plné zachovana a navrzena jako mozna soucast
stavajici a nové obytné zastavby nebo jako samostatné stavby ve vSech plochach
bydleni. Pro hromadnou rekreaci jsou navrzeny dvé lokality jako hotely (byvalé hotely
Moskva — Wagnerav hotel a Patria) a dale penziony v ramci ploch obytné zastavby.

Sportovni plochy jsou vSechny zachovany a doplnény navrhem pfirodniho koupalisté u
Jevanského rybniku a détskymi hfisti i hfisti pro miCové hry (plochy PV, ZV).
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V zastavbé je plné zachovana stavajici vefejna zelen, nové se doplfiuje u navsi a u nové
obytné zastavby.

Nové je navrzena segregaCni a izolaéni zelefi pro oddéleni krajiny od nové
severovychodni hranice nové zastavby. Tato zelef je urCena véetné zasakovacich
pfikopll i pro zachycovani srazkovych pfivalovych vod v&etné nové vodni nadrze
vychodné od nové zastavby Bi 51 (pracovni nazev ,Cepictka®“).

Rozvoj technické infrastruktury sidla je podpofen plochou pro novy vodojem (u
stavajiciho vodojemu) a novou trasou pro STL pfivadé€ zemniho plynu ve vychodni ¢asti
uzemi.

Pro spravu a Gdrzbu Uzemi je navrzena rozsifena plocha u COV véetné jeji pfipadné
intenzifikace.

Mistni systém komunikaci je doplnén v rozvojovych Castech obytné zastavby hlavné
zklidnénymi obytnymi komunikacemi typu C a D hlavné v severovychodni a stfedni ¢asti
obce. V nejvychodnéjSi Casti je navrzeno zlepSeni prljezdnosti zokruhovanim a
propojenim stavajicich ulic. Nové jsou navrzeny komunikace v nové obytné ¢asti uzemi
Bi 51 (Smrciny).

UP stanovuje rezervu R1 v t&Ziti pro ob&anskou vybavenost vefejné infrastruktury i
komercni sféry a pro sport, aby nedoslo k nevhodnému zastavéni tohoto volného uzemi.
Bude naplnéno dle potfeb dalSiho rozvoje sidla a uzemi.

BOHUMIL

Stavajici zastavba zemédélské vyroby a lesniho hospodarstvi, tj. okrasné a lesni Skolky
VZ1,VZ 2 aVZ5 zlstavaji plné zachovany.

Pro plochy VZ 1 a VZ 2 jsou navrzeny plochy pro rozSifeni provoznich objektl
zahradnictvi VZ 52, tak pro provoz pily VZ 51.

Stavajici vyroba IéCiv je plné zachovana a v ramci aredlu je navrzena rozvojova plocha
pro vyrobu VS 53, mimo areal na plose VS 54. Jsou navrzeny pro vyrobu smiSenou dle
aktivit v uzemi nebo pro roz§ifeni vyroby léciv.

Obytna zastavba v Bohumili mize byt rozSifovana dle rozvoje zemédélstvi, lesniho
hospodafstvi a vyroby. Je stanovena rezerva R2 — OB pro obytné plochy.

Nové je doplnéna technické infrastruktura o novou energetickou zakladnu — pfivadéc
zemniho plynu.

SPRAVNI UZEMi

Mimo sidla je zachovano pIné rozdéleni na zemédélské a lesni plochy, pfipadné pfirodni
plochy rizného razu.

UP chrani a nezasahuje Zadnym zpusobem do systému Natura 2000 a evropsky
vyznamnych lokalit Vodéradské buciny a Sachovec, které jsou zaroven prirodnimi
rezervacemi CR.

Nadregionalni systém USES je plné respektovan bez zasahu véetné ochrannych pasem.

Vyznamné krajinné prvky a lokalni USES jsou zachovany, pouze jsou doplnény
upfesnujici hranice nékterych prvka.

Lesni plochy musi nadale zachovavat urCeni na lesy zvlastniho urceni. Lesy
hospodaiské mohou byt vyuzity v nékterych castech dle UP pro zastavbu v omezeném
méfitku dle regulativa.

VSechny vodni toky a vodni plochy musi byt v izemi zachovany. UP doplfiuje novou
vodni plochu VV 51 (pracovni nazev Cepitka) na severovychodnim okraji zastavby
Jevan pro akumulaci vod a protizaplavovou zabranu pfivalovych srazkovych vod na
naves.
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= UP zachovava v8echny samostatné lokality.
» Plocha stavajici chranéné pamatky sv. Jifi a hibitova je navrzena s rozSifenim hibitova.

= Plochy staveb a zafizeni v krajiné Konojedska a Bohumilska hajovna, Pencice se
zastavénou a uzitnou plochou CU 2 a plochy zastavby v lokalité Lhotky na Bohumilském
potoce nesmi byt zvétSovany a zkapacitiiovany, protoze by doslo k nevhodnému zasahu
do krajinného razu i s ohledem na archeologické pamatky.

= VUzemi mohou byt provedena opatfeni proti erozi dle platnych zakonu a vyhlasek
v&etné opatfeni proti pfivalovym sraZzkovym vodam na pozemcich dle UP.

= Jako krajinotvorny prvek se projevi nové dvé péSi cesty s alejemi nebo stromoradimi —
roz¢lenéni scelenych land na mensi plochy.

C.2. FUNKCNI (PLOSNE) USPORADANI UZEMi

Podminky pro funkéni vyuZiti uzemi nejsou stanoveny monofunkéné, ale vzdy s moznosti
vyuziti ploch a staveb polyfunkéné — viz kap. F.

Bydleni
e Hlavni rozvijejici se funkci v sidle je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované
s dalSimi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim.
Jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu a
plochy obytné smiSené venkovskeé.

VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné uzemi,
hlavné jsou vyuZity volné plochy uvnitf zastavéného uzemi. NejvétSi nové plochy jsou
navrzeny v severovychodni a jizni €asti Jevan.

V sidle Bohumil neni navrhovana Zzadna obytna zastavba vzhledem k zaméfeni lokality
na vyrobni plochy.

Funkéni vyuZiti je navrzeno s ohledem na vhodné sousedstvi a provazanost lokalit
z hlediska podminek pro kvalitni obytné prostfedi, toto je doplnéno o souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny.

Lokality bydleni jsou navrzeny v téchto typech:
Bi — bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské
SV — smiSené obytné — venkovské
SX — smiSené obytné a rekreacni, lesni
BH — bydleni v bytovych domech (stavajici, bez rozvoje)
R2 — OB — rezerva pro obytnou zastavbu

Obé&anské vybaveni
e Stavajici obCanska vybavenost a zejména obCanska vybavenost vefejne infrastruktury se
plné zachovava (OV5 - posta, OV4 — ZS a Obecni ufad, OV3 — spolecensky sal, kino,
OoVv2 — MS).
e Byvaly hotel Patria (Interpatria) — OV1 je navrzen jako domov seniorli nebo pro socialni
sluzby a péci o rodinu nebo jako zpétna .rekonstrukce na hotel

e Obcanska vybavenost je navrzena pouze v Jevanech v obytné zastavbé, v Bohumili jako
stfedisku vyroby neni.

e Nova obCanska vybavenost je navrzena typu vefejné infrastruktury, tj. lokality pro
rozSifeni MS, pro zdravotni a socialni sluzby, kulturu, komunitni spravu uzemi,
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spolkovou €innost. Po vybudovani novych funkénich ploch nebo jejich Casti je mozne
pfi narustu poctu obyvatel zprovoznit ZS. .DalSi koncepéni feseni:

e plocha OV51 je vyé&lenéna prednostné pro rozsiteni MS, ale je mozné ji vyuzit
v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

e plocha OV4 je pfi zméné vyuziti pfednostné vyé&lenéna pro obnovu ZS nebo
jinou OV, nesmi byt vyuzita pro OM

e plocha OV1 je pfednostné vyc¢lenéna pro socialni sluzby a event. péci o rodinu
S moznou konverzi pro hromadnou rekreaci spojenou se sportovnimi aktivitami,
rehabilitaci, zdravotnictvim

Obcganskou vybavenost komeréniho charakteru je mozné umistit v obytné zastavbé ve
stavajicich nebo novych objektech, nebo jako samostatné objekty, UP pogita
s rozvojem maloobchodu, sluzeb, servisl, stavebnich femesel a udrzby zahrad (pfi
respektovani podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti).

Pro plochy ob&anské vybavenosti je v UP vyélenéna rezervni plocha (R1), aby obec
mohla dle vyvoje v Uzemi uplatnit zajmy ob&anu a pfizplsobit vyuziti ploch rozvoje
sidla.

Podminky pro funkéni wvyuziti ploch jsou stanoveny pro ob&anskou vybavenost
vicefunkéné. Na plochach ob&anské vybavenosti komeréni (OM) mohou byt umistény
prostory pro ob&anskou vybavenost vefejné infrastruktury (OV) nebo pro sport a
rekreaci (OS).

Lokality obanské vybavenosti jsou navrZzeny v téchto druzich:
OV — obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura
OM - ob&anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
OS - obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
OH — obCanské vybaveni — hibitov
R1 - OV, OM, PV —rezerva pro obanskou vybavenost a vefejné prostranstvi

Vyroba a podnikani
e Stavajici vyrobni a skladové plochy v Uzemi jsou zachovany a respektovany.
e Jako centrum vyroby je rozvijeno sidlo Bohumil a okoli, kde jsou navrZzeny rozvojové
plochy VS 51 a VS 52 jako plochy smiSené vyrobni nebo pro rozvoj vyrobny |éCiv. Déle

je rozvijeno zemédélské vyuziti uzemi — nové plochy VZ 52 pro stavby na uzemi
okrasnych Skolek a plochy VZ 51 pro rozsiteni ploch skladu lesniho hospodafstvi (pila).

V ¢asti u sidla Jevany je navrzena plocha VZ 53 pro rozSifeni stfediska rybafstvi a
myslivosti.

Noveé plochy jsou umistény mimo plochy obytneé zastavby a obCanské vybavenosti, zadny
jejich negativni vliv nesmi zasahnout do chranénych pfirodnich prvkl, VKP a USES.

Podminky vyuziti vyrobnich ploch jsou stanoveny tak, aby nedo$lo k negativnim vlivim
na okolni zastavbu a krajinu.

Lokality vyroby jsou navrzeny v téchto druzich:
VS — plochy smiSené vyrobni
VZ — vyroba a skladovani — zemé&délska vyroba a lesni hospodarstvi
NZi — plochy zemédélské intenzivné vyuzivané (Skolky, vyzkum, sadky aj.)

Technicka a dopravni infrastruktura

e PIné je zachovana stavajici silnicni sit' Il. a Ill. tfidy, jsou zachovany vSechny mistni a
uCelové komunikace.
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UP doplfiuje sit mistnich i stavajicich komunikaci v severovychodni a vychodni ¢asti
z dlivodu pristupu k pozemkim a zlepSeni prostupnosti Uzemi.

VSechny nové verejné prostory — ulice musi mit Sitku minimalné 8 m, ¢ast komunikaci
uvnitf obytnych ploch je navrzena jako obytné ulice.

VSechny stavajici péSi a cyklistické trasy v€etné naucnych stezek Pencicky okruh a
Vodéradské buciny. Nové je navrzena vychazkova trasa ,Okolo Jevanskych rybnik(“.
Je navrzen pocet a umisténi parkovacich mist v obytné zastavbé.

V8echny stavajici technické sité jsou zachovany a rozSifeny pro nova zastavitelna
uzemi.

Z kapacitnich duvodl je navrZzen novy vodojem a nové trafostanice s potfebnymi
rozvody VN 22 kV. Stavajici COV ma dostateCnou kapacitu pro predpokladanou
stfedni variantu rozvoje (cca 400 obyv.), v pfipadé maximalni varianty nartstu rozvoje
(cca 600 obyv.) by bylo nutné provest jeji intenzifikaci a rozsireni, pro které je v UP
vyClenéna zastavitelna plocha. COV v Bohumili jsou ve spravé majiteli vyrobnich
ploch, jejich provoz a kapacitu zajistuji oni sami.

Nové je navrZzena jako energeticka zakladna pro vytapéni, vafeni a ohfev teplé vody
STL pfivadé¢ zemniho plynu a mistni sit v Jevanech a Bohumili.

Plochy a lokality jsou navrzeny v téchto typech:

DS — dopravni struktura silni¢ni

Ti — technicka infrastruktura v€etné ploch pro udrzbu a spravu uzemi

PV- vefejna prostranstvi

Rekreace a sport
e Stavajici plochy pro sport zlGstanou plné zachovany — fotbalové hfisté s travnatou

plochou a détskym hfistém (Télovychovna jednota FC Jevany a.s.), kde je navrzeno
rozSifeni o 1 — 2 exteriérova hfisté.

Nadale se pogita s vyuzitim télocviény byvalé ZS véetné zazemi.
V uzemi jsou zachovany vSechny turistické a cyklistické trasy v€etné nauénych stezek.
UP rozviji hromadnou rekreaci ve formé& navrhu umisténi 2 hotelli resp. obnovy provozu

(Moskva — Wagneruv hotel, Patria) a moznosti umistit v obytné zastavbé penziony do
10 — 15 lGzek.

Pro individualni rekreaci nejsou navrzeny Zadné nové plochy ¢€i pozemky.
Pro rekreaCni sport jsou navrzeny plochy travnaté nebo cviCebni plochy v ramci

nékterych vefejnych prostranstvi, na kazdém vefejném prostranstvi je navrzeno détské
hristé nebo détsky koutek.

V navaznosti na naves je umisténo u Jevanského rybniku pfirodni koupalisté

s obCerstvenim a parkovistém.

Lokality pro rekreaci jsou umistény v téchto typech:

OS — obCanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
PV — verfejna prostranstvi
Ri — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Spravni uzemi
Celé spravni uzemi mimo plochy zastavby je rozdéleno na funkéni plochy. Podrobny popis
viz. kap. E, ¢lenéni do ploch a lokalit je v Uzemi provedeno takto:

NL
NZ

— plochy lesni
— plochy zemédélské

Vyrokova &ast UP Jevany strana 18



NZ-T — zemédélska plda s trvalym travnim porostem

NZi
NS

\AY
Z0

— plochy zemédélské intenzivné vyuzivané
— plochy smiSené nezastavéného uzemi

NSZ — zemédélské (sady)

NSp — pfirodni

NSb — bfehové, mezové a ostatni liniova zelen
NSI - lesni

— plochy vodni a vodohospodariskeé
— zelen ochranna a izolacni

C.3. USPORADANi VEREJNYCH PROSTRANSTVi A SIDELNi ZELENE

Stavajici hlavni vefejné prostranstvi — naves ,Namésti“ zlstava piné zachovano, pouze
Vv jizni Casti je doplnéna vefejna zelen ZV 52 a ZV 53 v navaznosti na navrzené
koupalisté u Jevanského rybniku, kde bude také dopIinéno parkovani osobnich
automobild.

Nejvétsi plocha verejné zelené je doplnéna u bezejmenného pfitoku Jevanského potoka
ZV 51 severovychodné od namésti u noveé zastavitelné plochy Bi 51.

Vefejna zelen je navrzena ve formé stromoradi podél ul. V Lanech do Bohumili az k lesu
Smréina (podél komunikace 111/1083, péSi cesta P2) a od Bohumilské hajovny okolo
ploch vyroby podél komunikace I11/1083 az na hranici katastru (pé&si cesta P3). Nové je
také navrzeno propojeni (pési cesta P1) doplnéné stromoradim nebo aleji.

Veskera stavajici vefejna zelen je plné zachovana (napf. Bohumil — u bytovych domd, ul.
U Zvonigky, vyznamné stromy u kapligky pfed OU aj.).

NejdllezitéjSim prvkem je zachovani lesnich porostl s rekreacni zastavbou v Casti
Dubina jako zasadniho charakteristického prvku Jevan. Jedna se o zachovani
krajinného razu, ekologické stability uUzemi, zachovani puvodni skladby dfevin,
zachovani obytného prostfedi vysoké urovné. Mimoprodukéni funkce lesa maji velky
vyznam pudoochranny, vodohospodafrsky, klimaticky.

Zastavba sidel je smérem do volné krajiny a na hranici vyrobnich areald doplnéna
segregacni a izolaéni zeleni.

Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena s odliSnymi funkcemi dle umisténi v zastavbé a
dle mistnich potfeb.
PV 51 - hraz u rybnika Jan — pobytové misto s vyhlidkou

PV 52 - ul. Jana Spéty — vefejna zelen, parkovisté, détské hfisté, méstsky mobiliaF
PV 53 - ul. Fantova, AldaSinska — détské hfisté, verejna zelen, méstsky mobiliar
PV 54 - ul. AldaSinska — travnata plocha pro cvi¢eni, détské hfisté

PV 55 - Vefejné prostranstvi PV 55 ul. Prazska u Jevanského rybniku

Vefejna prostranstvi tvofi mista odpoc€inku na vnitfnich vychazkovych trasach v obci.

Sougasti sidleni zeleng je i vyznamna soukroméa zelef zahrad (ZS), ktera je v UP
zachovana a tvofi pfechodové a separacni plochy mezi obytnou zastavbou a plochami
s jinou funkci (vyrobni plochy, ob&anska vybavenost, dopravni plochy atp.).

Soucasti nové navrzenych zastavitelnych ploch a prestavbového uUzemi musi byt
zajistény plochy zelené minimalné v rozsahu dle podminek v kapitole F) pfi uvedeni
staveb do uzivani a provozu.

Vyrokova &ast UP Jevany strana 19



C.4. PROSTOROVE USPORADANI SiDEL

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeji celkovy raz historické i
novodobé zastavby.

V zastavénych ¢astech uzemi bude respektovan ulicovy raz zastavby.

VySka zastavby se bude zasadné fidit vySkou okolnich objektl podle typu zastavby
(historické jadro obce, novodoba zastavba, chataiské osady), nebo umisténim
v pfechodovych ¢astech mezi krajinou a zastavbou.

Stavajici zastavba ve volné krajiné a vlesich nesmi byt Zadnym zplsobem
zkapacitiiovana nastavbami, dostavbami nebo stavebnimi upravami, nesmi byt
zadnym zplsobem zvySovana.

V uzemi nejsou povoleny nové bytové domy, fadova a hnizdova zastavba.

V uzemi se nestanovuje pfesna prostorova struktura zastavby s ohledem na morfologii

terénu a navaznost na okolni zastavbu vC€etné dopravni a technické infrastruktury.

VSeobecné plati tyto podminky:

— stavby s vazbou na vefejna prostranstvi pfi jeho obvodu musi byt orientovany
smérem do vefejného prostranstvi a tim je hmotové spoluvytvaret

— pfestavby, dostavby nebo nové stavby ve stavajicim zastavéném uzemi musi
respektovat stavajici uliéni ¢aru a osazeni objektu na pozemku (podélné nebo
pricné vuci uliéni ¢are) jako stavajici objekty

— v noveé zastavitelnych ¢astech uzemi sidla je povolena pouze zastavba solitérnich
typt RD

U novych vyrobnich objektd a objektd ob&anské vybavenosti musi byt dodrzena

stanovena velikost zastavéné plochy jednoho objektu (dle kapitoly F), je vdak mozné je

spojovat jednopodlaznimi krytymi koridory nebo chodbami. Vzdy musi byt sou€asné se
zastavbou realizovana pfed uvedenim do provozu vysadba stfedni a vysoké zelené
event. zachovana stavajici vzrostla zelen, zvlasté pfi hranicich pozemku.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kap. F).

C.5. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH A NEZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY, ETAPIZACE

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb vychazi z vykresu Zakladni Clenéni uzemi
€. 1.2. aje znazornéno v Hlavni vykresu €. 1.3.

Tabulka zahrnuje v8echny zastavitelné plochy a plochy pfestavby, i plochy nezastavitelné
(zmény kultur). Dimenzovani vymér v ha a pfedbézné kapacity jsou pouze orientaéni.

VyuZiti ploch je vymezeno a podminky jeho vyuZiti jsou vymezeny dle § 4 az § 19 vyhlasky ¢€.
501/2006 Sb. v platném znéni.
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ZASTAVITELNE PLOCHY UP JEVANY

Katastralni uzemi JEVANY

ori - . - stavajici i sumace | priklad vyuziti,
lokalita | Orientacni | orientacni vyuziti plocha s rozdilnym | “yqxi0 " | hredbézna nezavazna
yu ; predbézna nezavazna
vyméra [ha] nazev zpusobem vyuziti :
plochy ploch |kapacita
BISL | 094 |ulKozojedska | ZPF oma opytné tizemi cea 10
BI52 0,52 ul. Sjglortovni ZPEO-r(t)r;vnl obytné uzemi cca 3 RD
Jevany- . obytné uzemi cca 46
BIS3 4.41 vychod ZPForna | gyqieni v rodinnych RD
ZPF - travni domecv:h -“mteit’Ske 7| 1800 obytné uzemi cca 38
BI54 5,44 Jevany- jih porost, primestske RS’
zahrada
BIS5 | 210 | ul.Pendickd | ZPF oma opytné tizemi cea 15
ZPF orna,
BI56 467 ul. Aldasinska travni obytné uzemi cca 45
porost, RD
zahrada
komunitni centrum,
Ov51 0,21 ul. Sportovni ZPF orna zdravotnictvi, materska
Obcanské vybaveni &kolka
- vefejna 0,91 . .
Ostatni infrastruktura socialni péce, dim pro
ov52 0,70 ul. Pencicka locha seniory, obecni Ufad,
P zdravotnictvi
N . ; rozsifeni plochy
OH 51 0,47 Aldasin ZPF- les Obcarjshl;%i;/g\t/)avem 0,47 | hrbitova a provozniho
zazemi
. Ostatni . . . ubytovani, vefejné
OM51 0,48 hotel Wagner pIOCha Obdanské Vybaven| stravovani
- - komeréni zafizeni 0,62 — —
OM52 | 0,14 ul.Prazska Ostatni malé a stfedni verejne stravovani,
' plocha pujéovna lodi¢ek
PV5S1 | 017 | hrazuJana | ZPF-les verejna zelen, mestsky
mobiliaf
PV 52 0,34 ul. Jana Spaty | ZPF- orna detske hriste, mestsky
mobiliaf, parkovani
PV 53 0.04 ul. Fantova, ZPE- orna détské hristé, vefejna
' Aldasinska zelen, méstsky mobiliar
Ostatni Vet"‘ejna' prostranstvi 1,29 prostor pro externi
PV 54 0,11 ul. AldasSinska locha fitnes, méstsky
P mobiliaF, verfejna zelen
ul. Prazska Ostatni veFejne’lvpvrostI?nvstvi,
PV55 | 063 (iznéod | plocha, jina koulfa",st‘?’ hrlSte'k,
namésti) plocha parkovani, méstsky

mobiliar-zelen
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Ul. Sazavska,
Buciny, jizné

Lesni

Smisena obytna

Bydleni zaméstnancu,

Sv51 0,013 . . 0,013 hospodarské a
od arealu pozemek |zastavba AN
g technické objekty
Czul
ul. Prazska,
\ Zat|§|, ZPF- les, speglflcke bydleni v
Lesni, ; lesnim prostoru cca 50
SX1 13,35 » . ostatni .
DruzZstevni, plocha Smigena obytna a - 60 RD novych a
osada pobytova rekreace, | 14,61 |prestavénych chat
Jevanka lesni
obytné uzemi
SX51 1,26 ul. Rekreacni ZPF- les specifického bydleni
cca 6 RD
rozsifeni parkovacich,
manipulacnich a
VZ 51 0,70 Na Staré cesté | ZPF-les skladovych ploch
Stiediska drevarske
vyroby CZU
\irob rozSifeni provoznich
. yroba a tor Stfediska
i 2 1,75 |prostor
VZ 52 0,55 V Lanech ZPF- les skladovani okrasnych a lesnich
Skolek CZU
ZPF- les, . . . -
g vyrobni a manipulacni
travni plochy Stfediska
VZ 53 0,50 Buciny porost, PN . :
; rybarstvi a myslivosti
ostatni J-C
czu
plocha
plochy smisené
Bohumil - Plochy smigené vyrobni, parkovani,
VS 51 0,81 vychod (u ZPF - orna VyI'Oan' vefejna a izolacni zelen
kom. 111/1083) y (Praha Vaccines a.s.
nebo jina firma)
2,35
plochy smi8ené vyrobni
- i — a manipulacni, sklady,
VS 52 1,54 Bohumll ZPE Plochy sm|§ene arealova zelen (Praha
zapad ovocny sad vyrobni : .
Vaccines a.s. nebo jina
firma)
TI51 0,15 U vodojemu Ostatni . rozéi_Fem’ ploch
plocha Technicka vodojemu
2PF - travni infrastruktura - 0,44 | rozsifeni ploch COV
TI52 0,29 COV Jevany - travnl inZzenyrskeé sité Jevany, technické
porost »
sluzby
Mezi ul.
DS51 0,13 Prazska a ZPF- les ] mistni komunikace
Druzstevni Dopravni
Mozl ul infrastruktura 0,42
ezi ul. ) silniéni
DS52 | 0,29 Prazskaa | 2.1l mistni komunikace
N . jina plocha
Druzstevni
CELKEM k.u. Jevany 40.87
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NEZASTAVENE PLOCHY UP JEVANY — Zmény v krajiné

Katastralni uzemi Jevany

orientaéni . - stavajici oo sumace | .. o
lokalita | vyméra orientacni vyuziti plocha s rozdilnym |~ ;0" | priklad vyuziti,
y y
nazev zpusobem vyuziti predbézna kapacita
[ha] plochy ploch
7Zv51 | 025 |ul Kozojedska | ZPF-oma verejna zelen, détske
hfisté, méstsky mobiliar
Ostatni vefejna zelen vefejného
ZV 52 0,15 ul. Prazska Vefejné prostranstvi prostranstvi u
plocha N N 0,48 1 .
- vefejna zelen Jevanskeého rybnika
Ostatni vefejna zelen vefejného
ZV 53 0,08 ul. Prazska locha prostranstvi u
P Jevanského rybnika
Jevany- izolaéni a segregacni
Z0 52 0,36 vany ZPF- orna zelen mezi krajinou a
vychod .
z4stavbou
o izola€ni a segregacni
Z0 53 1,56 ul. AIdaS|szI§a, ZPF- orna zelen mezi krajinou a
Rekreadni .
zastavbou
izolaéni a segregacni
Z0 54 0,96 Bohumil ZPF- orna . i zelen mezi krajinou a
Zelen ochranna a X
. - 3,15 | zastavbou
izolacni
izolaéni a segregacni
Z0 55 0,27 Bohumil ZPF- orna zelef mezi krajinou a
zastavbou
ZPF- orna,
travni nové plochy stfedni a
NSp 51 1,04 ul. Kozojedska porost, vysoké zelené, bfehové
ostatni porosty
plocha
. Plochy smiSené _ .
V51 ul. Kozojedska | 2P 0Ma, | o astaveného | 1,04 | OPatreni k zadrzovani
travni porost . L . vody v krajiné
Uuzemi - pfirodni
Nezast
avéna
plocha 533 plocha s rozdilnym 055 opatfeni k zadrZzovani
obce ' zpusobem vyuziti ' vody v krajiné
Jevany
celkem
5,22
REZERVNI PLOCHY UP JEVANY
Katastralni uzemi Jevany
| . orignt?éni orientacni Stéva,j.i?i plocha s rozdilnym sumace priklad vyuziti,
okalita vymeéra . vyuziti . S dil€ich . s s .
nazev zpusobem vyuziti predbézna kapacita
[ha] plochy ploch
R1- Jevany — stfed . Obcanska Skolstvi, sport,

: PUPFL vybavenost vefejné e ey
ov, 298 mezi ul. h dar ,k’ infrastruktury OV 344 zdravotnictvi, socialni
oM, ' Druzstevni a ospodarsiy jury DV, ' sluzby, maloobchod,

. les komeréni OM a 2
PV Ve Smréinach servisni sluzby

vefejnd prostranstvi
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R2- Bohumil — | ZPF, ovocny Bvdleni veobecné Domy venkovského
0,79 jihovychod ul. sad a y nebo méstského typu,
BO . BO ; .
V Lanech zahrada hnizdova zastavba

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, véetné podminek
pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridorii pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA
Silnice I. tridy
Silnice . tfidy I/2 Praha — Ri¢any — Kostelec nad Cernymi lesy prochazi pfes Uzemi Jevan na

severni hranici uzemi, zustava beze zmén, Jevany na ni nebudou pfimo napojeny. Napojeni
pfes obec VyZlovka silnici 111/33717 na Ri€any a Prahu zUstava stejné.

Silnice Il. tridy
Silnice 1I. tfidy 11/108 Kostelec n. C. I. — Stfibrna Skalice prochazi po zapadni hranici

feSeného Uzemi Jevan beze zmén a napojeni na ni zstava stavajici silnici 111/1083 mimo
katastr Jevan.

Silnice lll. tFidy

Silnice lll. tfidy tvofi hlavni patefni komunikace celého feSeného uzemi a zuUstavaji beze
zmeén:

11/33317 Vyzlovka — Jevany

111/33316 Vyzlovka — Bohumil — Kostelec n. C. I.

111/1084 Pengice — Jevany — Bohumil — Kostelec n. C. |.

[11/2083 Bohumil — Pencice — Hradec

[11/11320 Pencice — Cerné Vodérady

Mistni komunikace

Mistni komunikace se napojuji v Jevanech na kom. I11/33317 a I1l/1083. Hlavni napojeni do
Casti Bohumil tvofi silnice 111/1084 a I11/1083, na které se napojuji mistni komunikace a
vétSina ucelovych cest. Stavajici rastr mistnich silnic, ulic a cest zlstava v€etné napojeni na
silnice Ill. tfidy pIné zachovan a stabilizovan.

Nové mistni komunikace budou obousmérné typu C nebo D dle platnych pfedpist. Minimalni
Sifka vefejnych prostor — ulic bude vzdy 8 m, pojizdéna ¢ast z toho vzdy dvoupruhova o min.
Sifce 4,5 m (2 x 2,25 m — 2 jizdni pruhy). Na novych ulicich musi byt vZzdy minimalné
jednostranny chodnik o Sifce 1,5 m a jednostranny nebo vystfidany zeleny pas. Mistni
komunikace mohou byt provedeny jako obytné ulice, ale vzdy musi byt provedena parkovaci
stani pro udrzbu a obsluhu Uzemi i hgosty RD.

Nové jednosmérné mistni ulice nejsou povoleny, slepé ucelové komunikace mohou byt
provedeny pouze jako uCelové komunikace zakoncené obratiStém minimalni Sifky vefejného
prostoru 6,5 m a v souladu s pfedpisy pro IZS a odvoz odpadka.

Ve vefejnych prostorech musi byt ukladany technické sité tak, aby byla umoznéna vysadba
stfedni a vysoké zelené.

Stavajici vefejné prostory — ulice musi byt rekonstruovany pfednostné tak, aby Sitka
pojizdéné silnice byla minimalné 4,5 m (pro vozidla IZS a odvoz odpadu).
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Vzhledem ke stavu stavajicich vefejnych prostor se doporu€uje omezit rychlost na mistnich a
ucelovych komunikacich na 30 — 40 km/h. a to i na novych komunikacich vzhledem
k navaznostem na stavajici ulice a silnice Ill. tfidy.

Doprava v klidu

Pro bytové domy se stanovuje povinnost zajistit odstavna stani nadzemni nebo podzemni na
vlastnim pozemku a odpovidajici po€et parkovacich mist na vlastnim pozemku na povrchu
nebo podzemni vSe dle platnych predpisu.

Pakovani u rodinnych dom0 musi byt zaji§téno minimalné takto: -
- pfi zastavéné ploSe RD do 100m2 musi byt na pozemku minimalné 1 odstavné stani
- pfi zastavéné ploSe RD nad 100m2 musi byt na pozemku minimalné 2 odstavna stani
— pokud je pozemek, na kterém je umistén RD do 600m2 a RD ma 1 bytovou jednotku, pak
stadi 1 odstavné stani na vlastnim pozemku.

Parkovaci mista pro navstévniky, udrzbu a pfipadné pracovniky v RD se nepredepisuji.
Parkovani u novych zafizeni obCanské vybavenosti vSeho druhu musi byt zajiSténo na

pozemku stavby nebo investora. Pocet bude urCen v souladu s platnou legislativou. To plati i
pro obanskou vybavenost umisténou v pfizemi obytnych domda.

Pro plochy vyroby, vyrobnich sluzeb, servisi a dalSich podnikatelskych aktivit musi byt vzdy
zajistén pocet odstavnych a parkovacich stani na vlastnim pozemku, pocet bude urCen
v souladu s platnou legislativou.

Hromadna doprava

Hromadnou dopravu zajiStuje autobusova doprava vramci systému ROPID - Prazska
integrovana doprava. Systém zustava plné zachovan v€etné umisténi zastavek.

Pési a cykloturistické stezky a trasy

Stavajici cyklotrasy zUstavaji piné zachovany:

. 1 dalkova trasa Praha — Brno

. 0085 Kostelec n. C. I. — Cerné Vodérady — Stfibrna Skalice
. 0090 Kostelec n. C. |. — Truba — Kozojedy — Jevany

. 0024 Olivovna — Vodéradské buciny — Jevany

Noveé je dopinéna dle Generelu cyklotras a cyklostezek ve StfedoCeské kraji cyklotrasa
VyZlovka — Bohumil — Kostelec n. C. I. po silnici €. 111/33316 s vyuzitim ¢asti trasy 0090, zatim
neznacena.

Stavaijici pé&si a nauéné stezky a trasy UP pIné zachovava:

nau¢nd stezka Pencicky okruh

naucnd stezka Vodéradské buciny

zelena turisticka trasa Jevany — Kozojedy — sv. Martin

gervena turisticka trasa VyZlovka — Jevany — Cerné Vodérady — Ondfejov

modra turisticka trasa Lounovice — Jevany — Aldasin - Kozojedy

Uzemni plan navrhuje novu pé&si vychazkovou a vyhlidkovou trasu ,Okolo Jevanskych
rybnik(“ od VyZlovského rybniku podél vychodniho bfehu rybnikd Jan a Svejcar a severniho
bfehu Jevanského rybniku na naves Jevan.

Pro zlep$eni denni dochazky z Bohumile do Jevan dopliiuje UP p&si spojky mezi sidly:

P 1 — Bohumil — silnice 1084 — Jevany vychod (MS, fotbalové hfisté)

P 2 — Jevany stfed (Rekreaéni ul.) — Lany (Stfedisko okrasné $kolky CZU) s napojenim na
trasu P 1 do Bohumile

¢ O O Ox¢
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P 3 — Jevany vychod (Aldasinska ul.) — Lany (Sttedisko okrasné $kolky CZU — ul. V Lanech)
opét s napojenim na trasu P 1 do Bohumile

VSechny tyto trasy by mély byt koncipovany jako cyklotrasy a turistické trasy, aby mohly
navazat na stavajici systém turistickych a cyklistickych tras v Sir§im uzemi. Zaroven tvofi tfi
mozné vychazkové okruhy pro rezidenty v obou sidlech.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. PITNA VODA

Zasobovani pitnou vodou bude nadale ze skupinového vodovodu Jekoz, tj. z vodojemu
v Kostelce n. C. |. napojeného na vodni zdroje v Nugicich a Vyzerkach. Protoze dochazi
k navySovani odbéru nad kapacitu stavajiciho vodojemu, je uréena nova plocha Tl 51 pro
novy vodojem o kapacité 120 — 140 m® vedle stavajiciho vodojemu na koété 448 m. Vodojem
bude podzemni s technologii pro hygienické zabezpeleni vody a tlakovou stanici (AT
stanice) pro zabezpeéeni tlaku vody ve vodovodni siti. Pfivadéé pitné vody z Kostelce n. C. |.
je dostate€né kapacitni, bude zachovan stejné jako zasobovaci fad pro obci Vyzlovka pres
katastralni uzemi Jevany.

Novy vodojem bude slouzit pro bytovy fond, ob&anskou vybavenost a zajiSténi pozarni vody.
Zemédélska vyroba véetné pily, farmaceuticka vyroba a pfipadné smidena vyroba budouci
mohou vyuZivat pitnou vodu pro své zaméstnance, provozni voda pro vyrobu musi byt
zajisténa z jinych zdrojl.

Nové vodovodni fady budou zasobovat celé uzemi, v€etné rekreacni zastavby, protoze je
nutné pocitat s postupnym prevodem rekreacnich objektl na trvalé bydleni. Nové vodovodni
fady budou provadény postupné, v navaznosti na postupnou vystavbu v jednotlivych
lokalitach, event.. na pfevod rekreacni zastavby na trvale obytnou ve vétSim rozsahu. S tim
souvisi provedeni novych vodovodnich fadi zPVC DN 80 az 100 ve stavajicich a
planovanych ulicich. Pfedpoklada se pIiné prevedeni vSech objektl na centralni zasobovani
pitnou vodou. Zaroven se stanovuje, Ze vyuziti mistnich zdroji (domovnich studni) muze byt
nadale vyuzivano pro obsluhu pozemk( nebo jako uzitkova voda napf. splachovani WC,
bazény, zalévani atp.

V pfipadé vystavby objektu pred realizaci téchto rozvodd a vodojemu je povoleno vyuZivat
mistni zdroj pitné vody. Po zprovoznéni novych rozvodu pitné vody a vodojemu je povinnosti
vSech majitell objektl obytnych a ob&anské vybavenosti se na centralni systém napojit.

Zajisténi vody pro pozarni ucely

Odbér pozarni vody pro vnéjSi zasah je zajistén z vefejného vodovodu pfes pozarni
hydranty, které jsou osazeny na vodovodnich fadech. Pfi rozSifovani zasobni sité budou na
novych fadech osazovany pozarni hydranty po 200 m.

Dale je moznost vyuzZiti zasob pozarni vody ze vSech stavajicich rybnikl a dale zfizenych
nadrzi v Bohumili (Stfedisko okrasnych a lesnich Skolek, Stfedisko dfevarské vyroby, Vyroba
léCiv Praha Vaccines a.s.).

D.2.2. KANALIZACE

Splaskové odpadni vody

Celé sidlo Jevany bude napojeno na splaskovou kanalizaci a to jak obytna zastavba a
ob&anska vybavenost, tak i vSechny rekreaéni objekty (z duvodu hygienickych a pro
pfedpokladanou zménu na trvalé bydleni).
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Bude dokonlena splaskova kanalizace v severozapadni €asti sidla s hlavni vétvi v ulici
Prazska. Kanalizace bude hlavné gravitacni, pfedpoklada se vytlak a €erpaci stanice v jizni
Casti ul. Prazska. Ve stfedni a vychodni ¢asti sidla Jevany bude dopinéna kanalizaéni sit
postupné podle zastavénosti Uzemi, vZdy je potfeba provéfit kapacitu sité v misté napojeni
nové stoky. V téchto Castech obce se predpoklada systém gravitatni kanalizace. Je nutné
ale pocitat alespori s CasteCnym posilenim nékterych Cerpacich stanic.

Veskeré splaskové vody ze sidla Jevany budou pfivadény na stavajici centralni COV
Jevany, ktera v soucasné dobé ma kapacitu 1470 EO. Pro jeji rozvoj a intenzifikaci jsou
ureny plochy v navaznosti na stavajici zafizeni jako plochy Tl 52 pfi naristu poc¢tu obyvatel
nad 400 osob oproti stavajicimu stavu. Cilem intenzifikace a rozsiteni stavajici COV je
vypoustét do Jevanského potoka opravdu kvalitné vy¢€isténou odpadni vodu, protoze nize po
toku Jevanského potoka se nachazi systém Natura 2000 EVL Vodéradské buginy, Sachovec
a Dolni Sazava. Odpadni voda z COV by neméla negativné ovliviiovat kvalitu vody
v Sazave.

V piipadé vystavby objekttl pred realizaci téchto rozvod( a zkapacitnéni COV je povoleno
vyuzivat pro likvidaci splaskovych vod piednostné stavajici kapacitu COV. Pokud nebude
dostate¢na pak je mozné provést zumpy nebo malé domovni Cistirny odpadnich vod. Po
zprovoznéni rozvodl splaskové kanalizace véetné rozsifeni potfebné kapacity COV je
povinnosti vSech majitell objektl obytnych a ob&anské vybavenosti se na centralni systém
napojit.

Sidlo Bohumil nebude napojeno na COV Jevany, protoze ma vyfeSen vlastni systém
likvidace splaskovych vod Cistirnami odpadnich vod nebo Zumpami a to jak vyrobni celky tak
i obytna zastavba bytovych domd. Podle pfipadného rozvoje bude nutné vzdy provérit
kapacitu téchto zafizeni a na stavajicim misté (pozemkach) pfipadné provést zkapacitnéni
nebo rozsSifeni zafizeni.

Dest'ové vody

Stavajici useky destové kanalizace z betonovych trub nebo oteviené pfikopy mohou zUstat
zachovany, musi byt ale zajisténo, ze do nich nejsou svadény splaskové vody.

Zasadné bude upfednostiiovano zasakovani destovych, resp. srazkovych vod ze stfech,
zpevnénych ploch a komunikaci na misté na pozemku investora, pokud to hydrogeologické
poméry dovoli. V opacném pfipadé musi byt provedeny retenéni nadrze s postupnym
odtokem do drenaznich téles napf. v zelenych pasech nebo plochach.

Nové komunikace a ploch budou pfednostné feSeny s povrchy umoZzniujici alespon castecné
zasakovani a se zasakovanim v jimkach, podélnych vsakovacich Zlabech pfi kraji ploch atp.
V pfipadé zausténi do vodoteCe nebo zasakovani do terénu budou na kanalizacich ze
zpevnénych ploch a komunikaci osazeny odlu€ovace ropnych latek.

V uzemi bylo identifikovano nebezpedi pfivalovych destovych vod na severovychodni strané
Uzemi — severné od Aldaginské ul., vychodné od ul. Rekreaéni. UP proto navrhuje v tomto
Uzemi zasakovaci ozelenéné piikopy (poldry) s hustym ozelenénim nizkou, stfedni i vysokou
zeleni (ZO 53). Na zakladé podrobného hydrogeologického prizkumu a podrobnéjsi
projektové dokumentace, Ize v tomto prostoru provést suchy poldr.

Druhym uzemim s nebezpecim privalovych destovych vod jsou lokality vychodné od ulic
Sportovni, Kozojedska a Jana Spaty. Na stavajicim bezejmenném pfitoku Jevanského
rybniku, ktery protéka pralehem v polich, je navrzena nova reten¢ni nadrz VV 51.
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D.2.3. ELEKTRICKA ENERGIE

Stavajici napajeci trasa z Kostelce n. C. |. zdstava zachovana jako nadzemni vedeni a
zaroven jako trasa pro posileni pfikonu do obce (dle ZUR SK po vybudovani nového rozvodu
a trafostanice v Kostelci n. C. |, které bude zakon&ovat novou napéjeci trasu 110 kV &. 1928
Sazava — Kostelec n. C. 1.).

Stavajici sit’ trafostanic 22 kV / 0,4 kV zustane zachovana, ale ¢ast trafostanic bude muset
byt upravena, {j. posilena novymi transformatory. Jedna se o stavajici trafostanice TS 4, 6, 7,
8,9, 10, 13, 14, 15, 17.

Pro rozvoj zastavby vCetné prevodu individualnich rekreaénich objektl na trvalé bydleni jsou
navrzeny nové trafostanice.

- TS 21 - z vyvodu pfipojit €ast lokality SX 1

- TS 22 — z vyvodu pfipojit lokalitu SX 1

- TS 23 - z vyvodu pfipojit lokalitu Bi 53

- TS 24 — z vyvodu pfipojit lokalitu Bi 56, PV 53, PV 54

- TS 25 - z vyvodu pfipojit lokalitu Bi 54

- TS 26 — z vyvodu pfipojit lokalitu Bi 55, OV 52, SX 51

- TS 27 - z vyvodu pfipojit lokalitu VZ 53, Tl 52

- TS 28 — z vyvodu pfipojit lokalitu SX 1 - ¢ast
Nové trafostanice jsou navrzeny pokud mozno v tézisti spotieby, jejich umisténi maze byt
upfesnéno na zakladé podrobnési projektové dokumentace. Vykon trafostanic bude zavisly
na Case provedeni pfivadéce a mistnich rozvodt zemniho plynu.

VSechny elektrickeé rozvody musi byt provedeny jako zemni. Stavajici nadzemni vedeni 22
kV v ul. Pod Planaty a Jana Spaty musi byt pfeloZzeno do zemé.

Stavajici nadzemni vedeni 22 kV odbocujici v Bohumili do VyzZlovky zlstane jako trasa
zachovano, kapacita bude vychazet z potfeb obce VyZlovka.

Napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se navrhuje feSit dle potfeb v uzemi a
aktualniho stavu distribuCni sité napojenim na stavajici rozvody nizkého napéti a
trafostanice. V pfipadé potfeby lze posileni stavajicich trafostanic, nebo vystavbu novych,
fesit jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Stavajici sekundarni sit bude dle potfeb rekonstruovana a rozSifena. VSechny
rekonstruované a nové trasy musi byt provadény jako podzemni vedeni. Navrhuje se
vSechny nadzemni ¢asti vedeni ulozit do zemé& ve v3ech C&astech Uzemi napf. pfi
rekonstrukci rozvodu a trafostanic. Nové trafostanice se prepokladaji kompaktni, ostatni
stavajici trafostanice upravit dle technickych moznosti.

Verejné osvétleni

Ve vétSiné zastavéného uzemi je provedeno, kabely jsou provedeny jako zemni a byly
polozeny dohromady se sekundarnim rozvodem el. energie. DoporuCuje se postupna
rekonstrukce stozar(l a svitidel, nové zdroje osazovat ve formé LED svitidel. Ve vSech
novych &astech musi byt doplnéno vefejné osvétleni s napajenim zemnimi rozvody a
osazené nizkoenergetickymi zdroji.

D.2.4. ZEMNi PLYN

upP navrhuje jako hlavni energeticky zdroj pro vytapéni a ohfev teplé vody zemni plyn.
Reseni v UP navazuje na koncepci Zasad Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK)
a jeho schvalenou 2. aktualizaci. Oblast Cernokostelecka ma byt zasobovana VTL
plynovodem v ramci nadfazené plynarenské soustavy v koridoru oznaceném jako PO 3 —
VTL plynovod StolmiF — Svatbin v&etné regulaéni stanice Liblice Kostelec n. C. I., coZ je
vpodstaté trasa Cesky Brod — Pfistoupim — Kostelec n. C. I.UP navrhuje novy pfivadéé jako
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STL trasu v dimenzi d 110 (160) z hranice k.u. Kostelec n. C. I. u komunikace 111/1083 pres
¢ast Bohumil, dale ve stfedni Casti uzemi po hranici Aldasinského lesa do vychodni Casti
Jevan, odkud by byly provedeny mistni rozvody v obci v dimenzich d 90 a d 63. Trasa
pfivadéce je vhodné umisténa u dvou nejvétSich velkoodbératelt v obci Bohumil, tj. Praha
Vaccines a.s. (vyroba |éCiv, dfive Sevac a.s. resp. Sevapharma — plocha VS 1) a Strfedisko
okrasnych a lesnich $kolek Ceské zemédélské univerzity (skleniky — plocha VZ 2).
Plynovody budou realizovany z polyetylénu IPE stfedni a téZké fady. Vedeni bude ulozeno
v chodnicich a mistnich komunikacich pod povrchem v pfedepsané hloubce a bude
kopirovat terén.

Odbératelé plynu budou ve stavajici zastavbé venkovského charakteru s mensim
zastoupenim drobné podnikatelské vyroby na urovni maloodbéru v&etné penzionl, obchodu
a sluzeb. Je nutné pocitat s postupnym vyuzitim vétSiny rekreacnich objektl pro trvalé
bydleni.

Do kategorie velkoodbér spada firma Praha Vaccines a.s. a do kategorie stfedniho odbéru
Stredisko okrasnych a lesnich Skolek CZU.

D.2.5. ALTERNATIVNi ZDROJE

Vzhledem k zastavénosti uzemi a krajinnému razu vcetné lokalit EVL Natura 2000 nejsou
v Uzemi povoleny ploSné fotovoltaické zdroje v krajiné ani vétrné elektrarny.

Malé zdroje ve formé fotovoltaickych nebo teplovodnich paneld mohou byt vyuzity u
zastavby v sidle (stfechy), ale nesmi mit negativni dopad na vzhled historické zastavby a
nesmi tvofit nevhodné sousedstvi pamatkové chranénym objektim.

Alternativni zdroje ve formé tepelnych Cerpadel vSech druhu geologickych vrtl nebo uloZeni
do zemé nejsou UP regulovany.

Technicka zafizeni alternativnich zdroji musi byt vzdy umisténa mimo vefejna prostranstvi,
vefejné prostory a vefejné plochy zelené.

D.2.6. ELEKTRONICKE A KOMUNIKACNI SITE

Telekomunikace a mobilni signal

Kabelové napojeni na ustfednu v Kostelci n. C. I. (UTO Cesky Brod) pres Vyzlovku (ATU)
zUstavaji plné zachovany.

VSechny nové zastavované ¢asti budou nové napojeny na stavajici telekomunikaéni rozvody
kabely v zemi (doporuCuji se optické kabely s ponechanim volnych chrani¢ek pro pfipadné
rozSifeni €i opravy). Stavajici €asti vzdusného vedeni budou v pfipadé rekonstrukce nebo
zkapacitnéni ulozeny do zemé&. Stavajici trasy rozvodu (po rekonstrukci jako pozemni) budou
plné zachovany.

Celé uzemi ORP Ricany je kompletné pokryto mobilnim signalem vSech mobilnich
operatort. Na Uzemi se na severovychodnim okraji zastavby v ul. U Vodarny nachazi dva
vysilace mobilnich operatord. Uzemi Jevan je také velmi dobfe pokryto mobilnim signalem.

Z uvedeného vyplyva, Ze stavajici napojeni na elektronické komunikaéni sité je dostatec¢né
jak v ramci pevné sité, tak v ramci mobilni sité a bude zachovano.

Uzemim prochazi dalkovy sdélovaci kabel €. 46 podel hlavni komunikace smér Rigany —
Kostelec n. C. |. podél komunikace I/2. Druhy dalkovy kabel je veden podél komunikace
[11/3316 Vyzlovka — Kostelec n. C. |. Oba zUstavaji plné zachovany v UP beze zmén.

Radioreléové spoje
Radioreléové spoje a paprsky RSS se vfeSeném Uzemi dle UAP ORP a ZUR SK

nenachazeji. Celé katastralni uzemi Jevan se nachazi v ochranném pasmu vyznamnych
radionavigacnich zafizeni (nejblize letisté Kbely).

Vyrokova &ast UP Jevany strana 29



Verejny rozhlas

Pro vefejny rozhlas navrhuje UP novou bezdratovou sit (bez obnovy stavajici) s umisténim
reproduktorli na stozarech verejného osvétleni. Pro potfeby civilni obrany je mozné vyuzit
mobilni sité telefonu (krizova sit, rozesilani SMS).

D.2.7. NAKLADANIi S ODPADY

Komunalni odpad
V feSeném uzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadu.

Obecné zavazna vyhlaska obce Jevany €. 1/2016 stanovuje systém shromazdovani, sbéru,
pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafovani komunalnich odpad(l a nakladani se stavebnim
odpadem, v souladu se zak. €. 185/2001 Sb., v platném znéni. V obci je uplatiiovan tfidény i
smésny sbér komunalniho odpadu.

Komunalni odpad se tfidi na biologické odpady rostlinného plvodu, papir, plasty véetné PET
lahvi, sklo, kovy, nebezpe&né komunalini odpady, objemny odpad, smésny komunalni odpad.
Tridény odpad je shromazdovan do separacnich pytll a do zvlastnich sbérnych nadob.

Sbér a svoz nebezpenych odpadld a objemného odpadu je zajiStovan minimalné dvakrat
rocné, odebiranim na pfedem vyhlasenych pfechodnych stanovistich.

Smésny odpad je shromazdovan ve sbérnych nadobach (popelnice, kontejnery) a na
vefejnych prostranstvich jsou umistény odpadkové kose pro odkladani drobného smésného
odpadu.

Cely systém likvidace odpadtl zGstane zachovan. UP nenavrhuje v izemi zadné skladky. Pro
tfidény odpad budou doplnéna sbérna mista dle potreby.

D.3. OBCANSKA VYBAVENOST A VEREJNA PROSTRANSTVI

D.3.1. OBCANSKA VYBAVENOST VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stavajici obanska vybavenost je plné zachovana a dale rozvijena:
— Obecni UFad a télocviéna (OV 4) — byvala ZS
- Matefska skola (OV 2)
-~ Kino a spoleCensky sal (OV 3)
—~ Posta (OV 5)
- Pozarni zbrojnice (OV 4)
- Kostel sv. Jifi se hibitovem (Aldasin OH 1)
— Fotbalové hiisté s détskym hfistém (OS 1)
— Tenisové kurty (SX 1)

Nové plochy pro obCanskou vybavenost jsou navrzeny vul. Rekreatni OV 52 pro
zdravotnictvi, socialni péci, kulturu, spravu uzemi a spolkovou &innost. Jsou navrzeny na
volném pozemku v ul. Rekreaéni v centru obce.

Dalezitou lokalitou je prostor pro dostavbu MS — OV 51 u fotbalového a détského hristé.

Nové je navrZzeno vefejné pfirodni koupalisté s oblerstvenim a vefejnou zeleni u
Jevanského rybnika jako plochy PV55 a ZV52, ZV53.

Obec ma zamér prestéhovat spravu obce do stavajiciho objektu posty OV5, coz je mozné za
podminky dostatecnych prostor v objektu. Pokud by se sprava obce mohla nastéhovat do
nového centra na plose OV 52, bylo by to vhodnéjsi. Vzhledem k narustu poctu obyvatel by
bylo mozné pfi obou zplsobech Fe$eni obnovit provoz ZS.

Na vyuziti celad plocha OV 1, dfive hotel a detaSované nemocnicni pracovisté, které je nyni
ve Spatném stavebné technickém stavu a vzhledem ke starnuti obyvatel Jevan se jako
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DalSi objekty nebo provozy OV je mozné umistit i v dalSich obytnych plochach Bi nebo ve
smiSenych plochach SV, SR, SX 1 (smiSena obytna a rekreacni), pfipadné i v plochach OM
— komer¢ni obCanska vybavenost.

Pro rozvoj ob&anské vybavenosti vSeho druhu véetné sportu je vymezena rezervni plocha
R1 mezi ul. Druzstevni a Ve Smréinach. Jeji naplnéni zalezi na vyvoji po¢tu obyvatel a
zajmech obce.

D.3.2. VEREJNA PROSTRANSTVI

Nejvyznamnéjsi vefejné prostranstvi pavodni navsi PV 1 je ,Namésti“ uprostfed obce, které
je pIné zachovano, ale je nutné v ném doplnit zelen, zprachodnit jej, vymezit parkovaci stani,
doplnit méstsky mobiliaf a pfipadné Iépe propojit s fotbalovym hfistém a MS.

Vyznam tohoto hlavniho prostoru sidla by se mohl jesté zvysit a oZivit realizaci verejného
pfirodniho koupalisté jako vefejné prostranstvi PV 55 s vefejnou zeleni ZV 52, ZV 53 na jeho
jizni strané u Jevanského rybniku (doplnéné obcerstvenim, hygienickym zazemim,
parkovistém).

Nové jsou navrzena dalSi prostranstvi. Pro plochy vefejnych prostranstvi PV 53 (ul. Lesni) a
PV 54 (ul. Fantova, AldaSinska) je hlavni funkci détské hristé, viceucelové travnaté hriste,
vefejna zelen, pési propojeni stavajicich prostor a méstsky mobiliar.

PV 51 je relaxacni a vyhlidkové misto s méstskym mobiliafem a upravenou zeleni na nove
¢asti vychazkové trasy ,Okolo Jevanskych rybnik(“ — propojeni jizni a severni ¢asti Jevan
mimo zastavbu.

PV 52 (ul. Jana Spaty) je viceldelové vefejné prostranstvi, ma umoznit doplnéni dopravniho
systému — kfizovatka a parkovani, v severni Casti Ize do klidnéjSi polohy umistit détské
hristé, vefejnou zelen a méstsky mobiliar.

Soucasti vefejnych prostranstvi je vefejna zelel ZV 51 na sever od namésti u nové obytné
zastavby Bi 51 podél bezejmenné vodoteCe a doprovodna vefejna zelen ZV 52 a ZV 53 u
navrzeného koupalisté (PV 55).

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V NAVAZNOSTI NA ZUR A DRIVE
ZPRACOVANOU DOKUMENTACI

Resené uzemi je dle ZUR zahrnuto do krajinného typu H18 — krajina zvySenych hodnot
kulturnich i pfirodnich, pro kterou jsou stanoveny cilové charakteristiky krajiny a uzemni
podminky pro jeji zachovani nebo dosazeni:

Zéakladni charakteristika

Charakteristicky fenomén krajiny zvySenych hodnot spociva ve vétSim vyskytu lokalit vyssi
pfirodni nebo kulturni hodnoty. Jejich rozsah na jedné strané presahuje bézny primér, ale
na druhé strané neni divodem zajmu velkoplo$né ochrany pfirody a krajiny.

Pozadavky na vyuZiti — cilové charakteristiky krajiny:

Dlouhodoba cilova charakteristika spoCiva v zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich
hodnot v uzemi.

Podminky pro nasledné rozhodovani:
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Zmeény vyuziti Uzemi nesmi ohrozit ddvody ochrany jeho pfirodnich, kulturnich a
krajinarskych hodnot.

UP Jevany UP Jevany vytvafi podminky pro zachovani stavajicich prirodnich i kulturnich
hodnot. UP vytvafi podminky pro polyfunkéni charakter sidla, pfiemZ zachovava charakter
zastavby s jejimi nejlepSimi hodnotami v€etné vefejné pfistupné zelené. Dale definuje
podminky pro zachovani urbanistické struktury v puvodnim jadru sidla. Chranény jsou
vSechny historické pamatky, vyznamné urbanistické lokality a architektonicky vyznamné
objekty vCetné jejich okoli.

Stavebni rozvoj je upfednostnén na plochach uvniti zastavéného uzemi a na plochach jiz
rozestavénych. Cilem UP je zachovat krajinné prostfedi se zvlastnim diirazem na zachovani
lesnich porosti a udolnich niv potokd (udoli Jevanského a Bohumilského potoka, obora
Aldasin, Kozojedsky les). Do navrhu uzemniho planu jsou promitnuty pozadavky obecné
ochrany pfirody a krajiny zejména formou regulativi, vztazenych k plocham s rozdilnym
funkénim vyuzitim.

UP Jevany respektuje a chrani zvlasté chranéna uUzemi ochrany pfirody, lokality Natura
2000, pamatné stromy, uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.

UP Jevany nenavrhuje v tizemi nové solitérni zastavitelné lokality, které pfimo nenavazuiji na
stavajici sidla. Stavebni rozvoj je upfednostnén na plochach uvnitf zastavéného Uzemi a na
plochach jiz rozestavénych. Cilem je rozvijet obec jako klidové obytné sidlo s podilem
rekreace.

NejvyznamnéjSimi sméry rozvoje Uzemi jsou nadale obytna zastavba a rekrealni vyuZiti
uzemi. UP Jevany pro tyto sméry rozvoje pfipravuje vhodné podminky. Nejsou navrhovany
ani dale rozvijeny plochy pro individualni rekreaci. Stanoveny jsou podminky pro prevod
individualnich rekreacnich objektl na trvalé bydleni (Bi, SX a SV).

Cilem UP je zachovat v co nejvy$si mife stavajici plochy lesti a vzrostlé stfedni a vysoké
zelené uvnitf zastavéného uzemi obce. V rozvojovych plochach SX 1, SX 51 je podminkou
zachovani lesnich pozemku. Na téchto pozemcich se nachazi vzrostly les zarfazeny
prevazné do kategorie lesa hospodarského. Lesni pozemky v plochach SX 1 a SX 2 jsou
dnes jiz oplocené a jejich vyuZiti pro hospodafské ucely je omezené, tzn. na dotéenych
pozemcich nemohou byt plnény nékteré funkce v obvyklém rozsahu, pozemky jsou vyuZzity
jako zahrady u rekreacnich objektd. V ramci zachovani krajinného razu, ekologické stability
uzemi, zejména zachovani puvodni skladby dfevin je zadouci lesni plochy nevyjimat z
PUPFL. Pro jejich mimoprodukéni funkce lesa (pudoochrannou, vodohospodarskou,
rekreacni, klimatickou a dalSi) je tfeba zvySena ochrana lesa ve vefejném zajmu. Pozemek
pro vlastni stavbu bude tfeba odejmout pInéni funkci lesa a na zakladé rozhodnuti o
umisténi stavby by mélo dojit i ke zméné ucelového uréeni pozemku (zména na zastavénou
plochu a nadvofi).

Stavajici vodni toky a nadrze i v zastavéném uzemi budou pIné zachovany vcetné pfilehlych
nivnich ploch. Podél vodnich toku je zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho
toku (Sife 6-8 m). NavrZzena jsou opatfeni k zasakovani pfivalovych vod z poli formou
zasakovacich pasu v mistech zvySené vodni eroze.

UP navrhuje nové plochy pro sport a rekreaci, véetné détskych hfist (soucast vefejnych
prostranstvi PV51 az PV55); dale navrhuje revitalizaci bfehtd Jevanského rybniku za ucelem
vytvofeni plnohodnotného prostoru s moznosti sportovnich a jinych rekreacnich aktivit.
Navrzena je nova ,mistni“ turisticka stezka resp. vychazkova trasa pro mistni a rekreanty
,Okolo Jevanskych rybnik(“, ktera povede lesem, kolem rybniki a vhodné navaze na
stavajici turistické trasy.

V souladu s pozadavkem na zachovani krajinného razu harmonické krajiny - krajiny
zvySenych hodnot pfirodnich i kulturnich nejsou navrhovany Zadné nové rozvojové plochy
tykajici se velkoplo$nych zdroju el. energie typu fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,
totéz plati pro stavby a zafizeni pro zemédélstvi a udrzbu krajiny, vysilaci véze a zafizeni
mobilnich operatort (BTS stanice, stozary).
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Rozvoj ploch pro smiSenou vyrobu je umoznén ve vazbé na stavajici prlimyslovy areal
Bohumil (VS51, VS52). Pro zemédélskou prvovyrobu a lesni hospodarstvi jsou navrhovany
nové lokality pro vyrobu a skladovani ve vazbé na stavajici stfediska CZU (VZ51, VZ52,
VZ53). Soucasti vyrobnich ploch bude izolaéni a aredlova zeler zapojujici objekty do krajiny.

Navrzeny jsou plochy zmén a Uprav v krajiné s cilem zlepSeni ekologické stability uzemi:

- vymezeny jsou nadmistni skladebné &asti USES - NC 27 Vodé&radské buciny a NK 65
Vodéradské buginy — NK 61) v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR Stfedogeského
kraje;

- vymezeny a zpfesnény jsou skladebné ¢&asti lokalniho USES. Lokalni prvky jsou
prostorové vymezeny v kontaktu se zastavbou do urovné parcel. Zajiténa je navaznost
na prvky USES za hranici feseného Uzemi:

- navrzena je verejna zelen na bfehu Jevanského rybnika (ZV 52, ZV 53) a u nové obytné
zastavby Bi 51 (ZV 51);

- provéfeny byly moznosti pro zvy3eni ekologické stability uzemi, navrZzena jsou zejména
protierozni a vodohospodarska opatfeni zvysujici retenéni schopnost krajiny:

o Vv koordinaci s urbanistickym feSenim jsou feSeny pfechodové zony sidlo — krajina
navrhem ochranné / izola¢ni zelené. Jedna se o plochy Z052, Z0O53, Z054, Z0O55

o soucasti ochranné / izola¢ni zelené ZO53 bude pas zelené ureny k zasakovani
privalovych vod z poli ve formé pfikopu — suchych poldr se vzrostlou zeleni.

o Uzemnim planem jsou navrzeny nové plochy vodni a vodohospodarské - opatfeni k
zadrzovani vody v krajiné (W51)

o v plochach smisenych nezastavéného Uzemi NS budou ve vysSi mife uplatnény
prvky zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen;

o navrhovany jsou nové plochy NSp (smiSené s funkci pfirodni) v ulici Konojedska
(NSp51).

E.2. PROMITNUTi KONCEPCE DO PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (v nezastavéném tGzemi a stanoveni podminek pro zmény jejich
vyuziti)

Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zajml a vztahl v nezastavéném uzemi

z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajma ochrany pfirody a ochrany priorit a

potencialll vyuziti Gzemnich oblasti.

Za timto ucCelem uzemni plan stanovuje plochy s rozdinym zplsobem vyuziti i v

nezastavéném uzemi (viz kap. f.2).

Plochy nezastavéného tzemi vymezené navrhem UP Jevany jsou &lenény podle charakteru
vyuziti, limitujicich jeva a utvafeni krajiny na:

(VV) plochy vodni a vodohospodairské — zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti, v€éetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury;

(NZ) plochy zemédélské - s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodarovani — tj. Uzemi intenzivné zemédélsky obhospodafované a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(NZi) plochy zemédélské intenzivné vyuzivané pro ucely lesnich Skolek, zahradnictvi,
vyzkumu, v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(NZ-T) plochy zemédélské s trvalym travnim porostem — zahrnuji pastviny a louky,
pozemky staveb a zafizeni souvisejici s pastevectvim a lukafenim a pozemky navrzené k
zatravnéni v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(NL) plochy lesni — zahrnuji pozemky urCené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a
zarizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
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(SX) plochy lesni s budovou - zahrnuji lesni pozemky, na kterych jsou stavajici objekty
rekreace a je navrzena transformace téchto rekreacnich objektl na specifické bydleni v
lesich nebo jsou navrzeny lesni pozemky bez zastavby pro bydleni jako soucast lokality
stavajici zastavby v lesich. Pozemky pod budovami jsou navrzeny k vyjmuti z PUPFL.

(NSx) plochy smisené nezastavéného Uzemi — v nichz neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici ucel vyuziti.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, pozemky zemeédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich toku bez rozlieni pfevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného
Uzemi lze zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém( a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pfijatelné formy vyuZiti jsou vSak vzdy vyznaceny pfisluSnym indexem a musi byt vyuzivany
vzdy ve vzajemné kompromisnim smyslu. Index pfipustnych funkci:

z — zemédélska (sady, zahrady), v Uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce zemédélské
prvovyroby; nejedna se o intenzivni formy; v téchto uzemich plni zemédélstvi Casto i
mimoprodukéni funkce;

p - pfirodni, v Uzemi je zastoupena mezi jinymi pfirodni funkce; ochrana pfirody musi byt
respektovana i v pfipadé zastoupeni dalSich funkci;

b - bfehové, mezové a ostatni liniova zelen, v Uzemi je zastoupena mezi jinymi i tato
funkce; mohou zde byt bfehové a doprovodné porosty podél vodoteci, doprovodné porosty
podél komunikaci, meze a drobné remizky v polich, apod.;

| - lesni, v Uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce lesni prvovyroby; nejedna se o intenzivni
formy; v téchto Uzemich plini lesnictvi ¢asto i mimoprodukéni funkce, napf. lesy rekreaéni,
lesy s ochranou funkci.

V nezastavéném uzemi feSeném uzemnim planem Jevany se v mensSi mife vyskytuji plochy
zemédélské (NZ), plochy zemédélské intenzivné vyuzZivané (NZi) — zahradnictvi a Skolky
stfediska CZU a plochy zemé&délské s trvalym travnim porostem (NZ-T) a to stavajici plochy
luk v uzkych pasech podél horniho toku Bohumilského potoka a jeho zdrojnic, misty i podél
Jevanského potoka.

Na lesnich pozemcich jsou vymezeny plochy lesni (NL), zahrnuji jak lesy hospodarskeé, tak i
lesy zvlastniho ur€eni (lesy na Uzemi narodnich parkd a narodnich pfirodnich rezervaci, lesy
slouzici lesnickému vyzkumu a vyuce, lesy se zvySenou funkci pudoochrannou,
vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou, lesy v uznanych oborach a v samostatnych
baZantnicich).

Plochy lesni s budovou (SX) zahrnuji lesni pozemky dnes jiZz oplocené s rekreacnimi objekty,
které jsou navrzeny k ponechani pro rekreaci nebo k transformaci na specifické bydleni v
lesnim prostoru. V ramci zachovani krajinného razu, ekologické stability uzemi, zejména
zachovani puvodni skladby dfevin je Zadouci lesni plochy nevyjimat z PUPFL. K vyjmuti jsou
navrzeny pouze pozemky pod vlastnimi budovami.

Vymezené vyznamné krajinné prvky (VKP) a uzemni systém ekologické stability (biocentra,
biokoridory) jsou pokladany za soucast pfirodni zény (NP) ackoliv jsou tyto prvky s ohledem
na jejich prostorové parametry zahrnuty do zény W, NZ, NZ-T, NL a NS s kombinaci indext
Z - zemédélska, p - pfirodni, b — bfehové, mezové a ostatni liniova zelen, | - lesni.

Smyslem ¢&lenéni nezastavéného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je vytvoreni
predpokladll pro cilené ovliviiovani krajinnych ploch v souladu se zjisténymi podminkami a
limity — a to prostfednictvim regulativi stanovenych podle specifickych podminek té které
plochy (viz kap.f.2). Navrh usporadani krajiny se realizuje uplatnénim stanovenych
podminek.
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E.3. ZOHLEDNENI PRODUKCNI FUNKCE KRAJINY

Vodni ekosystémy

UP chrani a podporuje dochovany pfirodni nebo p¥irodé blizky stav vodnich tok( a niv.
Vodni toky a udolni nivy jsou nezastavitelnym uzemim s funkcemi vodohospodarskou,
pfirodni, lesni, bfehovou a louky jsou vymezeny jako plochy zemédélske s trvalym
travnim porostem, popf. jako smisené (NSp, NSb) a lesni (NL);

Vodni toky, rybniky a udolni nivy jsou vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona, mimo
zastavéné Uzemi se jedna o evidované vyznamné krajinné prvky. Cast vodnich tokt a
vodnich ploch je soucasti uzemniho systému ekologické stability;

Rybniky na Jevanském potoce slouzi hospodarskym ucéelim (chov je zaméfen
zejména na kaprovité ryby a dale &tiku, candata, sumce, okouna), dva z nich slouzi
rybarskym sportim, nékteré aspor ¢astecné k rekreaci;

Z vodohospodaiského hlediska jsou vSechny rybniky vyznamnymi retenénimi prvky,
vyznam soustavy spociva ve schopnosti zachytavat pfivalove desté a alespon do urcité
miry tak regulovat zejména dolni tok Jevanského potoka u Usti do feky Sazavy.

Uzemnim planem jsou navrZzeny nové plochy vodni a vodohospodafské - opatfeni k
zadrzovani vody v krajiné (W51) a soucasti ochranné / izola¢ni zelené ZO53 bude pas
zelené urceny k zasakovani privalovych vod z poli ve formé pfikopu - suchych poldrt
se vzrostlou zeleni.

Lesni ekosystémy

Na uzemi obce jsou lesy zafazené do kategorii — lesy hospodaiskeé a lesy zvlastniho
uréeni, tj. lesy na Uzemi narodnich parkl a narodnich pfirodnich rezervaci (31c), lesy
slouzici lesnickému vyzkumu a vyuce (32d), lesy se zvySenou funkci plidoochrannou,
vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou (32e), lesy v uznanych oborach a v
samostatnych bazantnicich (329).

Cast lesnich i zemédélskych pozemk(i v oblasti Jevan je sougasti Skolniho lesniho
podniku v Kostelci nad Cernymi lesy Ceské zemé&délské univerzity v Praze (Stfedisko
okrasnych a lesnich S$kolek; Stfedisko dfevarské vyroby Stfedisko dopravné
manipulaéni u Bohumile; Stfedisko Lesni sprava, Stfedisko rybafstvi a myslivosti).

Obora Aldasin pro &ernou zvéf - UBelové zafizeni Ceské zemé&délské univerzity v
Praze. Rybnicky na Aldasinském potoce slouzi jako kalisté pro ¢ernou zvér.

V uUzemi jsou vymezeny plochy lesni (NL) a plochy smiSené nezastavéného Uzemi s
funkci lesni (NSI, NSpl).

Cilem UP je zachovat v co nejvy3$i mife stavajici plochy lest a vzrostlé stfedni a
vysoké zelené uvnitf zastavéného uzemi obce. V rozvojovych plochach SX1 a SX51 je
podminkou zachovani lesnich pozemku. V ramci zachovani krajinného razu,
ekologické stability Uzemi, zejména zachovani puvodni skladby dfevin je Zadouci lesni
plochy nevyjimat z PUPFL. O umisténi stavby na lesnim pozemku, pfipadné o odnéti
(nebo 0 omezeni) rozhoduje organ statni spravy lesa.

Lesy jsou vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona, maji funkci stabilizacni,
pudoochrannou, biologickou, krajinotvornou a vodohospodarskou. V feSeném uUzemi
jsou evidované L 4. VKP-Z LES "Od Bukoviny do Smr¢in" a L 5. VKP-Z LES "Od
Holaku k Pengickému lesu". Uzemni plan navrhuje vyjmout z evidence ¢ast VKP L 4. a
to v ploSe SX1. Jedna se dnes jiz o zastavénou plochu s oplocenim, kde lesni
pozemky jsou sice zafazeny do kategorie lesa hospodaiského, ale jejich vyuziti pro
hospodarské ucely je omezené, dnes jsou plochy lesa CasteCné pretvofené na
zahrady. Totéz vyjmuti z evidence VKP L 5 plati pro plochy SX51 a SX2.

K dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je vzdy tfeba souhlasu
prislusného organu statni spravy lesl, ktery mlize svij souhlas vazat na splnéni
podminek.
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Zemédélské ekosystémy

- Uzemnim planem je zaji$téna produkéni funkce krajiny respektovanim vymezenych
ploch ZPF v ramci ploch nezastavénych se zemédélskou funkci NZ, NZi ¢i ploch
smiSeného nezastavéného uzemi (NS).

- Na smiSenych plochach s funkci zemédélskou NSz..., NZ-T... budou pozemky vyuzity
k zemédélskému vyuZiti s preferenci méné intenzivnich forem hospodareni. Cilem je
ochrana pldy a vody v zemédélské krajiné.

- Cast pozemka v FeSeném Uzemi je ohroZena vodni erozi, zejména svaZit&jsi pozemky
s dlouhou délkou svahu, nepferusené zadnou terénni prekazkou; jedna se o pudni
bloky v okoli mistni ¢asti Bohumil, tj. nad udolim Bohumilského potoka i v jeho
pramenné oblasti; dale pudni bloky v oblasti Lany svazujici se k potoku ve sméru nad
Kozojedskou ulici a pudni blok Nad kfizkem svazujici se k ulici Rekreacni. Pro
uvedené pudni bloky plati, Zze erozné nebezpecéné plodiny budou zakladany pouze s
vyuzitim ptidoochrannych technologii (vrstevnicové obdélavani, stfidani nebezpecnych
plodin s travnimi pasy ¢i picninami).

- V lokalité v oblasti Nad kfizem je navrzen pas ochranné / izolaCni zelené ZO53, ktery
bude rovnéz plnit funkci zasakovani pfivalovych vod z poli.

- Mezi protierozni opatieni je mozno zaradit i ochrannou / izolaéni zelefi — pasy zelené
po obvodu zastavitelné plochy navrzené ke zmirnéni GCink( natokd vod z poli z vyssi
oblasti. Tyto pasy budou mit jak funkci ochrannou, tak i retenéni. Jedna se o plochy
Z052, 7053, Z0O54, ZO55.

- Na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi NS s indexem p — pfirodni v kombinaci
s dalSimi funkcemi jako je z — zemédélska, b — bfehoveé, mezové a ostatni linie, | - lesni
budou ve vyssi mife uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé
travni porosty, liniové porosty a rozptylena zeleri.

- Odvodnéna je pfevazna €ast hospodarsky vyuzivané zemédélské pady, véetné zahrad
a sadl v zastavéném uUzemi. V ramci budouci realizace staveb je nutno drenazni
systém podchytit vné zgjmového uzemi zachytnymi drény a svést vody do nejblizSich
recipientd, pfipadné provést rekonstrukci odvodriovaciho systému.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy prvk( uzemniho systému ekologické stability, jimiz
jsou biocentra a biokoridory. V téchto plochach musi byt zajistény podminky pro zachovani a
rozvoj genofondu, zvySovani ekologické stability a pfiznivé pasobeni na okolni krajinu.

E.4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

UP Jevany vytvafi podminky pro ochranu vsech prirodnich hodnot v uzemi véetné uzemniho
systému ekologické stability (dale téz USES), je s nimi koordinovan. UP piné zachovava
v8echny prvky a Uzemi z nadfazenych systému ochrany pfirody a krajiny:

Zvlasté chranéna Uzemi prirody (ZCHU)

Do feSeného Uuzemi zasahuji dvé maloplosné zvlasté chranéna Uuzemi v kategoriich: narodni
pfirodni rezervace (NPR), pfirodni pamatka (PP):

NPR Vodéradské buéiny

Celkova rozloha je 511,0293 ha, z toho Jevan se dotyka okrajové v rozsahu 2,8506 ha.
Ochranné pasmo nebylo specialné vyhlaseno, je jim tedy pas do vzdalenosti 50 m od
hranice zvlasté chranéného Uzemi (dale ZCHU). Cast plochy NPR byla schvalena jako
evropsky vyznamna lokalita EVL CZ0210027 Vodéradské buciny.

Pfedmétem ochrany je rozsahly bukovy porost, ochrana komplexu bukovych a smiSenych
porostl a nékterych geomorfologickych periglacialnich jeva (kary, balvanové proudy,
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balvanové stupné, kamenna mofe a mrazové sruby). Vodéradské buciny pfestavuji ukazku
pfirodé blizké vegetace bucin stfedoeské oblasti.

Les v NPR je zafazen do kategorie lest zvlastniho ur€eni 31c (lesy na uzemi narodnich
parkll a narodnich pfirodnich rezervaci) v prekryvu s kategorii 32d (slouzici lesnickému
vyzkumu a lesnické vyuce). Cast lesnich porostt byla vyhlaena genovou zakladnou buku
lesniho a smrku ztepilého.

Cast NPR v FeSeném Uzemi spada do 1. a 3. zény. Pro 1. zénu je uplatiiovan management
€. 1 (pfisny) a pro 3. zbnu management &. 2 (fizeny pfirodé blizky).

PP Sachovec

Plocha je vymezena v udoli Jevanského potoka, zahrnuje rybnik Sachovec a prilehlé litoralni
pasmo: parc.C. 435/2, 436, 439/2 a &ast 440, k.. Jevany. Rozloha PP ¢&ini 2,5767 ha.
Ochranné pasmo nebylo specialné vyhlaseno, je jim pas do vzdalenosti 50 m od hranice
zvlasté chranéného tzemi. Ochranné pasmo zasahuje do k.U. Jevany, Konojedy a Cerné
Vodérady.

Motivem ochrany je zachovani uUzemi vyznacného zoologicky, krajinarsky, botanicky a
hydrologicky. Hlavnim motivem je ochrana regionalné vyznamné lokality a populace silné
ohrozené kunky ohnivé (Bombina bombina)a dalSich obojzivelniku.

Duvodem vyhlaseni PP je zajisténi udrzeni pfiznivého stavu prfedmétu ochrany evropsky
vyznamné lokality CZ0213005 Sachovec.

Natura

Do feSeného uzemi zasahuji 2 evropsky vyznamné lokality navrzené v ramci soustavy
NATURA 2000:

EVL CZ0210027 Vodéradské buéiny — 317,4222 ha, do feSeného Uzemi zasahuje okrajové
v rozsahu cca 2,8506 ha. Jednd se o jadrovou ¢ast NPR Vodéradské buciny.

Do spravniho Uzemi zasahuje malou lesni plochou (obdobné jako NPR) a navic zahrnuje i
rybnik Pilsky. Pfedmétem ochrany EVL Vodéradské buciny jsou stanovisté 3130 - Oligotrofni
az mezotrofni stojaté vody nizinného az subalpinského stupné kontinentalni a alpinské
oblasti a horskych poloh a jinych oblasti, s vegetaci tfid Littorelletea uniflorae nebo /soéto-
Nanojuncetea — biotop M2.1 Vegetace letnénych rybnikl (zahrnujici rybnik Pilsky), dale
9110 Buciny asociace Luzulo-Fagetum — biotop L5.4 Acidofilni buiny a 9130 Buciny
asociace Asperulo-Fagetum — biotop L5.1 Kvétnaté buciny (zahrnujici lesni porosty
Vodéradskych bucin). Stanovisté 3130 se vyskytuje pouze na Pilském rybnice, ktery pfimo
lezi v spravnim uzemi obce. Stanovisté 9110 a 9130 se vyskytuji v lesnim komplexu, ktery
lezi jizné v sousedstvi spravniho Uzemi obce, ale tvofi rekreaCni zazemi obce, jiz v
soucasnosti Siroce vyuzivaném obyvateli Jevan.

EVL CZ0213005 Sachovec - 2,3818 ha, prekryv s PP Sachovec. Obtoény rybnik v nivé
Jevanského potoka - vyznamna regionalni lokalita kufiky ohnivé (Bombina bombina).
Pfedmétem ochrany jsou stanovisté /naturové biotopy: V1F Makrofytni vegetace pfirozené
eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod - ostatni porosty a ostatni pfirodni biotopy: M1.1
Rakosiny eutrofnich stojatych vod; druhy — Zivo&ichové: kurika ohniva (Bombina bombina).

V FeSeném uzemi jsou dale respektovany a chranény tyto hodnoty:
pamatné stromy

dreviny (stromy a stromofadi) rostouci mimo les

vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, rybniky, vodni toky, udolni nivy
vyznamné krajinné prvky — evidované
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3. VKP-Z RYB "Jevanské rybniky

Rybniky Jan, Svycar, Jevansky a Pilsky po hraz, udolni niva Jevanského potoka SZ od
rybniku Jana po hraz Pilského, bfehové porosty, remizy, mokifady a indiferentni plochy.
Prekryv s NRBC a EVL.

Pécle: standardni péCe o rybniky, avSak s uplatiovanim pfiméfené rybi obsadky, s cilem
zachovani funkéniho ekosystému. Zbytky luk je tfeba udrzovat se€i 1 - 2x ro¢né a
odstranovanim sklizené biomasy, pfi absenci hnojeni. Pro ochranu populaci ptakd je nutné
sklizet az po vyhnizdéni (nejdfive od pol. VII.). Lesy mezi rybniky ponechavat bez zasahq,
vyjma skaceni a udrzby rizikovych dfevin, v porostech ponechavat i odumirajici jedince, jako
stanovisté dutinovych ptakld. Zachovat pfirozeny tok potoka mezi rybniky (kaskady mezi
balvany, okysliCovani vody a pfitomnost zivogich).

4. VKP-Z UN "Udoli Jevanského potoka"

Udolni niva Jevanského potoka. Zagina J od Jevan od hraze Pilského rybnika, po proudu k
hrazi rybnika Sachovce. Od Pilského rybnika po Penéice se nachazeji skalni utvary, po celé
délce prochazi silnice na Cerné Vodérady. Pasaz Pilsky — Pengice je prostorové &asti UN, je
vSak okrajovou soucasti NPR ,Vodéradské buciny“. Pfekryv s NRBC, PP a EVL.

Pécle: Jevansky potok ponechavat v pfirozeném stavu, pouze sledovat moznou kontaminaci.
Postupovat dle Planu péée o PP Sachovec a dle Souhrnu doporuéenych opatfeni pro
evropsky vyznamnou lokalitu. Na rybnice je pfipustné pouze extenzivni Setrné
obhdospodafovani; umoznit Zadouci rozvoj litoralni vegetace, ktera by méla zaujimat
alespon 20 % rozlohy nadrze. V dobé pafeni instalovat podél silnice bariéry a odchytova
zarizeni, aby se snizila mortalita migrujicich kunék.

PéCe o VKP spociva dale v pravidelné sedi pfibfeznich luk 1 - 2x ro¢né a odstranovani
sklizené biomasy, pfi absenci hnojeni strojenymi hnojivy. Pro ochranu populaci ptaka sklizet
az po vyhnizdéni (nejdfive od pol. VII.). Pfi péci o les v porostech ponechavat odumirajici
jedince, jako stanovisté dutinovych ptaku a dalSich zivoCich(.

5. VKP-Z VOD "Bohumilsky potok*

Horni tok Bohumilského potoka, vychodné od Jevan na hranici s k.U. Kostelec n.C.L., se
dvéma mensimi rybniky. Déale po proudu je Bohumilsky potok soucasti velkého lesniho celku
(VKP L5.).

Péce: Bohumilsky potok ponechavat co nejvice v pfirozeném stavu, pouze sledovat moznou
kontaminaci. V pfipadé zaméru odstranit sedimenty provést biologické hodnoceni a zajistit
uplny zachranny transfer. Pravidelné kosit pfibfezni louky (1 - 2x ro¢né) a odstrafiovat
sklizenou biomasu. Pro ochranu populaci ptakd je optimalni sklizet az po vyhnizdéni
(nejdfive od pol. VILI.).

L 4. VKP-Z LES "Od Bukoviny do Smr¢in"

Vé&tsi lesni celek na vychod od Jevan, jizné od silnice Riéany — Kutna hora (na SZ malym
dilem tuto silnici pfesahuje). Dalsi vedlejsi silnice vede stfedem lesa od zapadu k vychodu.
Na malych plochach se vyskytuji buCiny a doubravy, vétSinou je vSak les typickou
kulticen6zou, se zastoupenim ekonomicky vyznamnych dfevin (MD, SM, BO, DBZ aj.).

Pécle: Lesnické hospodareni podle schvaleného LHP nebo LHO. Je tfeba doporudit zavedeni
vySSi druhové pestrosti v lesich a uplatnéni vSech vékovych kategorii dfevin. Uchovavat
rovnéz torza vékovitych stroml jako biotop vyznalnych Zivocichl. Monitoring a kontrola
pohybu osob v lese, napf. jezdcu na konich, cyklistl a motoristu.

Uzemni plan navrhuje vyjmout z evidence &ast VKP L 4. a to v ploe SX1. Jedna se dnes jiZ
o zastavénou plochu s oplocenim, kde lesni pozemky jsou sice zafazeny do kategorie lesa
hospodarského, ale jejich vyuziti pro hospodaiské ucely je omezené, dnes jsou plochy lesa
Castecné pretvofené na zahrady.

L 5. VKP-Z LES "Od Holaku k Penc¢ickému lesu”

Nejvétsi lesni celek v k.u. Jevany. Nachazi se V a JV od Jevan, smérem na Konojedy. Tvofi
pfiblizné trojuhelnik od Jevan k lokalitAm Hacka a Hradec, hranici vychodni katastralni
hranice s Konojedy a s hajovnou, severni hranici tvofi okraj lesa k polnostem a s jednou
vétsi upolinovou loukou smérem na Bohumil. Vychodnim dilem lesa protéka od S k J stfedni
a dolni tok Bohumilského potoka, ktery pod AldaSinskym lesem pfijima dalSi maly
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pravostranny tok, na némz jsou vybudovany tfi malé rybniky. VSechny se nachazeji v obore
Aldasin. Lesy tohoto VKP tvofi z nejvétsi ¢asti ekonomické dreviny (SM, BO, MD, DBC, DB),
misty se zcela monotypickymi porosty. Uzemni plan navrhuje vyjmout &asti ploch VKP, které
jiz slouzi pro bydleni a rekreaci (SX2) nebo byly v ptivodnim UP takto odsouhlaseny (SX51).
Lesni pozemky jsou zafazeny do lesli hospodarskych, ale jejich vyuziti je omezené, plochy
jsou Castecné oploceny a vyuzivany jako zahrady.

Péce: Lesnické hospodareni podle schvaleného LHP nebo LHO. Je tfeba doporucit zavedeni
vySSi druhové pestrosti v lesich a uplatnéni vSech vékovych kategorii dfevin. Monitoring a
kontrola pohybu osob v lese, napf. jezdcl na konich, cyklistd, bézkarl a motoristd. Nadale
fadné udrZovat louku s upolinem nejvy$Sim v severni ¢asti Uzemi, bez melioraci a hnojeni
strojenymi hnojivy. Balvanity svah nad silnici v Z ¢asti uzemi navrhnout k pficlenéni k NPR.

hodnotné krajinné &asti a lokality

- lvanovo loze - skupina balvanu v lese nedaleko obce

- areal byvalé vsi Aldasin

- areal byvalého mlyna pod hrazi Jevanského rybnika

- rozvaliny byvalé "Flokarny" v Pen&ickém udoli u bfehu Jevanského potoka

- Pencicky mlyn - dnes torzo sklepa pod rybnickem v Pencickém udoli na Jevanském
potoce

- lokalita Ve Spaleném nedaleko VyZlovky — zbytky zaniklé stfedovéké obce v lese

- lesni stezka Pencicky okruh - nauéna stezka prochazi riznorodym polesim v okoli Jevan
a Kostelce nad Cernymi lesy, po okraji Vodéradskych buéin a Pengickym udolim podél
Jevanského potoka. Stezka tvofi okruh kolem kanci obory.

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné padé — meze,
remizky, plochy nelesni zeleng&, doprovodné zelené cesty a vodoteci

katastralné neevidované drobné vodni plochy v krajiné (drobné vodotec€e slouzici jako hlavni
odvodnovaci zafizeni)

E.5. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Navrh UP Jevany vymezuje trasy a hranice biokoridor(i a biocenter na nadregionalni a
lokalni arovni. Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné
vymezené) a navrzené (nefunkéni, navrzené k zalozeni). Prvky navrzené jsou zafazeny do
vefejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy.

Prvky USES jsou upfesnény v navaznosti na sousedni obce pfi dodrzeni metodiky
stanovenych prostorovych parametrli, dle aktualniho stavu krajiny a dle hranic katastralni

mapy.

Nadregionalni USES - $irsi vztahy

Re$enym Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor NK K65 "Vodéradské buéiny —
K61", osa mezofilni bu€inna.

Trasa biokoridoru je vymezena dle ZUR Stfedodeského kraje, pfichazi z Konojed a do
feSeného Uuzemi vstupuje v oblasti pod samotou Lhotky, pfetina udoli Bohumilského potoka,
prochazi lesnim komplexem Ve Lhotkach, u Pencic se napojuje na nadregionalni biocentrum
NC 27 "Vodéradské buciny".

Do feSeného uzemi okrajové zasahuje nadregionalni biocentrum NC 27 "Vodéradské
buéiny". Biocentrum se Castecné piekryva s NPR Vodéradské buciny. Pfedmétem ochrany
je rozlehly bukovy porost; ochrana bukovych a smiSenych porosti a nékterych
geomorfologickych periglacialnich jevl. V feSeném Uzemi zahrnuje i ¢ast udolni nivy
Jevanského potoka véetné vodniho toku mezi Pilskym rybnikem a Pencicemi. Biocentrum je
vymezeno dle ZUR Stfedo&eského kraje a vice méné kopiruje hranici NPR.

Tésné za hranici feSeného Uzemi je vymezen nadregionalni biokoridor K66 "Vodéradské
buciny — Vidrholec", prochazi po hranicich k.u. Loufiovice a VyzZlovka mezi rybniky Pafez a
Vyzlovskym.
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Cast tizemi spada do ochranné zény nadregionalnich biokoridor(i K65 a K66.

Ugelem ochranné zény NRBK je podpora koridorového efektu. To znamena, Ze vSechny
prvky regionalnich a mistnich USES, VKP a spoledenstva s vy$§im stupném ekologické
stability (kostra ekologické stability) nachazejici se v ochranné zéné jsou chapany jako
soucast nadregionalniho biokoridoru.

Lokalni USES

Nadmistni systém ekologické stability (nadregionalni a regionalni) je doplnén systémem
lokalnim — biocentry a biokoridory.

Parametry lokalniho biocentra

Minimalni velikost biocentra na lesnim spole€enstvu je 3 ha za pfedpokladu kruhového tvaru.
Minimalni velikost pravého lesniho prostfedi je 1 ha. Minimalni velikost biocentra na
mokfadech je 1 ha, biocentra s kombinovanymi spoleCenstvy je 3 ha.

Parametry lokalniho biokoridoru

V lesnich spoleenstvech je maximalni délka 2 000 m, mozZné preruSeni 15 m. V
kombinovanych spoleCenstvech je maximalni délka 1 500 m, pfipustné pferuseni
zastavénou plochou je 50 m, ornou pudou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m. Minimalni Sifka
je 15 m.

V katastru Jevany se nachazeji pfevazné funkéni lokalni biokoridory a biocentra.

LBK 5 — biokoridor funkéni veden pfi okraji lesniho porostu Holak, okolo Konojedské hajovny
a roklinovym lesem k LiS¢i dife, kde se styka s LBK 11 u Bohumilského potoka.

LBK 11 — pfevazné funkéni biokoridor, k zalozeni je navrzen v polni trati na orné pidé.
Biokoridor prochazi celym feSenym uUzemim a nahrazuje plvodné vymezeny regionalni
biokoridor RK 1282 a pavodni lokalni biokoridory dle generelu USES oznagené jako LBK 4,
LBK 6 a LBK 11. Trasa je vedena udolim Bohumilského potoka (LBK 4) az k jeho prameni
nad Bohumilem, dale lesnim porostem Ve smr¢inach (LBK 6), Kozojedskym lesem, podél
lesni cesty v oblasti Jamy az k hranici k.u. Vyzlovka do lokality V habfinach (LBK 11). V trase
LBK jsou vymezena lokalni boiocentra:

LBC 6 Bohumil (v UP Kostelec nad Cernymi Lesy znaden jako LBC 6 13-31-08).
Biocentrum Castecné funkcni, zahrnuje vodni tok Bohumilského potoka a ladem ponechané
pozemky v pasu podél potoka. Dle mapovani biotopl se jedna o postagrarni lada s porosty
ruderalnich bylin, které se prolinaji s biotopy sekundarnich travnik, mokfadl a pobrezni
vegetace.

Navrh opatfeni: obnova lu¢nich porostld razantnim pokosenim stafiny a nasledné zajistit
pravidelné koseni min. 2x ro¢né&. Doplnit bfehovy porost podél vodotece.

LBC 2 Smréina — biocentrum funkéni, vymezeno pfi okraji lesniho porostu Smrcina, kde se
vyskytuji pfirodé blizké i pfirodni lesni porosty — suché acidofilni doubravy s dubem, bukem,
vtrouSené bfiza bélokora, z nepuvodnich se okrajové vyskytuje trnovnik akat.

Navrh opatfeni: pfi obnové postupovat dle LHP / LHO, k obnové pouzit dfeviny odpovidajici
lesnimu typu 306.

LBC 5 Kozojedsky les — biocentrum funkéni, zahrnuje ¢ast Konojedského lesa v useku
mezi silnici 111/33316 a chatovou osadou K Jevanum (k.U. Kozojedy). Zahrnuje pfevazné
pfirodni a pfirodé blizka lesni spoleCenstva — suché acidofilni doubravy.

Navrh opatfeni: pfi obnové postupovat dle LHP / LHO, k obnové pouzit dfeviny odpovidajici
lesnim typam 3H1, 3H5, 3V2, 3V5.

Systém lokalnich biokoridort a biocenter doplfiuji ploSné, liniové i bodové krajinné prvky.
o Je nutné dodrzovat zasadu, Ze pro vysadbu a pfipadné jiné zasady do prvk( USES se
pouziva pouze geograficky puvodnich rostlinnych druhu. Jako podklad pro tuto pavodni
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skladu slouzi predevs§im rekonstruované mapy plvodnich geobotanickych jednotek a

mapy lesnich typologickych jednotek.

Plochy USES a chranénych Uzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci nejéastéji

antropogenniho plvodu, pfed znecisténim slozek zivotniho prostfedi, kultivaci a

ruderalizaci.

Plati pro né nasledujici regulativy:

- stavebni uzavéra pro nové stavby;

- zakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu,
s vyjimkou opatieni Setficich zivotni prostredi.

Regulacni opatfeni:

- regulace lesniho hospodarstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla

- revitalizace vodnich tokl tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodarskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologickeé;

- uzivatelé a vlastnici pozemkl se musi Fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
biocentra.

E.6. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V KRAJINE, PROSTUPNOST KRAJINY

a

Uzemnim planem jsou stabilizovany a respektovany cykloturistické trasy:

. 1 Praha - Mukarov - Jevany - Nucice - Dobré Pole - Brno

. 0024 Olivovna — Vodéradské buciny - Jevany

. 0085 Kostelec nad Cernymi lesy — Bohuliby — Cerné Vodérady — Stiibrna Skalice
. 0090 Kostelec nad Cernymi lesy — Truba — Kozojedy — Jevany

Uzemnim planem jsou stabilizovany a respektovany turisticky znaéené trasy (&ervena,
zelena, modra), naucné stezky - NS Vodéradské buciny a NS Pencicky okruh.

Do UP je zapracovan generel cyklotras a_cyklostezek StfedoCeskeého kraje, ktery
navrhuje nové spojeni VyZlovka — Kostelec n. C. I. po silnici 111/33316.

Mistni komunikace napojuji rekreaCni zastavbu a zaroven slouzi jako provozni
komunikace pro zemé&délstvi a lesni hospodarstvi. Nové komunikace v zastavbé jsou
provadény jako asfaltové dle platnych predpisa.

Plochy lesni, zemé&délské a rekreacni jsou pfistupné historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci. Tato sit umoZiuje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel.

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace a nezpevnéné cesty v krajiné a novou
»mistni“ turistickou stezku resp. vychazkovou trasu pro mistni a rekreanty ,Okolo
Jevanskych rybnikd“, ktera povede lesem, kolem rybnikl a vhodné navaze na stavajici
turistické trasy.

Pro obyvatele hlavné Bohumile bude mit nejvétSi vyznam propojeni tfemi pésimi
spojkami (turisticke, cyklistické trasy) do vychodni Casti Jevan (Aldasinska ul.), do centra
(ul. Rekreacni) a k MS i fotbalovému hFisti.

Rozvoj cestni sité je umozZnén i v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
vV nezastavéném uzemi.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za
,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z davodu ochrany pfed Skodami

O O¢ O¢ O

Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo
zastavitelného uzemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho
komunikacniho systému obce na sit' ucelovych komunikaci v krajiné.

PFi oplocovani &i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylou¢eny z prava volného prachodu
pole musi vlastnik €i ngjemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich
volného prichodu na vhodném misté pozemku.
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E.7. KRAJINNE A KRAJINOTVORNE PRVKY

o Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zajmovém uzemi chranit veSkeré
fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to,
zda jsou &i nejsou soucasti chranénych uzemi pFirody. Jedna se o pfirozené vodni toky a
jejich nivy, lesni komplexy, sady, vihké i suché louky, skupiny kefl, meze, polni kazy,
vlh&iny, mokfady, Imky, atd;

o Veskera zelefi ve volné krajiné bude tvofena dfevinami zajistujicimi dostate¢nou, pfirodé
blizkou druhovou pestrost. V druhové skladbé budou zastoupeny vesmés domaci
dfeviny, geograficky plvodni, v kazdém pfipadé vhodné pro dané stanovité.

a Navrh novych ploch a prvkl zelené — nezastavitelné plochy v zastavéném a
zastavitelném uzemi:

Verejna prostranstvi - verejna zelen (ZV):

U sidelni zelené mohou byt domaci druhy dfevin zastoupeny z 30 az 50% a zbytek muze
byt z druhd introdukovanych nebo vyslechténych atraktivnich zahradnickych odrad.
Pdvodni domaci dieviny by mély byt pfevazné kosterni. Druhovou skladbu dfevin vzdy
nutno pfizpUsobit charakteru Gzemi. Celkem 0,22 ha.

ZV 52, ZV 53 Jevansky rybnik - nabrezi — verejna zeler na bfehu rybnika

Orientacni vyméra: 0,22 ha

ZV 51 Kozojedska ul. — vefejna zeleri podél bezejmenného pritoku Jevanského potoka
(rybnika)

Orientani vyméra: 0,21 ha

Zelen ochranna a izolaéni (ZO):

Plochy ochranné a izola¢ni zelené (ZO) - navrzeno je vytvofeni kompaktni bariéry
izolaéniho pasu zelené s vysokou funkéni Uc€innosti k eliminaci negativnich vliva.
V daném pfipadé se jedna o liniové a plo3né vysadby mezi obytnou zastavbou a zdroji
prachu a hluku (napf. zemédélska vyroba, doprava aj.). ZaloZzena bude souvisla,
viceetazova vysadba listnatych stromU a kef; dominantni postaveni bude mit zeler
stfedni kategorie, dopIinéna vysokou zeleni (rychlerostouci a kosterni). Celkem navrzeno
3,38 ha ochranné zelené.

Z0O 51 neobsazeno

Z0 52 Jevany - vychod - zelen izolaéni a segregacCni mezi krajinou a zastavbou
Orienta¢ni vyméra: 0,36 ha

ZO 53 ul. Aldasinska, Rekreacni - zelen izolaCni a segregaéni mezi krajinou a
zastavbou; pas ochranné zelené bude rovnéz plnit funkci protipovodriovou a retenéni pro

zasakovani pfivalovych vod z poli.
Orientacni vyméra: 1,67 ha

Z0 54 Bohumil - zelen izola¢ni a segregacni mezi krajinou a zastavbou
Orientacni vyméra: 0,96 ha

Z0 55 Bohumil — zeleni izolaCni a segregacni mezi krajinou a zastavbou
Orientaéni vyméra: 0,27 ha

a Navrh novych ploch a prvkl zelené v nezastavéném uzemi
Plochy smiSené s pfirodni funkci (NSp)

NSp 51 ul. Kozojedska; nové plochy stfedni a vysoké zelené&, brehové porosty,
krajinotvorny prvek
Orientacni vymeéra: 0,97 ha
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Plochy vodni a vodohospodafské (W)

Jedna se o opatfeni ke zvySeni ekologické stability krajiny a k zadrzovani vody v krajiné
— cilem je zvySeni retenéni schopnosti uzemi.

VV51 ul. Kozojedska — plocha uréena k zadrzovani vody v oblasti Kocianky. Zde je
mozno vybudovat retenéni nadrz, popf. suchy poldr. Vzhledem k tomu, ze plocha uréena
k retenci je umisténa na uzemi odvodnéném systematickou drenazi, bude nutno
postupovat nasledovné: v prvnim stupni je nutno nahradit drenazni hlavniky otevienymi
koryty nebo kaskadami tani; druhym, vy$§im stupném je eliminace ploSného odvodnéni,
tedy i melioracniho detailu a zajisténi regulovaného odtoku z retencni nadrze. Vné
nadrze / poldru bude nutno drenazni systém podchytit a svést do prostoru nadrze.
Orienta¢ni vymeéra: 0,55 ha

Liniova zeleh

¢ Nova alej podél silnice 111/1084 — jedna se o doplnéni doprovodné vegetace podél
silnice v Useku mezi Jevany a Skolkami v Bohumili. Nové stromofadi je navrzeno
od Bohumilské hajovny pfes Bohumil na hranici katastru podél komunikace
[11/1083.

e NejvyraznéjSim krajinotvornym prvkem jsou tfi nové péSi spojky mezi Jevany a
Bohumili, které budou doplnény stromofadimi nebo alejemi, takze dojde
k rozdéleni velkych ploch orné plidy a zaroven ke zvySeni ekologické stability
v uzemi.

E.8. VODNi REZIM V KRAJINE, PROTIEROZNi OPATRENI

a

Cast pozemku v feSeném Uzemi je ohroZena vodni erozi, zejména svazitéjsi pozemky s
dlouhou délkou svahu, nepferusené zadnou terénni pfekazkou; jedna se o padni bloky v
okoli mistni ¢asti Bohumil, tj. nad udolim Bohumilského potoka i v jeho pramenné
oblasti; dale pudni bloky v oblasti Lany svazujici se k potoku ve sméru nad Kozojedskou
ulici a pudni blok Nad kfizkem svazujici se k ulici Rekreacni. Pro uvedené pudni bloky
plati, Ze erozné nebezpecné plodiny budou zakladany pouze s vyuzitim paddoochrannych
technologii (vrstevnicové obdélavani, stfidani nebezpeénych plodin s travnimi pasy Ci
picninami).

Mezi protierozni opatfeni je mozno zafadit i ochrannou / izolaéni zelef — pasy zelené po
obvodu zastavitelné plochy navrzené ke zmirnéni ucinkl natokd vod z poli z vysSi
oblasti. Tyto pasy budou mit jak funkci ochrannou, tak i reten¢ni. Jedna se o plochy
Z052, 7053, Z0O54, ZO55.

Uzemnim planem jsou navrZeny nové plochy vodni a vodohospodaiské - opatfeni k
zadrzovani vody v krajiné (W51) a soucasti ochranné / izola¢ni zelené ZO53 bude péas
zelené urCeny k zasakovani pfivalovych vod z poli ve formé pfikopl - suchych poldra se
vzrostlou zeleni.

Podél komunikaci v krajiné — pésSich cest a cyklostezek budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zelené, které budou krajinotvornym, stabilizaCnim prvkem a prvkem
snizujici vodni a vétrnou erozi.

Na plochach smiSenych nezastavéného uzemi NS s indexem p — pfirodni v kombinaci s
dalSimi funkcemi jako je z — zemé&délska, b — bfehové, mezové a ostatni linie, | - lesni
budou ve vyssi mife uplatnény prvky zvysSujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé
travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES. Dal$i protierozni opatieni Ize dle
potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném
uzemi.
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E.9. OPATRENI PROTI POVODNIM A ZIVELNYM POHROMAM

a

V Jevanech je levostrannym pfitokem mala bezejmenna vodoteC (navesni potucek)
prochazejici centrem sidla v opevnéném koryté. V polni trati je vodote¢ regulovana a
slouzi jako HMZ odvodriovaci soustavé. Vodote€ je vyuzita jako osa interakéniho prvku
ekologické stability s navrhem zalozeni nové retenéni nadrze / suchého poldru (VV51)

Jevansky potok ma vyhlaSeno zaplavové uzemi pro prutoky Q5, Q20, Q100 a pro aktivni
z6énu. Stanovené zaplavové Gzemi se dotyka obci: Cerné Vodérady, Jevany, Konojedy,
Oplany, Stfibrna Skalice. Spravcem vodniho toku i navesniho potoka je Povodi Vitavy
s.p. Drobné vodotec€e u Pecic a byvalé mlynské nahony jsou ve spravé vlastnika.
Jevansky potok v feSeném Uzemi napaji rybniky a umélé vodni nadrze Jan, Svycar,
Jevansky rybnik a mensi Pilsky (dfive Nadymacek), Na sadkach, Pencinsky rybnicek,
Sachovec. Z vodohospodaiského hlediska jsou véechny rybniky vyznamnymi retenénimi
prvky, vyznam soustavy spocCiva ve schopnosti zachytavat pfivalové desté a alespon do
urcité miry tak regulovat zejména dolni tok Jevanského potoka u Usti do feky Sazavy.

V plochach nezastavéného uzemi smiSeného NS s indexem p - pfirodni, b - pfirodni
bfehova, budou ve vétsSi mife uplatnény prvky zvysujici retenéni kapacitu uzemi. DalSi
protipovodriova opatfeni v krajiné Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZziti ploch v nezastavéném uzemi.

Navrzeny jsou krajinotvorné prvky zvysujici ekologickou stabilitu krajiny s funkci
protierozni a protipovodriové ochrany (ZO53, VV51).

Cilem protipovodhovych opatfeni je zvySeni retenéni schopnosti uzemi. Soucasti
ochranné / izolacni zelené ZO53 bude pas zelené ureny k zasakovani pfivalovych vod z
poli ve formé pfikopu - suchych poldri se vzrostlou zeleni. Rozsah opatfeni musi byt
ur¢en na zakladé podrobnéjSich prizkum( a projektové dokumentace. V plo$e VV51 ul.
Kozojedska v oblasti Kocianky je mozno umistit reten&ni nadrz, popf. suchy poldr. Nutno
podchytit odvodriovaci soustavu a regulovat odtok z nadrze /poldru.

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dale dodrzet:

= podél koryt vodnich tok( bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené Uzemi
8 m u vyznamnych vodnich tokd a 6 m u drobnych vodnich tok( od bfehové hrany
na obé strany (tzv. potocni koridory), pro prichod velkych vod a zaroven jako
manipulaéni pruh pro ucel spravy a pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém
nebudou umistovany Zzadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty.

= v Uzemi ur€eném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni
nutno Fedit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na
pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejnizSim
misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro
zalivku v dobé pfisusku),

. u plodné vyznamnych lokalit a nové navrhovanych komunikaci bude jiz ve fazi
parcelace, umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh opatfen hydrogeologickym
prizkumem a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci;

. vodohospodaiské meliorace urené k odvodriovani pozemk(, bez ohledu na

vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokonenymi a funk&nimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (ij. jejich udrzba, opravy, Upravy,
zmény, zmeény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi
platného vodniho zakona, pfip. stavebniho zakona.
Pfi jakékoli vystavbé (tyka se vSech staveb) na lokalitach, kde se zemédélské
meliorace vyskytuji, je nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a
jakékoli zasahy do téchto vodnich dél specifikovat a FeSit jiz od prvnich stupnid
pfedprojektové, resp. projektové dokumentace s ohledem na zachovani funkénosti
v rozsahu celého vodniho dila.
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Pouze malé zasahy lIze kvalifikovat jako opravy a udrzovaci prace. Protoze
rekonstrukci meliorovanych celkll na ploSe zastavby neni mozné ve vétsiné pripadu
provést zodpovédné bez znalosti souvislosti a témér kazda stavba muze meliorace
porusSit, je nutné povinnost komplexniho feSeni ulozit jiz prvnimu stavebnikovi na
dotéené meliorované ploSe. Dokumentaci na upravu, pfip. rekonstrukci melioraci
musi obsahovat kazda dokumentace pro povoleni stavby, pfip. pro ohlaseni stavby.

E.10. REKREACE

Atraktivni pfirodni prostfedi kolem Jevanského potoka s kaskadou rybnika obklopené
komplexy les( ovlivnilo rekreaéni vyuziti uzemi. Uzemi je vyuZivano jak pro hromadnou tak
pro individualni rekreaci. Fenoménem zajmového uzemi je chatova a vilkova zastavba u
rybnikd a na okrajich lesa. Turisticky ruch (pfedevsim kolem rybnikud) je silny.

Stavajici pocet objektl individualni rekreace vCetné rekreacné vyuzivanych rodinnych doma
a vilek 330. Poclet rekrealné vyuZivanych objekti se lisi podle zpUsobu zapocitavani
nevyuZzivanych trvale obytnych objektu. Kolisa mezi 350 dle platného UP a 260 dle statistik
CUZK.

Svoji polohou jsou Jevany idealnim mistem pro turistiku a cykloturistiku. Nachazeji se na
rozhrani tfi turistickych regionl — Podlipanska, Ladova kraje a Posazavi. Pfimo obci
prochazi mnozstvi znagenych turistickych tras a cyklotras s napojenim do jednotlivych
turistickych regiona.
o UP Jevany vytvari podminky pro kratkodobou i dlouhodobou rekreaci obyvatel:

Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici i navrhované plochy rekreace v zastavéném

uzemi, plochy rekreace jsou dale déleny na:

RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PV — vefejna prostranstvi

ZV — vefejna zelen

SX — plochy smiSené obytné — rekreacni, lesni

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni, které rovnéz slouzi /
mohou slouzit k rekreaénimu vyuziti:

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV):

OVL1 - Interpatria (brownfield) - rekreaéni aredl tvofi uzavieny celek, ktery se sklada ze
dvou hlavnich propojenych budov. V Casti aredlu s nazvem ,LibuSe* se nachazi
stravovaci a spoleCenské zazemi, ubytovna ,Lumir® ma pak kapacitu 69 lizek. Soucasti
arealu jsou i vedlejSi stavby jako restaurace s kuzelnou, garaz a srubovy altan.

Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mald a stfedni (OM). Z kapacitné vétSich s
moznosti ubytovani to jsou:

OM3 - Vila Tinka — dnes penzion Jevany vznikl kompletni rekonstrukci vily Tinka, ktera
byla postavena v dobé prvni republiky. Rekonstrukce vily Tinka obnovila ptvodni osobity
styl 20. let minulého stoleti. Stylovy dum je obklopen velkou zahradou vhodnou k
odpocinku i skota€eni, piknikim a k letnimu posezeni s prateli.

OM4 - Restaurace a hotel Na statku — objekt po rekonstrukci na namésti v Jevanech s
krytou terasou, barem a détskym hfistém. Moznost usporadani hromadnych akci.

OM?7 - Garni hotel Vila Olga - renovovany rodinny hotel nabizi ubytovani v komfortnich
pokojich s vyhledem do lesni zahrady. Soucasti hotelu je lesni zahrada, tenisovy kurt,
bowling a upravené cyklostezky.

Télovychovné a sportovni zafizeni
OS1 - hristé a sidlo Télovychovné jednoty FC Jevany z.s.

o Cilem je rozvijet obec jako klidové obytné sidlo s podilem rekreace. Specifické bydleni je
navrzeno v lesnim prostoru zejména transformaci chat na bydleni.

a NejvyznamnéjSimi sméry rozvoje uzemi jsou nadale obytna zastavba a rekreacni vyuziti
uzemi. UP Jevany pro tyto sméry rozvoje pfipravuje vhodné podminky. Nejsou
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navrhovany ani dale rozvijeny plochy pro individualni rekreaci. Stanoveny jsou podminky
pro prevod individualnich rekreaénich objektl na trvalé bydleni (plochy SX, Bi, SV).

o UP navrhuje nové plochy pro sport a rekreaci, véetné détskych hfist (souéast verejnych
prostranstvi PV51 az PV55); dale navrhuje revitalizaci bfehl Jevanského rybniku za
uCelem vytvoreni plnohodnotného prostoru s moznosti sportovnich a jinych rekreacnich
aktivit.

o Uzemnim planem jsou stabilizovany a respektovany cykloturisticke trasy: ¢. 1, 0024,
0085, 0090. Uzemnim planem jsou stabilizovany a respektovany turisticky znacené trasy
(Cervena, zelena, modra), naucné stezky - NS Vodéradské buciny a NS Pendicky okruh.

o Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace a nezpevnéné cesty v krajiné a novou
.mistni“ turistickou stezku resp. vychazkovou trasu pro mistni a rekreanty ,Okolo
Jevanskych rybnik(d“, ktera povede lesem, kolem rybnikl a vhodné navaze na stavajici
turistické trasy.

O V nezastavéném uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuziti ploch - kap. f). Nezastavéné uzemi bude i
nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci, pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v
krajiné.

E.11. DOBYVANi NEROSTU, INZENYRSKO-GEOLOGICKE POMERY,
RADONOVE RIZIKO

o Resené Uzemi se nachazi mimo vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loziskova
uzemi a dobyvaci prostory nerostnych surovin. V feSeném Uzemi se nevyskytuji sesuvy
ani poddolovana uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko - geologickymi poméry.

o Uzemi Jevany se nachazi v oblasti vysokého a stfedniho radonového rizika. S ohledem
na zarazeni uzemi do oblasti vysokého radonového rizika, bude pfed zahajenim nové
vystavby (at uz se jedna o vystavbu rodinnych domud nebo komerénich objektd s
pobytovymi mistnostmi) prizkum radonového rizika v dané lokalité a v pfipadé zjisténi
zvySenych hodnot radonu pochazejiciho z horninového prostfedi, budou navrZzena
potfebna ochranna opatfeni proti priniku do objekt(.

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi s uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€éeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

F.1. OBECNE PODMINKY PRO VYUZiVANi PLOCH

1) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim jsou stanoveny dle pfilohy €. 7 vyhl.
500/2006 Sb. v platném znéni vyhl. &. 458/2012 Sb. jako:
e podminky pro vyuziti ploch s uréenim
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2)

3)

4)

5)

6)

7

- hlavni_vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti pokud je mozno jej stanovit, je-li u
plochy stanoveno vice rGznych hlavnich vyuziti, 1ze za ur€ujici povazovat
kterékoliv z nich)

- pfipustné vyuziti (pfipustné vyuziti je navrhovano jako mozné vyuziti uzemi,
které vS8ak nesmi pfesahnout neunosné vyuziti uzemi nebo potlacgit hlavni
vyuziti, bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho prospéch)

- podminéné pfipustné vyuZiti (nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim
vyuzitim, av8ak musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutné prokazat
splnénim stanovenych podminek; nejsou-li podminky spinény, jde o
nepfipustné vyuziti)

- nepripustné vyuziti (nelze v dané ploSe povolit; pokud takovéto vyuziti v plose
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k
transformaci na vyuZiti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné)

o podminky prostoroveho uspofadani véetné pfipadnych podminek ochrany krajinného
razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

- novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu

- Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani

- stavaijici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat; pfipadné stavebni upravy téchto staveb v8ak musi byt s
podminkami prostorového uspofadani v souladu

- vyjimky z podminek prostorového uspofadani |ze povolit pouze v plochach, u
kterych je to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych

V8echny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné prFipustného
vyuziti plati i pro stabilizované uzemi a upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby,
dostavby), pokud je vySka stavajicich objektl vySSi nez stanovené podminky
prostorového usporadani, mize zlstat zachovana.

Ve vS8ech plochach zastavitelnych a zastavénych v blizkosti nebo v ochranném pasmu
komunikace II. a lll. tfidy musi byt prokazano pfi navrhu vystavby nebo zménach
dokoncenych staveb dodrzeni hlukovych limitd uvnitf i vné staveb v chranénych
prostorech. Prokazani splnéni bude doloZeno pro kazdou stavbu v téchto uzemich a
pripadnym navrhem protihlukovych opatfeni v dalSich stupnich dokumentace. Pokud ani
s navrzenymi protihlukovymi opatfenimi nebudou splnény limity hluku v chranénych
prostorech, nebude zastavba tohoto druhu realizovana.

Podminkou pro realizaci obytnych staveb a staveb obcCanské vybavenosti je jejich
povinné napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci a na rozvod pitné vody ve v8ech
Castech uzemi. V pfipadé vystavby objektl pred realizaci téchto rozvodl je povoleno
vyuzivat mistni zdroj pitné vody a pro likvidaci splaskovych vod pfednostné stavajici
kapacitu COV, pokud nebude dostateéna, pak je mozné dodasné provést Zumpy nebo
malé domovni Cistirny odpadnich vod . Po zprovoznéni rozvodl splaskové kanalizace
véetné rozsifeni potfebné kapacity COV a potfebnych rozvod pitné vody véetné
rozSifeni kapacity vodojemu je povinnosti v8ech majitell objektd obytnych a ob&anské
vybavenosti se na centralni systém napojit.

Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemkl (PUPFL) nebo
na lesnich pozemcich je nutno pfedem projednat s dot€enymi organy statni spravy.

PFi realizaci zamér( v blizkosti vodnich tok( musi zlstat vzdy volny neoploceny pruh
minimalni Sitky 6 m — Bohumilsky potok, bezejmenné pfitoky, Sitky 8 m Jevansky potok,
vodni nadrze, pfipadné dle podminek organu ochrany pfirody a krajiny.

V celém feSeném Uzemi neni povolena zadna nova vystavba zafizeni typu vézi, stozarl
pro radioreléové systémy a sité mobilnich operator(.

Vyrokova &ast UP Jevany strana 47



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

Vzhledem ke krajinnému razu se nepovoluji zadné plochy pro velkoplo$né zdroje el.
energie typu foto-voltaickych elektraren ani vétrné elektrarny. Umisténi fotovoltaickych
zarizeni na stavbach je mozné pokud nema negativni vliv na zastavbu v sidle nebo na
krajinny raz, pfipadné zda nenarusSuji historické panorama sidla nebo netvofi nevhodné
sousedstvi s pamatkové chranénymi a vyznamnymi stavbami.

V zastavéném, zastavitelném i nezastavitelném Uzemi je vzdy povinné vyjadfeni DO
ochrany pfirody a krajiny i lest v pfipadé sousedstvi pozemkl a planované zastavby
nebo nového funkéniho vyuziti s lesy zvlaétniho uréeni oznagenych v UP jako NL-Z (lesy
slouzici lesnimu vyzkumu a lesnické vyuce - kategorie 32d), NL-O (lesy ochranné —
kategorie 32e) a Obora Aldasin (lesy v uznanych oborach a samostatnych baZantnicich
— kategorie 32g). Kategorizace lesu viz vykres &. 1.5 Uspofadani krajiny.

V nezastavéném Uzemi je zakazano oplocovani pozemkld mimo el. ohradnikd nebo
difevénych bradel pro chov hospodaiského zvifectva, dale je zakazana vystavba staveb
a zarfizeni pro logistické arealy, tézky primysl a téZbu nerostl a zemédélské stavby
vCetné skleniku a péstiren mimo stanovené ploch VS, NZi a VZ (dle § 18 stavebniho
zakona €. 183/2006 ve znéni pozdéjSich predpist).

V celém uzemi bude probihat zastavba formou solitérnich RD, nejsou povoleny
intenzivnéjsi formy zastavby (fadova, hnizdova) nebo bytové domy.

Umisténi technické infrastruktury a technickych staveb (napf. trafostanice), umisténi a
tvar vefejnych prostranstvi a trasovani mistnich komunikaci a jejich typ mohou byt
upfesnény pfi zpracovani dokumentace pro uzemni fizeni a stavebni povoleni.

VesSkeré nové nebo rekonstruované inzenyrské sité musi byt ulozeny v zemi, neni
pfipustné zadné nadzemni vedeni.

Likvidace deStovych vod v novych zastavitelnych plochach musi byt pfi veSkeré
vystavbé vcetné komunikaci nebo souvisejicich ¢i samostatnych terénnich dpravach
provadéna prednostné zasakovanim na vlastnim pozemku. Novou vystavbou nebo
stavebnimi a terénnimi upravami nesmi byt ménény odtokové poméry mista nebo
oblasti. Pouze pokud bude tato moznost vylou¢ena hydrogeologickym prizkumem, je
mozné fesit likvidaci deStovych resp. srazkovych vod jinym zplsobem

Zemeédélské meliorace: je nutné respektovat, Zze dle § 126 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb. v
platném znéni (vodni zakon), jsou meliora¢ni zafizeni, ktera byla dfive ve vlastnictvi
statu nebo byla vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele pfisluSného
pozemku. Dle § 55 odst. 1 pism. e) vodniho zdkona jsou vodohospodaiské meliorace
urené k odvodnovani (a pfip. zavlazovani) pozemkl, bez ohledu na vlastnictvi,
plnohodnotnymi dokon€enymi a funk&nimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do
téchto existujicich staveb (ij. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uZivani,
zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfisluSnymi ustanovenimi vodniho, pfip. stavebniho
zakona. PFi jakékoli vystavbé (to se tyka vSech staveb) na lokalitach kde se zemédélské
meliorace vyskytuji, je nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a
jakékoli zasahy do téchto vodnich dél specifikovat a FeSit jiz od prvnich stupnd
predprojektové, resp. projektové dokumentace, s ohledem na funkénost v rozsahu
celého vodniho dila.

V celém feSeném uzemi je dle ZUR StfedoCeského kraje zakazano rozSifovani a
intenzifikace chatovych lokalit. V celém uzemi je povolena demolice chat (individualnich
rekreaCnich objektu).

V nezastavéném a nezastavitelném uzemi je zakazano umistovani reklamnich zafizeni
jak ve formé stabilnich prvk, tak ve formé& mobilnich zafizeni.

Dé&lenim pozemk( se pro uéely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice
pozemklU za ucCelem vytvoreni dostate¢né plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo
pfipustného vyuziti dané funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény
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19)

20)

21)

22)

23)

24)

velikosti parcel pro ulely dopravni a technické infrastruktury, tvorby vefejnych
prostranstvi a vSech kategorii zelené.

V celém fedené uzemi plati podminky pro zachovani kvality Zivotniho a obytného
prostiedi:

a) feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k naruseni
uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména
z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a
pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené a oslunéni

b) feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni
dopravni zatéze v sidle nad kapacitni moznosti komunikaci a hlukové zatéze
dle platnych predpisu

c) zadné negativni vlivy nebo podminky pro vyuziti pozemku, staveb a zafizeni
vlivy nad uréené limity CSN platnych predpist a vyhlagek) nesmi prekrogit
hranice fedeného pozemku ani pfi moznosti povoleni vyjimek z daného
predpisu

Opatieni na ochranu ovzdusi a pfed nepfiznivymi ucinky hluku

a. pfi povolovani staveb provéfit moznost realizace zamérd, které by mohly mit
vliv na imisni situaci v uzemi rozptylovymi studiemi s navrhy konkrétnich
opatfeni

b. PFi posuzovani zaméra v dalSich stupnich dokumentace, které by mohly
zvySovat prasnost v Uzemi, je tfeba pfijmout opatfeni k minimalizaci téchto
vlivh (napf. zelené pasy podél komunikaci, izolaéni zeleh na technickych
plochach a plochach drobné vyroby atp.)

c. Pro konkrétni navrh dopravnich staveb FeSit hlukovou situaci s ohledem na
dodrzovani platnych hlukovych limitd u nejblizSich chranénych venkovnich
prostord a chranénych venkovnich prostort budov. Na zakladé feSeni hlukové
situace (vypoctu) fesit konkrétni hlukova opatieni.

d. V pfipadé&, Ze by na plochy vyroby byl umistén zamér s vysokou obratkovosti
dopravy, bude tfeba vliv na akustickou situaci hodnotit v ramci povolovacich
procesu jednotlivych zameér(

Pakovani u rodinnych dom0 musi byt zajisténo minimalné takto:

- pfi zastavéné plose RD do 100m2 musi byt na pozemku minimalné 1 odstavné stani
- pfi zastavéné plose RD nad 100m2 musi byt na pozemku minimalné 2 odstavna stani
—pokud je pozemek, na kterém je umistén RD do 600m2 a RD ma 1 bytovou jednotku,
pak sta€i 1 odstavné stani na vlastnim pozemku.

Parkovaci mista pro navstévniky, udrZzbu a pfipadné pracovniky v RD se nepfedepisuji.

Chov hospodarského zvitectva je nepfipustny v novych a stavajicich lokalitach bydleni
nebo individualni a hromadné rekreace oznaCenych Bl, BH, SV, RI, SX, na plochach
ob&anské vybavenosti OV, OM, PV a na plochach zelené ZV, ZO, NS.

PFi stanoveni velikosti pozemk( pro obytnou zastavbu, obanskou zastavbu a prevod
individualnich rekreacnich objektl je uvedena pouze minimalni velikost pozemku. Vétsi
pozemky jsou povoleny z divodu vétSiho mnozZstvi zelenych ploch, zvySeni ekologické
stability, hluku, zlepSeni obytného prostiedi atp.

(Pozn.: Stanoveni maximalni velikosti pozemkd by mohlo byt vykladano jako
nepfiméfeny nebo nadmérny zasah do vlastnickych prav.)

Vefejné prostory - ulice zpfistupfiujici nové rodinné domy obousmérné musi mit
minimalni Siftku 8,0 m, jednosmérné min. 6,5 m dle vyhl. &. 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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F.2. STANOYENi PODMINEK PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
Pro vSechny funkéni plochy plati, ze nepfripustné vyuziti je jakékoliv jiné vyuziti nez je
uvedeno v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném vyuziti.
BH - BYDLENi VBYTOVYCH DOMECH
Podminky vyuziti plochy:
HLAVNI VYUZITI:
- bydleni v bytovych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)

- spolecna zelen objektu (vyhrazena pro objekt) s funkci okrasnou a rekreacni
- technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb

- détské hristé

- sportovni plocha pro mi¢ové hry

- oploceni pozemku a jeho Casti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- vyuziti nejniz8ich podlazi pro podnikani, sluzby, maloobchod

- vyuziti nejnizsich podlazi pro drobnou femeslnickou vyrobu nebo opravu

Podminky:

e feSenim ani provozem cinnosti nedojde v objektech ke snizeni kvality prostfedi a
pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi, vod a
pudy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e feSenim ani provozem cinnosti nedojde k nadmérnému vySeni dopravni zatéze

Podminky prostorového usporadani
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- stavajici parcely plné zachovat, v Zadném pfipadé nezmensSovat

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- stavajici vySky objektu zachovat, zasadné objekt nezvySovat (méfeno od rostlého

v v,

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- zastavénou plochu objektd zachovat, nezvétSovat mimo dostavby vytahu

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 50 % plochy pozemku (mimo jiz zkolaudované upravy pozemku)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veSkeré zpusoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti uzemi jednotlivych lokalit

Upresnujici podminky:

- podkrovi objektu je mozné vyuzit pro navySeni kapacity bytll za podminky zachovani
tvaru stfechy a nezvySovani hifebene, nebo atiky
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- nejsou povoleny zadné dal$i bytové domy na uzemi Jevan

- nejsou povoleny zadné dostavby, pfistavby a nastavby, pouze stavebni Upravy uvnitf
objektl - zatepleni, udrzba a dostavba vytahu z ddvodu bezbariérového vyuziti
objektu

- zajistit parkovani osobnich automobilli na pozemku

- doporuCuje se pfi nejblizSi rekonstrukci stavajicich komunikaci a parkovidt upravit
Sifky komunikaci dle vyh.l €. 501/2006 Sb. v uplném znéni.

Bl— BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v solitérnich rodinnych domech s moznosti umisténi nerusicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu (maloobchod, sluzby, administrativa, ubytovani socialni,
rehabilitacni a zdravotni sluzby, mikroskolky)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen v€etné liniové a ochranné zelené

- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- stavajici objekty individualni rekreace

- samostatné objekty ob&anské vybavenosti (maloobchody, sluzby, vefejné stravovani,
ubytovani ve formé penzionu, socialni, zdravotni a rehabilitaéni sluzby), ale pouze v
rozsahu objektu jako 1 RD v zastavéném a zastavitelném Uzemi Ize realizovat
samostatné objekty obCanské vybavenosti na stavajicich pozemkach pouze pfi
splnéni podminek prostorového usporadani

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy

- oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- administrativni objekty velikosti 1 RD spojené s bydlenim
- nerusici vyroba a vyrobni sluzby jako sou€ast 1 RD (ne samostatné objekty)

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe a
jejim okoli ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci, Cistoty ovzduSi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného
mnozstvi zelené, oslunéni

e TFeSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vyseni
dopravni zatéze v sidle

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veSkeré zpusoby vyuZiti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti Uzemi jednotlivych lokalit
- nepripustna je vystavba novych objektd individualni rekrerace

Podminky prostorového usporadani
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- 1200 m? pro RD (plati pro novou parcelu)
- 1800 m? pro samostatné objekty obcanské vybavenosti
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MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

9,0 m v nejvy$8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu v nejnizsim
bodé od rostlého terénu

v v,

rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

Solitérni RD:

25 % plochy pozemku RD
max. zastavéna plocha 1 RD je 300 m? pfi dodrZeni limitu plochy zelené

Obc&anska vybavenost, administrativa:

30 % plochy pozemku

Max. zastavéna plocha objektu mize byt zvétSena pouze pfi vétsi velikosti pozemku
tak, aby nebylo pfekro¢eno % zastavénych ploch na 1 pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

60 % plochy pozemku u RD
30 % plochy pozemku u ob&anské vybavenosti a administrativy

Upresnujici podminky:

RI -

je povolen prevod objektl individualni rekreace na trvalé bydleni a jejich upravy pfi
splnéni podminek prostorového usporadani

maximalni zastavéna plocha objektd nesmi byt nasobné slu¢ovana

vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného
vyuziti plati i pro Upravy a zmény stavajicich objektt (pfistavby, nastavby, dostavby,
zména bytovych prostor na nebytové a obracené atp.), pokud je vySka stavajicich
objektd vySSi nez stanovené podminky prostorového uspofadani muze zustat
zachovana

je povolena demolice individualnich rekreaénich objektl (chat)

stavajici plochy pozemkl a zahrad nesmi byt déleny, ani na nich nesmi byt
provedena zastavba jakéhokoliv dalSiho samostatného objektu mimo zakonem
povolenych drobnych staveb

v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud
budou provadény jejich rekonstrukce nebo upravy, je vhodné u obousmérnych
komunikaci rozsifit vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m pokud je to
mozné

v lokalité Bi55 (p.¢. 90/1, 98/5, 98/6, 98/17, 98/1, 98/18, 98/19, 98/4, 98/22 k.u.
Jevany) neni povoleno zadné déleni, na stavajicich pozemcich muze byt zastavba
provedena vzdy jen jako 1 RD nebo vila na 1 pozemku (zachovani kvalitniho
obytného prostfedi a charakteru vilové zastavby obce)

REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO REKREACI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

stavajici stavby pro rodinnou (individualni) rekreaci: chaty, rekreani domky
soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

PRIPUSTNE VYUZITI:

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
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- vefejné pristupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen
- oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veSkeré zpusoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti Uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 400 m? pro chaty a rekreacni domy (pfipadné mensi dle stavajiciho stavu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 6,0 m pro vSechny stavby od rostlého terénu v nejniz§im bodé

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- 25 % plochy pozemku
- max. zastavéna plocha objektu je 80 m?, nebo stavajici

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

- 60 % plochy pozemku pro chaty a rekreaéni domky
- 30 % plochy pozemku pro ob&anskou vybavenost

PARKOVANI:

- kazdy rekreacni domek nebo chata musi mit minimalné 1 odstavné stani na vlastnim
pozemku

Upresnujici podminky:

- maximalni zastavéna plocha objektll nesmi byt nasobné slu¢ovana

- nesmi byt provadéna intenzifikace zastavby na stavajicich pozemcich vystavbou
dalSich objektd nebo pfistavbami, dostavbami a nastavbami nad stanovené limity

- v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud
budou provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy, je vhodné u obousmérnych
komunikaci rozsifit vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m, pokud je to
mozné.

OV - OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- objekty a vyuzZiti pozemkd nebo jejich &asti slouZici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva

- vefejna prostranstvi a vefejna zeler v€etné liniové zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

- komunitni centrum
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
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- vefejné pristupné pobytové plochy a détska hristé

- sluzebni byty pro spravu a udrzbu ob&anské vybavenosti jako jejich soucast

- dum seniorl a prostory pro pecovatelskou sluzbu specialniho ucelu

- prostory pro policii a hasi¢sky zachranny sbor

- prostory pro spolkovou a mimoskolni ¢innost

- cirkevni stavby

- polyfunkéni objekty s vice funkcemi v€etné sluzebnich byt

- provozni prostory a objekty pro udrzbu obce v&etné Saten a hygienického zazemi
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- prostory pro ob&anskou vybavenost ve formé& maloobchodnich zafizeni a sluzeb
- stravovani
- informacni centrum

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe a
jejim okoli ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci, Cistoty ovzdus$i, vod a pldy, emisi prachu a pacht, pfiméfeného
mnozstvi zelené, oslunéni

e TFeSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vyseni
dopravni zatéze v sidle

o pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvateliim ve vymezeném sidle

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veSkeré zpusoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,

pfipustné nebo podminéné pripustné vyuZziti uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- neni uréeno

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 12 m v nejvy$8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu

v vs

- max. 10,5 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu v nejnizSim
bodé od rostlého terénu.),

- pokud je vySka stavajicich objektld vy$Si nez stanovené podminky prostorového
usporadani muze zlstat zachovana

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 60 % plochy pozemku (bez parkovani navstévnikd) u nové zastavby

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 20 % plochy pozemku u nové zastavby

PARKOVANI:

- pro novou zastavbu musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na
vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti napf. z vefejného prostranstv, je
mozne FeSit situaci i podzemnim parkovanim v dané plode (napf.v pfipadé plochy
OV52).
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Upresnujici podminky:

- v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud
budou provadény jejich rekonstrukce nebo upravy, je vhodné u obousmérnych
komunikaci rozsifit vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m, pokud je to
mozné

- v8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného
vyuziti plati i pro stabilizované Uzemi a upravy stavajicich objektl (pfistavby,
nastavby, dostavby)

- polyfunkéni objekty mohou slu€ovat vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

OM - OBCANSKE VYBAVENi - KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNiI
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- objekty a vyuziti pozemku nebo jejich €asti slouzici pro komeréni vybavenost, napf.
administrativu, obchody, ubytovani (penzion, hotel), stravovani, nevyrobni sluzby,
servisy

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- dopravni infrastruktura (komunikace pé&Ssi a vozidlove, cyklostezky, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- vefejna prostranstvi na téchto pozemcich mohou byt doplnéna détskymi hfisti

- soucasti vyuziti objektu maze byt byt spravce &i byt majitele nebo provozovatele

- hotely, penziony a pohostinstvi v rekonstruovanych nebo pfestavbovych objektech

- samostatnymi objekty nebo soucasti objektl mohou byt prostory pro socialni,
zdravotni a rehabilitacni péci v€etné domu pro seniory s peCovatelskou sluzbou,
predskolni a Skolni zafizeni a ostatni funkce obCanské vybavenosti vefejné
infrastruktury

- soucasti objektu nebo samostatnymi objekty mohou byt sportovni a relaxacni centra
(fitness centra, wellness centra a;].), lazeriské provozy

- polyfunkéni objekty s vice funkcemi v€etné bydleni mohou slu¢ovat hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- opravny a malovyroba
- nerusSici vyroba a sluzby, femesliné a pfidruzené vyroby jako samostatné objekty
nebo prostory v objektu

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe a
jejim okoli ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci, Cistoty ovzduSi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného
mnozstvi zelené, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni
dopravni zatéze v sidle

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veSkeré zpusoby vyuZiti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti Uzemi jednotlivych lokalit
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Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

neni uréeno

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

max. 12,0 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu

v vos

vvs

bodé
pokud je vySka stavajicich objektll vy$Si nez stanovené podminky prostorového
usporadani mlze zUstat zachovana

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

60 % plochy pozemku u nové zastavby

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

v zastavéném i zastaviteIném uzemi min. 25 % plochy pozemku u nové zastavby

PARKOVANI:

OS -

musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku
nebo v pFipustné dochazkové vzdalenosti, pfedpoklada se z kapacitnich divodu i
podzemni parkovani, které ale neni podminkou

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

plochy a hfisté pro télovychovu a sport
plochy pro koupani v€éetné pobytové louky

PRIPUSTNE VYUZITI:

pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

nova zpevnéna a travnata hristé

détska hristé

vefejna zelen v€etné liniove

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

dopravni hfisté

pobytova louka a vefejna zelen

samostatné objekty obcerstveni do 50 m? plochy a max. vy$ky 4m v nejvy$sim bodé
stavby

objekty zazemi sportu (Satny, hygienicka zafizeni, klubovny, administrativa)
prostory pro udrzbu ploch a sklady sportovnich potieb

rehabilitacni a relaxacni zafizeni (napf. fitness centrum, wellness centrum)
prodej a servis sportovnich potfeb

nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

oploceni, bezpec€nostni zabrany

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vesSkeré zpusoby vyuZiti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti uzemi jednotlivych lokalit
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Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- velikost pozemk pro hfisté a sportovni plochy se pfizpUusobi sportovnim pozadavkim

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 11,0 m v nejvy$§im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu

v vos

- max. 9,0 m v nejvy38im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu v nejnizsim
bodé

- pokud je vySka stavajicich objektd vysSi nez stanovené podminky prostorového
usporadani mlze zUstat zachovana

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- plochy hfist a sportovnich ploch min. 40 % z plochy pozemku
- plochy pro stavby max. 30 % z plochy pozemku, v&etné ploch pro dopravu

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- neni uréeno

PARKOVANI:

- musi byt zajiSténo v souladu s platnymi predpisy a normami na vlastnim nebo
prilehlém pozemku v odpovidajici dochazkove vzdalenosti

OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOV
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- pozemKky a stavby pamatkové ochrany (kostel sv. Jifi, marnice, ohradni zed)

- pozemky staveb a ploch pro vefejna pohfebisté (hrobova mista, urnova mista a zdi, louka
vsypu, rozptylova louka aj.)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- obfadni sin

- cirkevni stavby doplnkoveé

- doprovodna zeleh vefejna

- hygienické zazemi

- technicka infrastruktura a zafizeni

- plochy a zafizeni pro pfechodné skladovani odpadu
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

- dopravni infrastruktura (cesty, parkovisté)

- oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- prodej kvétin a pietnich predméta
- informacni kancelar Jevan a pamatky spojena s minimalnim obc&erstvenim

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jakékoliv jiné wvyuziti a stavby nez je uvedeno v hlavni, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti

- jakykoliv zasah Ci rozvoj uzemi musi byt v souladu se zakonem o pamatkové péci
v platném znéni
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Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- stavajici parcely pamatkové chranéného Uzemi musi zUstat bez jiného vyuziti, nesmi se
oddélovat zadna Cast

- znavrhované Casti rozSifeni hibitova mohou byt vy&lenény plochy pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- maximalni vyska doprovodnych staveb nesmi pfesahnout vySku marnice ve hfebeni od
stavajiciho terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- plocha parkovisté dle platnych pfedpisu

- plochy pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb celkem max. 3 x 50 m? pro
podminéné pfipustné stavby

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- stanovuje se na 30 % novych ploch

Upresnujici podminky:

- jakékoliv nové stavby a zafizeni vCetné oploceni a parkovisté nesmi narusit pamatkové
chranéné plochy a stavby

- celkové architektonické a urbanistické feseni musi pIné respektovat pamatkové chranéné
uzemi, jakékoliv jiné (dopravni, komeréni nebo informacéni) vyuziti rozvojové plochy
nesmi narusit pfirodni prostfedi a ochranu pamatky

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v solitérnich rodinnych domech, usedlostech a novych objektech véetné
hospodarského zazemi s moznosti umisténi nerusSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu (maloobchod, sluzby, administrativa, servisy, nevyrobni sluzby)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitnou

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- vefejné pfistupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hfisté

- soucasti objektd mohou byt také prostory pro vefejné stravovani a ubytovani
administrativni a drobné Zivnostenské podnikani

- stavajici a nové objekty mohou byt vyuzity Easteéné nebo zcela pro socialni, zdravotni a
rehabilitacni sluzby, mikroskolky, spravu uzemi

- stavajici a nové objekty mohou byt vyuzity celé pro obCanskou komercni vybavenost
v€etné stravovani a ubytovani za podminky spinéni podminek prostorového uspofadani
v plochach SV

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy

- oploceni

- je povolena demolice stavajicich individualnich objektl (chat)
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- Femeslna vyroba, malovyroba

- servisy, opravny

- Udrzba uzemi a staveb

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkdl, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe a jejim
okoli ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pach(l, pfiméfeného mnozstvi
zelené, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkdl, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni
dopravni zatéze v sidle

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veSkeré zpusoby vyuziti (stavby, Cinnosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti uzemi jednotlivych lokalit
- nepfipustna je vystavba novych objektl individualni rekreace

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNIi VELIKOST PARCELY:
- 1000m? v zastavéném Gzemi (plati pro nové oddélenou parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 8,0 m v nejvyS§Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu v nejnizSim

- 6,5 m vnejvy§Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu v nejniz§im bodé od
rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 30 % plochy pozemku
- max. zastavéna plocha objektt celkem je 350 m? pii dodrzeni limitu plochy zelené

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

- 50 % plochy pozemku u RD

- 40 % plochy pozemku u objektll a usedlosti kombinovanych (bydleni a usedlosti
s hospodarskym zazemim, s ob&anskou vybavenosti vS§ech druht)

PARKOVANI:
- pro komercni a podnikatelské vyuZziti objektd musi byt zajiSténa parkovaci stani na
vlastnim pozemku nebo vyhrazené v dochazkoveé vzdalenosti

Upriesnujici podminky:

- je povolen prevod objektl individualni rekreace na trvalé bydleni a jejich Upravy pfi
splnéni podminek prostorového uspofadani

- maximalni zastavéna plocha objektl nesmi byt nasobné slucovana

- maximalni rozsah podminéné prfipustnych staveb a pozemkd muize Cinit celkem do 30 %
rozsahu hlavniho vyuziti

- v Zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuZovany a zastavovany, pokud
budou provadény jejich rekonstrukce nebo upravy, je vhodné u obousmérnych
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komunikaci rozsifit vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m, pokud je to
mozné.

vSechny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuZiti
plati i pro stabilizované Uzemi a uUpravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby,
dostavby, zména bytovych prostor na nebytové a obracené atp.), pokud je vySka
stavajicich objektu vysSi nez stanovené podminky prostorového usporadani, muze zustat
zachovana

SX - PLOCHY SMISENE OBYTNE A REKREACNI, LESNi
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

bydleni v solitérnich rodinnych domech
pobytova individualni rekreace ve stavajicich objektech

PRIPUSTNE VYUZITI:

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky)

technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

verejné pristupné plochy sportovist a détska hfisté

soucasti objektd RD mohou byt prostory pro podnikani typu zakladni ob&anské
vybavenosti komeréni (maloobchod, sluzby, administrativa)

verejna prostranstvi a vefejna zelen na pozemcich PUPFL

lesni pozemky (PUPFL) jako soukroma ohrazena zelen, je povoleno pruhledné oploceni
pozemku

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

samostatné objekty obcanské vybavenosti komercni (obchody, sluzby, vefejné
stravovani a pfechodné ubytovani)

objekty obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury (socialni, zdravotni a rehabilitacni
sluzby a zafizeni, mikroSkolky, domov senior()

Podminky:

pro samostatné objekty ob&anské vybavenosti komeréni je povinné umisténi
parkovacich mist na pozemku

feSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plosSe ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdu$i, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni

feSenim ani provozem pozemk, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vyseni
dopravni zatéze v sidle

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vesSkeré zpUsoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti Uzemi jednotlivych lokalit
nepfipustna je vystavba novych rekreacnich objektu

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

stavajici pozemky vil, RD a rekreacnich chat nedélit
pro nové zastavitelné pozemky RD min. 1000 m? na misté stavajici rekreaéni zastavby
min. 3000 m? pro ob&anskou vybavenost v§ech druht

je povoleno scelovani pozemku pro vystavbu RD
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MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

11,0 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu v nejnizSim
bodé od rostlého terénu

v v

rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

velikost pozemku do max. zastadv:na plocha
2
(m ) % m2
1 000 18 180
2 000 16 320
4 000 14 560
6 000 12 720
8 000 * 10 800

* nad 8 000 m?na kazdych dal$ich 1 000 m? pozemku se navy$uje zastavéna plocha o
1 % z celkové plochy

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

velikost pozemku do min. pIocc:jr(;a zelene
2

(m?) % m2
1 000 55 550
2 000 60 1200
4 000 65 3 000
6 000 70 4 200
8 000 * 75 6 000

* nad 8 000 m?se na kazdych dal$ich 1 000 m? celkové plochy zvySuje o 1 % plocha
zelené

Upresnujici podminky:

v lokalité SX51 je minimalni plocha pozemku 1700 m?

je povolen prevod rekreaCnich objektd na trvalé bydleni a jejich Upravy pfi splnéni
podminek prostorového uspofadani

maximalni zastavéna plocha objekti nesmi byt nasobné slu¢ovana

v celém uzemi je povolena demolice chat (individualnich rekreacnich objektd)

v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud
budou provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy, je vhodné u obousmérnych
komunikaci rozsifit vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m, pokud je to
mozné

vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti
plati i pro stabilizované Uzemi (zastavéné pozemky) a Upravy stavajicich objektl
(pfistavby, nastavby, dostavby), pokud je vySka stavajicich objektu vySsi nez stanovené
podminky prostorového uspofadani, mize zlstat zachovana

odnéti PUPFL je mozné jen v rozsahu stavby nebo souvisejici dopravni a technické
infrastruktury v€etné& ob&anského vybaveni

na lesnich pozemcich musi byt zachovano nebo vysazeno min. 80 % lesnich dfevin
charakteristickych pro lokalitu
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DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNi
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
pozemky silnic Il. a lll. tfidy, v€etné jejich rozsifeni dle platnych norem a vyhlasek v ramci
vefejného zajmu a nadmistniho vyznamu
mistni komunikace a zpevnéné cesty
ucelové komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI:
chodniky
pEsSi a cyklistické trasy a stezky
parkovisté a odstavné plochy a stani
technicka infrastruktura (vedeni siti a technickych zafizeni a staveb na nich)
zastavky autobusu a obratisté
dopravni stavby a opatfeni (naspy, zarfezy, mostky, odvod destovych vod)
dopravni (liniova) a izolacni zeleri a to i na pozemcich a uzemich silnic
orientacni systémy
liniova, ochranna a izolaéni zelen
nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré zplsoby vyuziti (stavby, Cinnosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti Uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
velikost parcel bude upfesnéna v ramci uzemnich fizeni

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
nejsou povoleny zadné nadzemni objekty mimo krytych zastavek autobusu a staveb
technické infrastruktury do 3 m vysky objektu na komunikacich Ill. tf. a v zastavéném
uzemi obce

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
kryté zastavky autobusu se zastavénou plochou do 15 m?
plocha staveb technické infrastruktury dle potfeby

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
u novych mistnich komunikaci musi byt alespor jednostranné pas zelené pro zasakovani
srazkovych vod, Sifka bude ur€ena v podrobnéjsi dokumentaci
u stavajicich komunikaci bude plocha zelené urCena dle vyuziti vefejného prostoru a
dopravou (vozidlova, pési)
vysadbu zelené provadét min. ze 75 % z lokalné puvodnich stromu a kef

PARKOVANI:
odstavné plochy musi byt zasadné umistovany na plochach pozemku s kapacitou
odpovidajici dle pfedpist a norem funkénimu vyuziti pozemku
parkovani smi byt umistovano jen na mistnich komunikacich typu C a D

Upriesnujici podminky:
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nova verejna prostranstvi - ulice budou provadény obousmérné typu C nebo D Sifky min.
8 m na novych parcelach pro komunikace

nové komunikace musi mit vzdy jednostranny nebo oboustranny chodnik

nové jednosmérné komunikace mohou byt wuplatnény pouze vyjimecné, v
odlvodnitelnych pfipadech n a vefejnych prostranstvich minimalni Sifky 6,5 m na novych
parcelach pro komunikace

v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuZovany a zastavovany, pokud
budou provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy, je vhodné u obousmérnych
komunikaci rozsifit vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m, pokud je to
mozné

pokud to umoznuiji Sifky vefejnych prostor, je nutné maximalné zachovat plochy verejné a
liniové zelené, z tohoto duvodu se povoluji jednostranné chodniky

nova parkovidté musi byt oddélena od obytné zastavby vzdy zelenym pasem v pfipadé,
Ze stavba DS zasahuje do VKP nebo USES, musi byt vzdy projednana s organem
ochrany pfirody a krajiny z hlediska posouzeni EIA

vSechny podminky hlavniho vyuZziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti
plati i pro stabilizované Uzemi a uUpravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby,
dostavby)

mimo zastavéné a zastavitelné uzemi nesmi byt na pozemkach umistovany stabilni nebo
mobilni reklamy

TI— PLOCHY PRO STAVBY A ZARIZENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

plochy vedeni siti technické infrastruktury

plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury (COV, &erpaci stanice splagkovych vod,
vodojemy, posilovaci tlakové stanice pitné vody, trafostanice, telekomunikaéni zafizeni,
regulacni stanice plynu atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI:

zelen ochranna a izolacni

ucelové komunikace a parkovaci plochy

skladové objekty

zazemi pro obsluhu (8atny, hyg. zafizeni, administrativa)

garaze techniky pro udrzbu uzemi a dilny a plochy pro opravy

zelen ochranna a izolacni

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

oplocen

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veSkeré zplsoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZziti uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

dle potfeby technologie COV, vodojemu a ostatnich technologickych staveb a zaFizeni
pro udrzbu Uuzemi obce
na pozemku jsou povoleny terénni Upravy a nezbytné opérné zdi

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

max. 6 m v nejvy$Sim bodé Sikmych nebo tvarovanych stfech od rostlého terénu
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v v

rostlého terén
- pokud je vySka stavajicich objektll vySSi nez stanovené podminky prostorového
usporadani mlze zUstat zachovana u

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
neni uréena

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
min. 20% plochy pozemku

PARKOVANI:
parkovani pouze potfebné techniky a vozového parku

Upresnujici podminky:

pozemek muze byt oplocen z bezpec€nostnich divodd do vysky 2,1 m prdhlednym

oplocenim

v pfipadé, Ze stavba zasahuje do prvkd VKP nebo USES, musi byt vzdy projednana

s organem ochrany pfirody a krajiny v ramci potfeby fizeni EIA

vSechny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuZziti

plati i pro stabilizované Uzemi a uUpravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby,

dostavby)

feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke

snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,

Cistoty ovzduSi, vod a pudy, emisi prachu a pachl, pfiméfeného mnozstvi zelené,

oslunéni

feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni

dopravni zatéze v sidle

podminky pro COV:

— zkapacitnéni COV musi byt realizovana zptsobem, ktery nezhorsi kvalitu vody
v Jevanském potoce a fece Sazavé

— pfi zvySeni kapacity COV musi dojit k modernizaci s vyuzitim nejlep$ich dostupnych
technologii a doplnénim terciarniho Cisténi (pfipadné dalSimi technologiemi, snizujici
koncentrace v8ech dusikatych latek)

— konkrétni zamér musi byt pfedlozen organu ochrany pfirody a vyhodnoceni dle § 45i
zak. ¢. 114/1992 Sb.

VS - SMISENE VYROBNIi PLOCHY
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
plochy vyrobni v€etné farmaceutické vyroby
plochy vyrobnich sluzeb a opravarenstvi (servisy)

PRIPUSTNE VYUZITI:
- sklady a skladové plochy
dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)
technicka infrastruktura v&etné technickych zafizeni a staveb
drobna femesina vyroba
zazemi vyroby a skladl (Satny a hygienické vybaveni, dilny udrzby a garaze)
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komercni ob¢anska vybavenost véetné malo a velkoobchodu
administrativa

bydleni zaméstnancl a provozovatell jako doprovodna funkce
izola¢ni a ochranna zelen

vodni plochy a retenéni nadrze destovych vod

nezbytné opérné zdi a terénni upravy

izolaéni zeleri podél obvodu pozemk

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
zemédélska rostlinna vyroba
stavebni dvory
sbérny dvar tfidéného a ostatniho odpadu
plochy pro spravu a udrzbu obce v€etné nezbytnych doprovodnych provozu

Podminky:
e feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe a jejim

okoli ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdu$i, vod a pudy, emisi prachu a pacht, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni

e feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni
dopravni zatéze v sidle

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré zpUsoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
min. 2000 m? (plati pro nové oddélenou i ptivodni parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- zadna stavba nesmi byt vys$3i nez je nejvy3Si stavba (hfeben stfechy) v dotéené nebo
sousedici lokalité (arealu)

- vysSka technologickych zafizeni nesmi pfesahnout vic nez o jednu tretinu nejvyssi stavbu
(hfeben) v dot¢eném nebo sousedici lokalité (aredlu)

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
max. 50 % plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:
musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na viastnim pozemku

Upresnujici podminky:

na pozemku muze byt vice objektl spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi
koridory

pro stavby a plochy musi byt zajistén odvod nebo zasakovani destovych vod dle
mistnich podminek
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objekty mohou byt polyfunkéni, mohou slu¢ovat hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
funkéni vyuziti

soucasti uvedeni do provozu jednotlivych €asti nebo celku musi byt hotové plochy
komunikaci péSich, vozidlovych (pfijezd a pfichod) i vysadba ochranné a izola¢ni zelené
po celém obvodu lokalit

izola¢ni zelen po obvodu pozemkl musi byt v Sifce min. 6 m vysazena jako stfedni a
vysoka zelen, min. ze 75 % musi byt vysazena z mistné obvyklych kefu a stromu

VZ - VYROBA A SKLADOVANIi — ZEMEDELSKA VYROBA, LESNi HOSPODARSTVI

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- plochy a stavby zemédélské vyroby
- plochy a stavby lesniho hospodafstvi - pila

PRIPUSTNE VYUZITI:

- sklady a skladové plochy

- dopravni infrastruktura (komunikace mistni a u¢elove, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- zazemi zemédélské vyroby (Satny a hygienické zazemi, administrativni prostory, prostory
udrzby, garaze a plochy pro parkovani zemédélské a lesni techniky a jeji udrzbu)

- bydleni zaméstnancu a provozovatell jako doprovodna funkce

- plochy a zafizeni pro agroturistiku

- zahradnictvi, okrasna sSkolka

- pfidruzena cinnost zemédélské vyroby (kompostarny véetné skladovych a provoznich
ploch, bioplynové stanice, kvétinarstvi)

- sklady zemédélskych plodin a vyrobku v€etné prodeje

- komer¢ni obCanska vybavenost v€etné stravovani, malo a velkoobchodu

- ochranna a izola¢ni zelen

- vodni plochy a retencni nadrze destovych vod

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy

- oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- sbérny dvir tfidéného a ostatniho odpadu

- provozni plochy a objekty pro udrzbu obce véetné nezbytnych doprovodnych provozu
- stavebni dvir

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe a jejim
okoli ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdu$i, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni

e feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni
dopravni zatéze v sidle

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veSkeré zplsoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti Uzemi jednotlivych lokalit
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Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
- neurCuje se, maximalné muaze vyuzit stavajici plochy provozu a navrzené rozsifeni

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- Zadna stavba nesmi byt vys$3i nez je nejvy3si stavba (hifeben stfechy) v dotéené nebo
sousedici lokalité (arealu)

- vySka technologickych zafizeni nesmi pfesahnout vic nez o jednu tfetinu nejvyssi stavbu
(hfeben) v dotéeném nebo sousedici lokalité (arealu)

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 45 % plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:
musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku

Upresnujici podminky:

- rozsah podminéné vyuzitelnych ploch je do 20 % hlavniho vyuziti

- na pozemku muUze byt vice objektl spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi
koridory

- objekty mohou byt polyfunkéni, mohou slu¢ovat hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
funkéni vyuziti

- izolagni zeleni po obvodu pozemkl musi byt v Sifce min. 6 m vysazena jako stfedni a
vysoka zelen, min. ze 75 % musi byt vysazena z mistné obvyklych kefl a strom

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
- plochy vefejnych prostranstvi véetné zpevnénych ploch shromazdovacich, cest pro pési
a verejné zeleng, vefejnych prostor a ostatnich prostor pfistupnych bez omezeni

PRIPUSTNE VYUZITI:

- technicka infrastruktura ve formé podzemnich vedeni

- dopravni infrastruktura ve formé ucelovych komunikaci mistniho vyznamu a parkovani

- péSi a cyklistické trasy a stezky

- détska hristé

- hfisté pro micové hry, pobytova louka

- vodni nadrze a prvky

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy

- méstsky mobiliai vEetné prvkd drobné architektury (pfistfedky, pergoly, sochy, kasny,
altany)

- informacni stavby a zafizeni (dopravni, turisticka, mistni, nau¢na)

- hygienické zafizeni

- technické stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu

- vefejné osvétleni

- misto pro tfidény odpad v mobilnich nadobach
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
verejna parkovisté

Podminky:
Zfizenim parkovisté nesmi dojit k nadnormativnimu hluku, zhorSeni kvality ovzdusSi a

nepfiméfenému zvySeni provozu v obci nebo lokalité,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- vesSkeré zpusoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti Uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- PV 51 hraz rybnika Jan

- PV 52 ul. Jana Spaty

- PV 53 ul. Fantova

- PV 54 ul. Aldasinska

- PV 55 Jevansky rybnik — koupalisté

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 4 m v nejvy$Sim bodé stavby hygienického nebo i informacniho centra od rostlého

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- max. 25 m? pro objekty informacéniho centra

- max. 25 m? pro hygienicka zafizeni

- max. 70% plochy pozemku mize mit zpevnéna plocha pro shromazdovani a détské
hristé vCetné zastavéné plochy

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- min. 30% plochy pozemku

PARKOVANI:
- pouze parkovaci mista navstévnika

Upresnujici podminky:

- plochy vefejnych prostranstvi je nutné navrhovat jako ucelenou centralni plochu s
vefejnou zeleni ve formé vefejného shromazdovaciho prostoru

- vefejna prostranstvi musi byt navrzena vzdy komplexné (doprava, pési cesty, zelen
stfedni a vysoka, mobiliar)

- soucasti ploch vefejnych prostranstvi musi byt vefejné osvétleni a likvidace destovych
vod

- vefejna prostranstvi musi byt bez oploceni, pouze pro détska hfisté se povoluje
pruhledné ohrazeni do vysky 1,2 m

ZV — VEREJNA ZELEN - VEREJNA PROSTRANSTVi
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
vefejna zelen na verejnych prostranstvich
doprovodna a liniova zelen v zastavéném a zastavitelném uzemi
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PRIPUSTNE VYUZITI:

- péSi a cykloturistické trasy, komunikace
méstsky mobiliaiF vCetné pfistfeSkd, altanu, pergol, schodist, soch a prvk( drobné
architektury
zafizeni mistniho informacniho systému
détské hristé
pobytova louka
vedeni inzenyrskych siti pod zemi
technické stavby na inZenyrskych sitich
vodni plochy
hygienicka zafizeni
vodni nadrze a prvky

Podminky:
- celkovy rozsah ploch a staveb pfipustného vyuziti je do 20 %.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veSkeré zplsoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
ZV 51 ul. Kozojedska
ZV 52 U Jevanského rybnika |
ZV 53 U Jevanského rybnika Il —

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
max. 4,0 m v nejvy8Sim bodé od rostlého terénu

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
max. 10 m? hygienicka zafizeni
max. 25 m? pristfesky, altany, odpocivadla

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
min. 80 % plochy pozemku

PARKOVANI:
nepfipustné

Upriesnujici podminky:

v ploSe ZV 51 je doporuceno zfidit détské hristé a altan

plochy musi zUstat bez oploceni mimo détské hfisté, kde je povoleno pruhledné ohrazeni
dovy$e 1,2 m

plochy mizou byt terénné upraveny, vefejna zelen bude mit formu parku nebo lesoparku
vysadbu provadét prevazné z lokalné pavodnich druhl kefu a stromu

vSechny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuZziti
plati i pro stabilizované Uzemi a upravy stavajicich objektl (pfistavby, nastavby,
dostavby)
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ZS - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
soukroma zelen v zastavéném a zastavitelném uzemi obvykle ve formé zahrad, ktera se

vyznamné uplatriuje v prostorovém utvareni a obrazu sidla nebo oddéleni funk&nich
ploch uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vodni plochy
oploceni
nezbytné opérné zdi a terénni upravy
odstavna a parkovaci stani
nezbytné technicke sité a zarizeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
umistovani staveb, které souvisi nebo podminuji bydleni na pozemcich rodinnych domu
(dle § 79, odst. 2, pism. o zakona €. 183/2006 Sb.) — tzv. drobné stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veSkeré zplsoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani

stavajici plochy nedélit

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod, nesmi byt zmenseny pod 85 %
stavajicich ploch nezastavénych souvisejicich pozemkl jednoho majitele

vSechny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti
plati pro stabilizované uzemi i zastavitelné uzemi

oploceni zahrad musi respektovat véechny VKP (lesy) a USES

oploceni zahrad nesmi zasahovat do manipula¢niho pasma podél vodoteci

ZO - PLOCHY PRO ZELEN OCHRANNOU A IZOLACNI

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITi:zelefi ochranna a krajinna
zelen liniova a izolaéni

PRIPUSTNE VYUZITI:
- technicka infrastruktura — vedeni inzenyrskych siti v zemi
zasakovaci a retencni nadrze a pfikopy oteviené se zeleni
protihlukova zafizeni (terénni Upravy a stény) vioZzené v zeleni
pési cesty a cyklistické trasy, event. nau¢né stezky
zafizeni mistniho informacniho systému
technické stavby a zafizeni na inzenyrskych sitich
protihlukova opatfeni liniova nebo mistni z pfirodnich material(
méstsky mobiliar véetné pristieskl a altand a dalsi prvky drobné architektury
automobilova doprava (mistni a ucelové komunikace — pouze v nejkratSim mozném
kiizeni)
zasakovani destovych vod
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Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
velikost parcel bude upfesnéna pfi navrhu vysadby, stanovu1e se pouze Sitka pasu 6 —
10 m podél zastavby a podél cest, v pfipadé plochy ZO 53 mUize byt Sifka rozSifena dle
zasakovaciho a retenéniho pfikopu
max. plocha zastavénych altan( a pristieskl — do 16 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 45mv nerySS|m bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu v nejnizsi bodé

- 3,5 m v nejvy8Sim bodé plochych stfech a atik od rostlého terénu v nejnizSim bodé od
rostlého terénu

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
min. 90 % plochy pozemku

PARKOVANI:
v plochach ZO nesmi byt umisténo Zadné parkovani

Upresnujici podminky:

druhova skladba vysadby musi odpovidat puvodnim rostlinnym spoleenstvim

pési cesty mohou byt nezpevnéné, zpevnéné pouze jako mlatové cesty

plochy pfipustného vyuziti a péSich cest mohou byt max. do 10 % hlavniho vyuziti kazdé
lokality

stavby a Cinnosti uvedené v pfipustném vyuziti nesmi zasadnim zplisobem omezit hlavni
vyuziti

VV — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
plochy vodnich nadrzi a vodnich tok( s funkci retenéni, ekologickou, krajinotvornou a
okrasnou a s vodohospodarskym vyuzitim

PRIPUSTNE VYUZITI:
doplnéni ploch bfehl mokfady, pokryvnymi dfevinami (byliny), kefi a vysokou zeleni
pési, turistické a cykloturistické trasy na bfezich

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
premosténi nebo zatrubnéni vodnich tokl (pouze v pfipadé drobnych usekl zatrubnéni
pro stavbu pfechodu a mostk()
revitalizace vodnich toku
trasové a jiné upravy koryt potoku
umoznéni pfistupu pro udrzbu tj. upravy pasma 6 — 8 m podél vodoteci a nadrzi
vodohospodarské stavby a vodni dila, souvisejici zafizeni a jina opatfeni pro vodni
hospodafstvi

Podminky:
e nesmi dojit ke zméné odtokovych pomérl v lokalité nebo Uzemi, ale k jejich zlepSeni

Z hlediska ochrany krajiny a zastavby
o nesmi dojit k podkozeni, pfipadné zniCeni VKP
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v z4dném pfipadé nesmi byt narusen systém USES, jeho kontinuita v izemi

e vodni plochy a nadrze nesmi byt oplocovany
jakékoliv stavy vcetné cest a oploceni soukromych pozemkl musi byt vzdy v min.
vzdalenosti 8 m od bfehové Cary koryta vodniho toku

e zadné oploceni nesmi byt umistovano do pruto¢ného profilu nebo na bfezich nadrzi
v pfedepsané vzdalenosti dle rozhodnuti dotéenych organu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veSkeré zplsoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZziti uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny

NZ, NZ-T, NZI - PLOCHY ZEMEDELSKE, PLOCHY ZEMEDELSKY INTENZIVNE
VYUZIVANE

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:
zemédélska produkce a vyroba na pozemcich zemédélského pudniho fondu

PRIPUSTNE VYUZITI:

- ve volné krajiné lze pouze pfipustit pro obhospodafovani zemédélské pady silazni zlaby,
lehké odstranitelné seniky, pFistfesky pro letni pastvu dobytka
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd
opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky
souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace,
pési cesty, cyklostezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem
technicka infrastruktura a stavby a zafizeni na nich
vysadba prvkd smiSenych ploch zelené NS a ochranné zelené (segregacni) zelené ZO
rozsifovani ploch VKP a USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
vesSkeré zpUsoby vyuziti (stavby, €innosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti tzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani

stavby a oploceni nesmi byt umistovany do prvkda USES

stavby a €innosti Ize umistit do prvkd VKP pouze za podminky, Ze nedojde k jejich
poskozeni

pFistfeSky pro letni pastvu dobytka mohou mit vy8ku max. 2,5 m v nejvy8Sim bodé od
rostlého terénu a zastavénou plochu max. 25 m?

ostatni pfipustné stavby mohou mit maximalni vysku 4 m v nejvy8§im bodé od rostlého
terénu a zastavénou plochu max. 30 m?

oploceni v krajiné vramci pastevecké cinnosti a jiné podobné c&innosti — pomoci
elektrickych ohradniki nebo dfevénymi bradly jako stavba doCasna, nesmi branit
prostupnosti krajiny, vzdy musi byt zachovana prachodnost Uzemi pro obyvatele a
vSechny druhy zvifat. Zajisténi prlichodl je povinen zajistit majitel pozemkl nebo
najemce
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hospodateni na zemé&délskych a zvlasté u ploch USES — omezit hnojeni dle pravidel
hospodareni ve zranitelnych oblastech (nafizeni vlady o stanoveni zranitelnych oblasti a
akénim programu €. 262/2012 Sb.)

zmeéna kultury z orné pudy na pastviny a haopak mimo prostory VKP jsou povoleny

na plochach NZ-T se navrhuje z dlivodu vysokého spadu a vodni eroze trvalé zatravnéni
a protierozni meze

na plochach NZi — plochy intenzivné zemédélsky vyuzivané je mozné hospodafit jako
okrasne a lesni Skolky, vyzkumneé plochy a stavby se zvlastnim rezimem vyuziti vCetné
orné pudy, luk a PUPFL nebo zvlastnich vyzkumnych programt CzZU, AV CR ¢&i
vyhlagenych program( vliadou a ministerstvy CR

na plochach NZi je mozné umistit do¢asné stavby ve formé skleniku, zastfeSenych di
jinak chranénych prostor véetné vSech potfebnych staveb a zafizeni technické a
dopravni infrastruktury

NL — PLOCHY LESNI
Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) — hospodaiské, vyznacené ve vykresu ¢.
1.5. jako NL nebo podminéné vyuzitelné jako ploch SX

- lesy uzemi parkl a narodnich pfirodnich rezervaci (kat. 31/C) — vyznaceno ve vykresu €.
1.5. jako NC 27 a zaroven EU CZ0210027 — Vodéradské buciny a CZ0213005 —
Sachovec.

- lesy slouzici vyzkumu a vyuce (kat. 32d) — vyznaceno ve vykresu €. 1.5. jako NL-Z

- lesy se zvySenou funkci padoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo
krajinotvornou (kat. 32e) — vyznaceno ve vykresu €. 1.5. jako NL-O

- lesy v uzavienych oborach a v samostatnych bazantnicich (kat. 32g) — vyznaceno ve
vykresu €. 1.5. jako Obora Alda$in s hranici

PRIPUSTNE VYUZITI:

- lesni produkce (lesy hospodarské)

- lesy ochranné

- lesy zvlastniho urceni

- cesty slouzici k hospodareni v lese (lesni cesty)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
- revitalizace vodnich toku a ploch

Podminka:

Realizaci téchto staveb a €innosti na lesnich pozemcich (VKP ze zakona, pfirodni pamatka,
EVL syst. Natura 2000) je, Ze nesmi dojit k poSkozeni, ohroZeni nebo pfipadné zniceni VKP,
jeho ¢asti nebo ochranného pasma.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- vesSkeré zpusoby vyuziti (stavby, Cinnosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti Uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani

v plochach pfirodnich pamatek — rezervaci a EVL Natura 2000 nesmi dojit k jakémukoliv
naruseni
v plochach USES nesmi byt naruSena nebo omezena jejich funkce
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NS

v plochach VKP musi byt dodrzena predepsana péce

v plochach lest slouzicich vyzkumu a vyuce, NL-O a obory Aldasin mohou byt
provadény upravy v€etné technické a dopravni infrastruktury pouze v souladu se
schvalenym programem CZU AV CR nebo vyhlasenych program0 ministerstev a vlady
CR

— PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Podminky vyuziti plochy:

HLAVNI VYUZITI:

pro vymezené plochy je stanoveny indexy:

NSz - zemédélské

NSp -  pfirodni

NSb -  bfehové, mezové porosty a ostatni liniova zelen
NSI - lesni liniova

PRIPUSTNE VYUZITI:

ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk

opatfeni ke snizeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
oploceni pastevnich areal(l a vybéhl pouze el. ohradniky nebo difevénymi bradly mimo
VKP a USES

vysadba zelené stfedni a vysoké lesniho a nelesniho typu (ekotony), aleje, solitéry

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

pobytova louka

hristé a sportovité bez trvalych staveb a pouze travnaté, hraci a sportovni prvky
informacni centra, kryté drobné stavby pro oddech a rekreaci (altan, odpocivné sezeni
atp.)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky véetné
reten¢nich nadrzi destovych vod

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad silnice, ucelové
komunikace, pési cesty, cyklostezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem

technicka infrastruktura (vedena pouze v zemi)

oploceni lesnich Skolek a obor

Podminky:

nesmi dojit k poskozeni, pfipadné& znigeni VKP a omezeni funkénosti prvk( USES,
v pfipadé liniovych prvkd jen v nejnutnéjsi mife mize dojit ke kfizeni nejkrat§i moznou
trasou

feSeni a provoz podminéné pfipustnych prvkl nesmi zasadnim zplsobem ovliviovat
hlavni vyuZiti

Upravami nesmi dojit ke zmenSeni ploch NS na plantazni zpasob péstovani dfevin na
topivo

Podmmky prostorového usporadani:

stavajici rekreacni objekty nesmi byt jakkoliv zkapacithovany, nejsou povoleny zadné
nastavby, dostavby ani oplocovani

stavajici porosty se doporucuje z divodu udrzby a obnovy zahrnout do LHP sousednich
lesU, event. pro né vypracovat samostatny LHP

neni povoleno zadné oplocovani téchto porostu
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NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- vesSkeré zpusoby vyuziti (stavby, Cinnosti, zafizeni), které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti uzemi jednotlivych lokalit

Podminky prostorového usporadani

maximalni celkovy rozsah podminéné pfipustného vyuziti véetné drobnych staveb je do

5% hlavniho vyuZziti v lokalité

pro drobné stavby pro hromadnou rekreaci a oddech, pfipadné informacni centra plati:
max. plocha do 25 m? pii nemoinosti sdruiovém’ ploch

Y celem uzemi je zakaz oplocovani

vysadba novych biotopl a ekotonl musi zasadné vychazet z pavodni pfirozené vegetace

USES — UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

RBC - regionalni biocentrum, LBC - lokalni biocentrum

PRIPUSTNE VYUZITI:
soucasné vyuziti
vyuziti zajidtujici pfirozenou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES
revitalizace vodnich tokul

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské
zafizeni, COV atd., umistény mohou byt jen pfi co nejmens$im z&sahu a naruseni
funk&nosti biocentra

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické
stability, napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES
jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za€lenéni do nich
rusivé ¢innosti jako umistovani staveb, oploceni, odvodriovani pozemku, regulace tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odleshovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné

RBK - regionalni biokoridor, LBK — lokalni biokoridor

PRIPUSTNE VYUZITI:
soucasné vyuziti
vyuziti  zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZzném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni
plochy pfirodniho charakteru
jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES
revitalizace vodnich toku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
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pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud
mozno kolmo, vodohospodarské zafizeni, COV atd., umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biokoridoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupndm ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu),
které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni ochranu a
zaloZeni chybgjicich Casti biokoridord, ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb,
oploceni, odvodniovani pozemkl, regulace tok(, intenzifikace obhospodarovani,
odlesnovani, t&ézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Jevany jsou vymezeny vefejné prospésné stavby, plochy a koridory, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (dle § 170 SZ) jako vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni.

VSechny dopravni a technické sité jsou vefejné prospésSnymi stavbami v&etné technickych
staveb na nich (voda, kanalizace, silnoproudé a komunikacni rozvody, zemni plyn).

Jsou vyznaceny jako:

WD - koridory a stavby pro dopravu v€etné tras technické infrastruktury

WTI - koridory pro technickou infrastrukturu

WU - koridory a plochy lokalniho uzemniho systému ekologické stability

WR - opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi a protizaplavova opatfeni

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

G.1.1. KORIDORY A STAVBY PRO DOPRAVU

WD 1 - mistni komunikace Kozojedska a zastavitelna plocha Bi 51

WD 2 - mistni komunikace — propojeni ul. Kozojedskéa a ul. Jana Spaty véetné napojeni
obytného uzemi Bi 53

WD 3 - mistni komunikace — propojeni ul. Nad Skolou, Jana Spaty a Rekreaéni

WD 4 - mistni komunikace - propojeni ulic Cernokosteleckd, Rekreaéni, Luéni a Pengicka
vcetné napojeni obytného Uzemi Bi 54

WD5 - mistni komunikace — propojeni ulic Fantova a Zahradni — stfed

WD 6 - mistni komunikace — propojeni ulic Fantova a Zahradni — jih

WD 7 - péSituristicka a vychazkova trasa ,Okolo Jevanskych rybnikd*

WD 8 - pé&Si spojka, turistickd a cyklisticka stezka P1 Bohumil — Jevany MS, fotbalové
hFisté

WD 9 - péSispojka, turisticka a cyklisticka stezka P2 Bohumil — Jevany stfed
WD 10- péSi spojka, turisticka a cyklisticka stezka P3 Jevany stfed — Lany
WD 11- mistni komunikace — propojeni ulice Prazska s ul. Ve smr¢inach a Druzstevni
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G.1.2. KORIDORY A STAVBY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

WTil - koridor pro STL pfivadé¢ zemniho plynu

WTi2 - plocha pro novu trafostanici TS 21 (pro SX 1)

WTi3 - plocha pro novu trafostanici TS 22 (pro SX 1)

WTi4 - plocha pro novu trafostanici TS 23 (pro Bi 53)

WTi5 - plocha pro novu trafostanici TS 24 (pro Bi 56, PV 53, PV 54)
WTi6 - plocha pro novu trafostanici TS 25 (pro Bi 54)

WTi7 - plocha pro novu trafostanici TS 27 (pro VZ 53, Tl 52)

WTi8 - plocha pro novu trafostanici TS 28 (€ast SX 1) v€etné pfivodu

Poznamka: Z novych trafostanic je samoziejmé& mozné napojit i jiné lokality a posilit mistni
sit. Pfesné vymezeni plochy trafostanice je mozné upravit v podrobnéjsi

projektové dokumentaci a upfesnit pozemky k vyvlastnéni.

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

G.2.1. Zalozeni prvkii USES

WU 1 - nadregionalni biocentrum NS 27 Vodéradské buciny

WU 2 - nadregionalni biokoridor NK 65 Vodéradské buciny — K 61
WU 3 - lokalni biokoridor LBK 11

WU 4 - lokalni biokoridor LBK 5

WUS5 - lokalni biocentrum LBC 5 Kozojedsky les

WU 6 - lokalni biocentrum LBC 2 Smrcina

WU 7 - lokalni biocentrum LBC 6 Bohumil

G.2.2. Opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti tzemi a protizaplavova opatieni

WR1 - retenéni nadrz VV 51 na bezejmenném pritoku Jevanskeho potoka
(severovychodné od ul. Jana Spaty, pracovni nazev ,Cepicka®)
WR 2 - zasakovani pfivalovych srazkovych vod v zeleni ochranné a izola¢ni ve vychodni

¢asti Jevan nad hranici zastavby ul. AldaSinska ve formé& zasakovaciho a
retencniho pfikopu jako soucast zelené ochranné a izolacni ZO 53, event. suchy
poldr. Rozsah opatfeni musi byt wuréen na zakladé podrobnéjsiho
hydrogeologického prizkumu a nasledné projektové dokumentace. Pokud by
nebyl dostateCny zasakovaci pfikop, je mozné jej nahradit opatfenim vétSiho
rozsahu napf. suchym poldrem.

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU

Uzemnim planem Jevany nejsou vymezeny zadné nové plochy pro stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

G.4. PLOCHY PRO ASANACI (OZDRAVENI) UZEMi

Uzemnim planem Jevany nejsou vymezeny zadné plochy asanace.
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H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, s uvedenim v é&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho
uzemi a pripadné dalSich udaja podle § 8 katastralniho zakona

Uzemnim planem Jevany jsou vymezeny plochy a koridory s moznosti uplatnéni
predkupniho prava (dle § 101 zak. €. 183/2006 Sb. v platném znéni). Jsou vyznaceny jako:

PP — plochy vefejnych prostranstvi
PO — plochy ob¢anské vybavenosti vefejné infrastruktury

H.1. VEREJNA PROSTRANSTVi A VEREJNA ZELEN

PP 1 vefejné prostranstvi PV 51 (hraz rybnika Jan)
prfedkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Jevany
plocha je vymezena na pozemku p.¢. 300/2, k.u. Jevany

PP 2 vefejné prostranstvi PV 52 (ul. Jana Spaty)
pfedkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Jevany
plocha je vymezena na pozemkach p.€. 264/91, 197/1, k.u. Jevany

PP 3 verejné prostranstvi PV 55 (ul. Prazska, u Jevanského rybniku)
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Jevany
plocha je vymezena na pozemku p.¢. 134/1 - ¢ast, k.U. Jevany

PP 4 vefejné prostranstvi ZV 51 (ul. Kozojedska)
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Jevany
plocha je vymezena na pozemkach p.¢. 231/6, 231/5, k.u. Jevany

H.2. PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

PO 1 obc¢anska vybavenost OV 1 - socialni sluzby (ul. V Zatisi)
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Jevanyplocha je vymezena na
pozemkach p.€. 117, 148, 160, 161, 296/24, 296/25, 296/28, 296/89, 296/3, 397,
398, 399, 712, 715, 716, 717, 718, k.0. Jevany

PO 2 obc¢anska vybavenost OV 51 — Matefska Skola (ul. Sportovni)
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Jevany
plocha je vymezena na pozemku p.€. 186/28, k.u. Jevany

PO 3 obc¢anska vybavenost OH 51 — rozSifeni hibitova Aldasin
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Jevany
plocha je vymezena na pozemku p.€. 396/1, k.u. Jevany

l. KOMPENZACNiI OPATRENI

Ze stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje vyplynula potieba zpracovat
vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zzivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. (tzv.
SEA). Zaroven Krajsky ufad nevylougil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
sytému Natura 2000. Krajsky ufad nenavrhl ani neuvedl mozna kompenzacni opatieni. Proto
byla zpracovana vyhodnoceni pfedpokladanych viivi UP na udrzitelny rozvoj Gzemi dle
zakona ¢. 100/2001 Sb. a dle zakona &. 114/1992 Sb., oboje v platném znéni k 31. 1. 2016.
Vyhodnoceni provedené autorizované firmou Envica.cz s.r.o. je soucasti navrhu uzemniho
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planu a je zapracovano do UP. Upfesnéni bude provedeno po schvaleni této dokumentace
po spole¢ném jednani a stanovisku Krajského Ufadu StfedoCeského kraje ktéto
dokumentaci

J.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU

UZEMNI PLAN JEVANY

1.  VYROKOVA CAST
str.
TEXTOVA CAST
1.1. Textova ¢ast uzemniho planu 87

GRAFICKA CAST

1.2. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000 16 FA4

1.3. Hlavni vykres : 5000 16 FA4

1.4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci

=

1:5000 16 FA4
1.5. Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000 16 FA4
1.6. Koncepce verfejné infrastruktury - doprava 1:5000 16 FA4
1.7. Koncepce verfejné infrastruktury — pitna voda 1:5000 16 FA4
1.8. Koncepce verejné infrastruktury — kanalizace 1:5000 16 FA4
1.9. Koncepce verejné infrastruktury — energetika 1:5000 16 FA4
1.10. Koncepce verejné infrastruktury — komunikaéni sité 1 : 5 000 16 FA4
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CAST 2

2.a) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
jeho provéreni

Koridor RK — PL pro STL privadéé zemniho plynu

Uzemni plan Jevany vymezuje v souladu se stavebnim zakonem a v souladu se ZUR koridor
Uzemni rezervy pro umisténi stavby STL pfivadé&e zemniho plynu z Kostelce n. C. |. Tato
stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu podminiujici maji pfednost pfed jinym
vyuzitim pozemkd v koridoru. V koridoru nesmi byt ménéno soucasné vyuziti uzemi
zpusobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu provéfovani vhodnosti a realizaci této stavby,
pro které byl koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu
podminujicich. Jiné vyuziti nez pro pfivadéc¢ plynu, stavby souvisejici a podmiriujici, véetné
umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridoru mozné az po provéfeni vhodnosti
navrhovaného fedeni podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Rezerva R 1 — OV, OM, PV - Rezerva pro obc¢anskou vybavenost s verejnym
prostranstvim

UP Jevany vymezuje v centru sidla Jevany mezi ul. DruZstevni a Ve Smréinach tzemi
rezervu jako plochu pro ob¢anskou vybavenost vefejného sektoru vcetné sportovnich a
télovychovnych zafizeni a pro komeréni ob&anskou vybavenost. S tim jsou spojena i vefejna
prostranstvi a vefejné prostory s dopravni a technickou infrastrukturou, pfipadné souvisejici
a podmifiujici stavby v navazujicim okoli. Uzemi nesmi byt vyuzivano pro jiné Ggely, nesmi
na ném byt provadény zmény a upravy, které by zhorSovaly nebo znemozfiovaly vyuZiti

pozemkl pro pfedbézné uréené ucely.

Vyuziti rezervy bude provéfeno pfi zpracovani nejbliz8i zpravy o uplathiovani tzemniho planu
v uplynulém obdobi. Podkladem pro vyuziti bude hlavné rozvoj obce a potfeby ob¢anu.

Rezerva R 2 — BO - Rezerva pro bydleni vSeobecné

UP Jevany vymezuje v sidle Bohumil Uzemni rezervu pro obytnou zéstavbu v jeho
jihovychodni &asti u ul. V Lanech, ktera navazuje na stavajici bydleni v bytovych domech.

Obytna zastavba zatim neni definovana typologicky, jeji sou€asti musi byt nejen dopravni a
technicka infrastruktura, ale i vefejna zeleri a vefejné prostranstvi pro umisténi détského
hristé, hfisté pro micové hry, méstsky mobiliai atp. DoporuCuje se moznost umisténi
ob&anské vybavenosti. Uzemi nesmi byt vyuZivano pro jiné ucéely, nesmi na ném byt
provadény zmeény a upravy, které by zhorSovaly nebo znemoznovaly vyuziti pro vyse
jmenované ucely.

Vyuziti rezervy bude provéfeno pfi zpracovani zpravy o uplathovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi. Nejdulezit&jSim vlivem bude rozvoj zemédélstvi, lesniho hospodarstvi a
farmaceutické vyroby v Bohumili a potfeba zvySeni poc¢tu pracovnich sil.

Funkéni vyuZiti v8ech ploch rezerv vcetné koridoru pro zemni plyn zistava stavajici, nove
vyuziti rezerv R 1 a R 2 musi byt potvrzeno zménou uzemniho planu nebo novym UP a
zapracovanim téchto ploch s pfipadné upfesnénou funkci do zastavitelnych ploch UP.
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2.b) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan navrhuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v Uzemi podminé&no
dohodou o parcelaci, ale na zakladé podrobnéjSiho funk&niho a technického feSeni lokalit
v podrobné&jSim méfitku viz kap. 2.C.

2.c) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

UP Jevany vymezuje dvé lokality, ve kterych je rozhodovani o zménach podminé&no

zpracovanim uzemnich studii (US) a zaroven zpracovanim dohody o parcelaci (DP) za nize

uvedenych podminek. Tyto studie budou zpracovany do 4 let od vydani UP Jevany.

USDP 1 CERNOKOSTELECKA

1) Vymezeni feSeného uzemi
e Uzemi tvofi funk&ni plocha Bi 54 Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
mezi ulicemi Cernokostelecka (sever), Luéni a Pencicka (jih), Rekreaéni (vychod) a
stavajici zastavba obce na zapadni strané — viz vykres €. 1.2. — Vykres zakladniho
Clenéni uzemi
¢ do feSeného uzemi musi byt zahrnuty plochy do vzdalenosti 50 m od hranice lokality
v ucelené obalové kfivce

2) Cile reseni
e podrobné urbanistické feSeni zastavby uzemi vCetné feSeni vefejnych prostor,
dopravy a zakladniho FeSeni inzenyrskych siti na arovni zemni studie ve variantach
(méfitko 1 : 1000 nebo 1 : 500)
e navrh parcelace Uzemi pro vSechny funkce s navrhem feSeni majetkopravnich vztaht

3) Podklady pro zpracovani
o Katastralni mapa v méfitku 1 : 1000 nebo 1 : 500
polohopisné a vySkopisné zaméfeni uzemi
hydrogeologicky prizkum v€etné ovéfeni moznosti zasakovani srazkovych vod
schvaleny uzemni plan
ovéfeni vSech inzenyrskych siti v Uzemi od spravcu siti

4) Uéel a podminky zpracovani

e navrh urbanistické koncepce s ohledem na vazby k okolni zastavbé a charakteru
zastavby pfi respektovani platného UP

¢ navrh funk&niho vyuziti Gzemi v souladu s platnym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim dle UD

e néavrh prostorového uspofadani v souladu s UP, stanoveni upfestiujicich podminek
(stavebni ¢ary, uliéni, sousedni a zastavbova vnitfni na pozemku) upfesnéni
vySkovych hladin, stanoveni profild vefejnych prostor, upfesnéni koeficientu
zastavénych ploch a zelené atp.

e navrh dopravni infrastruktury, prijezdné profily, parkovani, zeleri, chodniky, atp.
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5)

6)

7

8)

9)

¢ navrh technické infrastruktury (trasy, umisténi zafizeni technickych siti, smérny pficny
profil s umisténim siti aj.)

¢ navrh nebo podminky feSeni zasakovani srazkovych vod

e navrh feSeni vefejné zelené a vefejnych prostor (v€etné feSeni umisténi stanovisté
tfidéného odpadu pokud bude potiebné)

e respektovani tras a umisténi verejné prospésnych staveb (komunikace, trafostanice)
dle UP smoznosti Upravy umisténi na zakladé geodetického zaméfeni a
upfesnéného katastru

e navrh parcelace promitnuty do podkladni katastralni mapy s upfesnénymi podklady
pro geodetické oddéleni pozemku

Zakladni obsah dokumentace
e Textova ¢ast uzemni studie s tabulkovou &asti a odivodnénim
o Textova €ast dokumentace o dohodé o parcelaci s tabulkovou Casti
o Graficka ¢ast
— Vykres SirSich vztahu
— Stavajici stav uzemi dle katastralni mapy platné s implementaci geodetického
zaméreni
— Urbanistické feSeni uzemi
— Vykres feSeni dopravy a inzenyrskych siti v€etné feSeni vsakovani srazkovych
vod (lze rozdélit na ¢asti dle potieby)
— Koordinaéni vykres
— Zakres vysledného feSeni do platné katastralni mapy
— Stavajici stav majetkopravnich vztahu do aktualni katastralni mapy
— Navrhovany stav majetkopravnich vztah( dle uzemni studie zakresleny do
aktualni katastralni mapy (pfipadné s upfesnénim geodetického zaméreni)
— Podklad pro geodetické oddéleni novych pozemkul v katastru nemovitosti

Postup zpracovani

e po schvaleni UP zpracuje uréeny pofizovatel zadani USDP1 a zajisti schvaleni tohoto
zadani
podle schvaleného zadani zpracuje projektant variantni feSeni US

e na zakladé vybrané varianty pofizovatel a event. obec zpracuje projektant celkové
feSeni USDP

e pofizovatel vyhodnoti konecné feSeni, zajisti pfipadné potfebné vyjadreni dotéenych
organu dle svého uvazeni a potreb, pfedlozi vysledné feSeni obci pouze ke konzultaci
a v8em zuc€astnénym ke schvaleni a pak vyda pokyny pro vydani USPD1

e projektant pfipadné upravi dokumentaci USDP pro zépis do evidence US a DP
v tiskové a digitalni formé

e zapis do evidence Uzemni dokumentace v CR zajisti pofizovatel

Obsah arozsah USDP1 bude upraven dle zadani zpracovaného pofizovatelem.

Pouziti spojené uzemni studie a dohody o parcelaci je zavaznym podkladem pro
rozhodovani uzemi, protoZze vtomto celkovém feSeni navazuje na uzemni plan,
upfesnuje FfeSeni Uzemi na zakladé vyjmenovanych a platnych podkladd a splfiuje
zaroven majetkopravni feSeni dle dohody o parcelaci.

Uhrada nakladi na potizeni USDP1 je navrzena jako podil jednotlivych maijiteld
pozemkU na celkové Castce zpracovani vCetné DPH. Toto ustanoveni muize byt
upfesnéno v ramci zadani USDP1 a dohod mezi majiteli a obci.

Vyrokova &ast UP Jevany strana 82



USDP 2 POD PLANATY

1) Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi tvofi funkéni plochy Bi 53 Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
a verejné prostranstvi PV 52 mezi ul. Rekreaéni (vychod), ul. Jana Spaty (stfed) a ul.
Nad Skolou (zapad); severni a jizni stranu tvofi novodoba zastavba, na jizni strané
CastecCné rekreacni objekty

do feSeného uzemi musi byt zahrnuty plochy do vzdalenosti 50 m od hranice lokality
v ucelené obalové kfivce

2) Cile feseni

podrobné urbanistické feSeni zastavby uzemi vcetné feSeni vefejnych prostor,
dopravy a zakladniho FeSeni inzenyrskych siti na drovni uzemni studie ve variantach
(méfitko 1 : 1000 nebo 1 : 500)

zasadnim je feSeni dopravy tj. nové mistni komunikace ve sméru vychod — zapad
pres Uzemi lokality, jeji kfizeni s ul. Jana Spaty

druhym hlavnim prvkem je vytvofeni vefejného prostranstvi PV 52 s parkovou
Upravou, détskym hfistém a pfipadné malym parkovidtém, rozsah prostranstvi a jeho
hranice mohou byt upraveny v navaznosti na dopravni feseni

navrh parcelace uzemi pro vSechny funkce s navrhem feseni majetkopravnich vztah
je zasadni podminkou pro vyuziti této lokality

3) Podklady pro zpracovani

Katastralni mapa v méfitku 1 : 1000 nebo 1 : 500

polohopisné a vysSkopisné zaméreni uzemi

hydrogeologicky prizkum v&etné ovéfeni moznosti zasakovani srazkovych vod
schvaleny uzemni plan

ovéfeni vSech inzenyrskych siti v Uzemi od spravcu siti

4) Uéel a podminky zpracovani

navrh urbanistické koncepce s ohledem na vazby k okolni zastavbé a charakteru
zastavby pfi respektovani platného UP

navrh funkéniho vyuziti tzemi v souladu s platnym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim dle UD

navrh prostorového usporadani v souladu s UP, stanoveni upfesfiujicich podminek
(stavebni ¢ary, ulicni, sousedni a zastavbova vnitini na pozemku) upfesnéni
vySkovych hladin, stanoveni profill vefejnych prostor, upfesnéni koeficientd
zastavénych ploch a zelené atp.

navrh dopravni infrastruktury, prajezdné profily, parkovani, zeleri, chodniky, atp.

navrh technické infrastruktury (trasy, umisténi zafizeni technickych siti, smérny pficny
profil s umisténim siti aj.)

navrh nebo podminky feSeni zasakovani srazkovych vod

navrh feSeni vefejné zelené a vefejnych prostor (v€etné feSeni umisténi stanovisté
tfidéného odpadu pokud bude potiebné)

respektovani tras a umisténi vefejné prospésSnych staveb (komunikace, trasa
prelozky VN 22 kV) dle UP s moznosti Gpravy umisténi na zakladé geodetického
zamérfeni a upfesnéného katastru

navrh parcelace promitnuty do podkladni katastralni mapy s upfesnénymi podklady
pro geodetické oddéleni pozemku

5) Zakladni obsah dokumentace

Textova ¢ast Uzemni studie s tabulkovou ¢asti a odlvodnénim
Textova ¢ast dokumentace o dohodé o parcelaci s tabulkovou &asti
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Graficka ¢ast

— Vykres SirSich vztah

— Stavajici stav uzemi dle katastralni mapy platné s implementaci geodetického
zaméreni

— Urbanistické feSeni uzemi

— Vykres feSeni dopravy a inzenyrskych siti véetné feSeni vsakovani srazkovych
vod (Ize rozdélit na ¢asti dle potieby)

— Koordinaéni vykres

— Zakres vysledného feSeni do platné katastralni mapy

— Stavajici stav majetkopravnich vztahd do aktualni katastralni mapy

— Navrhovany stav majetkopravnich vztahG dle Uzemni studie zakresleny do
aktualni katastralni mapy (pfipadné s upfesnénim geodetického zaméreni)

— Podklad pro geodetické oddéleni novych pozemk v katastru nemovitosti

6) Postup zpracovani

po schvaleni UP zpracuje ureny potizovatel zadani USDP2 a zajisti schvaleni tohoto
zadani

podle schvaleného zadani zpracuje projektant variantni feSeni US

na zakladé vybrané varianty pofizovatel a event. obec zpracuje projektant celkové
feSeni USDP

pofizovatel vyhodnoti konecné fedeni, zajisti pfipadné potiebné vyjadreni dotéenych
organu dle svého uvazeni a potreb, pfedlozi vysledné feseni obci pouze ke konzultaci
a véem zucastnénym ke schvaleni a pak vyda pokyny pro vydani USPD2

projektant pfipadné upravi dokumentaci USDP pro zapis do evidence US a DP
v tiskové a digitalni formé

zéapis do evidence Uzemni dokumentace v CR zajisti pofizovatel

7) Obsah arozsah USDP2 bude upraven dle zadani zpracovaného pofizovatelem.

8) Pouziti spojené uzemni studie a dohody o parcelaci je zavaznym podkladem pro
rozhodovani uzemi, protoze vtomto celkovém feSeni navazuje na uUzemni plan,
upfesnuje feSeni Uzemi na zakladé vyjmenovanych a platnych podkladu a splfiuje
zaroven majetkopravni fedeni dle dohody o parcelaci.

9) Uhrada nakladii na pofizeni USDP2 je navrzena jako podil jednotlivych majiteld
pozemkl na celkové Castce zpracovani véetné DPH. Toto ustanoveni mlze byt
upfesnéno v ramci zadani USDP2 a dohod mezi majiteli a obci.

2.d)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podile prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhuty pro
jeho vydani

Uzemni plan nenavrhuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v iuzemi podminéno
zpracovanim regulacniho planu.

2.e)

STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi (etapizace)

Uzemni plan nestanovil pofadi zmén v Gzemi (etapizaci).
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2.f) VYMEZENi ARCHITEKTONICKYCH NEBO URBANISTICKYCH
STAVEB

Uzemni plan vymezuje jako urbanistické vyznamné celky:
a) Naves v sidle Jevany — Namésti a ulici na ni navazujici U Zvonicky (po ulice Na
Dubince) v€etné prostoru bfehll Jevanského rybnika (plocha RH 51).

b) Hrbitov Aldasin s kostelem sv. Jifi v€etné plochy rozSifeni a ohradni zdi a pfijezdové
cesty (ul. Aldasinska).

c) Vilova zastavba na lesnich pozemcich v Jevanech v ¢asti Dubina, Jevanka a podél
ulic Prazska, V Zatisi, Lesni a U Vodarny.

Uzemni plan vymezuje jako architektonicky vyznamné stavby:
1) Kostel sv. Jifi v€etné marnice a ohradni zdi
2) Schauerova vila &.p. 146
3) Hotel Patria (Interpatria) €.p. 98, 99 vcetné kuzelniku a altanu
4) Vila Olga (penzion) €.p. 72
5) Vily &.p. 74, 86, 91, 97, 131, 153, 158
6) Pamatnik obétem 1. svétové valky na navsi
7) Zvonicka p.¢. 542/1
8) KrFiz p.¢. 510/2

VSechny uvedené plochy tvofi charakter zastavby a je povinnosti provadét udrzbu a ochranu
maximalné s ohledem na zachovani historického razu.
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