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1. Divody k porizeni zmény €. 3 UPO Chyné a vymezeni FeSeného uzemi

Obec Chyné ma platnou izemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan obce (dale
také jen ,,UPO Chyné&“), schvaleny dne 11. srpna 2004. V nasledujicim obdobi byly potize-
ny jeho dvé zmény, a to zména €. 1 schvilena usnesenim ¢. 41/2010 ze dne 20. kvétna 2010
a zména ¢. 2 schvilena usnesenim ¢. 37/2014 dne 20. listopadu 2014. V soucasné dobé je
pofizovan novy uzemni plan Chyné, o jehoZz pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo obce Chyné
usnesenim €. 40/2015 ze dne 11. Gnora 2015 a jeho zadani bylo schvaleno usnesenim ¢.
14/5/2017 ze dne 24. kvétna 2017.

Zastupitelstvo obce Chyné schvalilo usnesenim ¢. 21/8/2017 ze dne 2. srpna 2017
potizeni zmény & 3 UPO Chyné (dale také jen ,,Zména & 3%) v souladu s § 6 odst. 5 pism.
a) a § 44 pism. d) zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), s pouZitim § 55 odst. 2 a §
188 odst. 3 stavebniho zdkona, na vyhradni navrh spolecnosti BEMETT nemovitostni uza-
vieny investi¢ni fond, a.s., ICO 27437558, uplatnény podle § 46 odst. 1 stavebniho zékona.

Porizovatelem Zmény ¢. 3 je Obecni urad Chyné, ktery zajistil v souladu s § 6 odst.
2 stavebniho zakona splnéni kvalifikacnich poZzadavkl pro vykon izemné planovaci ¢innosti
podle § 24 stavebniho zakona uzavienim smlouvy s vykonnym pofizovatelem, pravnickou
osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladislav Vich,
ma osvédCeni Ministerstva vnitra o zvlaStni odborné zplsobilosti v izemnim plénovani
¢. 800017664 a splnuje kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy se spo-
le¢nosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni a zhotoveni Zmény €. 3 schvalilo Zastupitelstvo obce
Chyn¢ usnesenim ¢. 21/8/2017 ze dne 2. srpna 2017 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho
zakona.

Soucasné se schvalenim potfizeni Zmeény ¢. 3 Zastupitelstvo obce Chyné povéfilo usne-
senim ¢. 22/8/2017 ze dne 2. 8. 2017 starostku obce Mgr. Annu Chvojkovou jako ,,uréeného
zastupitele* pro spolupraci s potfizovatelem Zmény €. 3 ve smyslu § 47 odst. 1 a nasl. staveb-
niho zakona.

Diivodem porizeni Zmény ¢&. 3 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Chyné a
provéfit moznosti zmény pravidel a podminek funkéniho vyuziti a usporadani FeSeného
uzemi v lokalité Z3-1 (navrhovatel BEMETT nemovitostni uzavieny investi¢ni fond, a.s.) a
lokalité Z3-2 (navrhovatel Obec Chyné z vlastniho podnétu) dle platného UPO Chyné.

Podrobné informace o poZadavcich na Zménu ¢&. 3 platného UPO Chyné jsou
uvedeny v kapitole 4 tohoto zadani.

ReSené vizemi Zmény &. 3 (déle jen ,FeSené izemi®) je vymezeno tizemim zméno-
vych lokalit Z3-1 a Z3-2 (celkem cca 18,12 ha), které lezi v katastralnim izemi Chyné, jak je
plosné vymezeno v grafickych ptilohach kapitoly 12 tohoto zadéni.

Uzemi obce Chyné o vyméfe 499 ha tvoii jedno katastrdlni uzemi Chyné v okrese
Praha-zapad a kraji Stfedoceském s poctem 2 648 obyvatel (k 1. lednu 2017).

2. Upfresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich
SirSich uzemnich vztahu

Uzemi obce Chyné je dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Ak-
tualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR CR®), soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojo-
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va oblast Praha®, vymezené pro feSené tizemi spravnim obvodem meésta CernoSice, obce s
rozsifenou piisobnosti (ORP).

PoZaduje se provérit, zda Zména €. 3 neni v rozporu s konkrétnimi pozadavky
vyplyvajicich z Aktualizace ¢. 1 PUR CR, zejména provéieni respektovani obecnych repub-
likovych priorit izemniho planovani.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stifedoeského
kraje (dale jen ,,ZUR St&. kraje®), byla vydana dne 7. iinora 2012 podle § 41 stavebniho za-
kona na zéklad¢ usneseni Zastupitelstva Stredoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. pro-
since 2011 a Ucinnosti nabyla dne 22. unora 2012. Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne
27. Gervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stiedogeského kraje vydani 1. aktualizace ZUR
St¢. kraje, ktera nabyla uc¢innosti dne 26. srpna 2015.

Vetejné prospésné stavby a opatieni, ani plochy a koridory nadmistniho vyznamu vy-
mezené platnymi ZUR St¢. kraje nebudou FeSenou zménou dotceny.
Pro feSeni Zmény & 3 nevyplyvaji ze ZUR Sté. kraje Zadné konkrétni poZadavky.

Z hlediska SirSich izemnich vztaht nedojde Zménou ¢. 3 k zddnym zasahiim ani
Upravam vazeb na sousedni obce — mésta Hostivice a Rudna a obce Cerveny Ujezd,
Chrast’any, Ptice a Uhonice.

3. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi,
zejména z problémii uréenych k fFeSeni v izemné planovaci
dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozbori.

Resené uzemi je soucasti ORP mésta Cernosice, pro néz byly pofizeny izemné analy-
tické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zékona, ve znéni posledni ipIné aktualizace
2016. Vzhledem k charakteru zmén a vymezeni feSeného uzemi nevyplyvaji ze zpracova-
nych UAP pro FeSeni Zmény &. 3 7adné poZadavky, které by znemoZnily provéiit tento
zamér na zménu funkéniho vyuziti izemi.

Jako podklad pro navrh zadani Zmény €. 3 slouzi platny izemni plan obce Chyné.

4. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

PoFizenim Zmény ¢. 3 reaguje obec na navrh pravnické osoby na provéreni zmé-
ny pravidel a podminek funkéniho vyuZiti a usporadani reSeného vizemi pri aktualizaci
zastavéného uzemi podle § 58 odst. 3 stavebniho zikona. Vzhledem k tomu, Ze se pofizuje
novy uzemni plan Chyné, pozaduje se zastavéné tzemi aktualizovat pouze v feSeném Uzemi a
v jeho tésném sousedstvi, a to zejména podle platnych udajh katastru nemovitosti.

Pozadavky na rozvej uzemi obce, resp. pozadavky na zménu funkéniho vyuziti izemi
v lokalitach Z3-1 a Z3-2, jsou uvedeny souhrnné v nasledujici tabulce ,,ZMENA C. 3 UPO
CHYNE — PREHLED LOKALIT ZMEN* a pfedstavuji FeSené tizemi o vyméFe cca 18,12 ha,
z toho lokalita Z3-1 pfedstavuje vyméru cca 17,4 ha a lokalita Z3-2 vyméru cca 0,72 ha.
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ZMENA C. 3 UPO CHYNE — PREHLED LOKALIT ZMEN

Plochy / pozemky
k feSeni zménou €. 3
vk. 0. Chyné

Oznaceni
lokality

Rozloha
cca [ha]

Funkéni vyuziti azemi

dle platného UPO

navrhované Zménou ¢. 3

Rozsifeni
zastavitelné
plochy [ha]

Z3-1 |31

43

Cisté obytné Uzemi — individualni
rodinné domy (navrh)

Cisté obytné Uzemi - individualni

rodinné domy (navrh)

doplnit

- rodinné dvojdomy, oploceni
pfedzahradek je nepfipustné

- rodinné trojdomy, oploceni pfed-
zahradek je nepfipustné

3.2

1,7

Cisté obytné Uzemi — individualni
rodinné domy (navrh)

obc&anska vybavenost (navrh)
parkova zeleri (navrh)

Cisté obytné Uzemi — individualni

rodinné domy (navrh)

doplnit

- rodinné dvojdomy, oploceni
pfedzahradek je nepfipustné

- rodinné trojdomy, oploceni pred-
zahradek je nepfipustné

- objekty obCanské a technické
vybavenosti: stavba pro Skolstvi,
stavby pro obchod, vodojem

3.3

2,1

Cisté obytné Uzemi — bytové domy
(navrh)

Cisté obytné tizemi — bytové domy

(navrh)

doplnit

- Tadové rodinné domy, oploceni
pfedzahradek je nepfipustné

3.1
3.2
3.3
34

mistni komunikace (navrh)

mistni komunikace (navrh)

— aktualizovat plochu komunikaci
podle zastavovaci studie, ktera je
soucasti planovaci smlouvy mezi
obci Chyné a BEMETT a obci a
Silver Development

- vypustit obrati$té na pozemcich
parc. ¢. 156/758, 156/759 a
156/760, k. U. Chyné

2716
st. 22/22
st. 208

Z3-2

0,72

Uzemi vyroby, skladd a sluzeb (stav)

plocha technické infrastruktury pro
vefejné prospésnou stavbu sbérného
dvora (névrh - pfestavba)

CELKEM

18,12

5. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

5.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zménou €. 3 se pozaduje provétit dopad navrhovanych lokalit Z3-1 a Z3-2 na urba-
nistickou koncepci stanovenou ve schvaleném UPO Chyné.

5.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury

Zména €. 3 zasahuje do koncepce dopravy v lokalité Z3-1 aktualizaci navrhu polohy
mistnich komunikaci.

Pozadavky na FeSeni koncepce technické infrastruktury

V lokalité Z3-2 se pozaduje vymezit plochu technické infrastruktury pro vetejné pro-
spésnou stavbu sbérného dvora jako plochu piestavby stavajici plocha pro vyrobu,
skladovani a sluzby na plochu technické infrastruktury pro umisténi sbérného dvora
jako vefejné prospésné stavby.
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Vodohospodarské sité

Zmeéna €. 3 se nedotykd koncepce zasobovani tizemi obce pitnou vodou a kon-
cepci odkanalizovani.

Zasobovani zemnim plynem

Zmeéna €. 3 se nedotyka koncepce zasobovani obce Chyné zemnim plynem.

Zasobovani elektrickou energii
Zména €. 3 se nedotyka koncepce zasobovani obce Chyné elektrickou energii.

Nakladani s odpady
V lokalité Z3-2 se pozaduje vymezit plochu technické infrastruktury pro vetej-
né prospéSnou stavbu sbérného dvora jako plochu prestavby stavajici plochy
pro vyrobu, skladovani a sluzby na plochu technické infrastruktury pro umiste-
ni sbérné¢ho dvora jako vetfejné prospésné stavby.

Pozadavky na FeSeni ob¢anského vybaveni

Zména €. 3 nevymezuje nové plochy pro obCanskou (vefejnou) vybavenost.

Pozadavky na FeSeni vefejnych prostranstvi

Pozadavky na vefejnd prostranstvi obecné fesi § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich piedpisi, které je
nutno pii feSeni lokalit Zmény ¢. 3 respektovat, pokud se budou vymezovat plochy ve-
fejn¢ piistupné. Soucasti vefrejnych prostranstvi se stanou rovnéz obsluzné, pési a cyk-
listické komunikace zafazené mezi poZzadavky na dopravni infrastrukturu.

5.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Zména €. 3 ma lokalni vyznam a z tohoto hlediska se nepfedpokladaji disledky, které
by se projevily na urovni SirSich vztahl a vztahii se sousednimi spravnimi obvody,
resp. neovliviiuji plo$né a prostorové usporadani krajiny.

5.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Zadné pozadavky se nestanovuji.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou €. 3 nebudou dotéeny zdjmy statni pamatkové péce. V feSeném tizemi se ne-
nachdzeji nemovité kulturni pamatky ani jejich ochranné pasma.

Dotéeni prvki USES a zajmii ochrany piirody a krajiny

Zménou €. 3 nedojde k doteni vymezenych prvkl izemniho systému ekologické sta-

bility (USES).

Vodni hospodaistvi

Z vodohospodaiského hlediska se pozaduje zajisténi likvidace srazkovych vod v mis-
tech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani srazkovych vod, poptipadé
retence na vlastnim stavebnim pozembku.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Zménou €. 3 nedojde k vymezeni novy zabord zemédélskeho padniho fondu (ZPF)
nad rdmec platného UPO.

Ochrana pozemki urc¢enych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené uzemi Zmény ¢&. 3 se nedotyka PUPFL, ani nelezi ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa.

Ochrana ovzdusi
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PoZzadovanymi rozvojovymi zdméry se neptedpoklada negativni ovlivnéni kvality
ovzdusi.
Odpadové hospodarstvi

Ptedpokladané odpady z feSenych ploch budou likvidovany dle koncepce naklddani
s odpady v obci Chyné s vyuzitim navrhovaného sbérného dvora v lokalité Z3-2

5.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvldStnich pravnich piedpisit

Pozadavky na ochranu veiejného zdravi

V feSeném tzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické piedpisy.

Pozadavky na poZarni a civilni ochranu

Z hlediska z4jmt poZarni a civilni ochrany bude Zména €. 3 obsahovat:

1. pozadavek na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle
charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z poZzadavkli CSN o poZarni
bezpecnosti staveb.

2. jednozna¢né feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 730873, vztahujici se k za-
mySlenym lokalitdm zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v ptipadé
nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené
zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) stavebniho zékona, vy-
hlaskou ¢. 380/2002 Sb. a stanoviskem piislusného dotceného organu.

Pozadavky na obranu a bezpe¢nost statu

Z4dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpeénosti statu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostor

ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu pi'ed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

S ohledem na charakter Zmény ¢&. 3 se pozadavky nestanovuji. Resené tizemi leZi mimo
zaplavova tzemi.

Rizikové pfirodni jevy se v izemi nevyskytuji.

6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv se nestanovuji, Zménou €. 3
se jejich vymezeni nepozaduje.

7. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb,
verejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Na uzemi obce Chyné se pozaduje vymezit v lokalit¢ Z3-2 vefejné prospéSnou stavbu
sbérného dvora.
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8. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pozadavky se nestanovuji.

9. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho
planu obce

Pozadavky na zpracovani variant se nestanovuji.

10. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu obce
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi
a poctu vyhotoveni

Dokumentace Zmény ¢. 3 bude po obsahové strance zpracovana dle poZzadavki uve-
denych v tomto zadani a zejména v souladu s § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3 a 4 stavebniho za-
kona a obdobn¢ v rozsahu piilohy ¢. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Textova ¢ast navrhu Zmény €. 3 bude zpracovana formou doplnéni relevantnich ka-
pitol textové ¢asti platného UPO Chyné (kapitoly, které nejsou Zménou ¢&. 3 dotéeny, nebudou
do textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 3 zafazeny a zlstavaji nadale platné v piivodnim znéni);
textova cast odivodnéni bude vychazet z ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu Zmény ¢. 3 zahrne vykresy (pfipadné jejich aktualni vyiezy)
dle struktury a ¢lenéni v platném UPO Chyné, graficka ¢ast od@ivodnéni zahrne vykresy (pii-
padné ptislusné vyfezy) ve smyslu ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vykresy budou
zpracovany v méfitku a v pojeti shodném s grafickou ¢asti platného UPO Chyné. Nazvy vy-
kresti budou prevzaty z odpovidajicich vykresii platného izemniho planu obce. Cast odtivod-
néni Zmeény €. 3 bude obsahovat vykres SirSich vztahii a vykres pfedpokladanych zaboru ptd-
niho fondu dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti,
ktera bude pievedena do méfitka 1 : 5000 s ponechanim parcelnich ¢isel.

PoZaduje se, aby textova ¢ast odlivodnéni obsahovala zejména nasledujici body:

= soulad navrhu Zmény €. 3 s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci doku-
mentaci vydanou krajem;

* soulad navrhu Zmény €. 3 s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochra-
nu nezastavéného uzemi;

» soulad navrhu Zmény €. 3 s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich prav-
nich piedpist;

» soulad ndvrhu Zmény €. 3 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi;

= komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni;

= vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch;
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= vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska Sir§ich vztahti v izemi;

= vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani;

= vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu Zmény ¢. 3 po spole¢ném jednani
podle § 51 odst. 1 stavebniho zdkona;

= vyhodnoceni souladu s pokyny k tpravé navrhu tizemniho planu pfed vydanim pod-
le § 53 odst. 1 stavebniho zakona;

= vyhodnoceni pfedpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptadni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Navrh i odiivodnéni Zmény ¢. 3 budou odevzdany ve 3 vyhotoveni pro spole¢né jed-
nani a jednou pro vetejné projednani a jednou pro vydani, po vydani (istopis) pak ve 4 vyho-
toveni, v§e bude odevzdano vzdy také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech
a ve formatu PDF.

Navrzené ¢lenéni feSeného uzemi — vymezeni funkcnich ploch, vcetné regulace jejich
vyuziti a uspotadani — bude vychézet z platného UPO Chyné a obecné zavazné vyhlaSky obce
Chyné. Zménou ¢. 3 mohou byt regulativy platného uzemniho planu obce upiesnény nebo
doplnény.

11. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemniho
planu obce na udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavky na vyhodnoceni pedpokladanych vlivii zmény &. 3 UPO na udrZitelny roz-
voj Uzemi se nestanovuji.

Zmeéna €. 3 nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi.

Lokality feSené Zménou €. 3 nezasahuji do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti soustavy Natura 2000.

12. Grafické p¥ilohy zadani zmény ¢ 3 UPO Chyné

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti na podkladé vyiezu platného koordina¢niho vykresu
ZUR Stt. kraje, grafické méfitko

Priloha & 2: Vymezeni lokalit zmény Z3-1 a Z3-2 na podkladé hlavniho vykresu UPO
Chyné, bez méfitka

Piiloha €. 3: Vymezeni lokality Z3-1 s vnitinim ¢lenénim na plochy 3.1 — 3.4 na podkla-
d¢ vytezu hlavniho vykresu UPO Chyné, bez méfitka

Priloha & 4: Vymezeni lokality Z3-2 na podkladé vyiezu hlavniho vykresu UPO Chyng,
bez méfitka
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