Krajsky Grad Stfedoceského kraje

REDITELKA KRAJSKEHO URADU

Praha: 6.11. 2017 Obecni uiad Dobfic¢
Cislo jednaci:  124671/2017/KUSK Dobii¢ 10

Spisova znafka: SZ_124671/2017/KUSK 252 25 DOBRIC
Vyfizuje: Magr. Lucie Tuckova/ . 773

Znacka: OZP/Tu¢

Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ust. § 4 odst. 7, zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani uzemniho planu

Dobri¢

Resenym Gizemim je spravni Gizemi obce Dobfi¢, které je tvoreno katastrdlnim tzemim Dob#{¢
u Prahy. V obci zije cca 314 obyvatel.

Obec Dobii¢ ma platnou izemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan sidelniho utvaru
Dobri¢ (UPSU), schvaleny dne 12. Cervence 1996. V nasledujicim obdobi byla potfizena pouze
jedna jeho zména a to zména ¢. 1, G¢innosti nabyla dne 17. ¢ervna 2010.

Zasady izemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (ZUR) vymezuji tizemi obce Dobii¢ jako soucast
rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha“. Tento fakt je v rozporu s Aktualizaci €. 1
PUR CR. Dle § 41 odst. 4 stavebniho zikona nelze rozhodovat a postupovat podle ¢asti zasad
tizemniho rozvoje, které jsou v rozporu s Aktualizaci &. 1 PUR CR.

Pro tizemi obce Dobii& ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici hlavni pozadavky, jejichz feseni
bude zpiesnéno (vymezeno) uzemnim planem jako vefejné prospésné stavby a opatieni:

a) koridor silnice I11/116: Chynice obchvat (VPS: D092);

b) koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzen: usek Praha — Beroun (tunel), (VPS: D200);

¢) regionalni biocentrumvgkrébek (VPO: RC 1531);
d) regionalni biokoridor Skrabek - Radotinské tidoli (VPO: RK 1187).

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Rozvoj obce bude posuzovan na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach prevzatych
z dosavadniho uzemniho planu obce a nové navrhovanych zastavitelnych plochach, které byly
schvaleny rozhodnutim Zastupitelstva obce Dobfi¢ k jejich provéfeni.
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Navrhy opravnénych subjektd k provéfeni v navrhu tzemniho planu:

- pozemky parc. ¢. 134/3, /43, /44, vyméra cca 2,0697 ha, soufasné vyuziti plochy: pole,
navrhované vyuziti plochy: plochy smiSené obytné (pouze 1 fada RD smérem na zapad od
stavajici zastavby);

- pozemek parc. ¢. 129, vyméra 1,0782 ha, soucasné vyuziti plochy: pole, navrhované vyuziti
plochy: plochy smiSené obytné (pouze 1 fada RD smérem na zapad od stavajici zastavby);

- pozemek parc. ¢. 137/15, vyméra 0,2813 ha, soucasné vyuziti plochy: rozvojova plocha obytné
zastavby (23), navrhované vyuziti plochy: vypusténi planované komunikace na pozemku
parc. ¢. 137/21;

- pozemek parc. €. 53/2, vyméra cca 1,0395 ha, souc¢asné vyuziti plochy: rozvojové plochy
vybavenosti, navrhované vyuziti plochy: plochy smiSené obytné.

Podnéty obce Dobfi¢ k provéieni moznosti jejich feSeni navrhem uzemniho planu:

- propojit zastavéné celky na zapadnim okraji obce tizemim s jednou fadou RD dle regulativ
¢. 23;

- rozs$ifit plochy pro sport severnim smérem k okraji oploceni vodojemu s ATS;
- najit plochy pro bydleni v jizni ¢asti obce (nynéjsi zahradky obce);

- provéfit vymezeni stavajicich ploch k zalesnéni;

- provéfit vymezeni a urCeni stavajicich ploch primyslu (vychodni okraj obce);

- zménit urCeni pozemku na severozapadnim okraji obce vlevo od sportovnich ploch pro
vystavbu RD dle regulativ ¢. 23;

- provéfit stavajici plochy pro vystavbu v souvislosti s navrzenymi komunikacemi a regulativy;

- zahrnout vSechny zmény (uréeni uzemi, stavby apod.) dle skute¢ného stavu.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi a zemédé€lstvi na zéklade
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakont na tiseku Zivotniho prostiedi
uplatiuje nasledujici pozadavky:

dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. K. Orsagova, |. 131)

Organ ochrany zemédélského plidniho fondu (dale jen ZPF) prislusny dle ust. § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve
znéni pozdejsich predpist (dale jen zdkon o ochrané ZPF) nema pripominky k predlozenému
navrhu zadani tzemniho planu Dobfi¢ z fijna 2017. V textu tohoto navrhu zadani je uvedeno,
ze bude v dal$i fazi projednavani tzemniho planu provedeno vyhodnoceni dusledki
navrhovaného feseni na ZPF dle zdkona o ochrané ZPF a jeho provadéci vyhlasky.

Dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, v platném
znéni (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ statni spravy lest prisluSny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb.,
0 lesich a 0 zméné¢ a doplnéni nekterych zadkont (lesni zdkon), v platném znéni na zaklade § 48a
odst. 2 pism. a) lesniho zakona poZaduje, aby bylo v dalsi fazi projednavani izemniho planu
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provedeno vyhodnoceni disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(dale jen PUPFL) zahrnujici vycet dotéenych PUPFL, rozsah pozadovaného zaboru, ti¢el zaboru
a jeho odiivodnéni.

Pokud maji byt v ndvrhu uzemniho planu vymezeny zastavitelné plochy ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa, doporucuje organ statni spravy lesli, aby bylo tzv. ochranné pasmo lesa
vyznaceno v grafické ¢asti izemn¢ planovaci dokumentace tak, aby bylo mozné predchazet
pfipadnym sporim ohledné umist'ovani staveb v piiliSné blizkosti lesa.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisi

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k ptedlozenému navrhu zadani izemniho planu Dob#i¢ sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu piedchazeni problémim obté€Zovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdus$i, napif. pozadat
0 pfislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢. 2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné piislusny obecni ufad s rozsifenou puisobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

w

Dle zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZznych havirii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné ziakona
¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjsich piedpisi

Dotceny spravni Grad na useku prevence zavaznych havarii pti projednavani izemné planovaci
dokumentace prislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a 0 zmén¢ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii),
ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen zakon) na zakladé ust. § 49 odst. 2 zakona
k pfedloZzenému navrhu zadani izemniho planu Dob#i¢ neuplatiiuje piipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni 0Grad
uplatiiyjici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. t¥idy
ptislusny podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen zakon o pozemnich
komunikacich) k navrhu zadani izemniho planu Dobf#ic¢ pozaduje:

- Vv grafické ¢asti (v koordinacnim vykresu) vyznacit ochranna pasma silnic II. a III. tfidy

v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera limituji vyuziti
ploch a bylo vhodné uvést ¢isla silnic I1. a I11. tfidy.

Pro urceni silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi
podle stavebniho zakona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zikona o pozemnich
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komunikacich.

- Provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zdvazné CSN dle piislusnych ustanoveni
vyhl. ¢. 104/1997 Sh., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrZeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a zakona o pozemnich komunikacich,
v¢. provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné pfipojovani
pozemnich komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti
k silnicim a mistnim komunikacim, V ramci piipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt
provéteny parametry stdvajicich pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni
obsluznost rozvojového tzemi, zahrnujici i nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové
aredly, tak pro dopravni obsluznost v ramci vystavby (Sitkové uspotfadani, oblouky
v kiizovatkach, inosnost konstrukce a vozovky, dopravni omezeni apod.).

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Doporucduje:

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Naftizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., 0 ochrané zdravi pted nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, a zakona
¢. 258/2000 Sb., 0 ochrané vefejného zdravi. Upozoriiuje, ze v piipadé prokazani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu uizemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. Veskera nova obytna
zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou
nutnd protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na
naklady stavebnikll obytnych objekti.

3. Odbor Kkultury a pamatkové péce

Krajsky tifad Stiedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni prislusny k uplatnéni
pozadavku Kk predlozenému navrhu zadani tizemniho planu Dobfi¢. S novym stavebnim
zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla piijata novela zakona ¢. 20/1987 Sb., 0 statni pamatkové péci,
ve znéni pozdé&jsich predpisu, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2
pism. c) dana prislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako dotéené¢ho organu
prislusného k uplatnéni stanoviska k tizemné planovaci dokumentaci obci s rozSifenou
pusobnosti.

Krajsky urad Sttedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, jako vécné a mistné
ptislusny organ posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zédkona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zékon
0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpisii uplatituje u pofizovatele
podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich piedpist toto
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STANOVISKO

k navrhu zadani uzemniho planu

Dobfric

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjsich predpisi na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona a predlozeného navrhu zadani poZaduje v nasledujicich etapach porizovani izemné
planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho plinu Dob¥i¢ na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle piilohy

stavebniho zékona.
Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

¢ Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vetfejné zdravi (ptedev§im vlivy
spojené se zvySenou dopravni a hlukovou zatézi, znecistovanim ovzdusi, vlivy na vody
a odtokové poméry atd.).

e Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s diirazem kladenym
na ochranu vetejného zdravi a vSech slozek Zivotniho prostiedi.

e Vyhodnotit mozné stfety zajmu ploch s riznym funkénim vyuzitim.

¢ Vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a ptipadné disledky na stavajici
dopravni feSeni v obci, véetne vlivu dopravniho feSeni a zejm. hlukové zatéze na stavajici
i planovanou zastavbu.

e Dale je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, piip. navrhnout
kompenzacni opatieni, kterd by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska
ptislusného ufadu ke koncepci s uvedenim jednoznaénych zavéru, zda lze z hlediska
negativnich vlivil na zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch
a schvaleni izemniho planu jako celku, poptipad¢ budou navrzeny a doporuceny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivii na Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi.

e Zaroven piislusny tfad upozornuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zdkona, podle kterého mtize byt
zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zakona. Obsah
a rozsah vyhodnoceni je ramcove stanoven v pfiloze stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni
SEA se pozaduje navic zohlednit obdrzena vyjadieni dotéenych organi z hlediska ochrany
zivotniho prostiedi a vefejného zdravi k navrhu zadani UP.

eV piislusné &asti oditvodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak bylo do navrhu uzemniho planu
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni
SEA, ptipadn¢ bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA
zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. d)
stavebniho zékona.

V priubéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme uzkou spolupraci pofizovatele,
zpracovatele zmény UP a zpracovatele vyhodnoceni SEA, vcetné vyuziti predbézného
projednani ve smyslu § 15 citovaného zakona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) cit. zikona p¥islusny ufad pozaduje

2%

piedloZit navrh izemniho planu Dob¥i¢ v¢. vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni
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prostiredi v rozsahu prilohy stavebniho zakona, jeZ je soucasti vyhodnoceni vlivii na
udrzZitelny rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovaného v souladu se stavebnim
zakonem a platnymi provadécimi piedpisy.

Odtivodnéni: Predlozeny navrh zadani UP Dobti¢ piebira plochy z platného uzemniho planu
sidelniho utvaru Dobii¢ (UPSU) schvéleného dne 12. 7. 1996, a plochy ze zmény &. 1 UPSU
Dobii¢ ze dne 17. 7. 2010. Soudasné jsou do navrhu zadani UP doplnény navrhy na zmény
funkéniho vyuziti u ploch na pozemku parc. ¢. 134/3, 137/43, 137/44 a 129 v k. u. Dobfi¢
U Prahy ze soucasného vyuziti ,,Pole” na nové vyuziti ,,Plochy smiSené obytné“, na pozemku
parc. €. 137/15 v k. 4. Dobfi¢ u Prahy soucasného vyuziti ,,Rozvojova plochy obytné stavby*
vypustit planovanou komunikaci, a na pozemku parc. ¢. 53/2 v k. 4. Dobfi¢ u Prahy zménit
funkéni vyuziti ze soucasné ,,Rozvojové plochy vybavenosti*“ na ,,Plochy smiSené obytné*. Déle
jsou do navrhu zadani UP zapracovany podnéty obce Dobtié, predeviim rozsifeni plochy pro
sport, vyhledani ploch pro bydleni v jizni ¢asti obce, provéfeni vymezeni stavajicich ploch pro
zalesnéni, provéfeni vymezeni a uréeni stavajicich ploch primyslu a na zménu urceni pozemku
vlevo od sportovnich ploch pro vystavbu RD dle regulativu ¢. 23.

Dutivodem pozadavku vyhodnoceni SEA jsou ptedev§im plochy vyroby — lehka vyroba a sklady
a plocha zemédélsko-hospodaiského provozu, které jsou piebirany, pfipadné uréeny
k provéfeni, z pivodniho tizemniho planu. Vyuziti téchto ploch by mohlo byt konfliktni
Z hlediska blizkosti ploch umoZiujicich bydleni. Sou¢asné tyto plochy mohou zakladat ramec
zaméru dle zdkona ¢. 100/2001 Sb. a svym umisténim tézZ mohou vyvolat stiety v ramci ploch
S riznym funkénim vyuzitim z hlediska vlivli na zivotni prostiedi a vetfejné zdravi, vcetné
konfliktu vychazejictho z ptipadného nartstu souvisejici dopravni obsluznosti. V ramci
vyhodnoceni SEA je nutné vyhodnotit vhodny funkéni a prostorovy regulativ pro danou plochu
tak, aby vyuziti plochy nezptisobilo do budoucna konflikt se sousedicimi plochami s rozdilnym
funkénim vyuzitim. Navrhovanou zménou se nepiedpokladd vyznamnd zména zékladni
koncepce rozvoje obce a nepozaduje se zpracovani variant feSeni koncepce uzemniho planu
Dobric. Preshranicni vliv koncepce neni pravdépodobny.

Piislusny organ ochrany ptirody svym stanoviskem ¢&. j. 132471/2017/KUSK ze dne
27. 10. 2017 vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 451
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpist.

Ptislusny urad shledal provéfované zmény z hlediska stiettl funkéniho vyuziti za vyznamné
a s prihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze 8 cit. zakona dosp¢l k zavéru, ze koncepci je
nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Zpracovala: Bc. H. Kfizova, |. 510.

JUDr. Katefina Cerna
reditelka Krajského tradu Stiedoceského kraje



