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A, VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné Gzemi mésta Bustéhrad se vymezuje ke dni 14. 2. 2018.

(2) Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické asti UP, a to predevsim ve Vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi (vykres ¢.1).

B. 7AKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

(3) Uzemi mésta Bustéhrad je rozvijeno na zékladé rozvojové vize z jeho Strategického planu, tj. jako
.Cisté a zelené mésto vhodné pro Zivot obyvatel vSech vékovych i socialnich Urovni nabizejici prostor
pro plnohodnotné bydleni, pracovni uplatnéni, vzdélavani a kvalitni traveni volného €asu. Mésto
vytvarejici podminky pro vSechny aspekty udrzitelného rozvoje a svymi aktivitami efektivné podporujici
rozvoj mikroregionu i celého Stfedo¢eského kraje, v ndvaznosti na rozvoj hlavniho mésta.“ Upfesnéni
této vize v oblastech, které souvisi s Gzemnim planovanim, Ize shrnout do nasledujicich bodu:

= mésto bude cilené vytvaret kvalitni zazemi pro zivot (regulovana vystavba, omezovani dopravy,
posilovani funkce historického a méstského centra, atraktivni vefejna prostranstvi a parky,
sportovni a rekreacni plochy, volnocasové aktivity)

= mésto a jeho obyvatelé budou téZit z vyhod spojenych st ésnou blizkosti Prahy a Kladna
(pracovni a podnikatelské prilezitosti, Siroka nabidka obchodl a sluzeb); BuStéhrad bude rozvijen
v souladu s Uzkym i SirSim regionem; mésto bude nadéle rozvijet a koordinovat aktivity na mistni
a mikroregionalni drovni (v rdmci MAS Premyslovské Stfedni Cechy a Mikroregionu adoli
Lidického potoka)

= doprava bude FeSena koncep €né, s ohledem na vnitini i vnéjSi vztahy (tranzitni a nakladni
doprava odklonéna mimo mésto; vyssi bezpecnost a plynulost provozu na silnicich; zlepSovat
stav mistnich komunikaci a chodniku; koncepéni feSeni cyklodopravy, umoznujici jak dopravu do
zaméstnani a do Skol, tak rekreacni vyuziti; zachovat i dale rozvijet kvalitni, atraktivni a hojné
vyuzivany systém hromadné dopravy)

= budou vyFeSeny ekologické zat éze z minulosti (zejména plochy brownfieldl — pivovar, statni
statek, halda, prdmyslova zéna)

= bude minimalizovana zat ézZ Zivotniho prost fedi (kvalitni odpadové hospodarstvi, vyuZiti
obnovitelnych zdroja energie, efektivni hospodareni s energiemi, nové plochy zelené vé. vysadeb,
protihlukové bariéry, efektivni doprava s minimalnimi negativnimi vlivy na kvalitu Zivota ve mésté)

= rozvoj pr amyslu bude regulovan tak, aby nesniZoval kvalitu Zivota ve mésté a jeho okoli; mésto
nebude negativné zatizeno rozvojem primyslu ani s nim souvisejici dopravou

=  mésto bude mit vybudovanou potfebnou technickou i sociélni infrastrukturu a ob ¢anskou
vybavenost , a to v souladu s intenzitou rozvoje, v dostatec¢né kapacité a v navaznosti na
prislusné normy

= Bustéhrad bude méstem, které zachovava svou autenti €nost, bude lépe vyuZivat své historické
hodnoty (zadmek, osobnost Oty Pavla, stary hrad, blizkost Lidic) a se stane atraktivni turistickou
destinaci

(4) Zatimco regionalni a nadregionalni strategické a rozvojové dokumenty se zaméfuji zejména na
dopravu, na technickou a socialni integraci SirSiho celku, pfipadné na minimalizaci civiliza¢nich rizik,
na mistni a mikroregionalni Grovni je zakladnim tématem kvalita Zivota. | proto uzemni plan hleda
rovnovahu mezi pfilezitostmi a vyhodami, plynoucimi ze zapojeni do délby prace vramci prazského
metropolitniho regionu, a mezi riziky a negativnimi externalitami, které jdou ruku vruce se
zintenzivnénim veskerych tokl v dusledku ekonomie z rozsahu a uzsi regionalni integrace. Tak jako
kazdé mésto a kazda obec, ktera je vystavena homogenizaénim tlakim, které pfichazi spole¢né s
ekonomickou a kulturni globalizaci, i BuStéhrad se snazi najit, rozvinout a vyuzit sv(j jedineény uzemni
a lidsky potencial. Ten spatfujeme zejména:

= v pfimérené velikostim ésta, které je dostate¢né velké na to, aby v jeho ramci bylo mozné
realizovat a ekonomicky udrzitelné provozovat vétSinu béznych kazdodennich aktivit, tj. aby
mohlo fungovat jako relativné samostatny sidelni celek, ale zaroven je to sidlo dostatecné malé a
prehledné na to, aby si k nému mohli jeho obyvatelé vytvorit blizky vztah

= ve vyborn & dopravni dostupnosti  po dalnici D7 (na Prahu) a silnici I/61 (na Kladno), ktera je
zakladem atraktivity mésta pro bydleni a pro rozvoj podnikatelskych aktivit

= v kompaktni sidelni struktu Fe s Citelnou urbanistickou kompozici, kterou je mozné snadno déle
rozvijet jak extenzivné (v rozvojovych plochach, navazujicich na jiz zaloZzenou urbanistickou
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strukturu) tak intenzivné (plochy prestaveb; intenzifikace vyuziti v rdmci blokové zastavby podél
hlavni urbanistické osy — ulice Kladenske), a ktera je vhodna pro polyfunkéni vyuZiti

= v historicky hodnotném m  éstském jadru , kde jsou v souladu hodnoty urbanistické (zamek,
stary hrad, pivovar, rostla sidelni struktura, respektujici terén) i pfirodni (Gdoli Bustehradského
potoka se zahradami, sady a dvéma rybniky, zamecky park), a které je vhodné zasazeno do
krajiny

= v piftomnosti pramyslové zény, kde se nachazi Fada pracovnich p FileZitosti a kterda ma
potencial dalSiho rozvoje na nyni nevyuzivanych plochach, ale stejné tak v pfitomnosti menSich
vyrobnich a podnikatelskych ploch v okrajovych ¢astech kompaktniho mésta

= v aktivnim zapojeni BuStéhradu do siti spoluprace se sousednimi obcemi (mikroregion, mistni
akéni skupina) a dalsimi subjekty (letist& Praha, Cesk& zemé&délska univerzita atd.), které
usnadniuji koordinaci projektu, ¢erpani dotaci, spole€nou propagaci a zapojeni neziskového
sektoru

(5) Tato rozvojova koncepce je do feSeného Uzemi promitnuta vymezenim zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch, roz¢lenénim na Uzemi stabilizované a na plochy zmén a vymezenim ploch
s rozdilnym (neboli stejnym) zplsobem wvyuZiti. Podminky wvyuziti téchto ploch jsou stanoveny
v kapitole F. Vymezeni ploch je zndzornéno zejména ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi (v.¢.1), a
v Hlavnim vykresu (v.€.2). Zmény v zastavéném Uzemi jsou vyznaceny jako plochy prestavby.

(6) UP Bustéhradu chrani veskeré identifikované prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Ochrana
pfirodnich hodnot spocivd ve vymezeni ploch pfirodnich (NP), lesnich (NL), vodnich a
vodohospodarskych (W), smiSenych ploch nezastavéného tuzemi (NS) a ploch specifickych — halda,
rekultivace skladky (XR). Ochrana kulturnich a historickych hodnot, soustfedénych zejména
v historickém jadru Bustéhradu, je integralni soucasti urbanistické koncepce.

(7) Ochrana hodnot Gzemi je v UP Bustéhradu soudasti koncepce rozvoje, urbanistické koncepce,
koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny a dale je zajiSténa zaclenénim
patficnych regulativd do podminek vyuziti Gzemi, v€etné podminek pro ochranu krajinného razu
(kapitola F textové &asti UP Bustéhradu).

(8) Rozvoj pirodnich hodnot spogiva v zaloZeni chybsjicich prvkd USES, v zaloZeni rybnika, ve vymezeni
ploch verejné zelené&, vymezeni zelené krajinné a ve vymezeni ploch zmén v krajiné. Rozvoj kulturnich
hodnot podporuje pozadavek na zpracovani vétSich a komplikovanéjSich rozvojovych ploch formou
podrobnéji feSenych regulaénich plani nebo Uzemnich studii. PFispiva k nému zejména kvalitni
architektonické feSeni vSech navrhovanych staveb a Gprav vefejnych prostranstvi. Rozvoj civiliza¢nich
hodnot spociva zejména v koncepcnim feSeni verejné infrastruktury, ktera zajiStuje potfeby a blahobyt
obyvatel a uzivatell Gzemi, v péci o Siroce pojatou kvalitu Zivotniho prostfedi, a v navrhovani takovych
zmén Uzemi, které respektuji platnou legislativu a spravni postupy, a které berou v potaz souvisejici
koncepéni a strategické dokumenty, zaméry vlastnik{l nemovitosti a zajmy obyvatel.

(9) Celé feSené uzemi je tzemim s moznymi archeologickymi nélezy.

C, URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

(10) Uzemni plan respektuje stavajici urbanistické struktury mésta Bustéhrad a primyslové zony DFifi a
dale je rozviji. Osada Na Bouchalce je stabilizovana, stejné jako vSechny menSi samostatné
zastavéné pozemky. Kromé ploch pfimo navazujicich na BuStéhrad a na prdmyslovou zénu Dfifi jsou
zastavitelné plochy vymezeny pouze u exitu z D7 ¢.9 (kfizovatka Bouchalka).

C.1.1. Mésto Bustéhrad

(11) Mésto Bustéhrad je kompaktnim sidlem s historickym jadrem a na néj ze vSech stran navazujicim
souvisle urbanizovanym Gzemim. Ma dvé hlavni kompozi¢ni osy, orientované zhruba v zapado-
vychodnim sméru: severnéji polozenou pfirodni osu, tvofenou dnem udoli Bustéhradského potoka, a
111100715, propojujici sidla Kladno, Bustéhrad a Ci¢ovice. Vedlejsi urbanistické osy predstavuji ulice
TyrSova a Prazskd, orientované severovychodnim smérem, a déle klikatéjSi a vySe uvedené osy
propojujici ulice Revoluéni, Oty Pavla, Palackého a U Pivovaru. VSechny urbanistické osy (bez ul.
Oty Pavla, ale navic s ul. Lidickou) pIni i vyznamnou dopravné-obsluznou funkci (jde o vyznamné
obsluzné komunikace).
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C.1.1.1 Stabilizované Uzemi

(12) Na stfedovékou rostlou urbanistickou strukturu BuStéhradu s dominantou zamku (plochy SV -
smiSené obytné — historické jadro) navazuje v severozdpadni a jihozapadni ¢asti mésta pravidelna
Sachovnice pfevazné obytnych ulic (intenzivnéji zastavéna blokova zastavba ploch SM — smiSenych
obytnych — méstskych, ale i volnéji a méné intenzivné zastavénych ploch obytnych - B), na které
navazuje novodoba kobercova zéstavba rodinnymi domy (plochy B), obalujici historické jadro z jihu,
zapadu i vychodu.

(13) Historické jadro (plochy SV) je stabilizované, intenzivné zastavéné a predpokladaji se zde
predevSim (mnohdy velice potfebné) rekonstrukce a prestavby stavajiciho stavebniho fondu. Ty je
tfeba provadét tak, aby byla zachovéna historicky vznikl4 urbanisticka struktura a respektovan a
rozvijen mistni genius loci. Ustfednimi kompozi¢nimi prvky jsou: dominanta zamku, byvaly pivovar,
zamecky park, Stary a Novy rybnik, prostor Namésti a tato mista vzdjemné provazujici urbanistické
osy (ulice Revoluéni, Palackého a Zamecké schody). Okolo téchto kliGovych urbanistickych prvka a
os se rozklada struktura rostlého husté zastavéného historického jadra, vhodné zakomponovaného
do terénu a protkana dalSimi urbanistickymi osami (ulice Oty Pavla, Bofivojova, Prazskd) a na né
navazujici siti obsluznych ulic. Uliéni strukturu, harmonické vztahy mezi vySe jmenovanymi
kompoziénimi prvky a charakter rostiého meésta je nutné zachovat pfi veSkerych pfestavbach.

V tomto Uzemi je dudlezita jak ploSna ochrana historického charakteru izemi a zajisténi toho, aby z ni
jednotlivé stavby pfiliS nevybocovaly, tak pfiméfené pragmaticky pfistup, respektujici soudoby
civilizaéni standard a ekonomické moznosti stavebnikd.

Z hlediska funkci je pro mésto zasadni najit vhodné vyuziti jak pro postupné rekonstruovany objekt
zamku, tak pro areal byvalého pivovaru, ktery na prestavbu ¢i rekonstrukci teprve ¢eka.

(14) Pravidelna zastavba m éstského charakteru (plochy SM), situovand jizné a severovychodné od
historického jadra. Soucasti ploch SM jsou i okrajové lokality mensSich skladd, vyrobnich prostor a
fadovych garazi (zapadni okraj BusStéhradu).

(15) Obytna kobercova zastavba (plochy B) predstavuje téméF monofunkéni plochy bydleni, obklopujici
v centru mésta se rozkladajici plochy smiSené obytné (SV, SM, SK).

(16) Soucésti obytného tuzemi Bustéhradu jsou samostatné plochy ob&anského vybaveni (OV, OS, OH,
OM) a verejné zelené (PZ). U zamku a na okraji mésta jsou vymezeny plochy smiSené obytné —
komer¢éni (SK). Novostavby je tfeba vhodné zasadit do okolniho urbanistického kontextu.

V okrajovych &astech mésta je situovano nékolik ploch technické infrastruktury (TI — vodojemy, COV,
sbérny dvir) a po jedné mensi ploSe vyroby (V) a vyroby zemédélské (VZ). PFi vyuziti téchto ploch je
tfeba zajistit, aby jejich provoz (napf. hlukem, zapachem nebo nadmérnou dopravou) nezhorSoval
kvalitu Zivota v sousednich obytnych plochach.

obr 1: schéma urbanistické koncepce — , hlavni urb. osa, vedlejsi urb. osy,
, , hlavni rozvojové plochy (body)

oy

wTHA ZASTAVEA
anD‘u"fm}GH (el ]
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(17) Uzemni plan navrhuje kombinaci intenzivniho a extenzivniho stavebniho rozvoje Bustéhradu.
Extenzivni rozvoj spociva ve vymezeni zastavitelnych ploch.

Intenzivni rozvoj spociva v rekonstrukcich a prestavbach staveb v plochach SV a pfipadné SM a ve
zménach vyuziti izemi v plochach prestaveb.
(18) Rozvojové uzemi Bust éhrad - jih

Nejvétsi rozvojové tzemi pro bydleni (plochy B) je situovano v jizni ¢asti BuStéhradu (plochy Z1 az
Z5), kde je navrzeno scelit existujici urbanistickou tkan a pokraCovat vjiz zapocaté projektové
pripravé Uzemi. Pfedpoklada se pokracovani kobercové zastavby rodinnymi domy, mezi nimiz je ale
nutné vymezit plochy vefejnych prostranstvi s vylou¢enou dopravni funkci a plochy parkd.
V navaznosti na toto rozvojové Gzemi se nachazi plocha prestavby na bydleni (P4), kde je vhledem

V navaznosti na stavajici vyrobni (V) a komeréni plochy (SK) pfi viezdu do mésta jsou vymezeny
rozvojové plochy Z6 a Z7, kde je mozné umistovat vyrobni a podnikatelské aktivity (bydleni nikoli).

(19) Rozvojové tuzemi Bust éhrad - vychod
Vymezeni plochy Z8, zastavujici vychodni okraj Bustéhradu, UP piejima z UPM. Konkrétni koncepci

zastavby je tfeba provéfit urbanistickou studii US3. Zeleny lem (plocha zmény v krajiné K14) tvori
prechodovy prvek mezi zastavbou a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi poli.

Druhé nejvyznamnéjsi rozvojové uzemi pro bydleni (B) je vymezeno na vychodnim okraji BuStéhradu
domy ve vétSich zahradach (plochy Z9, Z11 a Z12), umoznujici zachovat prirodni charakter udoli, tak
intenzivnéji zastavéna plocha Z10, kde jsou povoleny i fadové domy na menSich pozemcich.
V rozvojové ploSe Z9 je vzhledem jeji velikosti a s ohledem na zachovani krajinného razu pfirodni
kompoziéni osy pozadovan regula¢ni plan (RP1). V ploSe Z10 je pak vyzadovana Uzemni studie
(US2). Regulaéni plan i tzemni studie musi mj. stanovit adekvatni dopravni napojeni téchto ploch na
ulici Prazskou, jejiz vyznam jakozto urbanistické a dopravni osy nadéle vzroste. Zatimco dopravni
obsluha plochy Z12 je navrzena napojenim na silnici k COV, plochu Z11 je vhodné napaiit jak na
silnici k ploSe 212, tak skrze zastavéné Uzemi z ulice TyrSovy — tak aby byla zachovana prajezdnost
nebo alespon prichodnost Uzemi.

(20) Rozvojové Uuzemi Bust éhrad - sever
Treti vyznamné rozvojové Uzemi pro bydleni (B) tvofi plocha Z13, kterou je mozné pomérné husté
zastavét fadovymi rodinnymi domy. Vedle toho jsou zde drobné ploSky pro nékolik rodinnych domu
(Z15, 716, 717) a plocha pro vefejnou vybavenost - rozsifeni Skoly (Z14) a plocha prestavby na

verejné vybaveni (P1). Pfi vychodnim vjezdu do mésta jsou vymezeny plochy Z25 a Z26 pro rozvoj
zemédélské vyroby (VZ), navazujici na stavajici plochy VZ a TI.

V zapadni ¢asti tohoto izemi je vymezena plocha Uzemni rezervy pro bydleni (R1).

(21) Rozvojové uzemi Bust éhrad - zapad
Zapadni okraj mésta vymezuje téleso silnice 111/00719. V navaznosti na néj je vymezena plocha
technické infrastruktury Z19 — umoznujici rozSifeni sbérného dvora (TI), a plocha prestavby P3,
umoziujici pfestavbu soucasnych skladu, vyrobnich prostor a fadovych gardzi na plochu smiSenou
obytnou (SM), které miize byt vhodné kompozi¢né a funkéné zapojena do okolni urbanistické tkané.

V navaznosti na stavajici plochy bydleni (B) je vymezena plocha Z18, umoZnujici vystavbu rodinného
domu.

(22) V severovychodni ¢asti zény se zacaly rozvijet aktivity védecko-vyzkumné (plochy VV): Univerzitni
centrum ekonomicky efektivnich budov CVUT a Strojirensky védeckotechnicky park. Mésto Bustéhrad
takovéto minimalné znecistujici podniky s vysokou pfidanou hodnotou na svém Gzemi vita, a proto
Uzemni plan tuto ¢ast primyslové zony vymezuje jako plochy VV, a to v€etné rozvojové plochy Z22 a
plochy prestavby P5.

Severozapadni ¢ast pramyslové zény vlastni pfevazné spolec¢nost Lidl, ktera zde planuje vybudovani
rozsahlého logistického arealu. Vystavba takovychto logistickych a skladovych aredll ale musi splnit
podminku vyhovujiciho dopravniho napojeni, které nezatizi obytné plochy v sidle (viz. kap.D.1 —
doprava).

(23) Urbanisticka kompozice pramyslové zény je dana. Jeji osu tvofi rovna pateini komunikace a vyraznou
hmotovou dominantu nékolik set metr( dlouh& budova sochorové valcovny. Kompozice nové
navrzenych komunikaci a budov by méla respektovat existujici pravouhly rastr.

Podminky vyuziti ploch vyroby (V) vychazeji z regulativii tzemniho planu Kladna, byly vSak do nich
integrovany pozadavky Bustéhradu na ochranu obytného izemi mésta pred vlivy, které by sniZzovaly
kvalitu Zivotniho prostfedi ve mésté (tj. zejména emise, hluk a zapach).
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(24) Hospodarsky vyuzivané plochy byly vymezeny jako plochy smiSené obytné — komeréni (SK).

(25) Severné od Bouchalky, u dalniéniho exitu €.9, je vymezena rozvojova vyrobni plocha Z21, navazujici
na stejny typ plochy na Gzemi StehelCevsi, a dale plocha Z20 pro komeréni zafizeni mala a stfedni
(OM).

(26) V prostoru mezi Bustéhradem a primyslovou zénou Dfin stoji 4 rodinné domy (B) a jedna menSi
plocha vyroby (V).

Oznaceni Navrzené vy-|Vymeéra | Podminky vyuZiti

plochy uziti [ha]

Z1 B 1,86

z2 B 5,42

Z3 B 4,21

Z4 B 0,61

Z5 B 1,46

Z6 \% 1,06 |respektovat architektonicky a historicky cennou

stavbu kapli¢ky sv. Slavatora

z7 SK 2,74 | Uzemni studie US5, prokazani splnéni hygienic-
kych limita hluku v rdmci umistovani staveb pro
bydleni

Z8 B 1,53 | Uzemni studie US3, vybudovani p&siho pro pojeni
na ulici PraZzskéa

Z9 B 4,05 | Regula¢ni plan RP1, podminkou vystavby v lokalité
je adekvatni napojeni na ulici Prazska

Z10 B 0,97 | Uzemni studie US2, podminkou vystavby v lokalité&
je adekvatni napojeni na ulici Prazska

711 B 0,62

Z12 B 0,25 | prok&zéani splnéni hygienickych limitl hluku v rdmci
umistovani staveb pro bydleni

Z13 B 1,82 | Uzemni studie US1

Z14 ov 0,54

Z15 B 0,12 | Pouze 1 RD, prokazéani splnéni hygienickych limitd
hluku v ramci umistovani staveb pro bydleni

Z16 B 0,32

z17 B 0,12 | Pouze 1 RD

Z18 B 0,19 |Pouze 1RD

Z19 TI 0,30

Z20 oV 0,73

z21 Y 2,07

z22 A% 3,62

723 0s 0,73

724 Y, 1,32

Z25 vz 0,64

726 vz 1,18

WwD2.2. DS 4,64 |Vysadba doprovodné zelené podél komunikace,
zajisténi prachodu lokalniho biokoridoru LBK 714 N
a pési a cyklistické dopravy.

Zastavitelné plochy celkem 43,12

27) Zastavitelné plochy zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi (v.€.1), a v Hlavnim vykrese
(v.€.2)

(28) Zastavitelné plochy jsou ¢lenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a vystavba v téch
rozsahlejSich je podminéna pofizenim a vydanim regulaéniho planu nebo Gzemni studie.
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(29) UP Bustéhradu vymezuje zastavitelné plochy pro zajisténi rozvoje bydleni i produkce,
a to v rozsahu zajistujicim trvale udrzitelny rozvoj zemi a v souladu s urbanistickou koncepci.

Oznaceni plochy Navrzené vyuziti | Vyméra Popis, podminky vyuZiti
(stavajici vyuziti) (ha)
P1 OV (V stav) 0,26 Obcanska vybavenost na ulici TyrSovy
vychodné od Skoly.
P2 OM (V stav) 1,65 Plocha pro supermarket Lidl
P3 SM (TI, ZS stav) 0,66 | Pfestavba ploch garazi. Uzemni studie

US6. prokazani spinéni hygienickych
limitd hluku v rdmci umistovani staveb

pro bydleni.
P4 B (V stav) 1,94 | Prestavba pramyslovych ploch "Burzy”.
Uzemni studie US5
P5 VV (V stav) 5,15 Plochy v prdmyslové zéné na Dfini.
Plochy p festavby 9,66
celkem
(30) Plochy prestavby jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (v.¢.1), a v Hlavnim
vykresu (v.€.2)
(31) UP Bustéhradu vymezuje plochy prestavby pro zajisténi zmén v zastavéném Gzemi sidla.
C.4. Kongcepce verejnych prostranstvi_a system sidelni zelené
(32) UP z hlediska koncepce vefejnych prostranstvi a sidelni zelené zdGraziiuje spoleéenskou roli

verejné pristupného prostoru sidla obce. Vefejna prostranstvi (PV) jsou pFistupna komukoliv bez
omezeni, navazuji na plochy pro dopravu a vytvareji soustavu ¢itelného prostiedi pro komunikaci
obyvatel a pro podporu jejich soudrznosti a identity. Mezi vefejna prostranstvi obce patfi i plochy
verejné zelené (PZ), kde je, na rozdil od ploch PV, zdlraznéna funkce rekrea¢ni a oddychova.

a) Rozlozeni ploch verfejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (v.¢.2). Pfedmétné
plochy jsou oznaceny jako Plochy verejnych prostranstvi (PV). Jejich soucéésti je dopravni
infrastruktura a prevazuji zde zpevnéné plochy

b) Plochy vefejnych prostranstvi, kde dominuji plochy vegetace a komponované zelené, jsou
vymezeny jako Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené (PZ). Z dopravni infrastruktury
je zde mozné umistovat zejména pési a cyklistické stezky.

(33) Vefejna prostranstvi obce jsou usporadany hierarchicky:

a) Hlavni vefejné prostranstvi tvofi ulice Kladenska, kterou doplfiuji paralelni ulice Hfebecska,
TyrSova Prazska. MenSi vyznam ma severojizni propojeni mésta v podobé ulic Revoluéni a
Palackého. Protoze hlavnimi urbanistickymi osami ulic Kladenska a v mensi mife TyrSova
proudi vétSina dopravy motorové i péSi, a do znacné miry se jedna téz o spolecensky a
reprezentacni prostor obce (ulice Kladenskd), konkrétnimu dopravnimu a urbanistickému
feSeni je tfeba vénovat nalezitou pédi, tak aby Slo o prostranstvi pfijemna a zaroven
bezpecnd. Plynulost dopravy je zde sice dulezita, ale nesmi byt preferovana na tkor funkci
spole€enskych a pobytovych. Vhodnou soucasti hlavnich urbanistickych os je vzrostla zelen
(stromové aleje).

b) Na tuto zakladni strukturu jsou napojeny ulice, obsluhujici jednotlivé plochy bydleni, smiSené
obytné a plochy ob&anského vybaveni. Obsluzné ulice je mozné pojmout jako zklidnéné
komunikace — obytné zény.

c) Lokalita Bouchalka je s méstem propojena ulici Prazska. Sou€asny stav ulice je nevyhovujici.
Vzhledem k prochazeji péSi turistické trase, navrzené cyklotrase a rozvoji okolnich lokalit
bydleni Z8, Z9 a Z10 bude stoupat vyznam ulice.

Tato ulice mezi obcemi bude postupné, sou¢asné s vystavbou v rozvojovych plochach 78, Z9
a Z10, prebudovana do podoby ulice s chodniky, vefejnou zeleni a mobiliafem. V ramci ploch
PZ u lokality Z8 bude hledano adekvatni péSi propojeni &tvrti fadovych domu s ulici Prazska.
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(34) Systém sidelni zelené se na Uzemi obce JinoGany vyznamné podili na zaclenéni zastavéného
Uuzemi a zastavitelnych ploch do krajinného rdmce a na zvySeni ekologické stability izemi.
Systém sidelné zelené tvofi zejména plochy verejné zelené (PZ) a ¢ast ploch pfirodnich (NP =
plochy USES) a tento systém pfimo navazuje na zelefi krajinnou, tvofenou jak zbylymi plochami
USES (NP), tak smisenymi plochami nezastavéného Gzemi (NS). Sidleni zelefi je téZ soudasti
obytného Uzemi, a to zejména ve formé zahrad v ramci ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych (B, SM, SV).

(35) UP navrhuje nasledujici strukturu vzajemné provazané sidelni a krajinné zelené:

a) Plochy verejné zelené (PZ) se nyni nachazi zejména v zameckém parku, v parku sevieném
Stvrti fadovych doma, u méstskych rybnikd, ve svahu u ulice Sadova a v ploSe u kfizovatky
ulic Hrebecska a Kladenska u zastavky autobusu. Ve mésté se dale nachazi nékolik mensSich
nebo méné vyznamnych ploch verejné zelené.

b) UP vymezuje pasy vefejné zelené a prvky USES v doteku s rozvojovymi plochami Z5, Z8 a
Z13 a na rozhrani volné krajiny a ¢tvrti fadovych domd.

c) Udolni niva je stabilizovana vymezenim ploch zelené v ramci funkénich ploch zahrad a sadd
(NZ-ZS) a ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (NS).

d) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny na zemédélskych plochach sevienych
zastavénymi plochami, na hrané nékterych zastavénych ploch a podél silnice 1/61 zapadné
od mésta.

e) Vjizni ¢asti obce jsou navrZeny zelené linie (plochy NS) v misté historickych péSich stezek.

f)  Vramci ploch PZ u lokality Z8 bude hledano adekvétni péSi propojeni ¢tvrti fadovych doma
s ulici Prazska.

D, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,

VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU
PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Koncepce je zobrazena v Hlavnim vykresu (v.€.2) a ve Vykresu dopravni a technické
infrastruktury (v.€.3), a zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu), infrastrukturu
technickou (inZenyrské sité), ob&anské vybaveni (stavby a aktivity slouzici obyvatelstvu), a
verejna prostranstvi.

(36) Silniéni doprava

a) Vychodnim okrajem Gzemi Bustéhradu vedena dalnice D7. Mésta BusStéhrad a Kladno jsou na
tuto dalnici napojeny z jihovychodné situovaného Exitu 7 pomoci silnice I/61. Severni ¢ast
Bustéhradu a pramyslova zona Dfin jsou pomoci silnice 111/00719 napojeny téz na
severovychodné umistény Exit 9. Tato silnice ale prochazi zastavénym Gzemim a |ze ji povazovat
za funkeni tfidu B2.

b) Severné od Bustéhradu ZUR navrhuje obchvat, ktery by se vyhnul zastavénému Gzemi
Bustéhradu. Mésto preferuje vést tento obchvat co nejdal od obytného Gzemi, tj. pfi hranici se
Stehelevsi a pod bustéhradskou haldou, ¢aste¢né ve stopé stavajici polni cesty a ulice Tfinecké.
Takto bude primyslova zéna napojena pfimo na D7 a ji obsluhujici tézka nakladni doprava se
bude moci Bustéhradu UpIné vyhnout (tj. nevyuzivat ani stavajici silnici I/61, ktera je v kontaktu
s obytnym Gzemim, ani Usek 111/00719, vymezujici zapadni okraj BuStéhradu).

c) Obytné Gzemi Bustéhradu je obslouzeno zejména ulici Kladenskou, tj. silnicemi 111/00714 (funkéni
tfida B2, kde je pouze ¢astecna pfima obsluha) a 111/00715 (od hrbitova po kfizovatku s 1/61, kde
je nové vybudovany kruhovy objezd, jde o tfidu C1 — méstskou t¥idu, dale na vychod na Cigovice
o tfidu B2). Po vybudovani severniho obchvatu bude mozné i pratah silnice 111/00719 (ul. TyrSova)
povazovat za méstskou tfidu (C1). DalSi urbanistické osy (ulice Revoluéni, Prazska, Palackého, U
Pivovaru) jsou taktéz méstské tfidy (C1).

d) VSechny ostatni komunikace, vedené zpravidla v plochach vefejnych prostranstvi (PV), jsou
komunikace obsluzné nebo zklidnéné, tj. funkéni tfidy C2, C3 anebo D1.

e) UP vymezuje navrh tdelové komunikace (plochy PV) spojujici zahradni lokality v zapadni &asti
Gzemi.
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f) Celé Uzemi mésta BusStéhrad je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zarfizeni Ministerstva obrany.

(37)  Verejné prostranstvi

a) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou komunikace mistniho vyznamu soucasti
ploch vefejnych prostranstvi — PV.

b) V zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci feSeny v ramci feSeni téchto ploch tak,
aby odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace funkéni tfidy D1 (zklidnéné komunikace —
obytné zony), popt. komunikace funkéni tfidy C2 nebo C3 (obsluzné komunikace).

(38) Cyklisticka doprava

a) UP navrhuje systém cyklodopravy vychazejici z Generelu cyKklistickych tras a cyklostezek na
Uzemi St¢ kraje a doplriuje ho o dvé nové cyklotrasy. Soustava cyklotras a cyklostezek je
zakreslena ve Vykresu dopravni a technické infrastruktury (v.¢€.3).

b) Soustava paternich a lokalnich cyklotras bude doplnéna o Useky propojujici jednotliva sidla a
napojujici se na dalSi trasy pro vytvoreni souvislého systému.

(39) Pé&sSi doprava

a) Do tuzemniho planu je zanesena pouZivana pési trasa, kterd vede obcemi Zakolany, Zakolany -
Kovéry, Libochovicky, Zajezd, BuStéhrad - cestou nau¢né stezky, dale Kladenskou ulici do Lidic,
Lidickym pamétnikem, pfes NKP Lidicky areal, Makottasy, Béloky, Stfedokluky, Cernoviéky - PFir.
park Okoli Okofe a Budce. Trasa vede centrem mésta a podél potoka ulici prazska pres
Bouchalku.

c) UP doporuéuje v ulici Prazska od byvalého pivovaru aZ po ast Bouchalka zbudovani chodniku.

(40) Verfejné prostory, ulice, nameésti

a) Verejny prostor mezi ulici Kladenskou a ¢tvrti Fadovych dom tvaru V ve vychodni ¢asti obce
bude upraveno doplnénim zelené, parkovacich mist, lavic¢ek a méstského mobiliare.

b) Doplnénim zeleng, lavicek a méstského mobiliare bude kultivovano okoli Starého a Nového
rybnika a BuStéhradského potoka uvnitf zastavéného Gzemi.

¢) Soucasti cyklostezky na ulici Kladenska mezi hibitovem a Pamatnikem Lidice bude doplnéna o
chodnik pro pési, zelen, lavicky a méstsky mobiliaF zejména u autobusové zastavky.

d) UP doporuguje v ulici PraZska od byvalého pivovaru aZ po &ast Bouchalka zbudovani chodniku a
zeleng, lavicek a dalStho méstského mobiliare.

(42) Koncepce UP &leni plochy ob&anské vybavenosti na plochy vefejné infrastruktury (OV) a plochy
télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS). Ob&anské vybaveni je umisténo téZ v plochach
polyfunkénich (SM, SV a SK) a v plochach bydleni (B).

(42) Konkretizace koncepce vymezeni novych zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni

a) V severni ¢asti mésta v navaznosti na plochy Skoly je vymezena rozvojova plocha OV pro
rozSifeni arealu Skoly. Dale je vymezena plocha ob¢anské vybavenosti v ploSe prestavby P1 u
ulice TyrSova. V severozapadni ¢asti Gzemi je vymezena rozvojova plocha pro sport a
télovychovu (OS) pro stfelnici.

b) Obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim je koncepéné zaclefiovano do smiSenych obytnych
ploch a ploch bydleni (B, SM, SV a SK), zejména podél hlavni urbanistické osy ulice Kladenské.

(43) Koncepce zasobovani elektrickou energii

a) ReSené Gzemi je energeticky napojeno z vrchniho vedeni 22 kV. Mimo zastavéné tizemi jsou
odbocky vedeni VN k trafostanicim 22/0,4 kV vedeny nadzemnim vedenim, uvnitf zastavéného
Uzemi jsou rozvody VN zajiStény prevazné podzemnim kabelem. Severni ¢ast izemi a
primyslova zéna jsou napojeny na vedeni VVN 110 kV prochazejici tzemim severné od mésta.
Jizni ¢ast mésta je napojena na vedeni VN 22 kV prochazejici v jizni ¢asti tzemi zhruba smérem
Z-V pii severni strané obci Lidice a Hfebeg.
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b) Pro kvalitn&jSi zasobovani tzemi elektfinou budou konkrétné v rozvojovych plochach v ramci
projektové pfipravy Gzemi navrzeny pripadné prelozky, nové trasy el. vedeni a nové trafostanice.

¢) V Uzemi se nachéazi jeden rozvojovy zamér v podobé vedeni VN 22 kV od vedeni VVN v zapadni
¢éasti Uzemi do primyslového arealu.

(44) Koncepce zasobovani plynem

a) V obci je plynovodni sit STL ve spravé RWE, GasNet s.r.o.. Nové navrhované lokality budou
napojeny na systém STL zasobovani obce.

b) Podminkou vystavby ve vSech rozvojovych lokalitach pro bydleni je pfipojeni na plyn.

(45) Vodni hospodarstvi

Koncepce pfipojeni ploch Jino¢an na vodohospodarskou technickou infrastrukturu vyzaduje
Casovou koordinaci déja v uzemi tak, aby byla upfednostnéna vystavba a intenzifikace vefejné
infrastruktury (COV, kanalizace, vodovod) pred vystavbou budov a arealll tuto vyuzivajici:

a) Zasobovani pitnou vodou

1. Obec je zasobena pitnou vodu z verejné vodovodni sité, tato sit' je pfipojena na VDJ Lidice.
Do rozvodného systému je voda dodavana z pramenist Hostoun a Hfebe¢ fadem DN 200, z
VDJ Lidice fadem DN 100 a pripojkou DN 125 z fadu DN 700 vyvedeného z VDJ a Cerpaci
stanice Bustéhrad — vychod. Do VDJ Bustéhrad zapad je pfipojkou DN 80 pfipojeno i
pramenisté Bustéhrad. Primyslova z6na je napajena uzitkovou vodou z vodovodniho I. fadu ,
ECK Generating, s.r.o., Podmorar —CS Svaty Jan — CS1.

2. Navrhovana zéastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit (viz. vykres ¢.3 dopravni
a technické infrastruktury).
3. VSechny nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou podle platnych predpist.
b) Zasobovani pozarni vodou

1. Pozéarni voda bude ¢erpana z vodovodni sité, kterou je tfeba dimenzovat na tuto potfebu.
Jako doplrikové zdroje pozarni vody lze vyuzit téZ 2 vodni plochy v BuStéhradu a po
zrealizovani pfipadné navrhovany rybnik.

3. Vngjsi odbérna mista slouzici jako hlavni zdroj pozarni vody musi byt zajisténa v souladu s
pozadavky CSN 730873

c) Splaskova kanalizace

1. VSechny nové stavby musi mit vyfeSenou nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle
platnych predpisu.

2. Splaskové vody jsou navrzeny k likvidaci v centralni Cistirné odpadnich vod obce. Vystavba je
podminéna prokazanim dostate¢né kapacity COV Bustéhrad.

3. Splaskové vody z primyslové zény na Dfini jsou odvadény do COV Kladno — Vrapice.
Vystavba v pramyslovém areélu je podminéna prokazanim dostatec¢né kapacity COV Kladno
— Vrapice.

4. Nova stokova sit bude vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové kanalizaéni fady
v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubézné a sou¢asné s novymi fady
vodovodnimi pfed vystavbou obytné zastavby, pokud je to technicky mozné.

d) DeStové vody

1. DeStové vody na pozemcich v novych zastavitelnych plochach budou prednostné likvidovany
zasakovanim na vlastnim pozemku.

2. Pri vétSim rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pfipravé celkl rozvojovych ploch je
doporuceno navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry izemi nezmeénily.

(46) Nakladani s odpady
a) UP navrhuje rozvojovou plochu Z19 pro rozsifeni shérného dvora v zapadni &asti obce.

b) Soucasny systém nakladani s odpady v Jino¢anech odpovida platné pravni Gpravé a béznému
standardu v podobném typu mést. Nové navrzena vystavba nebude vyzadovat podstatné zmény
v sou¢asném systému nakladani s odpady.
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47) Koncepce elektronickych komunikaci

a) UP prejima stavajici koncepci a nezasahuje do koncepce rozmisténi tras elektronickych
komunikaci v tzemi.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN

V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU
FKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY Fjlf%ED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE,

(48) UP navrhuje zaloZeni nefunkénich prvk USES (zemniho systému ekologické stability) a
celkové navrhuje obnoveni a posileni funkce takovych opatfeni v krajing, které zajisti jeji
prostupnost, biologické funkce v€etné obnovy a udrzeni rostlinnych i zivociSnych druh(, a
vzajemnou rovnovahu krajiny a osidleni.

a) Resené tzemi sméfuje ke komponované méstské, resp. priméstské krajing, jejiz podoba je
vysledkem cileného krajinného planovani. UP respektuje vymezeni krajinnych typa v ZUR,
kde je tzemi vymezeno jako krajina sidleni (S09). Podstatnou ¢ast krajinnych prvkd a
ekologicky stabilnich ploch UP nové vymezuje na orné puda.

b) NejhodnotnégjSi ¢ast krajiny je SirSi pas Uzemi podél Bustéhradského potoka.

c) Koncepce usporadani krajiny Uzce souvisi se systémem sidleni zelené (viz. body 25 a 26)

(49) Koncepéni zasahy v krajiné
a) ZaloZeni nefunkénich prvki USES (LBC, LBK), na které pfimo navazuje systém sidleni zelené.
b) Novy rybnik na BuStéhradském potoce (0,65 ha) v ramci lokalniho biocentra LBC 389 N.

c) Pasy izolacni zelené podél navrhovych ploch Z5 a Z8 véetné ¢Etvrti fadovych domu.

Oznaceni Navrzené vyuziti | Vyméra [ha] Popis, podminky vyuZiti

plochy

K1 NP 0,34 ZalozZeni nefunkéni ¢éasti lokalniho bio-
koridoru LBK 715 F

K2 NP 0,90 Zalozeni nefunkéni ¢asti lokalniho bio-
koridoru LBK 715 F

K3 NP 2,17 Zalozeni nefunkéni ¢asti lokalniho bio-
centra LBC 387 F

K4 NP 0,38 Zalozeni nefunkéni ¢asti lokalniho
biokoridoru LBK 716 F

K5 NP 1,31 Zalozeni nefunkéni ¢asti lokalniho
biokoridoru LBK 716 F

K6 NP 1,52 Zalozeni ¢asti nefunk&nich lokalnich
biokoridori LBK 714 N aLBK 717 N

K7 NP 0,39 Zalozeni ¢asti nefunkéniho biokoridoru
LBK 717 N

K8 NP 0,16 Zalozeni ¢asti nefunkéniho biokoridoru
LBK 717 N

K9 NP 0,16 Zalozeni ¢asti nefunkéniho biokoridoru
LBK 719 F

K10 NP 0,79 Zalozeni ¢asti nefunkéniho biocentra
LBC 389 N

K11 NP 0,21 Zalozeni ¢asti nefunkéniho biocentra
LBC 389 N
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K12 NP 0,12 Zalozeni ¢asti nefunkéniho biocentra
LBC 389 N

K13 NP 0,11 Zalozeni ¢asti nefunkéniho biocentra
LBC 389 N

K14 Pz 0,99 Ochranna a izolaéni zeler na rozhrani
obytného aredlu ve vychodni ¢asti
mésta

K15 Pz 0,14 Ochranné a izola¢ni zelen podél rozvo-
jové lokality Z5

CELKEM 9,86

(50) Uzemni systém ekologické stability (USES)

a) K zaloZeni ¢i doplnéni jsou navrzeny biokoridory propojujici jednotlivé koncove vétve lokalniho
USES (LBK 714 N, LBK 715 F, LBK 716 F, LBK 717 N, LBK 719 F).

b) K zalozeni ¢i doplnéni jsou navrzena LBC 387 F a LBC 389 N.

e) Trasovani USES na hranici s okolnimi obcemi je zkoordinovano a upraveno tak, aby respektovalo
USES na Gzemi téchto obci. Ciselné oznaceni jednotlivych prvku je z vétSi ¢asti prevzato
z generelu.

Tabulka vymezenych prvki USES:

Oznac¢. Nazev Charakteristika ekotopu a bioty
BIOCENTRA
Plochy u jihovychodniho cipu prdmyslového
LBC 387 F U prumyslového aredlu aredlu. Plocha 6,51 ha
Podél Bustéhradského potoka u ¢asti Bouchalka.
LBC 389 N Rybnik Bouchalka Soucasti je navrzeny rybnik. Plocha 2,35 ha
BIOKORIDORY
LBK 715 F Sernd zem Vedeni podél jizni hrany pramyslového areélu.
LBK 716 F Severnf vétrolam Vedeni severné od mésta pres vétrolam u Skoly.
Zcela nefunkeéni. Vede severné do Stehel€evsi
LBK 714 N Ke Steheléevsi podél nefunkéni polni cesty.
Zcela nefunkéni. Vede ¢astecné podél
komunikace 111/00719 a poté k BuStéhradskému
. potoku.
LBK 717 N Severovychod
Vedeni podél BuStéhradského potoka. Castecné
LBK 719 F Bustehradsky potok funkéni vychodné od ¢asti Bouchalka.
(51) Koncepce ochrany krajinného razu

a) Ochrana prvki liniové zelené podeél vodnich tokd a vodnich ploch (jakoZto vyznamnych prvkd
prostoroveé struktury krajiny a znakd pfirodnich hodnot): UP koncepéné vymezuje plochy podél
vodnich tokl a ploch jako plochy pfirodni nebo plochy smiSené nezastavéného tUzemi.

b) UP Bustéhrad koncentruje Gzemni rozvoj kolem sidla a v navaznosti na zastavéné uzemi. Mezi
sidlem a krajinou je u nékterych ploch navrzen zeleny pas (USES nebo plochy verfejné zelené).

c) UP vymezuje v dominantnim krajinném prvku Bustéhradské haldy plochy specifické (XR), jejichZ
regulativy zamezuji nekoncepénim zasahim do rekultivace haldy.

d) V podminkach vyuziti pro dopravni stavbu WD2.2 je u¢ena podminka vysadby liniové zelené.

(52) Prostupnost krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost tizemi obce zajistuji plochy, koncepéni prvky a trasy koncepce
vefejnych prostranstvi, koncepce cyklistické dopravy, koncepce péSi dopravy a pfipadné
koncepce silniéni dopravy a koncepce vodnich tok( a ploch, které jsou zobrazeny v Hlavnim
vykresu (v.€.2), pfipadné ve Vykresu dopravni a technické infrastruktury (v.¢.3).
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(53) Vodni toky a plochy, protierozni ochrana a ochrana pred povodnémi
a) UP Bustéhradu navrhuje novy rybnik na Bustéhradském potoce (sougast LBC 389 N).

b) Protierozni ochranu predstavuji zejména veskeré nové vymezené ekologicky stabilni plochy (.
plochy NP, NS a PZ), které zajisti téz vyrazné vétsi retenci vody v krajiné nezli stavajici orna
pada.

(54) Koncepce rekreace v krajiné

a) Reseni UP i nadale podporuje rozvoj nepobytové rekreace v krajing, a to zachovanim pésich tras,
cyklistickych tras, cyklostezek a ochrany atraktivni krajiny.

c) Koncepce UP Bustéhradu vyluéuje vznik novych ploch pro rodinnou rekreaci (chat) v krajiné.

(55) UP Bustéhradu respektuje plochu poddolovaného Gzemi €.1967 Stehel&eves — Vrapicky diil
zasahuijici do severni ¢asti izemi. Podminkou vyuziti ploch, nachazejicich se v tomto Gzemi, je
zpracovani barského posudku a postup podie CSN 730039.

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loZiskové izemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
loZisko, které by bylo nutné respektovat.
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F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU WYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZIT,
NEPRIPUSTNEHO VYUZIT! (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVEN! PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVEN! PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH WYUZITH),

(56) Pro Gcely tohoto tzemniho planu se vymezuji pojmy:

a) parter je pfizemni €éast fasady obracena do ulice, s vykladci obchodl, se vstupy do
obytné ¢asti domu, popf. s portaly € prichody do prostoru vnitrobloku

b) koeficientem zastav éni pozemku podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozem-
ku (8 2 odst. 7 stavebniho zakona) a vyméry stavebniho pozemku, vyjadfeny
v procentech;

c) koeficient zelen & urcuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci sta-
vebniho pozemku, vyjadreny v procentech celkové vymeéry stavebniho pozemku;

d) souvisejici dopravni nebo technickou infrastrukturou stavby a zafizeni dopravni
nebo technické infrastruktury (napf. pozemni komunikace, cyklostezky, vodovod, kanaliza-
ce, trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podminujici hlavni, pfipustné,
popfipadé podminéné pfipustné, vyuZiti dané plochy;

e) vyskou stavby maximalni po€et nadzemnich podlazi, popf. maximalni vyska hifebene u

terénu v misté praniku padorysu stavby;

f) podkrovim obytné nebo jinak vyuZivané podlaZzi, které se nachéazi bezprostfedné pod
lomenou stfechou domu vyplnujici prostor mezi stropem posledniho podlaZi a krovem.

g) neruSici €innosti jsou €innosti v izemi spojené s vyrobou sluZzbami a ostatni
obc¢anskou vybavenosti, jejichz G€inky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaruduji
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji zivotni prostfedi na
okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych
Gzemich.

h) pojmy stavebni pozemek, zastavéna plocha pozemku, drobnd stavba apod. viz definice
ve stavebnim zakoné a souvisejici legislativé
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B Plochy bydleni (F.1.1)

SM Plochy smiSené obytné — meéstské (F.2.1)

SYY) Plochy smiSené obytné — historické jadro (F.2.2)

SK Plochy smiSené obytné — komer¢ni (F.2.3)

ov Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (F.3.1)
OM Plochy obc&anského vybaveni — komercni zafizeni mal4 a stfedni (F.3.2)
(ON) Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (F.3.3)
OH Plochy ob&anského vybaveni — hrbitovy (F.3.4)

\% Plochy vyroby a skladovani (F.4.1)

\Y/4 Plochy vyroby a skladovani — zemédeélskéa vyroba (F.4.2)
\AY% Plochy vyroby a skladovéni — véda a vyzkum (F.4.3)

TI Plochy technické infrastruktury (F.5.1)

PV Plochy vefejnych prostranstvi (F.6.1)

Pz Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (F.6.2)

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (F.7.1)

w Plochy vodni a vodohospodarské (F.8.1)

NZ Plochy zemédélské (F.9.1)

NZ-ZS Plochy zemédélské — zahrady a sady (F.9.2)

NL Plochy lesni (F.10.1)

NP Plochy pfirodni (F.11.1)

NS Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (F.12.1)

XR Plochy specifické — halda, rekultivace skladky (F.13.1)
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PLOCHY BYDLENI

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky a stavby bydleni v rodinnych domech
¢) pozemky oplocenych zahrad
2 Pripustné vyuziti
a) pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych
cest a ploch vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

b) pozemky a stavby ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury

c) obchod, sluzby a podnikatelska €innost, integrovana v rdmci pozemkd a staveb pro bydleni a
slucitelna s obytnym charakterem Gzemi

d) v ploSe prestavby P4 : pozemky a stavby pro obchod, sluzby a podnikatelskou ¢innost
e) stavajici bytové domy
3 Podmin éné piipustné vyuZiti
a) garaze a odstavna mista pouze v souvislosti s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
b) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

c) v plochach 72, 73, z5, Z12 a Z18 a v pfipadé prestaveb, dostaveb a novych staveb
v zastavéném Uzemi v ulicich Kladenskd, TyrSova a u silnice 1/61 je vyuZiti pro bydleni
pfipustné s podminkou prokézani splnéni hygienickych limitd hluku napf. akustickou studif
v rAmci Uzemniho Fizeni staveb pro bydleni pfi projektové pripravé Uzemi dle nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb.

d) vystavba v navrhovych plochéach je podminéna prokazanim dostatedné kapacity COV resp.
zajisténim likvidace odpadnich vod dle platnych pfedpist

e) vystavba v lokalitdch 29 a 210 je podminéna existenci adekvatniho napojeni na ulici Prazska
4 NepFipustné vyuZziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

b) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou obtéZujici a ohroZujici okoli, tzn. jejichz
negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji hodnoty poZadované pro bydleni

c¢) vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zékon
0 posuzovani vliva na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl

d) chovy hospodérskych zvifat (§ 3 odst. 1 pism. d) zakon ¢.166/1999 Sb., o veterinarni péci, ve
znéni pozdéjSich predpist) a domacich zvifat ve velkych skupinach (Gtulky, chovné stanice)

€) novostavby v zaplavovém Gzemi Q100
f) Fadové domy a dvojdomy v lokalitach Z5, 29, Z11 a 712

5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
a) izolované rodinné domy, dvojdomy a fadové rodinné domy

b) minimélni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd rodinnych dom v zastavéném
Uzemi i v zastavitelnych plochach:

= pro izolované rodinné domy: min. 700 m2

» pro dvojdomy (fadové RD o dvou sekcich): min 600 m2 / sekci

»= v lokalitaich 29, 211 a Z12: min. 1200 m2

= v lokalité Z10: pro fadové RD o 3 a vice sekcich: min. 300 m2 / sekci

»= v lokalité Z13 (mimo pozemky parc. €. 1602 a 1604): min. 200 m2 / sekci
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C) pfi zastavbé nebo prfestavbé ploch > 3 ha budou vymezeny samostatné plochy verejnych
prostranstvi, z nichZz bude vylou¢ena motorizovana doprava (nameésti, hristé, parky, vefejné
zahrady); rozsah a rozmisténi téchto ploch bude umérné kapacitdm navrzené z4stavby a bude
umoznovat setkavani a rekreaci obyvatel

d) maximalni vyskovéa hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi nebo
max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

e) koeficient zastavéni pozemku: max. 30%
f) koeficient zelené: min. 40%

g) likvidace destovych vod na vlastnim pozemku

PLOCHY SMISENE OBYTNE

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky a stavby bydleni v bytovych domech méstského charakteru
b) pozemky a stavby bydleni v rodinnych domech méstského charakteru
¢) obchod, sluzby a ob&anské vybaveni v parteru bytovych, popf. rodinnych domu
2 Pripustné vyuziti
a) pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych
cest a ploch vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare
b) samostatné pozemky a stavby ob€anského vybaveni — verejné infrastruktury
¢) pozemky oplocenych zahrad
d) stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
e) drobné stavby na pozemcich bytovych a rodinnych domu
3 Podmin éné piipustné vyuZiti
a) garaze a odstavna mista pouze v souvislosti s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

b) v ploSe P3 a v pfipadé, pfestaveb dostaveb a novych staveb v zastavéném Uzemi v ulicich
Kladenskd, TyrSova a u silnic 11I/00719 a 1/61 je vyuZziti pro bydleni pfipustné s podminkou
prokédzani splnéni hygienickych limitd hluku napf. akustickou studii v rAmci dzemniho fizeni
staveb pro bydleni pfi projektové pfipravé Uzemi dle nafizeni viady €. 272/2011 Sb.

¢) vystavba v navrhovych plochéch je podmingna prokazanim dostateéné kapacity COV resp.
zajisténim likvidace odpadnich vod dle platnych pfedpist

4 NepFipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
b) veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostredi (hluk, prach, exhalace,
nadmeérna dopravni zatéz) prekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych
pfedpisech (napf. sklady, autoklempirny, autolakovny, zdmecnické a truhlarské dilny)
c) vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001

Sb., o posuzovéni vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zékon
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl

d) chovy hospodérskych zvifat (§ 3 odst. 1 pism. d) zakon ¢.166/1999 Sb., o veterinarni péci, ve
znéni pozdéjSich predpist) a domacich zvifat ve velkych skupinach (Gtulky, chovné stanice)
5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu

a) pravidelna zéstavba meéstského charakteru, tj. pfedevSim urbanistické bloky, definované
uliénimi  a stavebnimi ¢arami, vyjime¢né doplnéné solitérnimi stavbami, vhodné
zakomponovanymi do daného urbanistického kontextu

b) min. 50% parteru bytovych domu vyuZito pro obchod, sluzby a ob&anské vybaveni
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C) pfi zastavbé nebo prestavbé ploch > 1,5 ha budou vymezeny samostatné plochy verejnych
prostranstvi, z nichZz bude vylou¢ena motorizovana doprava (nameésti, hristé, parky, vefejné
zahrady); rozsah a rozmisténi téchto ploch bude Umérné kapacitdm navrzené z4stavby a bude
umozfovat setkavani a rekreaci obyvatel a/nebo uzivatell nebytovych prostor

d) maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi a
1 podzemni podlazi

e) koeficient zastavéni pozemku: max. 60%
f) koeficient zelené: min. 10%

g) pfi zménach staveb, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbéat pfiméfeného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

h) nové vymezené ulice budou doplnény minimalné jednostrannymi stromovymi alejemi
i) likvidace deStovych vod bude v pfiméFfené mife zajiSténa na vlastnim pozemku

j) na kazdy byt bude vymezeno 1 parkovaci misto; minimalné 50% téchto parkovacich mist
bude zajisténo v rdmci stavebniho pozemku; parkovéni pfi uli¢ni hrané musi respektovat dalSi
poZzadavky na vyuZiti vefejnych prostranstvi (pro pési, cyklisty, stromy, mobiliaf, zasakovani
deStovych vod atd.) a bude pfednostné vyuZzito pro navstévy a zakazniky

k) musi byt zajiSténo parkovani pro navstévy: pro kazdych 5 bytd jedno parkovaci stani.

(60)  SV____Plochy smiSené obytné — historicke jadro
1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro bydleni
b) ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
2 Pripustné vyuziti
a) verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

b) pozemky oplocenych zahrad
c) pozemky, stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod do 200 m2 prodejni plochy
d) stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
3 Podmin éné piipustné vyuZiti
a) podnikatelska ¢innost, za splnéni podminky slucitelnosti s bydlenim
b) zemédélska vyroba za splnéni podminky slucitelnosti s bydlenim
) garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

d) nové vystavba je podminéna prokazanim dostateéné kapacity COV resp. zajisténim likvidace
odpadnich vod dle platnych predpisu

e) v pfipadé prestaveb, dostaveb a novych staveb v zastavéném Gzemi v ulicich Kladenska,
TyrSova a u silnic I11/00719 a 1/61 je vyuziti pro bydleni pfipustné s podminkou prokéazani
spinéni hygienickych limitl hluku napf. akustickou studii v ramci Uzemniho Fizeni staveb pro
bydleni pfi projektové pfipravé Uzemi dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.

4 NepFipustné vyuziti
a) novostavby stavby fadovych a bytovych domu

b) veSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména samostatné stavby pro dopravu (hromadné &i fadové garaze)

c) zemédélska vyroba jako prevladajici vyuZiti pozemku

d) veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,
nadmeérna dopravni zatéz) prekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych
pfedpisech (napf. sklady, autoklempirny, autolakovny, zdmecnické a truhlarské dilny)
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e) vSechny zdméry, tj. stavby, €innosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovéni vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zékon
0 posuzovani vliva na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl

f) novostavby v zaplavovém Gzemi Q100

5 Podminky prostorového uspo Fadéani v €etn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) respektovat stavajici urbanistickou strukturu, tj. nepravidelnou rostlou zastavbu, respektujici
terénni charakteristiky (Gdoli BuStéhradského potoka, vyznacujici se pFitomnosti rybnikad,
zahrad a sad() nebo historickou zastavbu svysokym procentem zastavéni, pamaétkovée
chranénymi objekty a jedine¢nym mistnim charakterem

b) zmény staveb, nastavby, pfistavby a novostavby musi respektovat charakter daného mista a
zejména dbét pfiméfeného hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

¢) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd RD: min. 700 m2

d) maximalni vyskovéa hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi nebo
max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

e) koeficient zastavéni pozemku: max. 50 %, v pfipadé stavebnich Uprav Ize zachovat stavajici
koeficient zastaveéni, i kdyZ je vySSi (rozhoduijici je vyuZiti pozemku dle katastru nemovitosti)

f) koeficient zelené: min. 30% pro novostavby
g) parkovani vozidel bude zajiSténo v ramci stavebniho pozemku RD

h) likvidace deStovych vod na viastnim pozemku

(61)  SK ___Plochy smiSené obytné — komeréni

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro bydleni
b? pﬁzemky, stavby a zafizeni pro sluzby, administrativu a maloobchod do 500 m2 prodejni
plochy

2 Pripustné vyuziti
a) obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
b) stavajici pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani

c) vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

d) stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
e) pozemky oplocenych zahrad
f) gardze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) zemeédelsk4 vyroba za splnéni podminky slucitelnosti s bydlenim
b) stavby a cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,

nadmeérna dopravni zatéZ) mohou prekracovat hodnoty poZadované pro bydleni (napf. sklady,
autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlarské dilny) pfi prokédzéani

c) samostatné stavby a plochy pro dopravu (hromadné ¢i Fadové gardze, parkovisté)
v souvislosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

d) logistika a skladovani za podminky spinéni vyhovujiciho dopravniho napojeni, které nezatizi
obytné plochy v sidle

d) vystavba v navrhovych plochéach je podminéna prokazanim dostatedné kapacity COV resp.
zajisténim likvidace odpadnich vod dle platnych pfedpist

e) v pfipadé prestaveb dostaveb a novych staveb v zastavéném Uzemi v ulicich Kladenska,
TyrSova a u silnic I11/00719 a 1/61 je vyuziti pro bydleni pfipustné s podminkou prokéazani
splnéni hygienickych limitl hluku napf. akustickou studii v ramci Uzemniho Fizeni staveb pro
bydleni pfi projektové pfipravé Uzemi dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sh.
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4 NepFipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
b) zemédélskéa vyroba jako prevladajici vyuZziti pozemku

c) vSechny zameéry, tj. stavby, €innosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zékon
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl

d) bydleni v plose 27
5 Podminky prostorového uspo Fadéani v €etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu

a) zastavba méstského charakteru, tj. klasické urbanistické bloky, ale i modernistické solitérni
stavby, vhodné zakomponované do daného urbanistického kontextu

b) minimélni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd rodinnych dom v zastavéném
Uzemi i v zastavitelnych plochéach:

» pro izolované rodinné domy: min. 700 m2

»= pro dvojdomy (fadové RD o dvou sekcich): min 600 m2
¢) maximalni vyskova hladina zastavby:

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi a 1 podzemni podlazi
d) koeficient zastavéni pozemku: max. 50 %
e) koeficient zelené: min. 20%
f) parkovani vozidel bude zajisténo v rdmci stavebniho pozemku

g) likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi,
kulturu, ochranu obyvatelstva, poZarni ochranu

b) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

2 Pripustné vyuziti
a) pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport
b) doplikova komeréni ob&anska vybavenost
¢) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost Gzemi

3 Podmin éné pripustné vyuziti
a) stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, a to pouze odivodnéném pfipade,
zejména pro zajisténi provozu a bezpec€nosti ploch, areall a staveb, a za podminek prokazani
souladu s poZadavky prav. pfedpisd a norem na ochranu zdravi

4 NepFipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) stavby vhodné zakomponovat do daného urbanistického kontextu; tj. zejména respektovat
kompozice urbanistickych blok(i a rostlé historické z&stavby, respektovat existujici stavebni
cary, respektovat charakter a meéfitko staveb v sousednich plochich av plochach na druhé
strané ulice

b) maximalni vyskova hladina zastavby: max. 3 nadzemni podlazi a podkrovi

c) koeficient zelené: min. 20%

UZEMNI PLAN BUSTEHRADU ~NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI 06/2018



1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb a zafizeni pro obchod a sluzby do 2000 m2 prodejni plochy
b) ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

2 Pripustné vyuziti
a) stavby pro obchod a sluzby
b) doprovodna zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
c) plochy zelené
d) nezbytna souvisejici dopravni a technickd vybavenost dzemi

3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) vystavba v navrhovych plochéch je podminéna prokdzanim dostateéné kapacity COV resp.
zajisténim likvidace odpadnich vod dle platnych pfedpist

4 NepFipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
a) maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

b) koeficient zelené: min. 20%

c) likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté
b) sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)
2 Pripustné vyuziti
a) verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

b) doplrfikova komeréni ob&anské vybavenost
¢) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost Uzemi (parkovani vozidel)
3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) neni stanoveno
4 NepFipustné vyuZziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

b) veSkeré stavby a cCinnosti, jejichZz negativni U¢inky prekraujici nad pfipustnou miru limity
uvedené v pfislusSnych predpisech, zasahuji za hranice areélu

c) vSechny zaméry, tj. stavby, €innosti a technologie, které nespini podminky hygienickych limitt
hluku vuéi stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci

5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
a) maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

b) v Uzemi lze umistovat pouze stavby, které svou hmotou a vyskou nebudou nevhodné
naruSovat krajinny raz a charakter sidla

c) likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku
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1 Hlavni vyuziti
a) plochy pohrebist

2 Pripustné vyuziti
a) pesi cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobilidfem
(lavicky, odpadkové koSe)

b) nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, marnice, WC, kancelar spravce)
c) zelen
3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) neni stanoveno
4 NepFipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

1 Hlavni vyuziti
a) primyslova vyroba
b) t&zké strojirenstvi
c) zafizeni pro hutnictvi a tézbu
d) vyroba energii
€) zpracovani surovin prvovyroby
f) Cerpaci stanice pohonnych hmot
g) skladovani pro potfeby hlavniho vyuziti
h) vyrobni a nevyrobni sluzby
2 Pripustné vyuziti
a) technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury

b) plochy odstavnych a parkovacich stani
c) stavby pro administrativu a provoz
d) objekty pro separaci a likvidaci primyslového odpadu
e) stavby pro civilni ochranu
f) plochy zelené a vefejnych prostranstvi
g) zafizeni pro velkoobchod, maloobchod, stravovani
h) v plochach V-1 a Z6: pozemky a stavby pro zemédélskou vyrobu
3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, a to pouze odivodnéném pfipade,

zejména pro zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, areall a staveb, a za podminek prokazani
souladu s poZadavky prav. predpisd a norem na ochranu zdravi

b) logistika a skladovéni za podminky splnéni vyhovujiciho dopravniho napojeni, které nezatizi
obytné plochy v sidle
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4 NepFipustné vyuziti
a) objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
b) stavby a zafizeni pro zemédélstvi a chemickou vyrobu
¢) vykupny druhotnych surovin

d) vyroba, kterd svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuje uzZivani pozemkd, staveb
a zafizeni za hranici pozemku a snizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni zatéZi, zejména obytného Uzemi mésta BuStéhradu)

e) vystavba v navrhovych plochach je podminéna prokdzanim dostateéné kapacity COV (COV
Vrapice v primyslovém aredlu) resp. zajisténim likvidace odpadnich vod dle platnych predpisd

5 Podminky prostorového uspo Fadéani v €etn é zékladnich podminek ochrany krajinného razu
a) navrh a realizace opatfeni pro omezeni negativniho dopadu na Zivotni prostfedi

b) maximdlni vySkova hladina zastavby: max. 20 m (s vyjimkou komin( a technologickych
zafizeni)

c) koeficient zastavéni pozemku: max. 60%

d) koeficient zelené: min. 20 %

e) parkovani vozidel bude zajiSténo v ramci stavebniho pozemku

f) stavebni a technické FeSeni staveb bude respektovat zasazeni do krajiny

g) nesmi dojit ke zméné odtokovych poméru deStovych vod

(67)  VZ ___Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu

b) skladovaci zafizeni, zafizeni pro skladovani zemédélskych a se zemédélstvim souvisejicich
produktd (sklizen, krmivo, stelivo, hnojivo, agrochemikalie apod.)

2 Pripustné vyuziti
a) pozemky provozu pro zpracovani zemédélskych a lesnich produktt
b) vyrobni a skladové zazemi, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
¢) stavby pro obchod a sluzby, souvisejici s hlavnim vyuZzitim
d) souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
e) plochy zelené
3 Podmin éné piipustné vyuZiti
a) stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, a to pouze odidvodnéném pfipade,

zejména pro zajisténi provozu a bezpec€nosti ploch, areall a staveb, a za podminek prokazani
souladu s poZadavky prav. predpisd a norem na ochranu zdravi

b) logistika a skladovéni za podminky splnéni vyhovujiciho dopravniho napojeni, které nezatizi
obytné plochy v sidle

¢) vystavba v navrhovych plochéch je podmingna prokazanim dostateéné kapacity COV resp.
likvidaci odpadnich vod dle platnych predpist

4 NepFipustné vyuZziti
a) plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpecnych odpadu

b) veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména vyrobny té€Zkého pramyslu,
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c) vSechny zaméry, tj. stavby, €innosti a technologie, které nespini podminky hygienickych limitt
hluku vuéi stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci
d) maloobchodni zafizeni nad 500 m2 prodejni plochy
€) nepretrzity provoz
5 Podminky prostorového uspo Fadéani v €etn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) maximalni vyskova hladina zastavby: maximéalné 2 nadzemni podlaZzi nebo max. 12 m
b) koeficient zastavéni pozemku: max. 60%
c) koeficient zelené: min. 20 %
d) parkovéani vozidel bude zajiSténo v ramci stavebniho pozemku

e) stavebni a technické FeSeni staveb bude respektovat okolni obytna GUzemi a zasazeni do
krajiny

f) po stranach sousedicich s obytnou zastavbou bude vybudovan pas vnitroaredlové izolacni
zelené (stromové i kefové patro)

¢) likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku

(68) VM ___Plochy vyroby a skladovani - véda, vyzkum, vzdélavani
1 Hlavni vyuziti
a) pozemky a stavby védeckych a vyzkumnych areéld, v€etné ploch pro vyuku
b) zkuSebni poloprovozy a aplika¢ni provozy technologii
2 Pripustné vyuziti
a) dopravni a technicka vybavenost Gzemi
b) stavby a zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
¢) vyrobni a skladové zazemi, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
d) pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport
e) plochy zelené a verejnych prostranstvi
f) pozemky a stavby pro obchod, sluzby a podnikatelskou ¢innost
3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, a to pouze odivodnéném pfipade,

zejména pro zajisténi provozu a bezpec€nosti ploch, areall a staveb, a za podminek prokazani
souladu s poZadavky prav. predpisd a norem na ochranu zdravi

b) vystavba v navrhovych plochach je podminéna prokazanim dostateéné kapacity COV(COV
Vrapice v primyslovém aredlu) resp. likvidaci odpadnich vod dle platnych pfedpist

c) logistika a skladovéani za podminky splnéni vyhovujiciho dopravniho napojeni
4 NepFipustné vyuziti
a) zafizeni pro nakladani s odpady

b) veSkeré stavby a cCinnosti, jejichZz negativni U¢inky prekraujici nad pfipustnou miru limity
uvedené v pfislusSnych predpisech, zasahuji za hranice areélu

c) veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména vyrobny té€Zkého pramyslu,

d) vSechny zameéry, tj. stavby, €innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych
limitd hluku vaéi stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci

e) docasné ubytovani

f) zemédélska vyroba
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g) nepretrzity provoz
5 Podminky prostorového uspo Fadéani v €etn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) maximalni vySkova hladina zastavby: max. 15 m
b) koeficient zastavéni pozemku: max. 60%
c) koeficient zelené: min. 20 %
d) parkovéani vozidel bude zajiSténo v ramci stavebniho pozemku
e) stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat zasazeni do krajiny

f) nesmi dojit ke zméné odtokovych poméra destovych vod

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(69)  T1____Plochy technicke infrastruktury
1 Hlavni vyuziti
a) arealy a stavby a zafizeni technické infrastruktury
b) specificka zafizeni na sitich technické infrastruktury
¢) plochy souvisejici dopravni infrastruktury
2 Pripustné vyuziti
a) plochy zelené
b) sbérny dvir
3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) neni stanoveno
4 NepFipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

b) veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni G€inky pfekracuji nad pfistupnou miru limity
uvedené v pfisluSnych pfedpisech a zasahuji za hranice areélu

c) vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond (zdkon o
posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist

5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
a) stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéna Uzemi a zasazeni do
krajiny

b) pokud to dovoli pfedpisy, zafizeni bude ve vefejném neoploceném pozemku

c) likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV|

1 Hlavni vyuziti
a) vefejné pfistupné prostory se spoleéenskym vyznamem (néves, ulice, chodniky, vefejna
zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni)

b) plochy verejné pfistupné zelené v sidle

¢) mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy
2 Pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury
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c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasSny) a mobiliafe (lavicky, odpadkoveé kose)
d) drobn& détska hristé
e) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéch
f) prvky mistnich informacnich systému
g) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v Uzemi (Upravy pro odvodnéni)
h) pozemni komunikace nezafazené v hlavnim vyuziti
3 Podmin éné piipustné vyuZiti
a) neni stanoveno
4 Nepfipustné vyuZziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu

a) pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrzeny
pozadované Sifky pozemku vefejného prostranstvi, paklize obsahuji komunikaci a zajiStuji
dopravni obsluhu Uzemi a nestanovi-li regulacni plan jinak

b) v prostorach vyznamnych urbanistickych ulic bude jejich Sitkové usporfadani preferovat
zaclenéni aleji a zelenych péasu

c¢) vSechny pozemni komunikace, zpfistupriujici pozemky rodinnych nebo bytovych domu budou

Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdé&jSich pfedpis(, tj. u pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemek bytového domu = 12 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto
Sitku snizit az na 10,5 m, a u pozemnich komunikaci zpfistuprfiujici pozemek rodinného domu =
8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku sniZit aZz na 6,5 m

d) v mistech planované dopravni infrastruktury (komunikace, chodniky, cyklostezky, odstavné a
parkovaci plochy) bude v projektové pfipravé Uzemi vymezena doprovodna, izolacni a
ochrannd zelen

1 Hlavni vyuziti
a) vyznamné plochy verejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené

b) izolaéni zelen v sidle, ktera je krajinarsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé
zelené

2 Pripustné vyuziti
a) pesi a cyklistické stezky, hipostezky
b) détska hristé
c¢) drobné vodni plochy
d) stavby a zafizeni technické infrastruktury
e) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové koSe)
f) mobiliar pro rekreaci a relaxaci
g) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v Gzemi (drobné retenéni nadrze)
3 Podmin éné pfipustné vyuZziti
a) protihlukova opatfeni
4 NepFipustné vyuZziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu

a) realizace zpevnénych ploch pouze po provéfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
feSeni
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b) pfi realizaci dopravni infrastruktury podél takové stavby realizovat liniovou vysadbu zelené

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci v€etné jejich soucasti (naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty apod.)

2 Pripustné vyuziti
a) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy)

b) odstavné a parkovaci plochy
c¢) chodniky, cyklostezky
d) stavby a zafizeni technické infrastruktury
e) krajinna zelen liniova a doprovodna
f) protihlukova opatfeni
3 Podmin éné piipustné vyuZiti
a) neni stanoveno
4 Nepfipustné vyuZziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
Nejsou stanoveny

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti
2 Pripustné vyuziti
a) v plochach USES plati podminky vyuZiti pro plochy USES (pfekryvna funkce)
b) doprovodna zelen — bfehové porosty
¢) nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni
3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) neni stanoveno
4 NepFipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE

(74) Nz Plochy zemédgélské

1 Hlavni vyuziti
a) zemeédelska produkce na zemédélském padnim fondu, zejména na orné pudé
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2 Pripustné vyuziti
a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemeédélské pudy
vV nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
c) stavby a zafizeni technické infrastruktury

d) pési a cyklistické stezky, hipostezky

e) doprovodné zelen podél cest

f) protihlukova opatfeni

g) prvky a plochy krajinné zelené (meze, aleje), zpomalujici odtok vody z krajiny

h) retencni opatfeni

i) opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf.
cyklistické pristfesky, hygienicka zafizeni a informacni tabule

J) prvky drobné architektury (sochy, boZzi muka) a mobiliéfe (lavicky, odpadkové kose)
3 Podmin éné piipustné vyuZiti
a) pozemni komunikace
4 NepFipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
b) areély zemédélské vyroby
5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
a) maximalni zastavend plocha pfipustnych staveb: 100 m2

b) max. vyska pfipustnych staveb: 4m

1 Hlavni vyuziti
a) plochy soukromé zelenég, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)

2 Pripustné vyuziti
a) na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho négini

3 Podmin éné piipustné vyuZiti
a) pozemni komunikace
b) plochy pro sport
4 NepFipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
b) areély zemédélské vyroby
5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
a) minimalizace zpevnénych ploch

b) preference vysoké zelené (stromy)

PLOCHY LESNI

1 Hlavni vyuziti

a) lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa
2 Pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
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b) souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (pouze ke stavbam a zafizenim pro lesni
hospodafstvi)

c) ucelové komunikace, pési a cyklostezky, hipostezky — pouze v mezich stévajicich cest
d) drobné vodni plochy
3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) pozemni komunikace
4 NepFipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu
a) minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

1 Hlavni vyuziti
a) trvalé travni porosty, zemédélska produkce na zemédélském pidnim fondu
b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
c) plochy, v nichZ Ize obecné tézko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
2 Pripustné vyuziti
a) drobné vodni plochy, zamokfené plochy

b) ostatni plochy nezastavéného Gzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoji

c) Ucelové komunikace (napf. polni cesty), péSi a cyklistické stezky, hipostezky
d) souvisejici technicka infrastruktura (napf. zavlahy, odvodnéni)
e) protihlukova opatfeni

f) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pFistfeSky pro dobytek)

g) opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napf.
cyklistické pristfesky, hygienicka zafizeni a informacni tabule

h) prvky drobné architektury (sochy, bozi muka) a mobiliare (lavicky, odpadkové koSe)
3 Podmin éné piipustné vyuZziti

a) stavby a zafizeni technické infrastruktury (pouze v nezbytném, minimalizovaném rozsahu)
4 NepFipustné vyuziti

a) veskeré dalsi stavby

b) Cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrZitelnym zptsobem obhospodafovani krajiny
5 Podminky prostorového uspo Fadani v €. zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu

a) minimalizace zpevnénych ploch

b) maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb: 100 m2

¢) max. vyska pfipustnych staveb: 4m
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PLOCHY PRIRODNI

(78) NP Plaochy pfirodni

1 Hlavni vyuziti
a) plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
b) pozemky a koridory USES (LBK, LBC) a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje),
vyznamné krajinné prvky

2 Pripustné vyuziti
a) vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

b) jiné vyuZziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; u vodnich tokd napf. revitalizace a
obnova bfehovych porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese
(zarstani olsemi a vrbami); zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaneho vyuZiti nebo
zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES

3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) dopravni a technicka infrastruktura pouze v nutnych pfipadech, kdy neexistuje alternativni
feSeni
b) lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jednd o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou
drevin

4 NepFipustné vyuZziti
a) veskeré stavby (v€etné oploceni)
b) innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

5 Podminky prostorového uspo Fadani v €. zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY SPECIFICKE

1 Hlavni vyuziti
a) rekultivované plochy Bustéhradské haldy a rekultivovani mistni sklddka odpadu
b) ostatni plochy nezastavéného Gzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoji
c) prvky USES a souvisejici pfirodn& cenné plochy
2 Pripustné vyuziti
a) zemeédelskd produkce na zemédélském pudnim fondu, pficemzZ je preferovana extenzivni
produkce, kterd nevyZaduje zornéni (louky a pastviny)
b) ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

¢) nezbytna souvisejici technickd infrastruktura (zejména zafizeni snizujici Skodlivost haldy a
zlepSujici ekologické parametry prostiedi)

3 Podmin éné piipustné vyuZziti
a) jakékoli vystavbé &i jinému vyznamnému zésahu do télesa haldy musi pfedchazet komplexni
posouzeni budouciho vyuZiti Bustéhradské haldy, v€etné posouzeni vlivd na Zivotni prostfedi
(EIA) a analyzy rizik

b) jakakoli vystavba v plose poddolovaného Gzemi €. 1969 StehelCeves — Vrapicky dil je
podminéna banskym posudkem a postupem podle CSN 730039 ,Navrhovani objektd na
poddolovaném tzemi.“
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4 NepFipustné vyuziti
a) jakékoli zasahy a opatfeni, u nichz hrozi naruSeni stavu haldy a negativni dopad na Zivotni
prostredi

b) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani v €. zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
a) nejsou stanoveny

6.  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB.

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

(80) Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni, vymezené UP Bustéhradu
(dle 8170 stavebniho zakona):

‘ Popis VPS
Dopravn i infrastruktura
WD1 ‘ Koridor dopravni stavby 1/61 VPS D068 dle ZUR
Nové komunikace
WD2.1 Rozsifeni kfizovatky silnice 1/61 s komunikaci vedouci
’ prumyslovym arealem
Komunikace v severni asti KU obce spojujici primyslovou zénu
wD2.2 oo :
na Dfini s dalnici D7 na exitu 9.
(81) DalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni a vefejna prostranstvi vymezi podrobnéjSi dokumentace

Regulaéni plan RP1 a Uzemni studie US1 — US6.

(82) UP nevymezuije vefejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho
zakona).

(83) Uzemni planem Bustéhradu nejsou vymezeny 7adné plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

(84) Uzemni planem Bustéhradu nejsou vymezeny 7adné plochy pro asanace.
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H  VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZF UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S
UVEDENIM V CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA,

(85) Predkupni pravo ve prospéch obce Bustéhrad se vymezuje pro tyto stavby v katastralnim Gzemi
Bustéhrad:

Oznadeni ‘ Popis Parcelni &islo

Verejna vybavenost

PO1 Obc¢anské vybavenost v ploSe prestavby P1. 1651, 1652, 1653, 1654, 1655
PO2 Rozsifeni arealu ZS Oty Pavla. 1560/1, 1560/2, 1560/3, 1560/4
PO3 Rozsifeni plochy sbérného dvora 930/1, 930/2, 934/1, 935

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

(86) Orgéan ochrany pfirody pfisluSny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval, ze v
souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce, samostatneé i
ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

J. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU

A K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(87) Textova ast UP Jinogan méa 35 stran véetné stran zadani regulaéniho planu. Dalsi listy obsahuiji
titulni stranu, Udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Grafickou ¢ast navrhu izemniho planu Jino¢an tvori 4 vykresy:

v.¢.1.  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méfitko 1:5000
v.¢.2.  Hlavni vykres méfitko 1:5000
v.6.3.  Vykres koncepce verejné infrastruktury méfitko 1:5000
v.C.4.  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1:5000

K. VYMEZEN[ PLOCH A KOR|DORO UZEMNICH REZERV

A STA[\IVOVE/NI' MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

(88) UP Bustéhradu vymezuje jednu plochu Gzemni rezervy pro bydleni R1 o vyméfe 4,06 ha
v severozapadni ¢asti obce. Podminkou pro pfevedeni ploch rezervy do ploch zastavitelnych je
realizace VPS D068 silnice 1/61 StehelCeves — Bustéhrad obchvat nebo zruSeni koridoru
vymezeného pro tuto stavbu ZUR.
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. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, e krervc

ROZHODOVANI 0 ZMENACH UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(89) UP Bustéhradu nevymezuje zadné plochy s podminkou dohody o parcelaci.

M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, v ienici s

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOST!

(90) UP Bustéhradu vymezuje 6 ploch s podminkou Gzemni studie:

Oznaceni | Nazev Vyméra | Umisténi, zpusob vyuZziti Lhlta pro zapsani do
plochy [ha] podminky evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti
Usi U Skoly 1,82 Z13, B — plochy bydleni 6 let
us?2 Za humny 0,97 Z10, B — plochy bydleni 6 let
Us3 Ofresin 1,53 Z8, B — plochy bydleni 6 let
us4 Za hrbitovem 1,94 P4, B — plochy bydleni 6 let
uss U Lidic 2,74 | Z7» SK—plochy smisené 6 let
obytné - komeréni
Us6 Na Skalech 0,66 | "3 SM—plochy smiSene 6 let
obytné - méstské

N.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, ve kreics ¢

JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,

ZADAN| REGULACNIHO PLANU v rozsaxy ponLe pRiLORY ¢, o,

STANOVENI ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA
/ADOST, A,U/REGULACNIIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI,

(91) UP Bustéhradu vymezuje 1 plochu s poZadavkem na pofizeni a vydani regulaéniho planu:

‘ Oznaceni plochy

Regula €ni plany
Z9 ‘RP-l, Bustehrad — U potoka
Status regulaéniho planu ,Regulaéni plan z podnétu®
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(92) Zadani regula¢nich plant maji nasledujici strukturu:

vymezeni feSeného Gzemi

pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

pozadavky na feSeni verfejné infrastruktury

pozadavky na verfejné prospésné stavby a na verejné prospésnéa opatreni

pozadavky na asanace

dalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich predpist

(napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a

bezpecnosti statu, ochrany lozZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred

povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

. vycet Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

10. pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni véetné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

11.  pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

12. pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odUvodnéni s
ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

13.  pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

ONogrwWNE

N.3. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP-1 — BUSTEHRAD — U POTOKA

(93) UP Bustéhradu stanovuje zadani Regulaéniho planu RP-1— Bustéhrad — U potoka:

N.3.1. Uzemi leZi na vychodnim okraji Bustéhradu. Je zafazeno do zastavitelnych ploch pro bydleni (B), feSena lokalita je
oznacena jako Z9. )
ReSené Gzemi ma rozlohu 4,05 ha a je graficky vyznaCeno ve vykresu .1 UP - vykresu Zakladniho Clenéni Gzemi
(zCu).

N.3.2. RP bude feSit tzemi ploch bydleni (B). RP navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera
zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemkd. Podle ustanoveni § 7 vyhlaSky 269/2009 sb. bude
na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry
pozemnich komunikacf)

Regulagni plan rozéleni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazéany s vefejné pristupnymi
plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

N.3.3. NavrZena struktura zéastavby zohledni blizkost sousedici zastavitelné plochy Z10 a bude respektovat charakter
pfilehlého zastavéného Uzemi.
RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani Uzemi, zejména uliéni ¢éaru, stavebni Caru, a popfipadé
stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkdu, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich
zadmérd, nebo zamérl ochrany prirody.
RP v rdmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil uliéniho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemkd, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Usekud uliéni ¢ary, pokud to
koncepce feSeni vyzada.
RP stanovi pravidla pro oploceni pozemkd.
RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé skute¢nych vyskovych
Gdaju).
Regulacni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
&asti lzemi.
Usporadani staveb v ploSe B bude respektovat regulativy, stanovené v UP Bustéhradu pro plochu bydleni (B).

N.3.4. Dot&eni prvkd USES a zajm( ochrany piirody a krajiny:
S FeSenym Uzemim sousedi hranice udolni nivy BuStéhradského potoka, pfi feSeni regulaéniho planu bude
respektovana.
Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zéborl ZPF, s doloZenim konkrétnich Udaju o vymére,
kultufe a BPEJ (bonitovanych pidné ekologickych jednotkach).
Ochrana PUPFL (pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny lesni
pozemky ani jejich ochranné pasmo.
Ochrana ovzduSi: RP nebudou dotéeny z&jmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky
vyuZziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

N.3.5. Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:
Soucésti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni zemi: RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruha
pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro péSi provoz.
Lokalita bude obslouzena z ulice Prazské pfi jiznim okraji FfeSeného Uzemi. Zastavitelné plochy bydleni (B) mohou byt
také dopravné obslouzeny ze stavajici mistni komunikace oddélujici ji od zastavitelné plochy Z10.
Podminkou pfi navrhu RP-1 a vymezeni pozemku je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na stavajici
zéastavbu.
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Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhované zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Ze stavajici infrastruktury jde zejména o elektrické vedeni VN 22kV.

ReSeni RP se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, FeSeni likvidace splaskovych vod a zésobovani
elektrickou energii.

ReSené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména
s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

N.3.6. Jako verejné prospéSné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovéani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich Fadd
Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetné vyvolanych prelozek;
Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejnd prostranstvi a
komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemkd pro vefejnou,
rekreac¢ni a pobytovou zeleri.

N.3.7. Pozadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

N.3.8. ReSenim RP nebudou dotdeny zajmy obrany stétu a civilni obrany.
Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulacniho planu feSeno: splnéni poZzadavk( na parametry
pristupovych komunikaci k objektim a zéastavbam podle jejich charakteru pozéarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavkti CSN o poZarni bezpe&nosti staveb, FeSeni zésobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zéastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé
jiné hasebni latky).

N.3.9. Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti: Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani
pozemka pro uréeni parcelace Uzemi (podle potfeby)

N.3.10. ReSeni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi.
Uzemi feSené regulac¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

N.3.11. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regula¢niho planu.

N.3.12. Navrh RP-2 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb.
Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odivodnéni regulacniho planu (vZdy textova a
graficka ¢ast).
Obsah grafické ¢asti navrhu RP:
Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb verejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlasStni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim
jejich regulujici funkce, vymezeni verfejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.
Vykres verejné prospéSnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000
Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:
Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500
Vykres SirSich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného
Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.
Vykres pfipadnych zabor( zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 1000.
Néavrh i odGvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na

CD.

N.3.13. Jedné se o regula¢ni plan z podnétu.

0.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI empizace

(94) UP Bustéhradu nestanovuje etapizaci Gzemi. Uklada koordinovat vyuZiti zastavitelnych ploch
s dostateénou kapacitou COV.
Vystavba logistiky a skladovani v plochach vyroby (V) je podminéna vystavbou pfislusné
dopravni infrastruktury.
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P. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCH.

CAST DOKUMENTACE POUZE AUTORIZOVANY ARCHITEKT

(95) UP Bustéhradu stanovuje, Ze pro uvedené architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby mize
architektonickou ¢ast dokumentace pouze autorizovany architekt:

a) Regulaéni plan stanoveny v UP Bustéhradu.
b) Uzemni studie stanovené v UP Bustéhradu.

c) Projektova pfiprava zmén staveb a novostaveb v historickém centru mésta (plochy SV).
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