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STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

w

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkont (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni prostedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen zékon)

|. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. Nazev koncepce: uzemni plan Bustéhrad

2. Umisténi koncepce: kraj: Stiedocesky
obec: Bustéhrad
katastralni izemi: Bustéhrad

3. Predkladatel koncepce: méstsky urad Bustéhrad, Revolu¢ni 1/4, 273 43 Bustéhrad
4. 1C obce: 00234214
5. Zpracovatel koncepce (izemniho planu): Foglar Architects, Kubistova 6/1101, Praha;

6. Zpracovatel vyhodnoceni: Dr. Ing. R. Kovat, ECODIS s.r.0., Na Dlouhém lanu 16, 1600 Praha 6,
dle § 19 zakona drzitelem autorizace MZP pro posuzovani vlivli na zivotni prostfedi (autorizace
¢.j. 12060/1834/OPVZP/01).

II. PRUBEH POSUZOVANI
1. Navrh zadani

Krajsky utrad Stredoceského kraje jako organ posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2
zakona (dale jen pfisluSny ufad), na zéklad¢ ptredlozené¢ho névrhu zadani uzemniho planu Bustéhrad,
vydal dne 2. 6. 2017 v ramci souhrnného vyjadieni ¢. j. 060333/2017/KUSK stanovisko, ve kterém
pozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii uzemniho planu BusSt¢hrad na zivotni prostfedi (dale jen
Vyhodnoceni SEA). Divodem pozadavku vyhodnoceni SEA bylo pfedev§im provéfeni novych ploch
vyroby a skladovani, které svym charakterem mohou zakladat ramec pro realizaci zamérd uvedenych
v priloze ¢. 1 zakona a dale velikost piedpokladaného plosného rozvoje sidla a s ni souvisejici vlivy.

2. Spolecné jednani o navrhu

Krajsky urad obdrzel od Méstského utadu Hostivice dne 1. 8.2018 oznameni o konani spoleéného jednani
o navrhu tzemniho planu Bustéhrad v souladu s § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (stavebni zakon).

Névrh tizemniho planu obsahoval Vyhodnoceni vlivli izemniho planu Bustéhrad na udrzitelny rozvoj
uzemi v¢etné Vyhodnoceni vlivll tizemniho planu na Zivotni prostedi (které ramcové odpovidalo piiloze
stavebniho zakona).
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Dne 4. 10. 2018 obdrzel ptislusny tufad od Méstského tGfadu Bustéhrad Zadost o vydani stanoviska
k posouzeni vlivii provadéni uzemniho planu Bustéhrad na Zivotni prostiedi (dale jen Stanovisko SEA)
podle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zdkona v souladu s ust. § 10g zakona. K zadosti byla pfilozena
stanoviska a pfipominky uplatnéné k navrhu izemniho planu dot¢enymi organy a vefejnosti.

I11. HODNOCENiI KONCEPCE
1. Charakter a rozsah koncepce

Zajmovym uzemim uzemniho planu je celé tzemi mésta Bustéhrad vrozsahu Katastralniho uzemi
Bustehrad. Rozvojové uzemi Cleni nadvrh UP nésledovné:

Rozvojové tizemi Bustéhrad - jih

Nejvetsi rozvojové uzemi pro bydleni (B — plochy Z1 az Z5), kde je navrzeno scelit existujici
urbanistickou tkan a pokracovat v jiz zapocaté projektové pfipraveé tzemi. V ndvaznosti na toto rozvojové
kontextu pozadovana urbanisticka studie US4. V navaznosti na stavajici vyrobni (V) a komer¢ni plochy
(SK) pii vjezdu do mésta jsou vymezeny rozvojové plochy Z6 a Z7, kde je mozné umistovat vyrobni
a podnikatelské aktivity.

Rozvojové tizemi Bustéhrad - vychod

Vymezena plocha Z8 (B), piejimana z UPM, konkrétni koncepci zastavby je tieba provéfit urbanistickou
studii US3. Zeleny lem (plocha zmény v krajiné K14) tvotfi pfechodovy prvek mezi zastavbou
a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi poli. Druhé nejvyznamnéjsi rozvojové uzemi pro bydleni (B)
je vymezeno na plochach 79 az Z12 v udoli Bustéhradského potoka. V rozvojové plose Z9 je vzhledem
K jeji velikosti a s ohledem na zachovani krajinného razu ptirodni kompozi¢ni osy pozadovan regulaéni
plan (RP1). V plose Z10 je pak vyzadovana uzemni studie (US2).

Rozvojové tzemi Bustéhrad - sever

Tteti vyznamné rozvojové uzemi pro bydleni (B) tvoii plocha Z13. Vedle toho jsou zde drobné plosky
pro nékolik rodinnych domt (Z15, Z16, Z17) a plocha pro vefejnou vybavenost - rozsiteni Skoly (Z14)
a plocha prestavby na vefejné vybaveni (P1). Pti vychodnim vjezdu do mésta jsou vymezeny plochy Z25
a Z26 pro rozvoj zemédelské vyroby (VZ), navazujici na stavajici plochy VZ a TI. V zapadni ¢asti tohoto
uzemi je vymezena plocha izemni rezervy pro bydleni (R1).

Rozvojové uzemi Bustéhrad - zapad

Zapadni okraj mésta vymezuje téleso silnice I11I/00719. V navaznosti na n¢j je vymezena plocha technické
infrastruktury Z19 — umoznujici rozsiteni sbérného dvora (TI), a plocha piestavby P3, umoziiujici
pfestavbu souCasnych skladli, vyrobnich prostor a fadovych garazi na plochu smiSenou obytnou (SM).
V navaznosti na stavajici plochy bydleni (B) je vymezena plocha Z18 pro vystavbu rodinného domu.
Primyslova zéna na Diini: V severovychodni casti zony jsou stavajici plochy pro aktivity védecko-
vyzkumné (plochy VV), které se mohou rozvijet na plochy Z22 a plochu ptestavby P5.

Osada Na Bouchalce a dal$i mensi zastavéné plochy: Stavajici hospodaisky vyuZzivané plochy byly
vymezeny jako plochy smiSené obytné — komeréni (SK). Severné od Bouchalky, u dalni¢niho exitu ¢. 9,
je vymezena rozvojova vyrobni plocha Z21, navazujici na stejny typ plochy na tizemi StehelCevsi, a déle

plocha Z20 pro komer¢ni zafizeni mala a stifedni (OM). V prostoru mezi Bustéhradem a primyslovou
zonou Dfin stoji 4 rodinné domy (B) a jedna mensi plocha vyroby (V).

2. Souhrnna charakteristika piedpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostiredi z hlediska
jejich velikosti a vyznamnosti

- Pro dané lokality neexistuje technicka prekazka, ktera by problematizovala ucelnost navrzeného vyuzivani.
- Funkéni vyuziti nové navrhovanych ploch se nikde nedostava do stetu s plochami stavajicimi.
- Na rozvojovych plochach se nenachazeji Zadné vyznamné zdroje pitné vody ani jejich ochranna pasma.

- Mésto ma vybudovan vodovod a vétsina tzemi mésta je odkanalizovana na méstskou COV. Na
vodovod i kanalizaci jsou resp. budou napojeny i nové navrhované rozvojové plochy.
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- Cca 90 % domacnosti je napojeno na plyn.
- Z akustického hlediska ptisobi problémy automobilova doprava na D7 a 1/61.
- Pitomnost frekventované silnice 1/61 v blizkosti obytné zastavby se v§emi privodnimi negativnimi jevy.

- Ovzdusi zajmového uzemi vykazuje standardni problémy, typické pro urbanizovana izemi stfednich
Cech “prach® a benzo(a)pyren. Piekratovani limitdl nijak nevyboduje ze stfedoteské reality. Na Eistotu
ovzdu$i v zajmovém Uzemi maji v zimnim obdobi vliv pfedev§im lokalni tepelné zdroje. Vzhledem
k pfevazujicimu proudéni vzduchu se ale v uzemi uplatiiuje pienos Skodlivin z Kladna.

- V mist¢ se nachazeji predevsim pudy vysoké bonity, na které je vyvijen tlak k zastavovani obytnou zastavbou.
- Na tizemi Bustéhradu se nachazi nékolik starych zatézi.

- Krajina vSude v okoli zajmového tzemi je bez vyraznych pozitivnich dominant. Jedna se o krajinu
produkéni. Pritomnost Bustéhradské haldy jiz v soucasné dobé¢, diky probihajici samovolné sukcesi, neni
vnimana negativne.

- Stfedem mésta protéka Bustéhradsky potok, na ktery se vazi prakticky jediné biotopy s vySsi
ekologickou stabilitou (pfipadné plochy, které takovy potencial maji). I tak se ale jedna o nedostatecné,
silné¢ antropogenizované plochy. V jednotlivych zménovych plochach se zadné biotopy, vyznamné
z hlediska ekologické stability izemi, nenachazeji.

- Lesnatost uzemi je zanedbatelna (lesik v lokalité Drin).

- Segmenty lokalniho USES, jak je navrhuje novy uzemni plén, koresponduji s realitou, kterou uzemi
Bustéhradu poskytuje a lze je povazovat za ucelné. Noveé navrhované vyuziti jednotlivych casti
zajmového Uzemi se nedostava do plosného stfetu s zadnym zvlasté chranénym uzemim, vyhlaSenym
VKP, naturovym tizemim ¢&i skladebnym prvkem USES.

- V izemi nejsou situovany zadné lokality, vyznamné z hlediska ochrany nerostného bohatstvi.
- Svahy (ptedevsim jizni) nad Bustéhradskym potokem jsou misty potencialné sesuvné.

- Bustéhradsky potok ma na celém svém prutoku uzemim mésta vymezeno zaplavové tizemi (QS5, Q20
a Q100). Toto izemi nicmén¢ neni nijak Siroké.

- Ve mésté jiz delsi dobu dochazi k intenzivnimu rozvoji obytné zastavby a tim i k nartistu zpevnénych
ploch s potencialnim dopadem na zrychleni odtoku povrchové vody (zvySeni rizika rozlivu
Bustéhradského potoka).

Dusledkem tizemniho planu bude zibor ZPF. Uzemnim planem (zastavitelnymi plochami) je navrzen
zabor ZPF v rozsahu 39,38 ha, ptfi¢emz nové (nad ramec dany stdvajicim izemnim pldnem) je navrZen
zabor v rozsahu 9,25 ha. Je skutecnosti, ze naprosta vétSina zaboru ZPF je predikovana jiz stavajicim
izemnim planem. Na navrzenych ,zelenych“ plochach (kupf. segmenty USES) ke skryvce resp.
znehodnoceni ZPF fakticky nedojde. Naopak uzemni plan navrhuje navraceni do ZPF v rozsahu celkem
12,73 ha.

V piipad¢ plochy Z20, ktera tvoti enklavu zastavéného tizemi ve volné krajin€, otevirajici uzemi dalsi
zastavbe na vysoce kvalitnich zemédélskych padach, se jedna o dusledek predchoziho uzemniho planu
resp. jeho zmény. V piipadé ploch, kde dochazi jen k okrajovému zasahu do ZPF (Z10, Z11, Z12, Z15,
717, Z18 a Z19), toto neni hodnoceno jako negativni vliv.

V ptipadé plochy Z9 (navic ve spojeni se stavajici plochou Z10) je tfeba zajistit adekvatni napojeni
dopravy na ul. Prazska, ktera sem tvoii pfistupovou komunikaci.

Uzemni plan je bez vyznamn&jsich negativnich vlivii na mimolesni zelefi. Na plose Z9 dojde k pokaceni
nekolika malo roztrousenych starych ovocnych stromti (zbytky sadu). Dale se zde nachazi husty pas
jehlicnatych dievin. Hodnota tohoto porostu neni pfili§ vysoka, jeho ponechani v tizemi je nicméné dle
moznosti vhodné.

V piipadé plochy WD2.2 se jedna o vloZeni t&lesa silnice do koridoru, vymezeného nadfazenou UPD.
Jedna se o jednoznacény pfinos pro meésto.
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3. Navrh opatieni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popf. kompenzaci nepriznivych vlivii koncepce
na Zivotni prostiedi

Na zaklad€¢ vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi byla navrzena opatieni pro piredchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zépornych vlivii na Zivotni prostiedi,
uvedena v kapitole 8 na str. 85-87 Vyhodnoceni SEA. Doporucena opatfeni pro zmirnéni negativnich
vlivll jsou definovana v podobé podminek pro jednotlivé rozvojové plochy, souhrnné pro vSechny typy
funkénich ploch i jednotlivé dle typu funkéni plochy. Zakonné povinnosti nejsou mezi podminkami
uvedeny, jelikoz jejich dodrzeni se predpoklada.

4. Varianty

Néavrh tizemniho planu Bustéhrad neobsahuje varianty feseni.

IV. STANOVISKO
Na zakladé¢ predlozeného vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi (SEA) a vyjadieni k nému uplatnénych
vydava

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako ptislusny urad podle ust.
§ 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona, v souladu s § 10g zakona, z hlediska pfijatelnosti vlivii na Zivotni
prostedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivii provadéni
UP Bustéhrad

na zivotni prostiedi.

V ramci navazujiciho stupné feseni izemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich tizeni bude
zajistén systém limita a regulativl, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich piedpist. Nad
ramec jiz zapracovanych doporuceni z vyhodnoceni SEA nejsou navrhovany, zadné dals$i podminky.

Zaroven Krajsky ufad upozoriuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona, podle kterého je schvalujici organ
povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popiipadé pokud toto
stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen
Z ¢asti, je schvalujici organ povinen sviij postup odivodnit. Schvalenou koncepci je povinen zvefejnit.
Dale je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor vlivii schvalené koncepce na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h zakona.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni a nelze se
proti nému odvolat.

Ing. Josef Keika, Ph.D.
vedouci odboru zivotniho prostiedi
a zemédélstvi



