Krajsky arad StredocCeského kraje
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Praha: 6.11. 2017 Méstsky urad Kolin

Cislo jednaci:  123967/2017/KUSK Odbor regionalniho rozvoje
Spisova znacka: SZ_123967/2017/KUSK a uzemniho planovani
VyfFizuje: Ing. Sona Kucerova / 1. 685 Karlovo namésti 78
Znatka: OZP/Kug¢ 280 12 Kolin I

Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, S pouzitim

w

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani tizemniho planu

Jestrabi Lhota

Zastupitelstvo obce Jestfabi Lhota schvalilo pofizeni nového uzemniho planu na svém
zasedani dne 14.11.2016. Obec ma jedno katastralni tUzemi Jestfabi Lhota a tomu
odpovidajici sidlo s celkem 498 obyvateli, ktera se rozprostira na plose cca 548 ha.

Urbanisticka koncepce

Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je stabilizace a rozvoj funkce bydleni, obCanského vybaveni,
sportu a rekreace, sluzeb a podnikani, za pfedpokladu zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich
hodnot uzemi, ekologické stability, zlepSeni dopravniho a technického vybaveni uzemi.
Ukolem navrhu tizemniho pldnu bude koordinovat viechny slozky v tizemi. Navrh izemniho
planu Jestiabi Lhota bude vychazet z charakteru feSeného izemi a bude chranit jeho krajinny
raz. Zajisti tak podminky pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostacujici obcanskou vybavenost
a technickou wvybavenost, plochy pro podnikani tim, Ze proveéii vyuziti stavajicich
a navrzenych ploch a navrhne pfipadné jejich jiné vhodné vyuziti. Vytvoii uzemné technické
podminky pro zvySeni poctu novych rodinnych domd s tim, ze celkovy pocet by mohl
dosahnout az 615 obyvatel. Zaroven posili tlohu vefejnych prostorti.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zéklade
jemu svéifenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonti na useku Zivotniho
prostfedi uplatituje nasledujici pozadavky:
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Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisi (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) piislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského ptdniho
fondu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen zakon o ochran¢ ZPF), pozZaduje na zakladé¢
ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochran¢ ZPF, aby bylo v dalsim stupni pofizovani uzemné
planovaci dokumentace provedeno vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkd navrhovaného
feSeni na ZPF:

Plochy s predpokladanym zaborem ZPF musi byt pfesné lokalizovany, popsany konkrétnimi
udaji o vyméie, kultufe, bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach a tfidach ochrany
ve smyslu zdsad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zakona o ochrané¢ ZPF
a v ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona
o ochrané ZPF, a odivodnény v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF.

Spravni organ dale upozoriiuje, ze podle ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o ochran¢ ZPF lze
zemedeélskou pidu 1. a Il. t7idy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského piidniho fondu. Toto
ustanoveni se podle ustanoveni § 4 odst. 4 zdkona o ochran¢ ZPF nepouZije pri posuzovani
téch ploch, které jsou obsazeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pri nové
uzemné planovaci cinnosti nema dojit ke zmené jejich vyuziti. Takovou informaci je tfeba
V navrhu nového tizemniho planu uvést.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych ziakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisi  (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ statni spravy lesi pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism.
a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakontl, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen lesni zakon), nema p¥ipominky K ptedlozenému navrhu zadani
uzemniho planu Jestfabi Lhota. Navrh se nedotykd pozemku urcenych k plnéni funkci lesa.

Dle zikona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona k ptedlozenému navrhu zadani izemniho planu Jestiabi Lhota
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zéstavbu, zejména z divodu ptfedchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt
umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Pokud by vbudoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi,
je provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napt. pozadat
0 ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdrojiu. Pokud bude uvazovano
0 vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zdkona, je kompetentni
rozhodovat krajsky Gifad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroju je kompetentni rozhodovat
mistné piislusny obecni ufad s rozsifenou ptisobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

Dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpisi
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Dot¢eny spravni ufad na useku prevence zavaznych havarii pfi projednavani tzemné
planovaci dokumentace pftislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zdavaznych havarii  zplGsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
0 prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 49 odst. 2 zadkona k pfedlozenému navrhu zadani Gzemniho plédnu Jestfabi Lhota
neuplatiiuje pripominky.

2. Odbor dopravy (H.Lackova, 1. 139)

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. t¥idy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen Zakon o pozemnich komunikacich) pozaduje:

- v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnic II. a III. tfidy a vyznadit jejich
ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro urceni ochranného silni¢niho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné

uzemi podle stavebniho zikona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zakona
0 pozemnich komunikacich.

- provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich piedpisi
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle pfislusnych ustanoveni
vyhl. €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby
v dalsich povolovacich fizenich, resp. v uzemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné
pravni predpisy a normové hodnoty platngch CSN, EN a ZPK, v& provadéci
vyhl. ¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné piipojovani pozemnich
komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim
a mistnim komunikacim.

-V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového tizemi,
zahrnujici i nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové aredly, tak pro dopravni
obsluznost v ramci vystavby (Sitkové usporadani, oblouky v kfizovatkach, tnosnost
konstrukce a vozovky, dopravni omezeni, apod.).

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Doporucuje:

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochran¢é zdravi pied nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a zakona
¢. 258/2000 Sh., 0 ochrané vetejného zdravi. Upozoriiuje, ze v piipadé prokazani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu tizemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na naklady
majetkového spravce provadéna zaddna protihlukova opatieni. Veskera nova obytna zastavba
musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna
protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady
stavebnikli obytnych objekta.
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3. Odbor Kultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prisluSny
k uplatnéni poZadavkia K predlozenému navrhu zadani uzemniho planu Jestfabi Lhota.
S novym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢.20/1987 Sb.,
0 statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28
odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana pfisluSnost spravniho organu statni pamatkové
péce jako dotéeného orgdnu pfislusného kuplatnéni stanoviska kuzemné planovaci
dokumentaci obci s rozsitenou ptisobnosti.

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné piisluSny orgdn posuzovani vlivii na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonli (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jSich piredpist
uplatituje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpisti toto

STANOVISKO

K navrhu zadani tizemniho planu

Jestrabi Lhota

Organ posuzovani vlivll na zZivotni prostedi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen zakon) na zaklad€ ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 zakona
a predlozeného navrhu zadani nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu
Jestirabi Lhota na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Oduvodnéni:

Jedna se o pofizeni nového uzemniho planu z divodu platnosti nové legislativy v oblasti
uzemniho planovani. Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly dopliujici prizkumy
arozbory a uzemné analytické podklady ORP Kolin. Obec ma jedno katastralni izemi Jestiabi
Lhota s celkem 498 obyvateli a rozprostira se na plose cca 548 ha. Obec ma nyni platny izemni
plan sidelniho utvaru. Obec se nachazi severovychodné od Kolina a sousedi s obcemi Sany,
Ohare, Némcice, Bychory, Ov¢ary a Volarna. Dopravné je obec umisténa pobliz silnice 11/328
(obchvat obce), ktera spojuje tizemi s Kolinem a dalnici D11. Uzemi obce ma obytny charakter,
nachazi se vném i rozlehla zékladna zemédélské vyroby z vétsi Casti nevyuzivana a arealy
femesel, drobné vyroby, technické infrastruktury a obCanského vybaveni. Na historické jadro
obce s prilehlymi zahradami navazuje novodoba zastavba obce. Mimo zastavéné izemi obce
je uzemi tvotfeno produkéni ornou piadou, siti silnic a Géelovych komunikaci a vodnimi
strouhami. V uzemi se lesni porosty nachazi pouze ve fragmentech, vétsi lesni plocha
se nachazi v severni &asti izemi. Uzemim obce protéka vodni tok Batovka, déle se zde nachazi
mald vodni nadrz na zapadnim okraji sidla a dals$i vodni plocha na vodnim toku Bacovka
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severné nad obci. Zasobovani obce pitnou vodou je zajisténo z obecniho vodovodu. Kanalizace
Vv obci chybi, je planovano odkanalizovani na COV Volarna. Vytapéni v obci je zajiSténo
plynovodem.

Hlavnim cilem rozvoje tzemi je stabilizace a rozvoj funkce bydleni, obanského vybaveni,
sportu a rekreace, sluzeb, podnikéni a doplnéni vefejné zelen&. Uzemni plan stanovi podminky
pro vyuziti jednotlivych ploch srozdilnym zptisobem vyuziti s ur€enim hlavniho vyuziti,
pfipustného a nepiipustného vyuziti. Zastavitelnd plocha pro vyrobu bude zcela ptevzata
z ptivodniho uzemniho planu, zadna dalSi nebude vymezena. Pro vyrobu, femesla a drobné
podnikani budou prednostné vyuzity plochy nevyuzivanych zemédélskych arealdi a byvalych
pramyslovych provozl. Stavajici rozvojové plochy pro bydleni budou respektovany a ptipadné
roz§ifeny. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou pievzaty z ptivodniho izemniho pladnu, nékteré
jsou jiz nyni zastavény a zcela nové budou tedy vymezeny na cca 2,5 ha rozvojovych ploch pro
bydleni (cca 2 ha na jihovychodé a asi 0,5 ha na jihozépadé feSeného tizemi obce). ZvySenim
poctu novych rodinnych domt miize celkovy pocet obyvatel dosahnout az 615 obyvatel. Déle
budou provéfeny i plochy pro doplnéni potiebné oblanské vybavenosti. Navrh UP bude
vénovat téZ pozornost utvaieni vefejnych prostranstvi v sidle vcetné rozsifeni ploch vefejné
zeleng.

Na zékladé ptedlozené¢ho navrhu zadani se nepiedpokladd, Ze novy tzemni plan bude mit
vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.

Z nadiazené dokumentace PUR CR je prevzaty zamér na zdvojeni elektrického vedeni 400 kV
Vv trase Vyskov — Cechy stied.

Navrzena nova koncepce vyrazné neovlivni stavajici zakladni koncepci rozvoje tzemi obce.
Hlavnim cilem rozvoje uzemi je stabilizace a rozvoj funkce bydleni, ob¢anského vybaveni,
rekreace, sluzeb a podnikani za piedpokladu zajisténi ochrany kulturnich, pfirodnich hodnot
uzemi, zvySeni ekologické stability a retencnich schopnosti uzemi, zlepSeni dopravniho
a technického vybaveni tizemi a zlepSeni prostupnosti krajiny. Z hlediska ochrany ZPF se bude
jevit jako problematicky pozadavek zabor ptidy ze ZPF ve vys§im stupni ochrany.

Vzhledem k charakteru a rozsahu navrzené koncepce UP Jestiabi Lhota neni pozadovano
zpracovani variant feSeni koncepce.

Piislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.j. 126762/2017/KUSK ze dne
19.10. 2017 vylou¢il vyznamny vliv piedloZzené koncepce na uzemi Natura 2000 podle
ustanoveni § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist.

Piislusny utfad neshledal Zadnou z charakteristik vlivii koncepce na zivotni prostiedi a vefejné
zdravi ani charakteristiku dotéeného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu
trvani, Cetnost a vratnost vlivl, kumulativni a synergickou povahu vlivi, dulezitost
a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle
zakona. Zavaznost a rozsah vlivil tedy lze vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako
vyznamné. Rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou
vyznamnd. V navrhu zadani Gzemniho planu obce nebyly identifikovany vyznamné stiety
se zvlaStnimi pfirodnimi charakteristikami Uzemi, nebo kulturnim dédictvim. Rozsah
koncepce odpovida mife urbanizace feSeného uzemi, nebudou piekro¢eny normy kvality
zivotniho prostfedi. Pfeshrani¢ni povahu vlivii provedeni koncepce 1ze vyloudit.

Zajmy ochrany zivotniho prostedi a vefejného zdravi tak l1ze prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich pravnich ptedpist. Krajsky urad doporucuje provéfit, ptipadné zdivodnit
prevazujici vefejny zajem pro pozadavky na zabor zemédélské pudy v L. a Il. tfid€ ochrany.

V navrhovaném Uzemi nebyly shleddny vyznamné stfety zajmt nebo zavazné problémy
Vv oblasti ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce
na udrzitelny rozvoj uzemi. Za ptedpokladu dodrzeni navrzenych pozadavki na tvorbu
koncepce uzemniho rozvoje obce (charakteru a rozsahu funkéniho vyuziti navrhovanych
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ploch) a s pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v piiloze 8 zakona, piislusny ufad dospél
k zavéru, Ze koncepci neni nutné posuzovat podle zakona.

Zpracovala: Ing. Daniela Zemanova, 1. 345

JUDr. Katefina Cerna
teditelka Krajského utadu Stfedoceského kraje



