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Navrh zadani tzemniho planu Mokrovraty

Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 2.11.2016 schvalilo usnesenim ¢. 3-20/2016 pofizeni
tzemniho planu Mokrovraty. Uzemni plan bude zpracovan pro celé tzemi obce Mokrovraty - k..
Mokrovraty a k.u. Pousté (to je fesené tzemi). Urcenym zastupitelem byl zvolen MgA. Pavel Griz. Dne
14.12.2016 obdrzel pofizovatel (Méstsky tufad Dobifs, odbor vystavby a zivotniho prostfedi, ufad
uzemniho planovani) zadost o pofizeni tzemniho planu.

1. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

a) Pozadavky na urbanistickou koncepci )

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 (schvalen¢ usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929
ze dne 20.7.2009) ve znéni Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR (schvalené
usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015) — dale jen ,,PUR CR* nelezi feSené
uzemi v rozvojové oblasti, ro;vojpvé ose, ve specifické oblasti, v koridoru a plose dopravni a
technické infrastruktury. Z PUR CR vyplyvaji pouze obecné republikové priority v kapitole 2.2
PUR CR.

Ve vefejném zajmu:

e Chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty

e Zachovat raz jedinecné struktury sidel

e Dbat na pfiméfeny rozvoj primarniho sektoru (zemédélstvi, prvovyroba)
e Predchazet prostorové socialni segregaci

e Upiednostinovat komplexni feseni

e Vytvatet pfedpoklady pro vyuziti brownfields

e Nevymezovani rozvojovych ploch v zaplavovych tzemich

Zasady tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR), byly podle stavebniho zikona
vydany 7. 2. 2012 a aktualizovany 1. aktualizaci vydanou 27. 7. 2015.
Katastralni uzemi Mokrovraty je vymezeno jako ,relativné vyvazena krajina“, pro niz jsou
stanoveny nasledujici zasady planovani:
e Dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch
e Zmény vyuziti dzemi nesmi narusit relativn¢ vyvazenou krajinu, nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.
Katastralni azemi Pousté je vymezeno jako ,krajina zvysenych hodnot kulturnich a pfirodnich®,
pro niz jsou stanoveny nasledujici zasady planovan:
e Zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot
e Neohrozovat duvody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot

7 dzemné analytickjch podkladd ORP Dobiis (UAP) vyplyva vzhledem k urbanistické
koncepci provefeni lokalizace a pripadné doplnéni a zpfesnéni hodnot v uzemi a stanoveni
koncepce téchto hodnotnych objektd a ploch. Provéfeni stavajicich zastavitelnych ploch
s ohledem na jejich zastavénost a jejich vyuzitelnost s ohledem na mista krajinného razu a mist
vyhledé. Uzemni plan provéf vymezeni zastavitelnjch ploch vyhradné mimo plochy ddolni
nivy a pfednostné bude vyuzita puda horsi kvality (4. a 5. tfida ochrany). Nevymezovat plochy
pro rozsifovani, nebo vystavbu novych negativnich dominant obce.

Zastupitelstvo obce pozaduje provéfeni vymezeni zastavitelnych ploch a rozvoje obce pfi
splnéni nasledujicich podminek:

e Zakladem rozvoje bude vymezeni soucasné zastavéného uzemi
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e Pro rozvoj obce budou pfednostné vyuzity proluky mezi soucasné zastavénym
uzemim se stejnym funkénim vyuzitim (dle stavajici dzemné planovaci
dokumentace obce — dale jen ,,UPD*)

e Zastavitelné plochy budou pfimo navazovat na zastavéné tzemi se stejnym
funkénim soucasnym vyuzitim (bydleni, smisené obytné)

e Provéfeni funkéniho vyuziti a umisténi zastavitelnjch ploch v platné UPD a
piipadné nahrazeni plochou, ktera 1épe spliiuje podminky pro vymezeni.

e Stabilizace ploch uréenych platnou UPD k rekreaci, provéfeni soucasného vyuzit a
navaznosti na zastavéné tzemi.

e Nevymezovat nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani, smisené vyrobni a
plochy tézby nerosta.

b) PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Ze ZUR nevyplyvaji vzhledem k vefejné infrastruktute Zadné zvlastni pozadavky a pokyny
k zapracovan{ do tzemniho planu.

7 UAP vzhledem k vefejné infrastruktute nevyplyvaji adné zvlasini pozadavky na rozvoj
tzemi. Uzemni plan provéfeni moznosti zasobovani vodou vefejnym vodovodem a
odkanalizovani zastavéného tzemi v castech obce, kde toto zavedeno neni a v navrzenych
zastavitelnych plochach véetné stanoveni koncepce na ¢isténi odpadnich vod.

Zastupitelstvo obce pozaduje provéfeni umisténi vefejné infrastruktury pro rozvoj obce pii
splnéni nasledujicich podminek:

e Provéfeni moznosti umisténi dopravni a technické infrastruktury v ramci
rozvojovych ploch bydlen{ a smisenych obytnych.
e Provéfeni vymezeni ploch vefejnych prostranstvi ve funkéné uzavienych plochach.

c) Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny
7 PUR CR vyplyvaji nasledujici pozadavky
e Rozvojové zaméry umist’ovat tak, aby byly respektovany vefejné zajmy ochrany
zivotniho prostfedi.
e S ohledem na cilovou charakteristiku ,,relativné vyvazené krajiny* a krajinného razu
koordinovat rozvoj tzemi
e Zajistén{ prostupnosti krajiny
e Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladu tzemi pro cestovni ruch
(propojen{ atraktivit — pési, cyklo)
e Vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sucho,...)

ZUR vymezuji katastralni tzemi Mokrovraty jako ,Krajinu relativné vyvazenou®, pro
kterou pozaduji dosazeni vyvazenosti ekologicky labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci
polyfunkénfho charakteru krajiny. Katastralni tzemi{ Pousté je vymezeno jako ,krajina
zvysenych hodnot kulturnich a pfirodnich®, pro kterou je stanoveno neohrozovat duvody
ochrany piirodnich a krajinafskych hodnot tzemi.

7 UAP vyplyvaji nékteré problémy k fesenf v tzemné planovaci dokumentaci:

e Uzemni plan provéi prostupnost Gzemi a piipadné navrhne cestni sit’ v souladu
s pozemky katastru nemovitost
e Provéfeni funkénosti USES a piipadny navrh jeho tdpravy s ohledem na jeho
funkc¢nost.
e Provéfeni ploch ohrozenych vodni erozi a navrh pfipadnych protieroznich opatfen{
Vzhledem ke koncepci uspofadani krajiny pozaduje obec provéfeni soucasného stavu
vyuziti nezastavéného uzemi a vymezeni funkénich ploch soucasného vyuziti (plochy vodni a
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vodohospodaftské, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy pfirodni a plochy smiSené
nezastavéného tzemi).

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuZiti, které bude nutno provéfit

Obec pozaduje provéfit zastavitelné plochy ve stavajici UPD a v piipadé zjisténi jejich aktualni
nevyuzitelnosti provéfit moznost jejich vymezeni jako plochy uzemni rezervy.

3. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni
nebo pfedkupni pravo

Ze ZUR vyplyva pozadavek vymezit plochy regiondlnich prvka tzemniho systému ekologické
stability, ktery se nachazi ve spravnim obvodu obce, vymezit jako vefejné prospésné opatfeni
s moznosti vyvlastnéni pro zalozen prvkia USES.

Obec pozaduje proveétit moznost vymezeni novych zameéra technické a dopravni infrastruktury jako
vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava nebo vyvlastnéni ve prospéch obce.

4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uizemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Obec pozaduje u rozsahlych zastavitelnych ploch provéfit, zda bude nutné u téchto ploch
stanovit podminku na zpracovani regulacniho planu, dzemni studie nebo dohody o parcelaci, napf.
z duvodu rozdéleni ploch na jednotlivé pozemky, komunikace a popf. vefejna prostranstvi, z davodu
dopravntho napojeni ploch na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

5. Pfipadny pozZadavek na zpracovani variant feSeni

Zpracovan{ variantniho feseni nen{ pozadovano.

6. PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho odiivodnéni v€etné méfitek vykresa a poctu vyhotoveni

Navrh uzemniho planu a jeho oduvodnéni bude zpracovan v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni{ pozdéjsich predpisa (dale jen ,,vyhlaska®) a v souladu s pfilohou ¢. 7
k vyhlasce. V piipad¢ zpracovani vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bude
vyhodnoceni zpracovano v souladu s pfilohou ¢. 5 vyhlasky.

Uzemni plan bude obsahovat:

A) Navrh
Textova ¢ast v rozsahu casti 1. ,,Obsah tzemniho planu®, odstavce 1 a 2 pfilohy ¢. 7 vyhlasky.
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Graficka ¢ast v rozsahu c¢asti 1., odstavee 3 piilohy ¢. 7 vyhlasky a bude obsahovat tyto vykresy:

Vykres zakladnfho Clenéni......cccvrvririnninnnccccccecceeeeeneeneees 1: 5000
HIAVAT VYKLES ©ovviii ettt 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci..........ccccvvvvvinnnnn. 1: 5000
Vykres technické infrastruktury .....cocceeveinininnncccceeeeeeeenees 1: 5000
Vykres dopravni infrastruktury ... 1: 5000
dle potfeby vykres pofadi zmén v tzemi (etapizace) ................... 1:5000

B) Odutvodnéni
Textova ¢ast v rozsahu casti II. ,,Obsah odavodnéni tzemniho planu®, odstavce 1 pfilohy ¢. 7
vyhlasky.

Graficka c¢ast v rozsahu casti I1., odstavce 2 piflohy ¢. 7 vyhlasky a bude obsahovat tyto vykresy:

Koordinac¢nf vyKres........ooooiiiiiiiiiiiii 1:5000
Vykres $irsich vztaht...........oooo 1:100 000

(v odtvodnénych piipadech 1 : 50 000)
Vykres pfedpokladanych zabora padniho fondu.................. 1:5000

Podkladem vykrest bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktualni stav v dobé zpracovani
vykrest. Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo
v méfitku 1 : 5 000. Vykresy budou vydany v méfitku 1 : 5 000 nebo 1 : 10 000. Vykres sirsich vztaht
bude zpracovan a vydan v méfitku 1 : 100 000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méfitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice feSeného uzemi. Graficka ¢ast dzemniho planu bude
zhotovena dle Minimalnfho standardu pro digitalni zpracovani tzemnich plant v GIS (MINIS), ktery
zpracoval Hydrosoft Veleslavin, s.r.o. Praha a Urbanisticky atelier UP — 24 Praha pro Krajsky urad
Sttedoceského kraje.

Pocet vyhotoven{
Pro ucely spolecného jednani bude pofizovateli pfedano:
» 3 paré navrhu uzemniho planu v tisténé podobé
= 1 digitalni vyhotoveni (texty ve formatu *.doc a *.pdf, vykresy ve formatu *.pdf a *.tiff)

V piipadé zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi:
= 3 paré vyhodnoceni vliva v tistéené podobe
= 1 digitalni vyhotoveni (ve formatu *.doc a *.pdf)

V ptipadé pofizovani nového navrhu uzemniho planu po spolecném jednani podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona:
» 3 paré navrhu uzemniho planu v tisténé podobé
= 1 digitalnf vyhotoveni (texty ve formatu *.doc a *.pdf, vykresy ve formatu *.pdf a *.tiff)
ptipadne
» 3 paré vyhodnoceni vlivti na udrzitelny rozvoj tzemi v tisténé podobé
= 1 digitalni vyhotoveni (ve formatu *.pdf)

Po spolecném jednani o navrhu uzemniho planu bude pofizovateli pfredano pro ucely vefejného

projednant:

» 2 paré upraveného navrhu tzemniho planu v tisténé podobé

» 1 digitalnf vyhotoveni upraveného navrhu tzemniho planu (texty ve formatu *.doc a *.pdf, vykresy
ve formatu *.pdf a *.tiff)



Po vefejném projednani bude pofizovateli predano:

= 4 paré vysledného uzemniho planu v ti§téné podobé opatfené zaznamem o Gcinnosti

* 4 digitalni vyhotoveni vysledného uzemniho planu (text ve formatu *.doc a *.pdf; vykresy ve
formatu *.pdf; datové vrstvy ve formatu ESRI nebo CAD, nejlépe dle metodiky MINIS v.2.2)

V pfipadé zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi:
* 4 paré vyhodnoceni vlivu v tisténé podobé
» 4 digitalni vyhotoveni (ve formatu *.pdf)

7. PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi

Obec nepozaduje vymezit funkéni plochy po zaméry, které by podléhaly posouzeni z hlediska
vlivu na zivotni prostredi (pfiloha ¢.1), ani zaméry, které by vyzadovaly zjist'ovaci fizeni (piiloha ¢. 2)
zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostredi ve znéni pozdéjsich predpisu.

V blizkosti feseného uzemi se nenachazi lokality soustavy NATURA 2000.

Vzhledem k vyse uvedenému neni pozadovano zpracovani posouzeni vliva dzemniho planu na
zivotni prostfedi a 1ze vyloucit vyznamny vliv na soustavu NATURA 2000.



