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Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim
ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani tizemniho planu

LusSténice

Zastupitelstvo obce Lusténice rozhodlo dne 26. 2. 2007 o potizeni nového uzemniho planu.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Lusténice

- Na celém tzemi obce provéfit stavajici vyuziti zastavéného uzemi, proveéfit moznosti
zastavéni a intenzifikace proluk. Tim pfedchazet zaborim volné krajiny.

- Navrhnout rozvoj izemi a stanovit podminky plo$ného a prostorového usporadani
ploch vcetné etapizace tak, aby se rozvoj obce realizoval koordinované

- Rozvoj novych zastavitelnych ploch situovat prednostné do mist s dobrym a pfimym
napojenim na existujici dopravni a technickou infrastrukturu a v dostupnosti vefejného
obcanského vybaveni a vetejnych prostranstvi at’ jiz existujicich nebo navrhovanych.
Pritom respektovat Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury dle Maiera a kol
(2016).

Zelena

- Pfi navrhu urbanistické koncepce a kompozice sidla Zelena dotvotit urbanistickou
strukturu sidla, zejména pak: stanovit vhodné vyuZiti a prostorové uspoiddani proluk
v zastavéném uzemi, definovat jadrovou ¢ast sidla, navrhnout hierarchizovanou
sit’ vefejnych prostranstvi

- Plosné usporadani sidla umozni umisténi zakladniho obc¢anského vybaveni
v dochazkové vzdalenosti z ploch bydleni.

- Stabilizovat plochy vyroby na obvodu sidla jako vyznamného zdroje pracovnich
prilezitosti v obci, pfitom feSit vztah ploch vyroby k blizkym plocham bydleni
a dopravni obsluznost vyrobnich ploch. Nastavit jejich rezim tak, aby umoznoval
flexibilni vyuziti aredli pro rozmanitou $kdlu produkénich aktivit, které zaroven
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nebudou ohroZovat podminky pro bydleni v sidle Zelena. Jejich piipadné rozsiteni
provéfit pouze na pozemcich navazujicich a logicky doplnujicich jiz existujici arealy
v ramci vymezeného zastavéného tzemi sidla.

-V sidle Zelend bude rozvoj zastavby feSen vyhradné¢ vymezenim ploch piestavby
ve vymezeném zastavéném uzemi. Intenzita a zptisob vyuziti jednotlivych ploch
prestavby bude ramcové nésledujici:

- Mezi ulicemi Slune¢ni a Borova a v aredlu severné od lokality Slune¢ni smétovat ke
smiSenému vyuziti, nepfipustit monofunkéni vyuziti pouze pro bydleni, umoznit
podnikatelskych aktivit, které by mohly vyuzit potencial sidla pro rekreaci a ozivit tak
sidlo Zelena provozovanim $§irsi nabidky zabavy a sluzeb (hotel, volnocasovy areal,
wellness, sportovisté, kulturni zatizeni apod.).
- V opusténém byvalém vojenském arealu na jihozapadnim okraji sidla intenzitu vyuziti
ploch postupné snizovat a sméfovat jej spiSe k rekreacnimu vyuziti v pfirodnim
prostiedi (lesopark, venkovni hiiste, pfirodni areal).
- V lokalité¢ jizné od panelovych domt respektovat stavajici zaméry zaméfené
na smisené vyuziti (bydleni, sluzby, podnikani, ubytovani).
- Zapadné od panelovych domi provéfit vymezeni plochy pro sportovisté slouzici
primarn¢ obyvatelim sidlisté dle aktualnich podkladt obce.
- Stabilizovat zahradkaiskou osadu, dale ji nerozsitfovat, zamezit jeji pfeméne na plochu
pro trvalé bydleni.
- Na plochach severné a vychodné od zahradkatrské osady provérit optimalni vyuziti
ploch vzhledem k vyuziti ploch sousednich a hygienické zatézi z blizkého vepftina.
- Provéfit v sidle Zelend nebo ve vazbé na n¢j umisténi nového hibitova. Ptitom
preferovat umisténi hibitova v atraktivnim krajinném ramci okolnich lesi.

- Stabilizovat aredl veptina Josefov v hranicich vymezeného zastavéného tizemi.

Vodérady

- Piinavrhu urbanistické koncepce respektovat specificky charakter sidla Vodérady jako
shlukové, koncentricky usporddané malé vsi, jejiz zastavbu tvoii seskupeni nékolika
venkovskych usedlosti a navazujici drobnéjsi domkaiské zastavby. Charakteristické
je vetsi mnozstvi vodnich ploch a zahradek.

- Vymezenim pouze drobnych ploch pfestavby ¢i zastavitelnych ploch dotvofit
urbanistickou strukturu sidla, omezit se na doplnéni proluk a oboustranné dostavéni
ulic.

- Umoznit flexibilni vyuziti vétsich arealt venkovskych usedlosti pro obchod, sluzby
i nerusici vyrobu.

- Zachovat cCisté venkovsky charakter zastavby sidla protkaného piirodnimi plochami
a vodnimi plochami.

1. Odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi, na zaklade
jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonti na useku zivotniho prostiedi
uplatiiuje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. N. M. Rasakova, 1. 842)

Organ  ochrany  zemédélského  pludniho fondu (dale jen ZPF)  pfislusny
dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemedélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF),
na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF pozaduje, aby bylo v dal$im stupni
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pofizovani izemné planovaci dokumentace provedeno vyhodnoceni predpokladanych disledkt
navrhovaného feSeni na ZPF:

Plochy s ptedpokladanym zaborem ZPF musi byt presné lokalizovany, popsany konkrétnimi
udaji o vymeéte, kultufe, bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach a tifiddch ochrany
ve smyslu zasad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zakona o ochrané¢ ZPF
a v ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona
o ochrané ZPF, a odivodnény v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zadkona o ochrané ZPF.

Na zaklad¢ téchto udajii bude, popt. nebude udélen souhlas s nezemédélskym vyuzitim lokalit.
Upozoriujeme, ze dle § 4 odst. 3 zakona lze velmi kvalitni zemédélskou ptidu zatazenou do
I. aIl. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni
pozdéjSich piredpisi  (Bc. L. Hor¢icka, 1. 523)

Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor zZivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi, jako organ statni
spravy lesa (dale jen OSSL), ptislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné
a doplnéni nekterych zakont, v platném znéni (dale jen zdkon o lesich), kompetentni podle
§ 48a lesniho zakona vydava toto stanovisko.

OSSL pozaduje dbat maximalni ochrany pozemkd urenych k plnéni funkci lesa tak, aby
nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dilezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajin€ jejim zasakovanim. Spravni organ upozorfiuje na
ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zakona: ,, Veskerée pozemky urcené k plnéni funkci lesa musi byt
ucelné obhospodarovany podle tohoto zakona. Jejich vyuziti k jinym uceliim je zakdazano. ™

a § 14 odst. 1 lesniho zakona: ,, Projektanti nebo porizovatelé uzemné planovaci dokumentace,
navrhi na stanoveni dobyvacich prostorit a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni
dbat zachovani lesa a Fidit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout
a zdiivodnit takova reseni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostiedi
a ostatnich celospolecenskych zdjmii nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych dusledkii navrhovaného veseni, navrhnout alternativni FeSeni, zpiisob
nasledné rekultivace a usporadani vuzemi po dokoncent stavby.

Na zékladé toho poZzaduje spravni organ, aby v dal§im stupni zpracovani UP bylo
konkretizovano pfipadné dotéeni pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa (napt. parcelni ¢islo,
vymera) a nalezit¢ zdivodnény pozadavky na zménu funkcniho vyuziti uzemi vedoucich
k zdboru pozemkl urenych kplnéni funkci lesa zejména umistovanim rekrea¢nich
a sportovnich staveb tak, jak je vyse uvedeno. K dotc¢eni pozemki urenych k plnéni funkci lesa
dochazi i zménou vyuziti izemi napt. k bytové zastavbé do 50 metri od pozemkii u¢enych
k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pdasmu lesa. Na tomto zakladé bude spravni organ
souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem tzemniho planu.

Z vy$e uvedeného divodu doporucuje OSSL ve vykresové ¢asti UP vyznadit tzv. ochranné
pasmo lesa a v textové ¢asti UP v piislusnych plochach, které se nachazi v tomto pasmu (50m
od pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa) uvést text, ktery bude upozoriiovat investory staveb
na nutnost souhlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o lesich
s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

OSSL upozoriiuje zpracovatele na skutecnost, Ze dalSim organem statni spravy lesa je Vojensky
lesni Gifad nebot’ v predmétném tizemi se nachdzi pozemky uréené k plnéni funkci lesa ve zpraveé
Vojenskych lesii a statkl s.p.
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Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpist

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona k pfedlozenému navrhu zadani uzemniho planu LusSténice
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/priimysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zéstavbu, zejména z divodu ptfedchazeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdu$i, napf. pozadat
o ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenované¢ho v ptfiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné piislusny obecni urad s rozsifenou plsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich
piedpist

Dle § 106 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zdkoni (vodni zakon),
ve znéni pozdgjSich predpist je kuplatnéni stanoviska k navrhu zadani ‘izemnimu planu
Lusténice pfislusny obecni Gfad obce s rozsifenou piisobnosti.

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zikon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpisi

Dotceny spravni Grad na useku prevence zavaznych havarii pfi projednavani izemné planovaci
dokumentace pfisluSny dle ust. § 43 pism. e) zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a 0 zmén¢ zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii),
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon) na zakladé ust. § 49 odst. 2 zakona
k predlozenému navrhu zadani tzemniho planu Lusténice neuplatiiuje pfipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova,l. 139)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako ptislusny silni¢ni spravni ufad
uplatiiujici stanovisko k izemné¢ planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a IIL. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisti doporucuje v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést ¢isla silnic
II.alll. tfidy a vyznaCit jejich ochrannd péasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona
o pozemnich komunikacich, ktera limituji vyuziti ploch. Pro uréeni ochranného silni¢niho
pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zakona, ale Fidi
se vySe citovanym paragrafem zikona o pozemnich komunikacich.

Dale
—  provéiit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,

o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle pfislusnych ustanoveni vyhl.
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¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich

povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrZeny platné pravni

predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v&. provadéci vyhl.

¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzijemné pfipojovani pozemnich
komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim
komunikacim. V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry
stavajicich pozemnich komunikaci, které budou zajiStovat dopravni obsluznost
rozvojového Uzemi, zahrnujici i nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové areély, tak pro
dopravni obsluznost v ramci vystavby (Sitkové uspotadani, oblouky v kiiZzovatkach,
unosnost konstrukce a vozovky, dopravni omezeni, apod.).

— 'V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat z4dné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popft. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

— Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a zakona
€. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozorujeme, Ze v pfipad¢ prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou
na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatieni. Veskera nova
obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud
budou nutnd protihlukova opatieni (napft. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany
na naklady stavebnikli obytnych objekta.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad StredoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prisluSny
k uplatnéni pozadavkiu k pfedlozenému navrhu zadani izemniho planu Lusténice. S novym
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla piijata novela zakona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2 pism.
c) a§ 29 odst. 2 pism. c¢) dana pfislusnost spravniho organu stitni pamatkové péce jako
dotéeného organu prislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci obci
s roz§ifenou plisobnosti.

Krajsky utad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako vécné a mistné
prislusny organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o0 zmén¢€ nékterych souvisejicich zakont (zakon
o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi uplatituje u pofizovatele
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podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani izemniho planu

LusSténice

Organ posuzovani vlivii na zivotni prostiedi jako dotéeny organ podle § 10i odst. 2 zédkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivili na zivotni prostfedi, a o zméné né€kterych souvisejicich
zakonli (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni pozd€jSich ptedpist
k predlozenému Navrhu zadani tzemniho planu obce Lusténice sdéluje, Ze nepoZaduje
zpracovani vvhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiredi (SEA).

Predlozeny navrh zadani uvadi, ze nebudou v ramci izemniho planu navrhovany zadné prostory
pro realizaci zdméru v rozsahu vymezeném projektovou EIA, nedosdhnou tedy limitt pro
zaméry podléhajici zjistovacimu fizeni ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb. (viz str. 16
predlozeného zadani).

Upozoriiujeme, Ze navrh zadani Uzemniho planu Lusténice obsahuje pod &. P109 pozadavek
na zpresnéni zaméru vymezeného v ZUR SEK s kodem D045: Koridor silnice /38 obchvat
Lusténic. Tento zamér dle podani nevyvolava potiebu posouzeni vlivi uzemniho planu
Lusténice na Zivotni prostiedi, nebot’ jiz byl posouzen v ramci projednani ZUR Sttedodeského
kraje.

V této souvislosti je vSak nutné upozornit, aby zpfesnéni vystavby obytné zastavby vychazelo
z predpokladu, Ze nadbyte¢na protihlukova opatieni k zajisténi hlukovych limitd v nové
navrhovanych blocich obytné zastavby v Lusténicich, ve sméru k obchvatové komunikaci 1/38,
byla hrazena z prostfedk investora vystavby této obytné zastavby a ne ze statnich prostredku,
tedy ne z prostfedkti investora obchvatové komunikace

JUDr. Jiti Holub
teditel Krajského uradu Stfedoceského kraje
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