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Navrh zadani Uzemniho planu

Oubénice

Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 22.1.2019 schvalilo svym usnesenim ¢. 4 —
2/2019 potizeni izemniho planu Oubénice. Uzemni plan bude zpracovan pro celé izemi obce
(k.4. Oubénice u Dobfise a k.. Ostrov u Oubénic). Uréenym zastupitelem byl zvolen starosta
obce, pan Zdenék Bumba. Dne 28.1.2019 obdrzel potizovatel (Méstsky trad Dobtis) zadost

o0 pofizeni uzemniho planu.

1. PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

a) Urbanisticka koncepce

Dle Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&. 1 schvalené vladou CR
dne 15.4.2015 (dale jen ,,PUR*) neleZi feSené tizemi v rozvojové oblasti, rozvojové
ose, ve specifické oblasti, v koridoru a ploSe dopravni a technické infrastruktury.

Obecné priority PUR pozaduji pro obec Oubénice piedevsim:

e Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty v uzemi.

e Dbat na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni
zemé&délské pldy a ekologickych funkei krajiny.

e Piedchazet prostorové socialni segregaci Sohledem na soudrznost
obyvatel.

e Upfednostiovat komplexni feSeni pied jednostrannymi pozadavky
s ohledem na zpusob vyuziti izemi.

e Vytvaret predpoklady pro vyuziti ploch brownfields,

Zasady tizemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni aktualizace ¢. 2 jsou
G¢inné od dne 5.9.2018 (dale jen ,,ZUR®). Pro obec Oubénice nevyplyvaji ze ZUR
zadné zvlastni pozadavky.

Z izemn& analytickych podkladd (UAP) vyplyva vzhledem k urbanistické
koncepci provéteni:

e Lokalizace hodnotnych prvki vuzemi a stanoveni koncepce jejich

ochrany
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Provéteni vymezovani zastavitelnych ploch s ohledem na mista krajinného
rdzu a mista stavajicich rozhledi; nevymezovat zastavitelné plochy
Vv udolni nivé a na plochach I. a II. tfidy ochrany ZPF; pfednostné vyuzivat
mén¢ kvalitni pady (IV. a V. tfida); provéfeni rozvoje s ohledem na
demograficky vyvoj.

Provéteni stavajiciho vyuziti Gzemi a vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti podle aktualniho stavu.

Obec Oubénice pozaduje vzhledem k urbanistické koncepci provéteni novych

zastavitelnych ploch a rozvoj obce pii splnéni nasledujicich podminek:

Zakladem bude aktudlni vymezeni zastavéného uzemi

Bude provéten stavajici stav vyuZziti Gzemi — Soucasné vyuZiti izemi

Pro rozvoj obce budou ptednostné vyuzity stavajici proluky

Zastavitelné plochy budou pfimo navazovat na zastavéné tizemi a jeho
soucasné vyuziti

Provéteni novych zastavitelnych ploch bydleni a smiSenych obytnych
Nevymezovat nové zastavitelné plochy rekreace, vyroba a skladovani,
smiSené vyrobni a téZby nerostii a specifickych

Provéfeni moznosti vymezeni ploch, kde mohou byt stanoveny prvky

regula¢niho planu.

b) Koncepce verejné infrastruktury

Ze ZUR nevyplyvaji vzhledem Kk vefejné infrastruktuie 7adné zaméry v uzemi

(nejsou v tizemi obce vymezeny zadné koridory, ani plochy vetejné infrastruktury)

ZUAP vzhledem kvefejné infrastruktufe vyplyvd provéfeni moznosti

odkanalizovani obou sidel a odvedeni splagkovych vod do COV; navrh koncepce

vefejné technické infrastruktury.

Obec Oubénice poZaduje provéfeni umisténi vetejné infrastruktury pfi splnéni

nasledujicich podminek:

Provéteni moznosti umisténi dopravni a technické infrastruktury
Provéfeni mozZnosti rozvoje technické infrastruktury v sidlech bez jeji
pritomnosti.

Provéteni moznosti rozsifeni obéanské vybavenosti v zastavéném uzemi,

ptipadné ve vhodnych lokalitaich mimo zastavéné tizemi
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e Provéfeni vymezeni ploch verejnych prostranstvi ve funkéné uzavienych
plochach.
c) Koncepce usporadani krajiny

Z PUR vyplyvaji obecné pozadavky na uspotadani krajiny.

e Rozvojové zaméry umistovat tak, aby byly respektovany vefejné zajmy
ochrany zivotniho prosttedi.

e Zajisténi prostupnosti krajiny a zamezeni srastani sidel

e Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro cestovni
ruch (propojeni atraktivit — pési, cyklo)

e Vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi pied ptirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sucho,...)

ZUR vymezuje Oubénice jako ,Krajinu relativné vyvazenou“, pro kterou
pozaduje dosazeni vyvéazenost ekologicky labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci
polyfunkéniho charakteru krajiny.

ZUAP vyplyva provéfeni koordinace USES (biokoridory a biocentra)
s nadfazenou UPD a okolnimi obcemi a navrh lokalniho USES v obci. Dale je potfeba
provétit prostupnost krajiny (nezastavéného uzemi) sohledem na zachovani a
vyuzitelnost cyklistickych a turistickych tras. Prednostné budou vyuzity stavajici
pozemky komunikaci, pfipadné bude provérena obnova plivodnich cest mezi ornou
pudou.

Obec Oubénice pozaduje provéfeni koncepce uspotfddani krajiny pii splnéni
nasledujicich podminek:

e Provéfit soucasné vyuziti nezastavéného izemi.
e Provéfit prostupnost tzemi a piipadné navrhnout upravy a doplnéni cestni

sité
2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na

stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Uzemni plan proveéfi moznost vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv, zejména pro
obytnou funkci a souvisejici technickou a dopravni infrastrukturu ve stejném casovém

horizontu.
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3. PozadavKky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

Obec pozaduje provéfeni vymezeni zaméri verejné infrastruktury (dopravni a
technicka infrastruktura, obcanska vybavenost a verejna prostranstvi) jako vefejné

prospesné stavby s moznosti uplatnéni ptredkupniho prava nebo vyvlastnéni ve prospéch obce.

4. Pozadavky na provéireni vymezeni ploch a koridort, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim
dohody o parcelaci

Obec pozaduje provéieni moZnosti podminit realizaci zastavby zpracovanim
podrobné&jsi dokumentace s ohledem na dopravni napojeni vSech pfipustnych budoucich

stavebnich objektl (regulaéni plan, izemni studie nebo dohoda o parcelaci).

5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Obec nepozaduje zpracovani a projednani variantniho feSeni izemniho planu.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni

Navrh:

Textova €ast v rozsahu casti L. ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast, na podkladu aktualni katastralni mapy:

Vykres zakladniho €lenéni ...........ccoooviiiiiiiii 1: 5000
HIAVNT VYKIES ... 1: 5000
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci....................... 1: 5000
Dle potieby Vykres potadi zmén v izemi (etapizace) ..........cccceveruneene 1: 5000

Dle potieby vykres &asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu.. 1: 1000
Odiivodnéni:

Textova €ast v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

! Obec pozaduje provéfit vymezeni (stanoveni) téchto prvkil v nékterych Eastech obce
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Graficka ¢ast, na podkladu aktualni katastralni mapy:
Koordinalni VYKIESs ........ccoovvviiieiiiiiiiciecec e 1: 5000
Vykres SirSich vztahll ..........coccooiiiiiis 1: 50 000

Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu......... 1: 5000

Podkladem vykrest bude statni mapové dilo (katastralni mapa, aktualni stav). Vykresy
budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku.
Pro ucely faze spolecného projedndavani budou porizovateli predany:
= 3 paré¢ navrhu izemniho planu v tisténé podobé
» 3x digitalni vyhotoveni (text ve formatu *.doc a *.pdf; vykresy ve formatu *.pdf a
* 1iff)
Po spolecném jednani o navrhu uzemniho planu bude povizovateli pFedano pro ucely
faze veiejného projedndni:
= 2 paré upravené¢ho navrhu tizemniho planu v tisténé podobée
» 2X digitalni vyhotoveni upravené¢ho navrhu tzemniho plénu (text ve formétu *.doc
a *.pdf; vykresy ve formatu *.pdf a *.tiff)
Po veiejném projednani budou povizovateli piedany:
» 3 paré tizemniho planu v tis§t€né podob¢ opatfené zaznamem o ucinnosti
» 3x digitalni vyhotoveni Cistopisu (text ve formatu *.pdf; vykresy ve formatu *.pdf
a *.tiff; datové vrstvy ve formatu ESRI nebo CAD, nejlépe dle metodiky MINIS
v.2.2)
= 2x Uzemni plan Oubénice ve strojové ¢itelném formatu (vEetnd souboru projektu)
— lze na nosicich pro tfad uzemniho planovani a Krajsky ufad StiedoCeského

kraje.

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Rozsah a funkéni vyuziti (ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych) zastavitelnych a
ptestavbovych ploch nepredpoklada vliv tohoto uzemniho planu na Zivotni prostfedi ani na
uzemi NATURA 2000. Vzhledem k témto skutecnostem se nepredpoklada zpracovani
vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi. Vyhodnoceni vlivu tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj bude zpracovan, pokud dotCeny organ ve svém stanovisku

k navrhu zadani izemniho planu uplatni tento pozadavek.

biezen 2019 7



