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04 /2019

Navrh Zadani tzemniho planu Zlonin

Zastupitelstvo obce Zlonin na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho
zdkona a pfilohou €. 6 kvyhlasce ¢.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢&.458/2012 Sb. (dale jen
,Vvyhlaska“), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu izemniho planu:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE €R

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, schvélené vladou CR dne 15.
dubna 2015 vyplyvaji pro tzemni plan Zlonin tyto pozadavky:

e zohlednit umisténi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1

e zohlednit umisténi OS2 Praha — Usti n. Labem — Némecko, do které spadaji obce v okoli
dalnice D8 a Zeleznic¢ni trati 090.

e zohlednit a respektovat republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje definované ¢lanky

e Zhlediska republikovych priorit (kap. 2.2 PUR CR v aktualizovaném pravnim stavu) se
feSeného Uzemi tyka ndsledujici:
(priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot fesené Uzemi nema
predpoklady pro jejich uplatnéni)

(14) Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist
zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsSak citlivy pristup k
vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné
hodnoty.

Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

(14a) Pri pldnovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Novy Uzemni plan nebude vytvaret naroky na nové zabory ZPF, zachova plochy dle schvéleného
UP a jeho zmény &. 2. Pfehodnoti zabor ZPF pro fotovoltaickou elektrarnu. Bude zohlednéna
ekologicka funkce krajiny a navrzeny plochy pro zelen, navazujici na obytnou zastavbu.
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(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZz k
segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pri uzemné planovaci
Cinnosti Feseni, vhodnd pro prevenci neZzddouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

(16a) Pri uzemné pldanovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mésta a regionu, které predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné
koordinovadni prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

UP Zlonin uptesni podminky funkéni a prostorové koordinace ploch v Gzemi.

(20a) Vytvdaret podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné pldnovaci
cinnosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny.

UP Zlonin provéii moznost zeleného pasu kolem sidla.

(22) Viytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzhiuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

V Uzemnim planu budou zvadZena nova cestni propojeni obytné zastavby a krajiny, zejména
propojeni na Novou Ves.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubéziné. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatu méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v
uzemi. Zdroven vsSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zplsobem disledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému
neZddoucimu pusobeni negativnich ucink provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinka).

V tzemnim planu nebudou navrhovany nové obytné ani jiné zastavitelné plochy.
Na nové vymezovanych zastavitelnych plochach je jiz ve schvéleném UP vzhledem k blizkosti
Zelezni¢ni traté stanovena podminka posouzeni splnéni hygienickych limita hluku.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
rfeSeni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndrok( na verejnou
infrastrukturu. Ndavrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je nutné
resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Pozadavky vyplyvajici z PUR na urbanistickou koncepci: z PUR nevyplyvaji pozadavky na zmény v
usporadani sidelni struktury, dosavadni Uloha obce v sidelni struktufe se nezméni.

Resené Uzemi neni soucasti Zadné specifické oblasti.

Regeného Uzemi se okrajové dotykd koridor pro rozéifeni silnice 1/9 a vrchni vedeni VVN 400 kV pro
zameéry rozvoje technické infrastruktury.
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Dali pozadavky z PUR na zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce nevyplyvaj.

POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Stanoveni priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

e Navrh UP musi byt v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, tedy se Zasadami
tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich 2. aktualizace (déle jen ,ZUR SK“).
Zejména ctit vSeobecné priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi (pFiznivého Zivotniho prostredi, hospodafského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel
kraje) stanovené v €l. (01), (06) a (07) ZUR SK.

(01) Pomoci ndstroji tzemniho pldnovadni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a
udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zdkladni poZadavek pfi zpracovdni tzemnich studii, uzemnich pland, requlacnich
pland a pri rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti tizemi.

(05) Vytvdret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepsSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje, zejména zlep$it dopravni vazby:

f) silnice 1/9 v koridoru Zdiby — Libeznice — Mélnik

Uzemim obce Zlonin prochazi €¢ast navrhového koridoru nadmistniho vyznamu, vymezeného v
ZUR Sttedoceského kraje, pro prelozku a zkapacitnéni silnice 1/9. Vymezeni tohoto koridoru
uptesnila Zména ¢&. 2 UPO Zlonin.

Koridor byl vymezen v souladu se ZUR, pouze v jizni €asti byl upraven (zUZen) tak, aby
neprochazel pres vymezenou zastavitelnou plochu typu PV — Uzemi pro podnikdni a
Zivnostenskou cinnost. MoZnost tohoto zuzZeni byla posouzena s ohledem na realizovatelnost
silnice 1/9 dle Koordinaéni studie silnice 1/9, zpracované pro RSD CR Ing. P. Krausem v r. 2013, se
zavérem, Ze zUZeni v daném misté neohrozi realizovatelnost silnice. Novy UP toto prevezme
beze zmény.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustiedit
zejména na (upraveno pro obec Zlonin):

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaki krajinného rdzu;

¢) zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
nenaruSovat urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cCinnosti na tuzemi kraje
zvldsté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat priméreny rozvoj
sidel, pfiznivd urbanistickd a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstencit
kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potrebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické
celistvosti sidel (zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastavéném ulzemi
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a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt( a aredl( v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi) ;
c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvdaret podminky
k vyssSimu vyuZivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:
- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi hl.
m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,
- krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové
oblasti Praha;
e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné,doplnéni krajinnych prvki
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozent.

UP umozni a zohledni zastavitelnost proluk v zastavéném uUzemi, nebude navrhovat nové
zastavitelné plochy. UP navrhne nové zelené plochy v nadvaznosti na zastavbu, revitalizaci
Zloninského potoka a revitalizaci skladky v krajiné — lokalita Skalka.

e Navrh UP musi respektovat cilovou charakteristiku krajiny — krajina relativné vyvaZzena N0O6
véetné Gzemnich podminek pro jeji zachovani nebo dosazeni uvedenych v ZUR SK takto:

(206) ZUR stanovuji tyto zdkladni zdsady pé&e o krajinu pfi pldnovéni zmén v dzemi a
rozhodovdni o nich:

a) chranit a rozvijet zdkladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvk( charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného rdzu;

c) respektovat vyjimecné Cdsti krajiny chranéné dle prislusnych zdkont a podminky jejich
ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném tzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tuzemi
pfed vymezovdnim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formdch priznivych pro udrZitelny rozvoj, nepripoustét rozsirovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

g) vyskové stavby (vétrné elektrdarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu
krajinného rdzu

h) pri umistovdni staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného rdzu vyhodnotit jejich mozZny vliv na krajinny rdz a
negativni dopady eliminovat.

V Uzemi nebudou umistovany technické objekty, které by svou velikosti ¢i plochou narusily
méritko krajiny, s ohledem na krajinny raz nebudou vymezovany plochy pro vétrné elektrarny.
Na nejvyssich bodech Uzemi nebude povolena vystavba stozar( a véZi pro prenos signall vieho
druhu. Bude zvaZzena moznost zmenseni navrZenych ploch fotovoltaické elektrarny.

(207) ZUR stanovuji pro tkol pro tzemni plénovdni:
a) upresnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v uzemnich
pldnech na zdkladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této trovni Ffeseni dotéeného
spravniho uzemi.

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvdZenou v Uzemich odpovidajicim témto
charakteristikdm:

a) relativné pestrd skladba zastoupenych druht pozemkd;
b) neprevaZuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
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(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v uzemi a rozhodovdni o nich:

a) dosaZeni relativné vyvdZeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné vyvdZenou krajinu nebo zabrdnit dosaZeni
vyvdZeného stavu.

UP bude respektovat pozadavek zdkazu uniformni fadové zastavby, kterd je v rdmci mistni
tradi¢ni venkovské zastavby cizorodym urbanistickym prvkem.

led limitd a jevi ze ZUR SK

zafazeni Uzemi do typu krajiny N — krajina relativné vyvazena
komunikace 1. a lll. tfidy

bezpecnostni pasmo plynu VVTL

rezerva pro koridor pfelozky komunikace I/9 - D 017

trasy el. vedeni 400 kV

vysila¢ radioreléovych paprski

koridor pro VVN 400 kV - E02

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A DOPLNUJICICH PRUZKUMU A
ROZBORU

e 7 UAP ORP Brandys nad Labem (4. Gplna aktualizace z r. 2016) byly vyhodnoceny nésledujici

problémy a strety v uzemi:

prutah silnice 111/0093 obytnou zastavbou - vysoké intenzity (téméfF 6 000
vozidel za 24 h) a podil t&Zké dopravy

nedostacujici kapacita a nedostatecné Sirkové parametry silnice 1/9 - nutnost
zachovani autobus. zastavek v obou smérech

nizka kapacita zelezni¢ni trati €. 070 — nizka intenzita vlakovych spoju
chybéjici chodnik z obce k autobusové zastavce na silnici 1/9

hluk z zelezni¢ni dopravy

hluk z letecké dopravy na obyt. zastavbu - hluk z provozu Letisté Vodochody

prudky rozvoj sidel - soc. soudrznost a kapacita ob&. vybaveni (obec nevlastni
pozemky, na kterych by mohla realizovat nové obanské vybaveni)

nevhodny dalSi rozvoj obytné zastavby za bariérou Zelezni¢ni trati - dalSi
rozvoj obytné zastavby jizné od Zelezni¢ni trati mimo pfimou vazbu na jadro
obce s koncentraci ob&anského vybaveni, jak navrhuje platny UPO Zlonin,
bez saturace odpovidajici vefejnou infrastrukturou - hrozba zhorSeni
dostupnosti vefejné infrastruktury pro nové obyvatele

e Vsechny uvedené relevantni problémy je nutné zohlednit v navrhu tzemniho planu. Zejména

v Casti odGvodnéni izemniho planu je nutné reagovat na detekované problémy, pokud jsou
fesitelné v Uzemné planovaci dokumentaci, a zdlivodnit jak se s témito problémy projektant
UPD vyporadal.

Ptehled limitti dle UAP Brandys nad Labem

Ochranna pasma (OP) technické infrastruktury
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1) plynovod VVTL DN 500 bezpecnostni pasmo 200 m od pldorysu na

obé strany
2) plynovod STL ochranné pasmo 1 m na obé strany
3) nadzemni vedeni el. energie 400 kV - OP 20 m od krajniho vodice na obé strany.
4) nadzemnivedeni el. energie 220 kV OP 15 m od krajniho vodi¢e na obé strany.
5) nadzemni vedeni el. energie 110 kV - OP 12 m od krajniho vodi¢e na obé strany
6) nadzemnivedeni el. energie do 35 kV - vodi¢e bez izolace - 7 m (10 m) od krajniho

vodice na obé strany
vodice se zakladni izolaci - 2 m od krajniho vodice
na obé strany

zavésna kabelova vedeni - 1 m od osy na obé
strany

7) StoZarové a véZové el. stanice (TS) - 7 m od vnéjsi hrany padorysu vsemi sméry

8) Kompaktnia zdéné el. stanice (TS) - 2 m od vnéjsiho plasté stanice vSemi sméry

9) Podzemni telekomunikacni vedeni - 1,5 m od krajniho vodice na obé strany

10) Nadzemni telekomunikacni vedeni - 1 m od krajniho vodice na obé strany

11) Vodovodni pfivadéc pitné vody - 1,5 m od vnéjsiho lice na obé strany

12) Privadéc splaskové kanalizace - 2 m od vnéjsiho lice na obé strany

13) Cistirna odpadnich vod, pdsmo ochrany - 25 m od zakrytych objektl vSemi sméry

prostredi
14) Komunikace I. t¥idy Ochranny prostor ohraniceny svislymi plochami

do vysky 50 m a ve vzdalenosti 50 m od osy
pfilehlého jizdniho pruhu

15) Komunikace Ill. tridy - Ochranny prostor ohranieny svislymi plochami
do vysky 50 m a ve vzdalenosti 15 m od osy
pfilehlého jizdniho pruhu

Ochrana pfirody a krajiny
- vzdalenost 50 m od lesa - VKP ze zakona

- vodni plochy, toky a nivy - VKP ze zdkona

vSechny plochy lokalniho systému ekologické stability

manipulaéni pdsmo podél vodnich tokl 6-8 m od brehové cary
- ochranna pasma vodnich zdrojl I. a ll. stupné

Ostatni limity v azemi
- Uzemi s archeologickymi nalezy
- chranéna oblast pfirozené akumulace vod

- ochranné pasmo letisté

A.1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

A.1.1. Pozadavky na rozvoj uzemi obce
- pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychdzet z dosud platné dokumentace, ktera byla jiz
drive radné a zdkonnym zplisobem dohodnuta s dotéenymi organy

- vzastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky svydanym udzemnim
rozhodnutim nebo stavebnim povolenim
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nové zastavitelné plochy (mimo soucasné platnou dokumentaci) budou vymezeny pouze na
zékladé radného odivodnéni a prokazani opravnénosti zaméru a pouze v pripadé, Ze tyto budou
v prfimé v ndvaznosti na zastavéné Uzemi (§ 53 odst. 5 pismeno f) stavebniho zdkona)

zachovat zemédélské vyuziti krajiny v€etné provéreni jeji prostupnosti

funkéni vyuZziti stanovovat polyfunkéné, ne monofunkéné, vytvaret podminky pro polyfunkéni
charakter a rozvoj sidla

chranit vSechny plochy krajinné zelené

zajistit Uzemni ochranu prvkim Gzemniho systému ekologické stability

navrhnout plochy pro sport a rekreaci

podporovat obecni i komeréni ob¢anskou vybavenosti

upfednostiovat vice intenzivni rozvoj Uzemi nez extenzivni do pfilehlé krajiny

pfi navrhu rozvojovych ploch zohlednit ochranné pasmo komunikaci z hlediska hygienickych
hlukovych limitQ

provéfit moznost doplnéni zastavby obce o verejnd prostranstvi a vefejnou zelen

provéfit moznost navrzeni ploch izolaéni a segregacni zelené pro ptirozenéjsi prechod zdstavby do
volné krajiny
vyhodnotit potieby rozvoje skolstvi a kultury vzhledem k rozvoji obce

v navrhu Uzemniho pldnu mohou byt provérovany a zahrnuty i dalsi funkéni plochy na zdkladé
posouzeni vhodnosti umisténi

A.1.2. PoZadavky na urbanistické reSeni

zachovat charakter zdstavby s jejimi nejlepsimi hodnotami véetné zachovani verejné pfistupné
zelené v rGznych formach

definovat podminky pro zachovani urbanistické struktury v plvodnim jadru sidel (rdz Gzemi
verejnych prostor- ulic, ¢lenéni verejnych prostranstvi, vyska zastavby, apod.)
provéfit plochy v zastavéném uUzemi, které vzhledem ke svému soucasnému zplsobu vyuZiti
vyZaduji zmény vyuZiti zemi nezbytné k naplnéni navrhovaného rozvoje obce

respektovat objekty drobné historické architektury dotvarejici charakter obce (napf. Bozi muka,
krize, kaplicky, zvonicky, sochy, pomniky, milniky, apod.).

obytnou zdstavbu navrhovat ve formé RD méstského, smiSeného a pfipadné venkovského typu,
nenavrhovat obytné domy a fadové domy.

uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde
budou stanoveny podminky suréenym hlavnim wvyuZiti, pfipustného, popf. podminéné
pfipustného vyuZiti a stanoveny podminky jejich prostorového usporadani.

budou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu

zpUsob vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti bude stanoven v souladu s § 4 aZ 18, popft. 19,
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi ve znéni pozdéjsich predpis(,
s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi je moiné podrobnéjsi ¢lenéni ploch a
v odlivodnénych pripadech stanovit zplsob vyuZiti odlisné

u plosné rozsahlejSich ploch, kde nebude vhodné vymezit vefejnou infrastrukturu, bude
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie nebo regulac¢niho planu

Zadanim Uzemniho planu se nevylucuje moznost doplnéni nebo upresnéni dalSich zastavitelnych
ploch s podminkou zajisténi ndvaznosti na zastavéné nebo zastavitelné Uzemi.

V Uzemnim planu mohou byt dédle provérovany, doplnény i dalsi plochy, které nejsou vyse uvedené a
tyto budou s ohledem na rozvoj Uzemi a sledovany vefejny zajem akceptovatelné a vymezeni ploch
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bude sledovat Uzemni rozvoj podporovany organem obce a demografickym posouzenim s ohledem
na cile Uzemniho planovani.

A.2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.2.1. Pozadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu

prevzit zpfesnéni koridoru pro rezervu zkapacitnéni komunikace 1/9 dle platné UPD, vymezenou
v ZUR SK;

pro nové rozvojové plochy budou navrieny potfebné komunikace dle narok( na intenzitu
dopravy, navriend dopravni infrastruktura musi odpovidat vyhl. ¢. 501/2006 Sb. navrhnout
zklidnéni dopravy formou obytnych zén

pfi feSeni upfednostnit prijezdnou dopravu

zachovat vSechny stavajici polni cesty a zvazit nové cesty pro lepsi prostupnost Uzemi a krajiny

A.2.2. PoZadavky na veiejnou technickou infrastrukturu

provéfit a pripadné navrhnout rozsifeni kapacit technické infrastrukturu dle rozsahu stavajicich a
zastavitelnych ploch v sidle

destové vody je nutné likvidovat v maximalni mife na Uzemi spadu prednostné zasakovanim
(pokud to mistni hydrogeologické podminky umozni) nebo shromazdovanim v retencnich nadrzich
(zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuziti pro zélivku). To plati i pro komunikace a
zpevnéné plochy

v ndvrhu grafické c¢asti UP budou zakresleny meliorované plochy, které budou podminecné
vyuzitelné pro zastavbu pfi zachovani funkénosti melioraci

zasobovani elektrickou energii bude vyhodnoceno s narlistem nové zastavitelnych ploch, stavajici
systém bude maximalné zachovan

stavajici telekomunikacni a datova sit zlstane plné zachovana, budou respektovany vechny trasy
dalkovych napojeni, bude posouzena moZnost lepsiho pokryti Uzemi sdélovacimi a datovymi
rozvody

bude posouzena moznost navrZeni podzemniho vedeni v pfipadé navrhovani novych nebo
rekonstruovanych tras zadsobovani el. energii

A.2.3. PoZadavky na veiejné obcanské vybaveni

stdvajici obanskd vybavenost bude ndvrhem respektovana

posoudit vhodnost umisténi novych ploch pro obecni ob¢anskou vybavenost véetné doplnéni
vybavenosti ve stavajicich prolukach

podpofit rozvoj obcanské komercni vybavenosti navrhem smiSenych obytnych zastaveb

s moZnosti rozvoje sluzeb, obchod(, nerusici vyroby a podnikatelskych aktivit i s moznosti
vystavby samostatnych objektl pro tyto Cinnosti

A.2.4. PoZadavky na verejnd prostranstvi

stanovit vyuziti vefejnych prostranstvi a prostorové podminky i pro parkovani a tech. zafizeni

v zastavéném uUzemi obce jsou vefejnd prostranstvi stabilizovdna, v nové vymezenych
zastavitelnych plochach bude postupovano podle § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpist a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
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A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Navrh UP musi plné respektovat viechny stavajici pfirodni hodnoty bez jakéhokoliv narugeni

zohlednit a respektovat republikové priority Uzemniho pladnovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje definované ¢lanky, (22)

respektovat cilovou charakteristiku krajiny — krajina relativné vyvaiend— vcéetné Uzemnich
podminek pro jeji zachovéni nebo dosaZeni uvedené v odst. (206), (207), (218), (219), ZUR SK

zajistit Uzemni ochranu ploch lesll a vzrostlé stfedni a vysoké zelené uvnitf zastavéného uzemi
obce

respektovat pozadavky na ochranu skladebnych &asti lokalniho USES véetné zpiesnéni vymezeni
jednotlivych prvkd, v tomto Gzemi nebudou navrhovany zastavitelné plochy mimo nutnych ploch
pro trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury

zajistit migracni propustnost uzemi
provéfit vhodnost vymezeni interakénich prvka

provéfit vhodnost navrzeni plochy ptirodné segregacni a izola¢ni zelené na okrajich zastavitelného
Uzemi jako prechodovy prvek mezi zastavbou a krajinou (zeleny pas kolem obce)

Uzemni plan vyloudi ruseni pfirodnich prvk( v zemédélské krajiné a provéfi moznost obnoveni
doprovodné zelené pfi polnich cestach, remizk( a dalSich prvk( zelené v zemédélské krajing, v
reSeném Uzemi se provéri plochy pro opatfeni v krajiné vedouci ke zvySeni ekologické stability a
zlepseni retencni schopnosti krajiny, bude zjistén stav vodni a vétrné eroze a pripadné se navrhne
opatreni (zatravnéni plochy, meze aj.) v podobé retencnich nadrzi, ipravy brehl a koryt vodnich
tokuU aj. (revitalizace Zloninského potoka)

provéfit zvyseni prichodnosti izemi ndvrhem pésich cest v ndvaznosti na okolni obce.

v nezastavéném uUzemi upresnit a definovat vycet stavebnich zamér(, které neni vhodné
umistovat do mistni krajiny s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

bude posouzena moZnost doplnéni liniové zelené podél dopravnich staveb ve formé stromoradi
nebo aleji

bude posouzena moznost doplnéni ploch zelené smiseného nezastavéného Uzemi
podél vodnich tokl bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6-8 m)

celé spravni Uzemi patfi do zranitelnych oblasti dle NV ¢. 219/2007 Sb., o stanoveni zranitelnych
oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni
protieroznich opatfeni v téchto oblastech

UP zohledni v ndvrhu Uzemi ve vzdélenosti 50 m od okraje lesnich pozemkd

do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny
zejména formou regulativll, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuzitim

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni vyuZiti,
které bude nutné provérit

Uzemim obce Zlonin prochézi ¢ast navrhového koridoru nadmistniho vyznamu, vymezeného v ZUR
Stredoceského kraje, pro prelozku a zkapacitnéni silnice 1/9. Vymezeni tohoto koridoru upfesnila
Zména ¢&. 2 UPO Zlonin. Bude respektovan koridor pro posileni venkovniho vedeni VVN 400 kV.
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C.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Navrh UP provéFi a vymezi plochy pro vefejné prosp&iné stavby, vefejné prospéina opatfeni a
asanace v ¢lenéni:

- pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zdkona
¢. 183/2006 Sb. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, verejné prospésna
opatreni, stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace uzemi)

- pozemky, pro které lze uplatnit moznost predkupniho prava podle § 101 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni

- pozemky, pro které lze uplatnit mozZnost predkupniho prava podle § 101 zdkona ¢. 183/2006 Sh. a
zaroven pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zdkona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni

V navrhu UP budou provéfeny a v dohodé s obci vymezeny plochy pro vefejné prospéiné stavby a
verejné prospésna opatieni zejména v téchto oblastech:

- dopravni infrastruktura

- technickd infrastruktura

- pozadavky na zaloZeni USES

- opatreni ke zvySeni retencénich schopnosti tzemi

- vefejnd infrastruktura - obc¢anské vybaveni urc¢ené k rozvoji obce

- vertejnd prostranstvi

Do ploch vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni budou zafazeny plochy, pokud bude
navrzena jejich presna poloha.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Navrh provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno pofizenim Uzemni
studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci, a rozhodne o zafazeni do UP, pokud to bude ucelné.

Pozadavky na zpracovani variant

S ohledem na rozsah Uzemi, dive zpracovanou dokumentaci UP a aktualizovanych UAP ORP Brandys
nad Labem se zpracovani navrhu UP ve variantach nestanovuije.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oduvodnéni

e Navrh UP bude zpracovan podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pladnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon) a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
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planovaci ¢innosti (vée v Uplném a platném znéni). Navrh UP bude zpracovan pro celé spravni
Uzemi tj. katastralni Uzemi Zlonin.

UP bude obsahovat:

Navrh:

V textové casti vyroku uzemniho planu budou v souladu s pravnimi predpisy obsazeny jen zdvazné
zadsady a pokyny pro rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce nové stanoveny.

Zasady a pokyny pro rozhodovani, které jsou platné bez ohledu na vili zastupitelstva (vymezeni
pamatkové chranénych objektl a c¢asti prirody, limity vyuZiti Uzemi, napf. ochranna pdasma,
vyplyvajici z pravnich predpisd a spravnich rozhodnuti apod.), budou soucasti odivodnéni.

Textova ¢ast uzemniho planu bude zpracovana v souladu €asti I. Obsah Uzemniho planu - pfilohy €. 7,
odst. 1 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb.. Pokud bude navrhovano feseni podle pfilohy €. 7, odst. 2, budou
kapitoly vélenény pred kap. j) pfilohy 7. odst. 1.

Graficka cast:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
Koncepce verejné infrastruktury (event. v samostatnych vykresech) 1:5000

Oddvodnéni:

Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu obce bude zpracovana v ¢lenéni:

a. postup pofizeni Uzemniho planu
vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

c. vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(
vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

e. vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

f. vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpis( a se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpisi, poptipadé s vysledkem feseni rozpori

g. vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
1. se schvélenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,
3. s pokyny k Upravé navrhu izemniho pldnu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zakona,

h. vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

i. komplexni zdlvodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

j.  zprdava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi

k. stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
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G.

I. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zdvaznych davodd,
pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly

m. vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch

n. vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

0. rozhodnuti o ndmitkach a jejich odlvodnéni

p. vyhodnoceni pfipominek

(Pozn. Pozadované podklady vyhodnoceni zastavitelnych ploch na zemédélsky ptdni fond musi byt
zpracovano ve smyslu zdsad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona ¢. 334/ 1992 Sh., o
ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni a ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF. Clenéni ploch bude dale provedeno na
plochy, na které jiz byl souhlas orgdnem ochrany zemédélského pldniho fondu udélen a na plochy
nové vymezované.)

Textova cast odlvodnéni nebude projektantem zpracovana celd v rozsahu vyplyvajicim z pravnich
predpisl, protoZe nékteré Casti odlvodnéni vyplynou aZ z vysledku projednani navrhu a budou
doplnény pofizovatelem.

Graficka cast:

Koordinacni vykres 1:5000
Viykres irgich vztahd v méfitku UAP nebo podrobné&;jsim
Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1:5000

e Podkladem vykrest grafické casti, kromé vykresu SirSich vztahl, bude statni mapové dilo —
katastrdlni mapa, aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku
jednotlivych vykresu.

Navrh bude vypracovan a predan:
- ve 2 vyhotovenich tisténych a 2 x digitalné na nosici CD pro spole¢né jednani
- pokud budou nutné Upravy navrhu po spolecném jedndni pak v 1 vyhotoveni tisténém pro
Krajsky urad Stfedoceského kraje a 1x digitalné na CD
- v 2 vyhotoveni tiSténych pro verejné projedndni a 1 x digitdlné na CD pro vefejné projednani (s
pripadnymi Upravami dle vyjadieni KUSK SK a dal$imi vyvolanymi Upravami)
- v pfipadé postupu podle § 53 stavebniho zdkona v 1 vyhotoveni tiSténém a 1 x digitalné na CD

- ve 4 vyhotovenich tisténych a 4 x digitalné po vydani zastupitelstvem obce (upravené po vsech
projednanich)

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Krajsky urad StfedocCeského kraje ve svém stanovisku k ndvrhu zadani posoudi vliv predlozené
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi poZadavek na posouzeni
z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sbh. bude zpracovéna
dokumentace vlivll provedeni zaméru na Zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zdméru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pripadné poZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj
Uuzemi budou do vysledné verze zadani doplnény.
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