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Krajsky urad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouZzitim

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani tizemniho planu

W

Zelizy

Obec Zelizy tvoii dvé katastralni uzemi — k. 0. Zelizy a k. 4. Sitné. Obec ma schvaleny uzemni
plan obce dne 14. 4. 2003, zménu €. 1 a zménu €. 2 dne 17. 12. 2008.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce bude zaloZena na vytvareni predpokladi pro posilovani
harmonického vztahu mezi sidlem a krajinou, pro posilovani role a vyznamu ptirodnich prvki
uvniti sidla. Pro wudrzitelny rozvoj je dulezité stabilizovat velikost obce vymezenim
optimalniho rozsahu kvalitnich ploch pro rodinné bydleni, zajisténi odpovidajici vetejné
infrastruktury a pfiméfenych ploch pro ekonomické aktivity, to vSe v kontextu polohy
v mimofadné hodnotném pfirodnim prosttedi CHKO Kokofinsko - Machtv kraj. Charakter
sidla nebude ménén, izemni plan bude jasné formulovat pozadavky na jeho zachovani. Plosny
rozvoj sidla do krajiny bude navrzen uvazlivé tak, aby sidlo jako soucast obrazu krajiny bylo
i nadale vnimano jako harmonicky prvek Kokofinska.

Uzemni plan vymezi zastavéné izemi obce a jeho funkéni vyuziti. Budou provéfeny stavajici
zastavitelné plochy v obci s ohledem na jejich zastavénost a realné podminky jejich dal§iho
vyuziti. S ohledem k uplatnénym navrhim vlastnikd (podnétim) a piedpokladanému
budoucimu rozvoji navrhne v Umérmém rozsahu dal$i vhodné lokality k vymezeni
novych zastavitelnych ploch a vhodné funkéni vyuziti. Bude provéfena zejména moznost
vymezeni pfiméfen¢ho rozsahu novych ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych, ploch
rekreace, ploch pro vyrobu a skladovani, ploch obcanské vybavenosti a ploch a koridord
vefejné infrastruktury. Zvlastni pozornost bude veénovana mozZnostem transformace
rekreacnich objektli na trvalé bydleni. Kritériem pfitom budou mj. i moznosti odpovidajici
dopravni obsluhy a napojeni technické infrastruktury. Stabilizovany budou plochy vetfejnych
prostranstvi. V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky
s platnym Uzemnim rozhodnutim. V navrhu bude dolozeno vypoétem potfeba novych
zastavitelnych ploch.
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Uzemni plan provéii vymezeni novych ploch a koridorti pro veiejné prospdiné stavby
a opatieni s ohledem na napojeni obyvatel na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu
a dostupnost obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a navrhne koncepci feseni vetejné
infrastruktury.

Uzemni plan provéid moznost vyuziti ploch brownfields a navrhne jejich vhodné funkéni
vyuziti. Pfipadné navrhy novych zastavitelnych ploch dle podnéti obce, obcanti a dalSich
subjekttl budou posouzeny a také provéteny z hlediska potencidlniho stfetu zaméra s limity
vyuziti uzemi. UP navrhne vhodné feSeni téchto stietdl a s ohledem na dalsi rozvoj obce
aochranu hodnot v Uzemi budou jednotlivé plochy dle moZnosti zapracovany
do izemniho planu.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zaklade
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakoni na tuseku zivotniho
prostredi uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zikona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zeméde€lského ptidniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemé&délského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ochrané¢ ZPF), na zaklad¢ ustanoveni § 5
odst. 2 zdkona o ochrané¢ ZPF poZaduje, aby bylo v dal§im stupni pofizovani tzemné
planovaci dokumentace provedeno vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného
FeSeni na ZPF:

Plochy s ptedpokladanym zaborem ZPF musi byt piesné lokalizovany, popsany konkrétnimi
udaji o vymérte, kultuie, bonitovanych piidné ekologickych jednotkach a tfidach ochrany ve
smyslu zasad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zakona o ochrané ZPF a v ustanoveni
§§ 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nekteré podrobnosti zdkona o ochrané
ZPF, a odiivodnény v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikonu, ve znéni
pozdéjsich piedpisi (Ing. M. Gregor, 1. 170)

Organ statni spravy lest pozaduje, aby byly identifikovany lokality, na nichZ je planovan zabor
pozemkil urcenych k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL), z diivodu posouzeni souladu
uvedeného zaméru s ustanovenim § 13 odst. 1 a 2 (§14 odst. 1) zdkona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakond, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen lesni
zakon). Dale pozaduje identifikaci dotCenych pozemkl do 50 metrti od okraje lesa. K dotceni
téchto pozemk je nutny souhlas organu statni spravy lest dle ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona.
Rovnéz je tieba identifikovat pozemky, které je planovano prohlasit za PUPFL v souladu s ust.
§ 3 odst. 4 lesniho zakona. Nasledné ud¢leni jednotlivych souhlasi neni narokové a nelze
predjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Na zéklad¢ doplnéni vySe uvedenych udaji
bude, popt. nebude udélen souhlas s vyuzitim dotcenych lokalit.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piedpist

Organ statni spravy na Gseku ochrany ovzdusi ptislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon) na zakladé
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ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona k predlozenému navrhu zadani uzemniho planu Zelizy
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zdstavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zéstavbu, zejména z ditvodu predchdzeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zdpachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi,
je provozovatel povinen dodrZovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
o ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v piiloze ¢. 2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych staciondrnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné piislusny obecni urad s rozsifenou ptsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjSich
piedpist

Dle § 106 odst. 2 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné€ nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozd¢jsSich predpisi je k uplatnéni stanoviska k navrhu zadani tzemnimu
planu Zelizy ptislusny obecni tifad obce s rozsifenou ptisobnosti.

Dle zikona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich piredpisi

Dotceny spravni tifad na useku prevence zavaznych havarii pii projednavani izemné planovaci
dokumentace piislusny dle ust. § 43 pism. e) zédkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmén¢ zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zakon) na zaklad€ ust. § 49 odst. 2 zakona
k predlozenému navrhu zadani Gizemniho planu Zelizy neuplatiiuje p¥ipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova,l. 139)

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich ptedpisti doporucuje v grafické ¢asti (v koordinacnim vykresu) uvést Cisla silnic II.
a III. tridy a vyznacit jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich
komunikacich, ktera limituji vyuziti ploch. Pro urceni ochranného silni¢niho pasma neni
rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zikona, ale Fidi se vySe
citovanym paragrafem zikona o pozemnich komunikacich.
Dale
—  provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tUzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisti (zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle piislusnych
ustanoveni vyhl. ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich
tak, aby v dalSich povolovacich fizenich, resp. v tizemnim a stavebnim fizeni, byly
dodrzeny platné pravni predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK,
ve¢. provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzijemné
pripojovani pozemnich komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich
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nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim, V ramci pfipojeni novych rozvojovych
lokalit musi byt provéteny parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které¢ budou
zajistovat dopravni obsluznost rozvojového tizemi, zahrnujici i nédkladni dopravu jak
pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v rdmci vystavby (Sitkové
usporadani, oblouky v kiiZzovatkach, tnosnost konstrukce a vozovky, dopravni
omezeni, apod.)

— v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani doCasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich
s pozemnimi komunikacemi

— vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich
silnic navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich
chranénych prostordch staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle natizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pied nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci
a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi. Upozornujeme, Ze v ptipadé
prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu tzemi navrzenych pro bytovou
zastavbu, nebudou na néklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova
opatieni. Veskera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové
hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové
stény, valy), musi byt realizovany na néklady stavebniki obytnych objektt.

3. Odbor kultury a pamatkové péce (Ing. arch. M. Svobodova, 1. 978)

Navrh zadani izemniho planu Zelizy, okr. Mélnik — uplatnéni poZadavki organu stitni
pamatkové péce do koordinovaného vyjadieni KU Stredoceského kraje

Krajsky trad Stfedofeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, je dle ust. § 28 odst. 2
pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd, dle ust.
§ 4 odst. 2 pism. b) a ust. § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdgjsich predpist piislusny k uplatnéni pozadavki k navrhu zadani izemniho planu Zelizy,
k. 0. Sitné, Zelizy.

Na tizemi obce Zelizy se nachazi

- vesnicka pamatkova zéna (VPZ) Sitné prohlaSend vyhlaSkou prohlasena vyhlaskou MK
CR ¢. 249/1995 Sb. o prohldseni Gzemi historickych jader vybranych obci a jejich casti za
pamatkové zony ze

dne 22. Zat1 1995,

- nemovité kulturni pamitky (KP) zapsané do Ustiedniho seznamu kulturnich pamatek CR
(USKP CR) pod rejstt. ¢islem.

Resené uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu ust. § 22 odst. 2
zak.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpist.

Krajsky ufad StiedoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce uplatiiuje nasledujici
pozadavky.

Ad. a) Ochrana a rozvoj hodnot izemi

- Pozadujeme doplnit, ze up plan bude respektovat nemovité kulturni statky na uzemi obce
VPZ Sitné a pozadavky na ochranu z&jmi pamatkové péce.
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Ad. a4) Pozadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisi
- Pozadujeme doplnit pozadavek na ochranu VPZ Sitné.

—Upresnujeme formulaci: ,,Lzem % ; ez, Resene
uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smvslu ust. S 22 odst 2 7zak.20/1987
Sb., o statni pamdatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ad. Graficka ¢ast

Vykres limita a jevi — pozadujeme opravit v legend¢ - na izemi obce se nenachazi krajinna
pamatkova zoéna, ale vesnickd pamdatkova zéna (VPZ Sitné), viz. také chybné uvedeno v
textové ¢asti Prizkumy a rozbory.

Vykres zaméra

- Zelizy — Zaméry doporu¢ujeme regulovat stanovenim podminky prostorového uspofadani -
zastavba bude respektovat primérnou vysku a objem okolni stavajici zastavby, tj. max. 2-3
nadzemni podlaZi, zastfeSeni Sikmou stiechou. Odtivodnéni — Zelizy, piestoze nemaji plosnou
pamatkovou ochranu a nachazi se zde pouze nékolik KP, pfedstavuji hodnotné¢ venkovské
sidlo, s ojedin&lymi KP Certovy hlavy a dal§imi sochaiskymi dily, ktera jsou znama nad ramec
kraje. N&které navrhované plochy (napi. A12, C13, C11, B1) se nachazi v okoli KP Certovy
hlavy a v pohledovych vazbach s touto KP (A12, C13, C11). Z hlediska pamatkové péce je
zadouci dbat na zachovani zdejsiho charakteru venkovské zastavby a urbanismu sidla.

- A4 Zelizy — Doporudujeme zmensit ploch zaméru — vypustit severozapadni ¢ast (cca do
trovné objektu &.e. 15 situovaného jizné pod plochou), (viz. vyjadieni NPU nize).
Odiivodnéni — Zabor celého pasu pozemku p. €. 237/1 pro zastavitelnou plochu piedstavuje
nepiiméieny zasah do tradi¢niho uspotradani venkovského sidla a navazujici krajiny polnosti.

- C14 Zelizy — Doporuéujeme provéfit tento rozsahly zamér rozvoje obce zejména z hlediska
SirSich vazeb s krajinou, terénniho uspotradani, pohledovych vazeb s Sir§im okolim a dopravni
dostupnosti. Odiivodnéni — Plocha pfedstavuje rozsahlé tizemi v rdmci obce, nachazi se na
vyvySené plosing, z hlediska pamatkové péce doporucujeme proveéfit jiz v pocatku navrhu
feSeni této plochy v SirSich urbanistickych vazbach sidla a krajiny.

- C27 Sitné — Zamér doporudujeme idealné vylougit (viz. vyjadieni NPU nize), p¥ip. regulovat
stanovenim podminky prostorového usporadani, ze zastavba RD bude situovana ve vychodni
¢asti plochy a dale stanovit zastavénost plochy - navrhujeme max. 20% a zelenl na plose min
60% (doporucujeme zachovani sadu, zejména v jizni ¢asti plochy). Charakter zéstavby bude
odpovidat mistné tradi¢nim hmotovym fesenim, tj. pfevazujici protahly obdélny ptidorys, max.
2 nadzemni podlazi, zastavba bude respektovat primérnou vysku a objem stavajici zastavby,
zastfeSeni sedlovou stfechou. Odlivodnéni — Plocha se nachazi mimo VPZ, je vSak tfeba
zohlednit jeji provazanost s kulturnimi hodnotami sidla — tradi¢ni venkovské uspotfadani okolni
obytné zastavby VPZ a navazujici plochy polnosti. Plocha C27 se nachazi dosud na historicky
nezastavéném uzemi poli, viz. mapa stabilniho katastru, z hlediska zajmt pamatkové péce je
zadouci dbat na uchovani téchto hodnot v této lokalité, ktera tvoii severni predpoli VPZ Sitné,
a pfipadnou novou zastavbou navazat na venkovsky charakter sidla.

- C29 Sitné — Zamér doporucujeme idealné vylou¢it (viz. vyjadieni NPU nize), piip. regulovat
stanovenim podminky prostorového usporadani, ze zastavba RD bude situovand v severni
casti plochy a dale stanovit zastavénost plochy - navrhujeme max. 20% a zeleil na ploSe min
60% (doporucujeme zachovani sadu, zejména v jizni ¢asti plochy). Charakter zastavby bude
odpovidat mistn¢ tradi¢nim hmotovym feSenim, tj. pfevazujici protdhly obdélny ptdorys, max.
2 nadzemni podlazi, zastavba bude respektovat primérnou vysku a objem stavajici zastavby,
zastreSeni sedlovou stfechou. Odivodnéni — Plocha se nachazi mimo tizemi VPZ, je vsak tieba
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zohlednit jeji provazanost s kulturnimi hodnotami sidla — tradi¢ni venkovské uspotfadani okolni
zastavby VPZ. Plocha C29 se nachazi dosud na historicky nezastavéném tizemi zahrad a sadd,
viz. mapa stabilniho katastru, z hlediska z4jmt pamatkové péce je zddouci dbat na uchovani
téchto hodnot v této lokalité, kterd tvoii zapadni predpoli VPZ Sitné, a ptfipadnou novou
zastavbou navazat na venkovsky charakter sidla.

- C30 Sitné — Zamér doporuéujeme vylougit (viz. vyjadieni NPU niZe). Odiivodnéni — Plocha
se nachazi na tzemi VPZ. Rozsifeni pfedzahradky by narusovali linii zeleného travnatého pasu
podél komunikace v centru VPZ.

Celkové oduivodnéni k vyse uvedenym zdmértim — Z hlediska ochrany pamatkovych hodnot a
jejich propojeni se zdej$i mimofadné cennou krajinou je nutné vénovat pozornost stanoveni
regulativil 1 u lokalit, které se bezprostiedné nenachéazeji v izemi s legislativni ochranou dle
pamatkového zdkona a nejsou ani kulturnimi paméatkami, ale jsou v rdmci obce vyznamné
zejména svym rozsahem, nebo umisténim.

Do dalSiho stupné pofizovani izemniho planu resit:

Vyrokové ¢ast

Pro lokality zahrnujici zajmy pamatkové péce pozadujeme stanovit urbanistické regulativy

v souladu s ust. § 3, odst. 2, pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani uzemi

- ptipustné, podminéné pfipustné a nepiipustné vyuziti ploch,

- podminky prostorového uspotadani - vyskovou regulaci zastavby, strukturu a charakter
zastavby,

- intenzitu vyuZiti ploch.

- Stanovit pozadavky na ochranu a nové umistovani pouze mistné tradi¢nich druht vzrostlé
zelené. Odtvodnéni — Je zde Zadouci zachovani celkového charakteru zelené navazujiciho
historicky raz zelené, nikoliv umistovani dievin z historického hlediska v tomto uzemi
cizorodych.

Oduvodnéni

- Kromé¢ pozadavkt dle vyhl. ¢. 500/2006 Sb., prilohy 7 zahrnujicich zdtvodnéni piijatého
feSeni vsouladu s ochranou pamatkovych hodnot tzemi, doporucujeme uvest vycet
kulturnich pamatek, UAN a dalSich pamatkové vyzna¢nych hodnot Gizemi.

- Graficka cast uzemniho planu — do koordinac¢niho vykresu zakreslit hranice VPZ a plosné
vyznacit v celém rozsahu (tj. stavby vcetné pozemki, které jsou soucasti prohlaseni)
prohlasené kulturni pamatky. Drobné pamatky vyznacit bodem.

Uvadime vyéet KP (zdroj viz. Pamatkovy katalog NPU):

Cést
Cislo USKP Nazev Obec obce Adresa | Katastr

soubor sochaiskych del| 5 5
18547/2-1346 vytesanych do skal Zelizy Zelizy Zelizy
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18547/2-1346 sochaiské dilo Certovy hlavy Zelizy | Zelizy Zelizy
47252/2-3918 venkovska usedlost Zelizy Zelizy |&.p.38 |Zelizy
25688/2-3917 venkovsky dim Zelizy Zelizy [&p.6 |Zelizy
30602/2-3919 | venkovsky diim Zelizy |Zelizy [114 Zelizy
18547/2-1346 | socha Had Zelizy |Zelizy |Zelizy
18547/2-1346 | sochaiské dilo zv. Harfenice Zelizy |Zelizy |Zelizy

103838 venkovska usedlost Zelizy Sitné |¢p.1 |[Sitné
35068/2-3876 venkovska usedlost Zelizy Sitné 18 Sitné
38130/2-3874 venkovska usedlost Zelizy Sitné 5 Sitné
24532/2-3875 venkovska usedlost Zelizy Sitné 17 Sitné
25288/2-3877 venkovska usedlost Zelizy Sitné 19 Sitné
28286/2-3878 venkovsky dim Zelizy Sitné |20 Sitné

Uvadime informativni vyéet UAN (zdroj http://isad.npu.cz/ost/archeologie/ISAD/edit_new/ )

: KATEGORIE
NAZEV VAN LOKALITA
Poloha "Sitol", "Na Sitoli" I Zelizy (okres Mélnik)

Mistni cast Nové Tupadly 11

Sitné (okres M¢lnik), Tupadly (okres

Me¢lnik)
Zelizy - jadro vsi 11 Zelizy (okres Mélnik)
Sitné - jadro vsi 11 Sitné (okres M¢lnik)
Les Destno 11 Zelizy (okres Mélnik)

K navrhu zadani se vyijadfil NPU - (izemni odborné pracovisté stfednich Cech v Praze (Ing.

arch. Rékosnikova, Mer. Berkova NPU-321/20451/2019 ze dne 13. 3. 2019). Z vyjadieni NPU

citujeme (pozn. néktera vyjadreni jsou odliSnd od naSeho vySe uvedeného vyjadieni):

., K predlozenemu navrhu zadani nového uzemniho planu obce Zelizy mame z hlediska
pamatkové péce nasledujici pripominky:

VPZ Sitné vcetné citace zrizovaci vyhlasky (viz odiivodnéni) bude zminéna primo v textu
navrhu zadani, bod a4), oddil pamatkova ochrana.

Navrh tizemniho planu bude respektovat vymezeni vesnické pamatkové zony Sitné. Navrh
bude respektovat prostorové i vyskové usporadani a hodnoty timto plosSnym uzemim
chranéné (urbanistické usporadani celku a jednotlivych usedlosti, tradicni hmotové

Sitné
1.
2.
reSeni, ...).
3.

P7i provérovani vyuziti a prostorového usporaddni vizemi vsi bude respektovano hodnotné
architektonické, preindustridlni a industrialni dédictvi véetné jeho prirozené vazby na

krajinu.



http://isad.npu.cz/ost/archeologie/ISAD/edit_new/
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4. Pripadné nové stavby na uzemi VPZ Sitné budou umistovany v misté zaniklych
historickych objekti, ... Funkcni vyuzZiti zahrad nebude umoziiovat zastavéni (napr.
Sfunkcni vyuziti typu zelen soukroma apod.).

5. Nauzemi VPZ Sitné bude respektovina stdavajici niveleta mistnich a pozemnich
komunikaci. Nove objekty technické infrastruktury budou prednostné umistovany mimo
jeji hranice a budou mit tradicni, kultivované formy. Na uzemi VPZ ani v jejim
bezprostrednim okoli neumistovat zadné objekty rusici celkové panorama sidla
v dalkovych pohledech, jako napr. vétrné a fotovoltaicke elektrarny, stozary mobilnich siti
apod.

6. Pro zastavbu v uzemi VPZ Sitné budou zpracovany regulativy respektujici obvykly
charakter zdejsi zastavby — protahle obdélny piidorys, sedlova stFecha o obvyklém sklonu
ve zdejsi lokalite.

7. Pozadujeme vypustit rozvojové plochy C27 (na severovychodnim okraji obce), C29 (mezi
zdpadnim okrajem obce a aredlem zemédeélské velkovyroby) a C30 (predzahradka
v centru obce).

8. Bod a4), oddil pamatkova ochrana, pozadujeme v posledni odrdzce upravit nasledovné:
., Uzemni plan bude pri zpracovani koncepce krajiny respektovat dochované relikty jejiho
historického usporadani (krajinné celky, zbytky krajinnych kompozic, historicka cestni sit
apod,). : e b vl [ID

9. Pri provérovani vyuziti a prostorového usporadani uzemi obce bude respektovano
hodnotné architektonicke, preindustrialni a industrialni dédictvi véetné jeho prirozené
vazby na krajinu.

10. Z dalsiho zpracovani pozadujeme vypustit jihovychodni cast zameéru ¢. A3.

11. Pozadujeme proveérit, zda lze vypustit severozdpadni cast zameéru ¢. A4 (Cast zasahujici do
volné krajiny), zameér ¢. A5, A1l a Cl4.

Zduvodneni:

Na uzemi obce se nachazi vesnicka pamdatkova zona (VPZ) Sitné, ktera vznikla na zdkladé
vyhlasky MK CR, ¢. 249/1995 Sb. ze dne 22. 9. 1995, o prohlaseni vuzemi historickych jader
vybranych mést a obci a jejich Casti za pamdtkové zony (pripominka ¢. 1).

Predkladany ndavrh zaddni vizemniho planu obce Zelizy se v mistni casti Sitné dotyka
urbanisticky, architektonicky i pamatkove velmi hodnotného venkovského prostiedi
(pripominka ¢. 2, 3, 4, 5, 9). Architektonicky hodnotna, avsak pamdtkove nechranend zdastavba
se vSak nachazi i v dalSich castech obce. PFi zpracovani ndavrhu uzemniho planu je nutné
dusledné identifikovat a respektovat nejen obecné znamé krajinné a architektonické hodnoty,
ale také na prvni pohled méne ndpadné casti kulturniho dédictvi a zbytky historického
usporadani krajiny (pripominka ¢. 3, 9). Plochy pro novou zdstavbu je nutné koncipovat tak,
aby viuci hodnotnému historickému prostiedi nevytvarely rusivy prvek. Alternativné lze
potiebné regulativy na danych tizemich zpracovat formou regulacniho planu.

Pozadavek na vyznaceni kulturnich pamdtek je jiz v navrhu zaddni obsazen. Seznam
kulturnich pamatek na uzemi obce je dalkové knahlédnuti na webové strance
www.pamatkovykatalog.cz. V historickych jadrech jednotlivych vsi se dadle nachazeji dalsi
architektonicky hodnotné stavby a aredly, které vSak pamatkami nejsou (pripominka ¢. 12).
Dale upozoriiujeme na preklep, v némz byla ziejmé omylem prevzata cast charakteristicky
krajiny okolo obce Vidim (pripominka ¢. 8).
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Plochy, které jsou historicky zahradami nebo sady prilehlymi k zastavénému vzemi, nelze
obecné chapat jako proluky vhodné kzahustovani zastavby. Zastavba se v tradicnim
urbanismu koncentruje podél cest, nikoli v hloubi zahrad. Dalsim obecné spise negativnim a
nezdadoucim jevem je snaha pronikat se zdstavbou do volné krajiny. Budovani zdstavby
v lokalitach odlehlych od viastniho sidla je problematické i z hlediska technické infrastruktury.
Politika tizemniho rozvoje CR preferuje predchdzeni vzniku konfliktnich lokalit — viz zejména
body ¢. (14) a (20) PUR CR v platném znéni (pFipominka ¢. 11). Rozvojové plochy, vymezené
starsi UPD pii severovychodnim a zapadnim okraji VPZ Sitné nebyly dosud vyuzity a tudiz se
neprokazala potieba jejich zastavby (pripominka ¢. 7). V pFipade plochy ¢. A3 je dulezita také
skutecnost, Ze se nachdzi v prostredi kulturni pamatky, venkovského domu cp. 114 (pripominka
¢ 10).“

V rozpracovanosti doporu¢ujeme navrh UP konzultovat s NPU - Uzemni odborné pracovisté
stiednich Cech. Odborné podklady pamétkové péce, informace o pamatkové chranénych
uzemich, jednotlivych nemovitych kulturnich pamatkach poskytne zpracovateli pracoviste
USKP CR pti GR NPU v Praze, nebo NPU - Uzemni odborné pracovisté sttednich Cech, viz.

WWW.NPU.CZ.

Podrobné k historii a hodnotam tohoto uzemi také ,,Studie vyhodnoceni krajinného razu na
casti  uzemi  StfedoCeského  kraje”,  zpracovatel  Atelier V  http:/www.kr-
stredocesky.cz/web/zivotni-prostredi/priroda-studie , ¢ast G.

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné pfislusny organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zmén€ néekterych souvisejicich
zakont (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdé€jsSich predpist uplathuje
u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu sust. § 4 odst. 2 pism. b) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich
predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani izemniho planu

A2

Zelizy

Organ posuzovani vlivil na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, na zaklad¢ ust. § 10i odst. 2
zakona k predlozenému navrhu zadani a kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zakona, poZaduje
v nasledujicich etapach pofizovani twzemné plianovaci dokumentace zpracovat


http://www.npu.cz/
http://www.kr-stredocesky.cz/web/zivotni-prostredi/priroda-studie
http://www.kr-stredocesky.cz/web/zivotni-prostredi/priroda-studie
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vyhodnoceni vlivii izemniho planu Zelizy na Zivotni prostiedi (tzv. SEA), po obsahové
strance zpracovany v souladu se stavebnim zakonem a platnymi provadécimi ptedpisy.

Navrzené plochy uvedené v navrhu zadani tizemniho planu Zelizy predstavuji velké zasahy
do stavajici koncepce a dé se predpokladat, Ze mohou negativné¢ ovlivnit souCasny stav
posuzovaného uzemi. Trasa prelozky silnice I/9 je navrzena skrz chranéné izemi soustavy
mokiadl, coz mlze zapficinit nezadouci a nevratné ovlivnéni stanovistnich podminek a s tim
souvisejicich zmén. Z toho divodu pozaduje Krajsky ufad Stfedoceského kraje zpracovat
dokumentaci SEA, kde bude vyhodnocen tUzemni plan jako celek a zejména doporucuje
zaméfit se na vyhodnoceni vlivi zmén funkéniho vyuziti navrhovanych ploch z hlediska
prostorového usporadani, vlivii na vSechny pfedméty ochrany ptirody a krajiny, krajinny réz,
vodohospodaiské poméry a z hlediska limiti rozvoje feSené¢ho tzemi (zdplavové tzemi,
ochranna pasma apod.) Dale pozaduje vyhodnotit, za jakych podminek jsou tyto vlivy
pfipustné, ptipadné navrhnout kompenzacni opatieni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit
nebo zcela eliminovat. PoZaduje se také zohlednit obdrzena vyjadieni dotéenych organu
z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi a veiejného zdravi k navrhu zadani uzemniho
planu.

Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska
pfislusného ufadu ke koncepci suvedenim jednoznacnych zavért, zda lze =z hlediska
negativnich vlivli na zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch
a schvaleni uzemniho planu jako celku, poptfipadé budou navrzeny a doporuceny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivli na Zivotni prostiedi a vetejné
zdravi.

Zaroven priislusny Grad upozornuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zakona, podle kterého mtize byt
zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zakona.

V piislugné &asti odivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak bylo do navrhu uzemniho planu
zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni
SEA, piipadné bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA
zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva zustanoveni § 53 odst. 5 pism. d)
stavebniho zékona.

Dile prislu$ny tiFad poZaduje zpracovat hodnoceni vlivu tizemniho plinu Zelizy na
uzemi dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale jen hodnoceni Natura).

Ptislusny organ ochrany ptirody pro tizemi nalezici do CHKO Kokotinsko — Machtv kraj (tj.
Sprava chranéné krajinné oblasti Kokotfinsko — Machuv kraj), ve svém stanovisku podle ust.
§ 451 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrang piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi
(&.j. 00479/KK/19 ze dne 18.3.2019), nevylouéil vyznamny vliv navrhu zadani UP Zelizy na
evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) Kokofinsko. Predméty ochrany zde jsou biotopy
navazané pievazné na zdejs$i mokiady a pramenisté Libéchovky. Navrhované feseni obchvatu
obce Zelizy piimo pies tyto plochy miize negativné ovlivnit pfedméty ochrany této EVL.

Pro zpracovani hodnoceni vlivu izemniho planu Zelizy podle § 45i zakona &. 114/1992 Sb.
se stanovuji nasledujici pozadavky:

e hodnoceni bude zpracovano autorizovanou osobou dle ust. § 45i odst. 3 zakona
¢. 114/1992 Sb.,

e v zavéru posouzeni bude uveden jasny vyrok, zda dle nazoru autorizované osoby ne/ma
projednavany UP negativni vliv na izemi EVL; pokud bude mit UP mirn& negativni vliv
na EVL, pak bude v posouzeni rovnéz uveden navrh zmiriiujicich opatfeni. V piipadé¢ vice
hodnocenych variant bude uvedeno jejich porovnani a doporu¢eni nejvhodnéjsi varianty.
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V prubéhu zpracovani vyhodnoceni SEA a hodnoceni Natura doporuc¢ujeme uzkou spolupraci
potizovatele, zpracovatele zmény UP, zpracovatele vyhodnoceni SEA a zpracovatele
hodnoceni Natura, v€etné vyuziti pfedbézného projednani ve smyslu § 15 citovaného zakona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) cit. zakona pFisluSny urad poZaduje
predloZit navrh vizemniho planu Zelizy v¢&. vyhodnoceni vlivii izemniho plianu na Zivotni
prostiedi v rozsahu prilohy stavebniho zakona a hodnoceni vlivu izemniho plianu Zelizy
na uzemi dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., jeZ jsou soucasti vyhodnoceni vlivii na
udrzZitelny rozvoj tizemi po obsahové strance zpracovany v souladu se stavebnim
zakonem a platnymi provadécimi pi‘edpisy.

Oditvodneéni:

Predmétem koncepce je provéteni ploch pro bydleni a zahrady, ploch pro louky a pastviny,
zalesnéni, plochy pro parkovisté a obchvat silnice I/9 Mé&lnik — Ceska Lipa.

Dtivodem pozadavku na vyhodnoceni SEA je zejména navrzend trasa obchvatu silnice 1/9,
u které nelze s urcitosti tvrdit, Ze svym charakterem a umisténim v izemi nezptisobi vyznamné
vlivy na zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Vzhledem k tomu, ze dané izemi je v rezimu
ochrany pfirody hned v nékolika kategoriich a jeho soucésti jsou také mokiady mezinarodniho
vyznamu, jakékoliv zasahy je nutné dostate¢né¢ zdivodnit a navrhnout takové podminky, aby
doslo keliminaci ¢i minimalizaci negativnich vlivii. Jednd se o tzemi s pfevazujicim
pfirodnim charakterem, neuvdzenou vystavbou tak mohou byt vyznamné dotéeny ekosystémy,
resp. prirodni hodnoty a funkce, které v dané lokalit¢ prevazuji nad dosavadnim
antropogennim ovlivnénim.

Ptislusny organ ochrany ptirody pro uzemi nalezici do CHKO Kokofinsko — Machav kraj,
svym stanoviskem ¢.j. 00479/KK/19 ze dne 18.3.2019 podle ustanoveni § 45i odst. 1
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, nevylouéil
vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu Kokorinsko. Dle ust. § 45h
a § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb. je takova koncepce piredmétem posouzeni podle tohoto
ustanoveni a posuzuje se tedy dle zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

Pfislusny urad shledal provéfované zmény z hlediska stfetd s pfedméty ochrany pfirody
a krajiny za vyznamné a s piihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 cit. zakona dospél
k zavéru, Ze koncepci je nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb. Prislusny utrad
nepozaduje zpracovani navrhu uzemniho planu ve variantach.

Vypracovala: Ing. Lenka Langrova Sadilkova

JUDr. Jiti Holub
teditel Krajského uradu Stfedoceského kraje
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