Krajsky afad Stfedoceského kraje

REDITEL KRAJSKEHO ORADU

Praha: 20. 5. 2019 Méstsky urad Dobiis

Cislo jednaci:  057029/2019/KUSK Odbor vystavby a zivotniho
Spisova znacka: SZ_057029/2019/KUSK prostiedi

Vyfizuje: Ing. Lucie Vrnatova / |. 860 Mirové namésti 119
Znacka: OZP/Vm 263 01 Dobiis

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatituje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2 a § 55 odst. 1,
S pouzitim ust. § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
a navrhu zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu

W

Cim

Z vyhodnoceni vyplynula potfeba zmény uzemniho planu, kterou dojde zejména k uvedeni
uzemniho planu do souladu s novelizovanymi pravnimi piedpisy, a se skute¢nym stavem
uzemi. Nebudou navrhovany Zzadné nové zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci,
ani nebude ménéna koncepce rozvoje tizemi.

- Z izemniho planu odstranit podrobné regula¢ni podminky, které nemohou byt jeho obsahem
dle platnych pravnich ptedpist. Odstranit pozadavky na zastavovaci plany a zastavovaci
studie, jejichz definice legislativa nezna.

- Vymezit lokality, ve kterych bude potizen izemni plan s prvky regulacniho planu ve smyslu
§ 43 odst. 3 stavebniho zakona. Provéfit potiebu stanoveni podrobnych podminek
prostorového uspofdddni s ohledem na zachovani charakteru zastavby a krajinného razu
(napft. vyska a tvar staveb) v konkrétnich plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

- U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovit intenzitu vyuziti, napiiklad
koeficientem zastavéni a koeficientem zelené€.

- Aktualizovat zastavéné Gzemi na zakladé skute¢ného stavu v Uzemi. Zahrnuto bude feSeni
skute¢nosti zjisténych v ramci zpravy o uplatiiovani uzemniho planu:

Lokalita Malcany:

- Zemédélske stavby €. e. 83 na st. p. €. 565, €. e. 72 na st. p. €. 563, €. e. 76 na st. p.
¢. 559 a ¢. e. 264 na st. p. €. 605, vSe v k. 4. Cim, v nezastavéném tzemi ve funk¢ni
plose smisené nezastavéného uzemi — ptirodni, zemédelska — NSzp.
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- Stavby garazi na st. p. &. 569 a 603 v k. u. Cim v nezastavéném uzemi ve funkéni
plose DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni.

- Stavba pro skladovani plazového vybaveni s hygienickym zatizenim €. ev. 269 na st.
p. €. 606 a stavba pro skladovani lodi a lodniho pfislusenstvi s hygienickym zatizenim
na pozemku st. p. ¢&. 607 v k. 6. Cim, které se dle platného uzemniho planu nachazeji v
nezastavéném Uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NSps — plochy smiSené
nezastavéného tizemi — prirodni, sportovni.

Lokalita Zatisi: Objekt ¢. e. 126 (chata), ktery se nachazi v plose s funkénim vyuzitim
dopravni infrastruktura — silni¢ni — DS.

Centrdlni ¢ast obce:

- Objekt pro bydleni &. p. 22 na pozemku p. & 14/1 v k. 0. Cim v centru obce
se nachazi v ploSe s funkénim vyuzitim OM — obc¢anské vybaveni — komer¢ni zatizeni
mala a stfedni, ale je uzivan pouze pro bydleni.

- Pozemek p. ¢ 1114/12 v k. a. Cim je cely zafazen mezi plochy vodni
a vodohospodatské (W), i kdyZ se ve skutecnosti potok nachazi pouze na mensi ¢asti
pozemku.

- Pozemek p. & 1116/2 v k. 1. Cim je zafazen mezi plochy PV — vefejna prostranstvi,
ale ve skutecnosti je jeho jizni ¢ast soucasti oplocené zahrady rodinného domu.

Lokalita ,, Ran¢ v Busi “:

- Stavba ubytovaciho zatfizeni €. p. 136, kterd se nachazi Castené v nezastavéném
uzemi v plose s funkénim vyuzitim NSza — plochy smiSené nezastavéného tizemi
s funkci zeméd¢€lskou a agroturistickou, a ¢astecné v ploSe oznacené Z9 (plocha pro
umisténi staveb a zafizeni zeméd¢lské malovyroby — chov koni, westernova drezura)
s funkénim vyuzitim VA — vyroba a skladovani — zemédé€lska vyroba a agroturistika.

- Objekt rodinného domu ¢. p. 140, ktery se nachazi v nezastavéném tizemi v plose
s funkénim vyuzitim NSza — plochy smiSené nezastavéného uzemi s funkci
zemédélskou a agroturistickou.

- Objekt skladu bez ¢&.e./¢.p. na pozemku st. p. &. 578 v k. u. Cim, ktery se nachazi
vV nezastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NSza — plochy smiSené
nezastavéného uzemi s funkci zemédélskou a agroturistickou.

- Stavba s charakterem ,kosteliku“ na st. p. ¢. 601 v k. u. Cim, ktery se nachazi
vV nezastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NSza — plochy smiSené
nezastavéného uzemi s funkci zemédélskou a agroturistickou.

- Vybeh pro kon€ na pozemku p. ¢. 499/2, ktery je v katastru nemovitosti zapsan
jako druh pozemku ostatni plocha, zpisob vyuziti sportovi$té a rekreacni plocha,
anachazi se v nezastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NSza — plochy
smiSené nezastavéného tizemi s funkci zemédélskou a agroturistickou.

- Provéfit zménu vyuziti izemi u objektu €. p. 141. Pfedmétem je zména vyuziti pozemkd st.
p. & 70/1 a 70/2 a p. & 1128, 1129, 1130/2 a 1143/10 v k. 6. Cim, které se v soucasné dobé
nachazeji v plochach s funkénim vyuzitim RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci a NSzp —
plochy smiSené nezastavéného tGzemi pfirodni a zemédé€lské, a jejich nové zatazeni mezi
plochy SV — smisené obytné.

- Provéfit soulad skuteéného stavajiciho vyuziti ploch a pozemkl v celém katastralnim uzemi
Cim s dosud vydanou a ucinnou tzemné planovaci dokumentaci, a piipadné fesit zjisténé
rozpory. Uvedeni do souladu se netyka nepovolenych ¢ernych staveb.

- Provéfit aktualizaci regulativil i jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ohledem

na stav Uzemi a jeho potfeby a s ohledem na platné pravni ptedpisy. Napiiklad u ploch RI
pro rodinnou rekreaci je potfeba do pfipustného vyuziti zaradit stavajici objekty pro bydleni,
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nebot’ v lokalit¢ Hrdlicka se nachazeji obytné objekty ¢. p. 40, 129, 135 a 138. Nové objekty
pro trvalé bydleni budou v téchto plochach i nadale neptipustné. Pro nékteré nové postavené
objekty v nezastavéném uzemi bude potieba provetit funkéni plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti. U podminéné piipustného vyuziti uvadét konkrétni podminky, za kterych je zamér
pfipustny.

- Provéiit a aktualizovat plochu Z8, uréenou pro rozsiteni COV, a s ni souvisejici

stabilizovanou plochu kofenové COV, s ohledem na jiz probéhlou realizaci nové aktiviza¢ni
COV v plose Z8, a zruSeni pavodni kofenové COV.

- Proveétit odkanalizovani lokality Z10 a, b vlastnim fadem s gravitatnim spadem piimo
na COV v Cimi a ptipadné podminit vyuziti této plochy, pfiCemz podrobné feseni by bylo
soucasti uizemni studie.

- Provétit moznost zasobovani vodou novym vodovodnim fadem z nového vodniho zdroje
(obecni studny) v blizkosti zastavéného tizemi obce.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky tfad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, na zdklade
jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na tseku zivotniho
prostredi uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
piedpist

Organ ochrany ZPF pozZaduje, aby v predlozeném navrhu zmény uzemniho planu byly nove
navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti dolozeny konkrétnimi udaji o vyméte, kultuie
a bonitovanych ptudné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany
ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢
zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkona) a v ustanoveni
§ 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané
ZPF.

Organ ochrany ZPF upozoriiuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona, podle kterého lze
zemédelskou pidu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném piipade€, a na ustanoveni § 4 odst. 3
zakona, podle kterého Ize velmi kvalitni zemédélskou pidu zatazenou do 1. a II. tfidy ochrany
odejmout ze ZPF pouze v ptripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zdjmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zadkona jsou pofizovatelé a projektanti izemné planovaci
dokumentace a uzemné planovacich podkladi povinni fidit se zasadami ochrany ZPF,
navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, v platném
znéni (lesni zakon)

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, jako organ statni
spravy lesa (dale jen OSSL) pfislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonu, v platném znéni (dale jen zakon o lesich) kompetentni
podle § 48a lesniho zakona vydava toto stanovisko.

OSSL pozaduje dbat maximalni ochrany pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa tak, aby
nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dulezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim. Spravni organ upozoriuje
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na ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zakona: ,, Veskeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa musi
byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zdakona. Jejich vyuziti k jinym ucelim je
zakdzano. *... a § 14 odst. 1 lesniho zakona: ,, Projektanti nebo porizovatelé tizemné planovacit
dokumentace, navrhii na stanoveni dobyvacich prostori a zpracovatelé dokumentaci staveb
Jjsou povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni
navrhnout a zdivodnit takova reseni, kterad jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostiedi a ostatnich celospolecenskych zajmii nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést
vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reSeni, navrhnout alternativni veseni,
zpiisob nasledné rekultivace a usporadani uzemi po dokonceni stavby. *

Na zéklad¢ toho poZaduje spravni organ, aby v dal§im stupni zpracovani tizemniho planu
bylo konkretizovano ptipadné dotéeni pozemkl urenych k plnéni funkci lesa (napt. parcelni
Cislo, vyméra) a nalezit¢ zdivodnény pozadavky na zménu funkcéniho vyuziti Gzemi
vedoucich k zdboru pozemkd uréenych kplnéni funkci lesa zejména umistovanim
rekreacnich a sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K doteni pozemkd urcenych
k pInéni funkci lesa dochazi i zménou vyuziti zemi napi. k bytové zastavbé do 50 metrt
od pozemki ucenych k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pdsmu lesa. Na tomto zakladé
bude sprévni organ souhlasit, ¢i nesouhlasit s navrhem uzemniho planu.

Z vyse uvedeného diivodu doporucuje OSSL ve vykresové ¢asti uzemniho planu vyznacit tzv.
ochranné pasmo lesa a vtextové ¢asti Uzemniho planu v pfislusnych plochach, které
se nachazi v tomto pasmu (50 m od pozemki uréenych k plnéni funkci lesa) uvést text, ktery
bude upozornovat investory staveb na nutnost souhlasu organu statni spravy lesa
dle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpist

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdu$i piislu$ny podle ust. § 27 odst. 1 pism. €)
zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi (dale jen zakon), na zakladé¢ ust. § 11
odst. 2 pism. a) zakona k pfedlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu, ktery
obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 tizemniho planu Cim V rozsahu zadani
zmeény, sdéluje:

Obecné by nemeéla tésné sousedit obytna zdstavba a plocha pro vyrobu/priimysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchdzeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt
umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrZovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
0 ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdrojii. Pokud bude uvazovano
0 vystavbé staciondrniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zakona, je kompetentni

rozhodovat krajsky urad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné piislusny obecni ufad s rozsifenou ptisobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich
predpisi

Dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o0 vodach a o zméné nékterych zakont (vodni
zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist je k uplatnéni vyjadieni k pfedlozenému navrhu zpravy
o uplatiiovani Gzemniho planu, ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1
tizemniho planu Cim v rozsahu zadani zmény, piislusny obecni tfad obce s rozsifenou
pusobnosti.
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Dle zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaZznych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpisi

DotCeny spravni Ufad na useku prevence zavaznych havarii pfi projednavani tzemné
planovaci dokumentace ptislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zdavaznych havarii  zplsobenych vybranymi nebezpeCnymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zékona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
0 prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozd¢&jSich piedpist (dale jen zakon) na zaklad¢
ust. § 49 odst. 2 zakona K ptedlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu, ktery
obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Cim v rozsahu zadani
zmény, nema pripominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova,l. 139)

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silnicni spravni trad
uplatiyjici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisi nema ke zpraveé dle ust. § 55 zadkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, o uplatiiovani tzemniho planu Cim + zadani zm. & 1

pripominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislu$ny
K uplatnéni pozadavku K predloZzenému navrhu zpravy o uplatiovani uzemniho planu, ktery
obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Cim Vv rozsahu zadani
zmény. Snovym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona
¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, kde je v § 26 odst. 2
pism. c), § 28 odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. c) dana piislusnost spravniho organu statni
pamatkové péCe jako dotéeného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k izemné
planovaci dokumentaci obci s rozsifenou ptisobnosti.

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné prislusny organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonli (zakon o posuzovani vlivlh na zivotni prostiedi), ve znéni pozd€jSich ptedpisd,
uplatituje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2 a § 55 odst. 1, vsouladu sust. §4
odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi toto
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STANOVISKO

Kk navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
a navrhu zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu

W

Cim

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi piislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢.100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné¢ nékterych
souvisejicich zakonil (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé¢jsich
predpist (dale jen zadkon) na zéklade ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8
zakona a predlozeného navrhu zadani zmény nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii
zmény ¢&. 1 izemniho planu Cim na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Upozoriujeme, ze lokalita ,,Ran¢ v Busi“ svou rozlohou a vyuzitim miize napliiovat dikci
bodu 118 kategorie Il ,, Tematické aredly na ploSe od stanoveného limitu; krematoria. Limit
je 2 ha.“ piilohy €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi,
pripadné bodu 116 Kkategorie II ,,Rekreacni a sportovni aredly vné sidelnich oblasti
na plose od stanoveného limitu (a) a ubytovaci za¥izeni vné sidelnich oblasti s kapacitou
od stanoveného limitu (b). Limit (a) je 1 ha, limit (b) je 100 liifek.“ Pied realizaci dalSich
zaméru v lokalité je nutné postupovat v souladu se zakona ¢. 100/2001 Sh. a piedloZit jej
k vyjadieni piislusnému organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, tj. Krajsky arad
Stiedoceského kraje.

Oduvodnéni:

Pfedmétem koncepce je uvedeni uzemniho planu do souladu s novelizovanymi pravnimi
predpisy, a se skute¢nym stavem tzemi. Nebudou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy
pro bydleni a rekreaci, ani nebude ménéna koncepce rozvoje tizemi. Daéle bude aktualizovana
koncepce technické infrastruktury (kanalizace, COV, vodovod).

Piislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.]j. 057028/2019/KUSK ze dne
6.5.2019 vyloudil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i
odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich piedpisa.

Ptislusny urad neshledal zadnou z charakteristik vlivii zmény koncepce na zivotni prostredi
a vetejné zdravi ani charakteristiku dotéeného tizemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost,
dobu trvani, Cetnost a vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu vlivi, duleZitost
a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit
podle zakona. Zavaznost a rozsah vlivii tedy lze vylouéit, jelikoz nebyly identifikovany Zadné
jako vyznamné. Rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou
vyznamna. V navrhu zadani tzemniho planu obce nebyly identifikovany vyznamné strety
se zvlaStnimi pfirodnimi charakteristikami tzemi, nebo kulturnim dédictvim. Rozsah
koncepce odpovida mife urbanizace feSeného Uzemi, nebudou piekro¢eny normy kvality
zivotniho prostiedi. Pfeshrani¢ni povahu vlivi provedeni koncepce l1ze vyloudit.

V navrhovaném uzemi nebyly shledany vyznamné stfety zajmt nebo zavazné problémy
Vv oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce
na udrzitelny rozvoj uzemi. S piihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 zakona
ptislusny ufad dospé€l k zavéru, ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona
0 posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

Zpracovala: Ing. Lucie Vrnatova, 1. 860.

JUDr. Jiti Holub
feditel Krajského uradu Stiedoceského kraje



