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Seznam zkratek pouZitych v textu:

v

stavebni zakon Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist

PUR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, schvélend usnesenim vlady
dne 20. 7.2009 a aktualizovana usnesenim vlady ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které nabyly ucinnosti 22. 2. 2012,
a byly aktualizovany zménou ¢. 1, kterd nabyla Gcinnost 26. 8. 2015, a zménou
€. 2, ktera nabyla ucinnost dne 5. 9. 2018

UAP Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou plsobnosti Dob¥i, jejichz posledni
Uplnd aktualizace byla provedena v prosinci 2016, a jsou aktualizovany také
prabézné

up Uzemni plén Cim

VPS Verejné prospésné stavby

VPO Verejné prospésna opatreni

Zpréava Zpréva o uplatiiovéni Uzemniho planu Cim

cov Cistirna odpadnich vod

uvoD

O vydani Uzemniho planu Cim rozhodlo zastupitelstvo obce 7.11.2011. Opatfeni obecné povahy
¢. 1/2011, kterym byl UP vydan, nabylo Géinnosti 24. 11. 2011.

Zpracovatel UP: Ing. Jana Kalertovad, projektova kancela¥
Potizovatel UP: Méstsky tfad Dobfis, odbor vystavby (dnes odbor vystavby a Zivotniho prostredi)

Pofizovatel podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona zpracuje ndvrh zpravy o uplatiovani tzemniho
pldnu a po projedndni pfimérené podle § 47 odst. 1 aZ 4 predloZi tento ndvrh ke schvaleni
zastupitelstvu obce Cim.

Obsahové nadlezitosti zpravy o uplatiiovdni Uzemniho planu jsou stanoveny v & 15 wvyhlasky
¢.500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni. Vtomto smyslu je zpracovana nasledujici
zprdva.

. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNiIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENi ZMEN
PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN VYDAN, A VYHODNOCENI

PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY
ROzZVOJ UZEMI

Z nize popsaného vyhodnoceni vyplynula potfeba zmény Uzemniho planu, kterou dojde zejména
k uvedeni UP do souladu s novelizovanymi pravnimi ptedpisy, a se skute¢nym stavem Uzemi.
Nebudou navrhovany Zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci, ani nebude ménéna
koncepce rozvoje uzemi.



A.1 VYHODNOCEN{ ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI{ PLAN VYDAN

UP byl pofizovan v letech 2009-2011. Zavaznym podkladem pro jeho zpracovéni byla Politika
Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvédlena dne 20. 7. 2009. Tento dokument byl pozdé&ji
aktualizovan usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. 4. 2015. Soulad Gzemniho pldnu s PUR je uveden
v samostatné kapitole C.

V dobé poftizovani a vydani UP byla platna Gzemné planovaci dokumentace Uzemni plan velkého
uzemniho celku okresu Ptibram, ktery byl schvdlen 12. 6. 2002. Zasady Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje nebyly v té dobé schvéleny, ale probihalo jejich pofizovani. Uzemni plan velkého
tuzemniho celku byl poté nahrazen Zasadami izemniho rozvoje Stiredoceského kraje, které nabyly
ucinnosti 22. 2. 2012, a byly aktualizovany zménou €. 1, ktera nabyla ucinnost 26. 8. 2015, a zménou
¢. 2, kterd nabyla tcinnost dne 5. 9. 2018. Soulad Gzemniho planu se ZUR je uveden v samostatné
kapitole C.

V dobé potizeni a vydani UP byl ji G€inny stavajici stavebni zakon. Stavebni zakon byl od doby vydani
UP nékolikrat novelizovan, nejzasadnéjsi byla novelizace zakonem & 350/2012 Sb., ktery nabyl
Géinnosti dne 1.1.2013, a zakonem ¢. 225/2017 Sb., ktery nabyl Ucinnosti dne 1.1.2018.
Novelizovany byly také provadéci vyhlasky ke stavebnimu zdkonu, vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2012 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Soulad
s novelizovanymi pravnimi predpisy je popsan nize:

e UP vymezuje jednu plochu 710, ve které je rozhodovani o zméndach v Gzemi podminéno
pofizenim Uzemni studie. Plocha je rozdélena na ¢ast Z10A, zastavitelnou v I. etapé, a Z10B
zastavitelnou ve druhé etapé. V Uzemnim planu je uvedena lhdta pro ,zpracovdni Uzemni
studie, a to ,,pfed vyddnim prvniho uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby v ramci této plochy”.

V problematice Uzemnich studii nastala v prdvnich predpisech vyraznd zména. Novela
stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sh., v pfechodnych ustanovenich stanovila, Ze ,ukol provérit
uzemni studii zmény vyuZiti plochy nebo koridoru vymezenych v uzemnim pldnu jako podminka
pro rozhodovdni pozbyvd platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti ucinnosti tohoto zdkona,
pokud neni v uvedené tzemné pldnovaci dokumentaci stanovena Ihita pro vloZeni dat o uzemni
studii do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti“. Lhita pro potizeni Uzemni studie tedy marné
uplynula dne 1. 1. 2017. V soucasné dobé v této lokalité neni vystavba Uzemni studii podminéna.

V Casti lokality Z10A, ktera je zastavitelna v prvni etapé, doslo jiZ k rozparcelovani pozemkad.

— Vramci zmény Uzemniho planu bude provéfena podminka zpracovani tzemni studie v této
lokalité a pfipadné bude stanovena nova lhita pro jeji vlozeni do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

Obsahem uUzemniho planu dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., je u Uzemnich studii ,stanoveni
podminek pro jejich pofizeni”, ale platny Uzemni pldn u Gzemni studie plochy Z10 pracuje
s pojmem ,zadani Uzemni studie”. Zpracovani zadani uzemni studie je dle platnych pravnich
predpist vyhradné kompetenci pofizovatele, a nemuze byt souéasti tzemniho planu.

— Vramci zmény Uzemniho planu bude odstranén zavadéjici pojem ,,zadani Uzemni studie” a
namisto toho budou stanoveny ,,podminky pro pofizeni” Gzemni studie. V ramci studie by
mélo byt také provéreno odkanalizovani lokality vlastnim Fadem s gravitacnim spadem primo
na COV v Cimi.



Uzemni plan u nékterych ploch (Z13, Z14) stanovuje podminku zpracovani ,zastavovaciho
planu”, pfip. ,zastavovaci studie”. Pravni predpisy vSak tyto pojmy neznaji. Podle ¢lanku Il
odstavce 4 zdkona ¢. 350/2012 Sh., kterym se méni zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, se ¢asti Uzemné planovaci dokumentace, které podle zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni ucinném ode dne nabyti Ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti, nepouziji.
P¥i nejblizSi zméné musi byt z této dokumentace vypustény.

UP vregulativech jednotlivych ploch srozdilnym zplisobem wvyuZiti a u konkrétnich
zastavitelnych ploch stanovuje prostorové podminky, které jsou pfilis podrobné, a nemohou byt
soucasti uzemniho planu (napf. tvary a sklony strech, vzhled stavby u lokality Z7 atd.). Podle
¢lanku Il. odstavce 4 zdkona ¢. 350/2012 Sh., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim tadu, se casti uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni G¢inném ode dne nabyti Ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji
soucasti, nepoutziji. Pfi nejblizsi zméné musi byt z této dokumentace vypustény. Uvedené
regulativy jsou proto jiz v soucasné dobé nezavazné.

— Na zakladé poZadavku obce na zachovani venkovského charakteru zastavby bude v rdmci
zmény uzemniho planu ve vybranych lokalitdch pofizen Uzemni plan s prvky regulacniho
planu.

UP vymezuje vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatteni, pro které je mozné
uplatnit predkupni pravo podle § 101 stavebniho zakona, a vyvlastnéni podle § 170 stavebniho
zdkona. | vtomto ohledu doslo ke zméné legislativy:

- Pro prvky uzemniho systému ekologické stability (verejné prospésné opatieni WU) jiz
nelze uplatriovat predkupni pravo.

- Pro liniové stavby technické infrastruktury (vodovodni fad WT2) nelze uplatriovat
pfedkupni prdvo, protoZe k jejich realizaci staci omezeni vlastnického prdva vécnym
bremenem ve smyslu § 101 odst. 1 stavebniho zdkona.

- U vsech VPS, pro které je mozné uplatnit pfedkupni prdvo, je nutné uvést konkrétni Cisla
pozemku (a také toto predkupni prdvo vloZit do katastru nemovitosti) ve smyslu Prilohy
7, odst. | (1) pism. h) vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.

U vySe uvedenych VPS a VPO je povinnost je pfi nejblizsi zméné z izemniho planu vypustit, a
navic je obec povinna bez zbytec¢ného odkladu zaslat ptislusSnému katastralnimu dradu navrh
na vymaz tohoto predkupniho prava.

V radmci zpracovani této Zpravy byla kromé zakonnych poZadavk( provérena také aktudlnost
vySe uvedenych VPS a VPO s ohledem na potieby obce. Bylo vyhodnoceno, Ze predkupni
pravo neni potfeba uplatfiovat u Zadné VPS, vzhledem k tomu, Ze dotéené pozemky jsou jiz
majetkem obce, anebo obec nema o predkupni pravo zajem. V rdmci zmény Gizemniho planu
budou vyfazeny vSechny VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Déle bude vyfazena VPS oznacena WT 1, pro kterou lze prava k pozemkdm vyvlastnit, nebot
pozemky jsou jiz nyni ve vlastnictvi obce.

Vramci zmény Uzemniho planu bude provéfena Uprava koncepce zasobovani vodou
vymezenim nového vodniho zdroje a vodovodniho fadu v jiné lokalité, neZ je v soucasné



dobé navrhovdano umisténi staveb WT2 a WT3, jejichZ realizace by byla ekonomicky velmi
naro¢nd. Seznam VPS bude pfipadné dle potieby doplnén.

VPO oznacené jako WU, urcené k zaloZeni prvk( ekologické stability, bude zachovano
s moznosti vyvlastnéni, ale bude zruseno predkupni pravo vsouladu svySe popsanymi
legislativnimi zménami.

e Stavebni zakon v ustanoveni § 18 odst. 5 vyjmenovdva stavby, které je moiné za urcitych
podminek umistit v nezastavéném Uzemi: V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro sniZzovdni nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovdni jejich disledkd, a ddle takovad
technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni
centra; doplrikova funkce bydleni Ci pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd.
Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni vietné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
vCetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tuzemné pldnovaci
dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje.

V souladu s vyse citovanym ustanovenim je potieba v rdmci zmény Uzemniho planu provéfit,
zda je vhodné vylouéit umistovani nékterych z uvedenych staveb v nezastavéném Gzemi
z diivodu vefejného zajmu (napf. ochrany krajinného razu).

Z dalsich strategickych dokument(i na Uzemi Stfedoceského kraje, jako jsou napf. Oblastni plan
povodi Dolniho Povltavi, Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje, Povodriovy plan
Stredoceského kraje aj., nevyplyvaji 74dné nové skutecnosti, které by mély vliv na fedeni UP.

A.2 VYHODNOCEN| UPLATNOVANi UZEMNIiHO PLANU

A.2.1 VYHODNOCENi{ SOUCASNEHO STAVU UZEMI

Zastavéné Uzemi obce bylo vymezeno ke dni 31. 12. 2008. Od té doby nastala v Uzemi fada zmén,
které jsou blize popsany nize, a které je potfeba v ramci aktualizace zastavéného Uzemi zohlednit.

PFi zpracovani této Zpravy a v ramci uredni ¢innosti orgdnu Uzemniho planovani byly zjistény nékteré
stavby, jejichz schvalené wvyuziti neodpovidd funkénimu vyuziti dle platného Uzemniho pldnu.
Pfi zméné tzemniho planu bude provedena aktualizace zastavéného tzemi a Uprava soucasného
funkéniho vyuziti nékterych pozemki v souladu s vydanymi a platnymi rozhodnutimi stavebniho
ufadu. V Uzemi vznikla fada novych staveb se specifickym vyuzZitim v dosud nezastavéném uzemi,
pro néz bude vramci zmény Uzemniho planu zfejmé potreba vytvofit nové plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Jedna se o stavby, které byly povoleny pfislusSnym stavebnim uUfadem v Novém
Kniné, a nikoliv o ¢erné stavby.

Konkrétné byla zjisténa potieba provéreni u nasledujicich pozemk:
e Lokalita Malcany:

v

o Stavby pro rodinnou rekreaci ¢. e. 83 na st. p. ¢. 565, ¢. e. 72 na st. p. €. 563, €. e. 76
nast. p. & 559, vée vk. U. Cim. Jednad se o plochu sfunkénim vyuZitim NSzp — plochy
smisené nezastavéného Uzemi — ptirodni, zemédélska, kde hlavnim vyuZitim jsou plochy
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denni nepobytové rekreace, a neni zde pfipustné umistovani staveb trvalého charakteru
(s vyjimkou staveb podle § 18 odst. 5 stavebniho zidkona).

o Stavba ¢ e. 264 na st. p. ¢ 605 vk. i. Cim, dle informace stavebniho Gfadu se jedna
o ,stavbu pro skladovani ovoce, zeleniny a bylin s hygienickym zdzemim®. Jedna se o plochu
s funkénim vyuzitim NSzp — plochy smisené nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédélska,
kde hlavnim wvyuZitim jsou plochy denni nepobytové rekreace, a neni zde pfipustné
umistovani staveb trvalého charakteru (s vyjimkou staveb podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona).

o Stavby garaZi bez ¢. p. / €. e. na pozemku st. p. €. 569 a 603 v k. u. Cim, které se dle platného
uzemniho planu nachdzeji v koridoru komunikace ve funkcéni plose DS — dopravni
infrastruktura — silniéni. Uvedené stavby neodpovidaji funkénimu vyuZziti v dané plose.
Pfistupova komunikace k nemovitostem se fyzicky nachazi na jiném pozemku, neZ je
v Uzemnim planu vymezeno.

o U Vltavy na pozemku st. p. ¢. 606 se nachazi ,stavba pro skladovani plaZzového vybaveni
s hygienickym zafizenim“ s ¢islem eviden¢énim 269 a na pozemku st. p. ¢. 607 v k. 4. Cim
,Stavba pro skladovani lodi a lodniho pfislusenstvi s hygienickym zafizenim®. Jedna se
o plochu s funkénim vyuzitim NSps — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pftirodni,
sportovni, kde nejsou pripustné stavby trvalého charakteru (s vyjimkou staveb podle § 18
odst. 5 stavebniho zdkona).

Na jizni hranici tzemi (Pohodnice) se nachazi objekt €. p. 141, ktery je zkolaudovan jako rodinny
dlim, ale nachazi se v plose s funkénim vyuZzitim rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
— RI, kde jsou rodinné domy nepfipustné. Zahrada rodinného domu se ¢astec¢né nachazi v plose
NSzp, kde je hlavnim vyuzZitim denni nepobytova rekreace bez naroku na stavby trvalého
charakteru. Stavba tedy neni v souladu s platnym Gzemnim planem. Vlastnici pozemku projevili
zdjem o zménu Uzemniho planu v této lokalité, a to zafazenim pozemkd st. p. €. 70/1, 70/2 a
p. ¢. 1128, 1129, 1130/2 a 1143/10 v k. 4. Cim mezi plochy smi§ené obytné (SV).

v

V lokalité Zatisi byla zjisténa stavba pro rodinnou rekreaci ¢. e. 126 (chata) na pozemcich
st.p. €. 466 a p.¢. 1193/6 (lesni pozemek) vk. U. Cim, kterd se nachazi v ploe sfunkénim
vyuzitim dopravni infrastruktura — silni¢ni — DS a okrajové v plose NL - plochy lesni.

Lokalita na severu Uzemi u hranice s obci Bus, kde se nachazi aredl ,Ranc v Busi“:

o Stavba ubytovaciho zafizeni €. p. 136 na st. p. &. 577 vk. . Cim, kterad se nachdzi v ploe
s funkénim vyuZitim NSza — plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou a
agroturistickou, a ¢astecné v plose oznacené Z9 (plocha pro umisténi staveb a zafizeni
zemédélské malovyroby — chov koni, westernova drezura) s funkénim vyuzitim VA — vyroba
a skladovani — zemédélska vyroba a agroturistika. V plose NSza nejsou pfipustné stavby
trvalého charakteru (s vyjimkou staveb podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona).

o Objekt rodinného domu ¢. p. 140, ktery se nachazi v ploSe s funkénim vyuzitim NSza —
plochy smisené nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou a agroturistickou, kde jsou
nepripustné stavby trvalého charakteru (s vyjimkou staveb podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona).

o Objekt bez &.e./&.p. na pozemku st. p. & 578 v k. G. Cim, ktery byl povolen jako ,jind stavba
— sklad“, doplnujici a provoz podminujici stavba arealu pro agroturistiku. Jedna se o plochu
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s funkénim vyuzitim NSza — plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou a
agroturistickou, kde nejsou pfipustné stavby trvalého charakteru, svyjimkou staveb
dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

o Stavba scharakterem kosteliku na st. p. & 601 v k. 4. Cim, ktery byl povolen jako ,jina
stavba“, doplfujici a provoz podminujici stavba aredlu pro agroturistiku. Jedna se o plochu
s funkénim vyuzitim NSza — plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou a
agroturistickou, kde nejsou pfipustné stavby trvalého charakteru, svyjimkou staveb
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

o Nezastfe$eny vybéh pro koné na pozemku p. & 499/2 vk. . Cim, ktery je v katastru
nemovitosti zapsan jako druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti sportovisté a
rekreani plocha, a nachazi se v nezastavéném Uzemi v ploSe s funkénim vyuZitim NSza —
plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou a agroturistickou.

e Vlokalité chatové osady Hrdlicka jsou uzivany nékteré objekty pro bydleni, ackoliv se jednd
o plochu RI pro rodinnou rekreaci, kde jsou rodinné domy nepfipustné. Jedna se o objekty
¢. p. 40,129, 135, 138.

e Byla zrudena pdvodni kofenova COV a byla nahrazena novou aktivaéni istirnou v ploge Z8.
Zménou Uzemniho planu by mélo byt provéreno feseni této plochy vé. plivodné stabilizované
plochy korenové COV.

e Na pozemku st. p. & 14/1 vk. 4. Cim se nachazi objekt k bydleni (dle katastru nemovitosti)
€. p. 22, jehoz vyuZiti dle tzemniho planu je OM — obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a
stfedni, kde je pFipustné pouze bydleni majitell a spravcd, ¢i sluzebni byty.

v

e Pozemek p. & 1114/12 vk. 4. Cim je vuzemnim planu zafazen mezi plochy vodni a
vodohospodaFské (W), i kdy? se ve skute¢nosti potok nachazi pouze na malé €asti pozemku. Cast
pozemku je ve skute¢nosti soucast zahrady.

v

e Pozemek p. & 1116/2 vk. 4. Cim je vUzemnim planu zafazen mezi plochy PV — vefejna
prostranstvi, ale ve skutecnosti je jeho jizni ¢ast soucasti oplocené zahrady rodinného domu.

A.2.2 VYHODNOCEN|i UZEMNIM PLANEM NAVRZENEHO RESENi, VC. VYUZITI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Platny Uzemni plan Cim vymezuje zastavitelné plochy v celkové vyméie 13,71 ha, z toho 1,72 ha
ve ll. etapé vystavby a 2,3 ha ve Ill. etapé vystavby. Pfitom je zastavitelnost ploch Il. etapy
podminéna min. 70% vyuZitim plochy Z10A I. etapy, a zastavitelnost ploch Ill. etapy je podminéna
min. 70% vyuzitim ploch Il. etapy. Pofizovatel na zdkladé aktudlnich dat z katastru nemovitosti a
mapovych podkladl vyhodnotil uplatiiovéni Uzemniho planu v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti. V soucasné dobé je ze zastavitelnych ploch vyuZito pouze 0,34 ha, coz je asi 2,5 %
z celkové plochy nové navrienych zastavitelnych ploch a cca 3,5 % z ploch zastavitelnych v I. etapé.
Podrobny vypocet pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti je uveden v nasledujicich
tabulkach.

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE

S ohledem na orientaci feSeného Uzemi na tradicni zemédélstvi a individualni rekreaci v souladu
s funkci trvalého bydleni je nejvétsi cast zastavitelnych ploch urcena k zastavbé rodinnymi domy.
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Plochy pro bydleni byly uréeny k zastavbé ve tfech etapach, zastavitelnost ploch Il. etapy je
podminéna min 70% vyuZitim plochy Z10A |. etapy. Zastavitelnost ploch Ill. etapy je podminéna
min. 70% vyuzitim ploch IlI. etapy.

Lokalita | Plocha | Plocha vyuzita | Vyuzito (%) Poznamka
Z1 0,39 ha 0 ha 0% l. etapa
Z2 0,42 ha 0,18 ha 42,9% l. etapa
6 1,70 ha 0 ha 0% l. etapa
Z10A 1,93 ha O ha 0% I. etapa, Uzemni studie spolu se Z10B
Z10B 1,72 ha O ha 0% . etapa, Uzemni studie spolu se Z10A
713 0,96 ha O ha 0% lll. etapa, zastavovaci plan
214 1,2 ha O ha 0% lll. etapa, zastavovaci plan
Celkem: | 8,32 ha 0,18 2,2%
VL, VA, VF — VYROBA A SKLADOVANI
Lokalita | Plocha | Plocha vyuzita | VyuzZito (%) Poznamka
74 1,59 ha 0 ha 0% VF - fotovoltaika
Z5 2,88 ha 0 ha 0% VF - fotovoltaika
7 0,12 ha 0 ha 0% VA — zemédélska malovyroba a agroturistika
79 0,08 ha 0,08 ha 100% VA — zemédélska malovyroba a agroturistika
Z11 0,16 ha 0 ha 0% VA — zemédélska malovyroba a agroturistika
Celkem: | 4,83 ha 0,08 ha 1,7%

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE

Lokalita | Plocha | Plocha vyuzita | Vyuzito (%) Poznamka
Z8 0,28 ha 0,08 ha 28,6% cov
Z12 0,04 ha 0 ha 0% Vodojem
Celkem: | 0,32 ha 0,08 ha 25%
R1 0,04 ha beze zmény Uzemni rezerva, COV Hrdli¢ka

Lokalita Z8 byla plivodné uréena pro roziiteni kofenové COV v sousedni stabilizované plose, byla zde
véak vsouladu sregulativy funkéni plochy realizovdna nova aktivaéni COV, a stdvajici kofenova
Cistirna byla zrusena.



ZV, ZP — ZELEN

Vramci Uzemniho planu byly nové navrieny pouze dvé plochy zelené v kategorii ZP — zelen
prirodniho charakteru. Jedna se o pdsy ochranné zelené, zarazené do lll. etapy realizace.

Lokalita | Plocha | Plocha vyuzita | Vyuzito (%) | Poznamka

215 0,07 ha 0 ha 0% [Il. etapa
716 0,07 ha 0 ha 0% lll. etapa
Celkem: | 0,14 ha 0 ha 0%

PV — VEREJNA PROSTRANSTVI

Lokalita | Plocha | Plocha vyuzita | Vyuzito (%) Pozndamka

Z3 0,1 ha 0 ha 0% PFistupova komunikace pro Z1 a Z2
Celkem: | 0,1 ha 0 ha 0%

P1 0,09 ha nerealizovano Plocha prestavby, centrdlni prostor v jadru obce

Z vyhodnoceni napliiovani tzemniho planu z hlediska jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti nevyplynul Zadny pozadavek na jejich dalSi rozSifeni. Soucasné vymezené zastavitelné
plochy jsou ve velké vétsiné stale nevyuzité.

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje stdvajici stabilizovany komunikaéni systém. Re$ené
uzemi je obsluhovano vyhradné silni¢ni dopravou spiSe lokalniho vyznamu. Obci prochazi silnice
111/10217 vedend z Korkyné pies Cim do Buse, dale silnice 111/11426 z Chotilska do Cimi, 11/11429 z
Cimi do Kieni¢né, a 111/11427. Jedinou nadfazenou komunikaci v fe$eném Uzemi je komunikace
I. tfidy €. 114 vedouci na Zivoho$t k mostu pres feku Vltavu, ktera viak prochdzi fe$enym tdzemim jen
okrajové. Pro obsluhu fe$eného Gzemi ma silni¢ni doprava rozhodujici vyznam. Uzemni plan navrhuje
mistni a obsluzné komunikace v rozvojovych lokalitdch v ramci funkénich ploch PV — vefejné
prostranstvi. Navrh predpoklada zkvalitnéni stavajici komunikacni sité. Navrzena koncepce dopravni
infrastruktury nevyZzaduje zadné vétsi modifikace, pouze lokalni drobné Upravy koridor(i komunikaci
v souladu se stavajicim stavem v Uzemi (popsano v jinych ¢astech Zpravy).

Koncepce technické infrastruktury vychazi z Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci pro Stfedocesky
kraj (PRVKUK). Koncepce zasobovani vodou se zdsadnim zpGsobem neméni, vzhledem k nakladnosti
navrhovaného reseni vSiak ma obec zdjem o provéreni moznosti zdsobovani vodou z nového vodniho
zdroje (obecni studny) novym vodovodnim fadem v blizkosti zastavéného Uzemi obce. Obec ma
vybudovanou splaskovou kanalizaci, zakonéenou ve vlastni COV. Koncepci odkanalizovani je potfeba
mirné aktualizovat na zakladé zmén, které nastaly (realizace nové aktivizaéni COV namisto ptvodné
navrhovaného rozsiteni kofenové COV). Uzemni plan vymezuje jednu plochu Gzemni rezervy R1 pro
vystavbu COV v odlehlé a rozsahlé rekreacni lokalité Hrdli¢ka. Stavba nové COV je finanéné nakladna,
a proto se jedna o zamér realizovatelny v dlouhodobém casovém horizontu. Je nutné zabezpedit
plochu pro vybudovani COV pro tuto odlehlou oblast, kde je doposud likvidace splagkovych vod
Fedena individudlng, a jeji funkénost je proto obtizné kontrolovatelna. V ramci zmény UP bude
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provéfena aktualnost zdméru a potfeba zachovani Gzemni rezervy. Re$eni napojeni obce na ostatni
inZenyrské sité se neméni.

Koncepce feseni krajiny je zaloZena na ochrané krajinného razu, vymezeni prvkd ekologické stability,
vymezeni prvkl ke zvySeni prostupnosti krajiny a doplnéni interakcnich prvkl. Krajina je stejné jako
zastavéné Uzemi clenénd do jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuzZiti. Vramci zmény
Uzemniho planu budou pouze provéreny regulativy jednotlivych funkénich ploch, pfipadné podle
potfeby upraveny.

A.2.3 DALSI ZJISTENI

Pfi uplatriovani UP v rdmci Ufedni ¢innosti organu Uzemniho planovani byly zjistény nékteré &asti,
které by bylo vhodné v rdmci zmény Uzemniho planu doplnit, upravit nebo upresnit:

1) Uzemni plan stanovi etapizaci obytné vystavby v jednotlivych zastavitelnych plochéch.
Zastavitelnost ploch Il. etapy je podminéna minimalné 70% vyuZitim Z10A |. etapy, a
zastavitelnost ploch Ill. etapy je podminéna min. 70 % vyuZitim ploch Il. etapy. Neni vSak pfesné
definovdno, co znamend ,vyuziti“ ploch, zda staci uzemni rozhodnuti pro stavbu, ¢i stavebni
povoleni, nebo zda je mysleno aZ fyzické zastavéni pozemk(. Bylo by vhodné tento pojem
v Uzemnim planu presné definovat, napf. jako nabyti pravni moci stavebniho povoleni nebo
ohlaseni.

2) Uzemni plan v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti nestanovuje prostorové
podminky zohledfujici intenzitu vyuziti pozemku. Plati zde tak pouze obecné podminky
stanovené vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd.
K nékterym plocham je vhodné doplnit maximalni koeficient zastavéni a minimalni podil
nezpevnénych ploch, mimo jiné za uUcelem ochrany krajinného razu a zlepsSeni retencnich
schopnosti krajiny.

3) U nékterych ploch v tzemnim planu je potfeba upravit podminku, Ze urcitd Cinnost je moznd
»Za podminky souhlasu pfislusnych orgdnd”. Organ uzemniho planovani nema zadné zmocnéni
z hlediska nadfazenosti nad ostatnimi spravnimi organy, a nemizZe podminovat soulad zaméru
s Uzemné planovaci dokumentaci jejich souhlasem. V tomto smyslu je potfeba upravit a jinym
zpUsobem specifikovat podminky vyuZziti jednotlivych ploch.

4) U ploch pfirodnich v nezastavéném uzemi (tj. plochy zemédélské, plochy lesni, plochy pfirodni,
plochy smisené nezastavéného Uzemi) je vhodné umoznit zmény druhu pozemkl mezi
jednotlivymi pfirodnimi kategoriemi, aby bylo moZné napfiklad zalesnéni ploch smiSenych
nezastavéného Gzemi NSps a NSza nebo ploch zemédélskych NZ (aby tyto zmény kultur a druhl
pozemkU Uzemni plan nevylucoval, kdyzZ prislusné dotcené ochrany les(, pfirody a zemédélského
putdniho fondu by s nimi souhlasily).

A.3 VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Od doby vydani UP nebyly pfi realizaci zdmérd v souladu s Gzemnim pldnem zaznamendny 7adné
negativni dopady na udrZitelny rozvoj. Platny UP vytvaFi predpoklady pro vyvaZeny rozvoj obce,
zachovdva jeho obytnou funkci, ptficemz respektuje kvality Zivotniho prostiedi v Uzemi a nenavrhuje
zaméry, které by mohly narusit soudrznost obyvatel obce.
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B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNiM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU

V UAP, jejichz posledni tplna aktualizace byla provedena v prosinci 2016, a jsou aktualizovany také
priibéiné, nejsou na Gzemi obce Cim vymezeny zadné nové problémy k feSeni v Gzemné planovaci
dokumentaci. ReSeni problém je zahrnuto v platném Gzemnim planu, ktery neni naplnén. Proto
neni tfeba ménit stavajici koncepci rozvoje obce, také neni tfeba resit nové problémy. Ochrana
hodnot a limity vyuZiti Gzemi jsou v Gzemnim planu zohlednény.

STRETY IDENTIFIKOVANE V UAP:

Dochazi ke stfetu zajm0 ochrany ptirody (VKP potok a udolni niva) se zastavitelnymi plochami
na severozapadnim okraji centrdlni ¢asti Cim (zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3 a Z6). Vymezeni Gdolnich
niv je vSak v uzemné analytickych podkladech pouze orientacni. Ochranu vyznamnych krajinnych
prvk( fesi organ ochrany prirody v ramci povolovacich tizeni, kdy muiZe stavbu zakazat, a nebo
stanovit ochranné podminky. Tento stfet proto neni vyznamny a ochrana verejnych zajmi je zde
zajisténa.

SLABE STRANKY IDENTIFIKOVANE V UAP:

e Sidlo bez zdkladni vybavenosti

e Historické aredly odvodnéni na lucnich pozemcich

e Vysoky podil mdlo kvalitnich pid zarazenych dle bonity do IV. a V. tfidy ochrany
e Vysokd ndchylnost k vodni erozi dle BPEJ

VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A

UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

Dle PUR nele?i Fe$ené Gzemi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, ve specifické oblasti, v koridoru a
ploge dopravni a technické infrastruktury. Pro obec Cim vyplyvaji pouze obecné republikové priority
na zakladé § 18 a § 19 stavebniho zakona a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 PUR.

Ze ZUR vyplyvaji obecné pozadavky navyuzivani Gzemi uvedené v kapitole 1. Dale z tohoto
dokumentu vyplyva respektovat nadregionalni a regionalni USES. Na Gzemi obce Cim zasahuje
nadregionalni biokoridor NK60 (Stéchovice, Hlubockd obora), ktery prochazi Fekou Vitavou a ma
rozsahlou ochrannou zénu 2 km od osy nadregionalniho biokoridoru. Ukolem vyplyvajicim ze ZUR je
zptfesnit  vymezeni  ochrannych zén nadregionalnich  biokoridord  podle  konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrieny prostorové
parametry biokoridord. Uzemni pldn zpfesfiuje ochrannou zénu nadndrodniho biokoridoru
prostfednictvim sité mistnich biokoridord, proloZzenych mistnimi biocentry. Rozvojové plochy
z platného Uzemniho planu nezasahuji na Uzemi nadregiondiniho biokoridoru ani jeho ochranné
z6ny.

Stavajici Uzemni plan je v souladu s nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci i s Politikou
Gzemniho rozvoje CR.
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D. PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55

ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Od vydéni UP je v Gzemi stale vymezena dostatecnd rozloha nezastavénych zastavitelnych ploch i pro
nasledujici obdobi (tedy do roku 2023). Vzhledem k tomu, Ze nelze prokazat nemoznost vyuzit
stavajicich zastavitelnych ploch tak, jak to uklada § 55 odst. 3 stavebniho zakona, nemuzZe obec
pfistoupit ke zméné uzemniho planu spocivajici ve vymezovani dalSich zastavitelnych ploch.

E. POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNiHO PLANU, V ROZSAHU

ZADANi ZMENY

E.1 POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

E.1.1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVEREN| PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMIi A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN,
VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Stavajici urbanisticka koncepce zlstane nezménéna, bude feseno jen nékolik zmén malého rozsahu.
V rdmci zmény Uzemniho planu nebudou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni a
rekreaci (tj. s funkénim vyuzitim SV, RI, RH). Upravy vyplyvaji zejména z potfeby uvést tizemni plan
do souladu se skute¢nym stavem a s platnou legislativou.

Z Politiky tzemniho rozvoje CR a ze Zasad Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje nevyplyvaji zadné
pozadavky na zékladni koncepci, tykajici se zmény Uzemniho planu.

Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu:

> Respektovat limity Gzemi zjisténé v UAP, minimalizovat stiety.

Dalsi pozadavky

» Zuzemniho planu odstranit podrobné regulacni podminky, které nemohou byt jeho obsahem
dle platnych pravnich predpisli. Odstranit poZadavky na zastavovaci plany a zastavovaci studie,
jejichz definice legislativa nezna.

» Vymezit lokality, ve kterych bude pofizen Gzemni plan s prvky regulacniho planu ve smyslu § 43
odst. 3 stavebniho zdkona. Provéfit potfebu stanoveni podrobnych podminek prostorového
usporadani s ohledem na zachovani charakteru zastavby a krajinného razu (napr. vyska a tvar
staveb) v konkrétnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti. P¥i navrhu regulacnich podminek
zohledniovat morfologii terénu, stavajici urbanistickou kompozici a vizudlné vnimané
charakteristiky Uzemi, jako napf. pohledové horizonty, prlihledy, dominanty, mista dalekych
rozhled( a podobné.

» U jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem wyuZiti stanovit intenzitu wvyuZiti, napfiklad
koeficientem zastavéni a koeficientem zelené.

» Aktualizovat zastavéné Uzemi na zakladé skuteéného stavu v Uzemi. Zahrnuto bude feSeni
skutecnosti zjisténych v rdmci zpravy o uplatfiovani tzemniho planu:
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o Lokalita Malcany:

Zemédélské stavby €. e. 83 na st. p. ¢ 565, €. e. 72 na st. p. ¢. 563, €. e. 76

nast.p.¢. 559 a ¢ e. 264 na st. p. ¢ 605, vée vk. d.Cim, vnezastavéném Uzemi
ve funkéni ploSe smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélska — NSzp.

Stavby garaZi na st. p. ¢. 569 a 603 v k. U. Cim v nezastavéném tzemi ve funkéni plose
DS — dopravni infrastruktura — silnicni.

Stavba pro skladovani plaZzového vybaveni s hygienickym zafizenim ¢. ev. 269
nast. p. €. 606 a stavba pro skladovani lodi a lodniho pfislusenstvi s hygienickym
zafizenim na pozemku st. p. & 607 v k. 4. Cim, které se dle platného Gzemniho planu
nachazeji v nezastavéném uzemi v ploSe s funkénim vyuzitim NSps — plochy smisené
nezastavéného Uzemi — pfirodni, sportovni.

o Lokalita Zatisi - Objekt ¢. e. 126 (chata), ktery se nachazi v ploSe s funkénim vyuZitim
dopravni infrastruktura — silni¢ni — DS.

o Centrdlni ¢ast obce:

Objekt pro bydleni €. p. 22 na pozemku p. ¢. 14/1 v k. . Cim v centru obce se nachazi
v plose s funkénim vyuzitim OM — obcdanské vybaveni — komercni zatizeni mala a
stfedni, ale je uZivan pouze pro bydleni.

Pozemek p. ¢ 1114/12 v k. 4. Cim je cely zafazen mezi plochy vodni a
vodohospodarské (W), i kdyz se ve skutecnosti potok nachazi pouze na mensi ¢asti
pozemku.

Pozemek p. ¢. 1116/2 v k. u. Cim je zafazen mezi plochy PV — vefejna prostranstvi, ale
ve skutecnosti je jeho jizni ¢ast soucasti oplocené zahrady rodinného domu.

o Lokalita ,Ran¢ v Busi“ —

Stavba ubytovaciho zatizeni €. p. 136, kterd se nachazi ¢astecné v nezastavéném Uzemi
v plose s funkénim vyuzitim NSza — plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci
zemédélskou a agroturistickou, a ¢astecné v plose oznacené Z9 (plocha pro umisténi
staveb a zatizeni zemédélské malovyroby — chov koni, westernova drezura) s funkénim
vyuzitim VA — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba a agroturistika.

Objekt rodinného domu €. p. 140, ktery se nachazi v nezastavéném uzemi v plose
s funkénim vyuzitim NSza — plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou
a agroturistickou.

Objekt skladu bez ¢.e./€.p. na pozemku st. p. & 578 v k. u. Cim, ktery se nachazi
v nezastavéném Uzemi v ploSe sfunkénim vyuzZitim NSza — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou a agroturistickou.

Stavba s charakterem ,kosteliku“ na st. p. & 601 v k. 4. Cim, ktery se nachazi
v nezastavéném Uzemi v ploSe sfunkénim vyuzitim NSza — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou a agroturistickou.

Vybéh pro koné na pozemku p. ¢. 499/2, ktery je v katastru nemovitosti zapsan jako
druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuzZiti sportovisté a rekreacni plocha, a nachazi
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se v nezastavéném uUzemi v ploSe sfunkénim wvyuZitim NSza — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou a agroturistickou.

Provéfit Upravu zastavitelné plochy Z9 v souvislosti s umisténim jiz realizovaného objektu
¢. p. 136 (viz vyse, lokalita Ran¢ v Busi).

Provéfit zménu vyuziti Gzemi u objektu €. p. 141. Pfedmétem je zména vyuziti pozemkd st. p. €.
70/1a70/2 a p. ¢. 1128, 1129, 1130/2 a 1143/10 v k. 4. Cim, které se v souc¢asné dobé nachazeji
v plochach s funkénim vyuzitim Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci a NSzp — plochy
smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni a zemédélské, a jejich nové zafazeni mezi plochy SV —
smiSené obytné.

ProvéFit soulad skute¢ného stavajiciho vyuZiti ploch a pozemk( v celém katastralnim Gzemi Cim
s dosud vydanou a uc¢innou Uzemné planovaci dokumentaci, a pfipadné fesit zjiSténé rozpory.
Uvedeni do souladu se netykd nepovolenych ¢ernych staveb.

Provérit aktualizaci regulativi i jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ohledem
na stav Uzemi a jeho potfeby a s ohledem na platné pravni predpisy. Naptiklad u ploch Rl pro
rodinnou rekreaci je potfeba do pfipustného vyuziti zaradit stavajici objekty pro bydleni, nebot
v lokalité Hrdlicka se nachazeji obytné objekty ¢. p. 40, 129, 135 a 138. Nové objekty pro trvalé
bydleni budou v téchto plochach i nadale neptipustné. Pro nékteré nové postavené objekty
v nezastavéném Uzemi bude potfeba provéfit funkéni plochy s rozdilnym zplisobem wvyufziti.
U podminéné pripustného vyuziti uvadét konkrétni podminky, za kterych je zamér pfipustny.

E.1.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENI
USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZPUR, ZUR a UAP nevyplyvaji 74dné pozadavky tykajici se zmény Gzemniho pldnu. Pozadavky
vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani uzemniho planu:

>

>

>

Upravit koridor komunikace na pozemcich p. ¢. 1348/4, 1348/1 a st. p. ¢&. 466, vie v k. 4. Cim,
ktery prochazi pfimo pres stavajici rekreacni objekt ¢. e. 126 (viz vyse).
Resit koridor komunikace v lokalité Malcany, ktery neodpovidd skute¢nému stavu, a ktery je

preruden stavbami na st. p. ¢. 569 a 603 v k. 4. Cim.

Provérit Sitku verejného prostranstvi pristupové komunikace k rekreacni lokalité Hrdlicka,
v souvislosti s existenci stavajicich objektl pro bydleni a s ohledem na poZadavky z vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Z PUR a UAP nevyplyvaji 7adné pozadavky tykajici se zmény tzemniho plénu.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad tizemniho rozvoje Stiedoéeského kraje:

>

>

Provérit mozZnost vyuZziti stdvajici kanaliza¢ni soustavy vybavené C(istirnou odpadnich vod
k napojeni okolnich sidel.

Pozadovat feSeni likvidace destovych vod ze zastavénych ploch prednostné zasakovanim
na vlastnim pozemku.
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Dalsi pozadavky:

> Provéfit a aktualizovat plochu Z8, uréenou pro rozsiteni COV, a s ni souvisejici stabilizovanou
plochu kotenové COV, s ohledem na jiZz probéhlou realizaci nové aktivizacni COV v plose Z8, a
zrudeni pGvodni kofenové COV.

> Provéfit odkanalizovani lokality Z10 a,b vlastnim fadem s gravitaénim spadem p¥imo na COV
v Cimi a pfipadné podminit vyuZiti této plochy, pfic¢em? podrobné fe$eni by bylo soucasti Uzemni
studie (viz kapitola E.4).

> Provéfit moznost zdsobovani vodou novym vodovodnim fadem z nového vodniho zdroje (obecni
studny) v blizkosti zastavéného Uzemi obce.

OBCANSKE VYBAVENI

Nevyplynuly Zadné pozadavky na obcanské vybaveni.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Nevyplynuly Zadné pozadavky na verejnd prostranstvi.

E.1.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMIi A NA PROVERENI
MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATREN{ PRO UCELY UVEDENE V & 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Upresnéni poZzadavk® vyplyvaijicich z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky:

» Pfi rozvoji obce zabezpecit ochranu krajinného razu, navrhnout konkrétni podminky ochrany
krajinného razu v ramci regulativll ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Dalsi pozadavky:

» Provéfit moznost vylou¢eni nebo omezeni (napf. prostorové) nékterych staveb v nezastavéném
uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona z dlivodu verejného zdjmu, s dlirazem na stavby pro
zemédélstvi, lesnictvi a stavby, které zlepsi podminky Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu.

E.2 POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

ProvéFit stavajici tizemni rezervu R1 (COV Hrdli¢ka).

E.3 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNIi PRAVO

» Aktualizovat seznam VPS. Vyradit vSechny, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

» U verejné prospésného opatfeni WU k zaloZeni prvkd ekologické stability zrusit moZnost
uplatnéni predkupniho prava v souladu se zménami legislativy (pozn. bude zachovdna moznost
vyvlastnéni).
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E.4

E.5

E.6

Vyradit vefejné prospésnou stavbu WT 1, pro kterou lze prava k pozemk(m vyvlastnit, nebot
pozemky jsou jiz nyni ve vlastnictvi obce.

Provéfit potfebu vymezeni novych VPS, zejména s ohledem na mozZnost uplatnéni nového
zpUsobu zasobovani vodou.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Provéfit podminku zpracovani Uzemni studie v lokalité Z10, stanovit pfimérenou Ihdtu
pro vloZeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Stanovit nové podminky pro jeji pofizeni,
ramcové pozadavky na jeji obsah, a to vcetné provéreni moZnosti odkanalizovani lokality
samostatnym gravitaénim fadem na COV v Cimi.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN{

Zpracovani variant feSeni neni poZzadovano.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VECETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Navrh zmény Uzemniho planu bude zpracovan v souladu s § 13 a pfilohou ¢. 7 wvyhlasky

¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu

evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska“).

USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména uzemniho planu bude zpracovana v této strukture:

1)
2)

Textova €ast bude zpracovana v rozsahu zmén tzemniho planu.
Graficka ¢ast bude zpracovana v rozsahu zmény tzemniho planu:
Vykres zakladniho ¢lenéni v méritku 1 : 5000.

Hlavni vykres v méritku 1 : 5 000.

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méritku 1:5000

USPORADANI OBSAHU ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

OdUvodnéni zmény tzemniho planu bude zpracovano v této strukture:

1) Textova ¢ast — soucasti bude srovnavaci text s vyznacenim zmén od plvodniho znéni.
2) Graficka ¢ast — vykresy:

e Koordinacni vykres - méfitko 1:5000
e Vykres SirSich vztah( — méfitko 1:100 000
e Vykres predpokladanych zabora ptdniho fondu - méfitko 1:5000

Vykresy, budou vyhotoveny dle potreby (nedotkne-li se zména nékterého z téchto vykres(, nebude
vyhotoven).
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UPLNE ZNENi PO ZMENE €. 1 UZEMNIHO PLANU Cim

Po vydani zmény ¢. 1 projektant vyhotovi Uplné znéni Uzemniho planu Cim v souladu se stavebnim
zdkonem a jeho provadécimi predpisy.

Uplné znéni bude obsahovat zejména:

I. Vyrokovou ¢ast
1) Textova Cast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpis
2) Graficka ¢ast

e Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi v méritku 1:5000

e Hlavni vykres v métitku 1:5000

e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1:5000
e Vykres poradi zmén v Uzemi v méfitku 1:5000

II. Odavodnéni

e Koordinacni vykres v méfitku 1:5000

POCET VYHOTOVENI A FORMAT DIGITALNICH DAT

Pro ucely spole¢ného jednani bude porizovateli pfedano:

o 3 paré navrhu zmény uzemniho planu v tiSténé podobé

o 1 digitdIni vyhotoveni (text ve formatu *.doc a *.pdf; vykresy ve formatu *.pdf a *.tiff)
Po spolecném jedndni o navrhu zmény lUzemniho pldnu bude pofizovateli predano pro ucely
vefejného projednani:

o 2 paré upraveného navrhu zmény uzemniho planu v tisténé podobé

o 1 digitdlni vyhotoveni upraveného ndvrhu zmény tdzemniho planu (text ve formdatu *.doc a
* pdf; vykresy ve formatu *.pdf a *.tiff)
Po verejném projednani bude pofizovateli predano:
o 4 paré vysledné zmény Uzemniho planu v tisténé podobé opatfené zaznamem o uUcinnosti
o 4 digitalni vyhotoveni zmény Uzemniho planu ve strojové Citelném formatu na datovém
nosici (text ve formatu *.doc a *.pdf; vykresy ve formatu *.pdf, *.tiff, a ve formatu *.shp,
pfipadné *.dgn, *.dwg véetné mapového projektu)
Po vydani zmény uzemniho planu bude pofizovateli predano tplné znéni tzemniho planu:
o 4 paré Uplného znéni tzemniho planu v tiSténé podobé opatiené zaznamem o Ucinnosti
o 4 digitdlni vyhotoveni Uplného znéni Uzemniho planu ve strojové citelném formdtu na

datovém nosici (text ve formatu *.doc a *.pdf; vykresy ve formatu *.pdf, *.tiff, a ve formatu
* shp, pfipadné *.dgn, *.dwg véetné mapového projektu)

E.7 POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Viz kapitola F. Nepfedpoklada se zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nebo
na Zivotni prostredi.
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F. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI{ VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA),
POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO

NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNi VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU NEBO PTACi OBLAST

Pfipadné poZadavky na vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi vzejdou z projednani zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu a na zékladé stanovisek dotéenych organl statni spravy. V feSeném
Uzemi se nenachazeji lokality soustavy Natura 2000 a nepredpoklada se vymezovani ploch
pro stavby, které by podléhaly posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi. Nepredpoklada se tedy
zpracovani vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi nebo na Zivotni prostiedi.

G. POZADAVKY NA ZPRACOVANi VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY UZEMNiHO
PLANU, JE-LI ZPRACOVANIi VARIANT VYZADOVANO

Z vyhodnoceni stavu Uzemi a pozadavk( na zménu Uzemniho planu nevyplynula nutnost zpracovani
variantniho feseni zmény uzemniho planu.

H. NAVRH NA PORIZENIi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PiSMENY A) AZ D) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE
OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Z provedeného vyhodnoceni uplatfiovani UP nevyplynula potfeba ménit stavajici koncepci rozvoje
obce, ani vymezit dalsi plochy pro vystavbu z divodu dostatec¢né kapacity zastavitelnych ploch.
Z vyhodnoceni stavu Uzemi a poZzadavkl na zménu Uzemniho planu nevyplynula potfeba zpracovani
nového Uzemniho planu, nebot pozadované zmény podstatné neovlivni koncepci izemniho planu.

I. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNIiCH
DOPADU NA UDRZITELNY ROzvOJ UzZEMIi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLATNOVANIi UZEMNIiHO PLANU ZJISTENY

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj
Uzemi nejsou uplatiiovany.

J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNiHO ROZVOJE

Z dosavadniho uplatfiovani UP nevyplyvaji 74dné poZadavky na aktualizaci nadiazené Uzemné
planovaci dokumentace (ZUR).
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