Krajsky fad Stfedoceského kraje
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Cislo jednaci: 063876/2019/KUSK Odbor stavebni a izemniho
Spisova znacka:SZ 063876/2019/KUSK planovani

VyfFizuje: Ing. Sotia Kucerova / 1. 788 namesti Husovo 70
Znalka: OZP/Kug 282 01 Cesky Brod

Krajsky urad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouZzitim

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani tizemniho planu

Tuchoraz

Pro spravni uzemi obce Tuchoraz je od roku 2001 k dispozici tzeni plan sidelniho tutvaru,
schvaleny zastupitelstvem 17. 1. 2001, ktery nabyl G&innosti dne 2. 2. 2001. Uzemni plan
sidelniho titvaru Tuchoraz prosel dvéma zménami. Dne 13. 12. 2017 se zastupitelstvo usneslo
na pofizeni nového uzemniho planu. Re$ené uzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce
Tuchoraz, k. 0. Tuchoraz.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Zakladem plosného usporadani bude v souladu se stavebnim zakonem jeho Cclenéni
na zastavéné izemi, zastavitelné plochy a nezastavéné uzemi.

Uzemni plan provéii a vyhodnoti plochy vymezené v piedchozim tizemnim pléanu z hlediska
jejich aktualnosti.

Néavrh tzemniho planu proveéri koncepci, kterd bude respektovat urbanistickou
strukturu soucasného zastavéného uUzemi, rozvojové zaméry nebudou zasadnim zptisobem
zasahovat do celkového prostorového uspofadani obce. Nové rozvojové lokality budou
bezprostfedné rozvijet zastavéné Uzemi, nebudou navrhovany osamocené enklavy
zastavitelnych ploch. Navrh plosného a prostorového vyuziti novych rozvojovych lokalit musi
byt v souladu s charakterem soucasné struktury zastavby a vyuziti ploch. Navrh UP provéii
funkéni a urbanistickoarchitektonické podminky pro vyvazeny podil bydleni, sluzeb
a obcanského vybaveni a pro rozvoj ¢i konverzi ploch zeméd¢€lské a jiné vyroby.

Zastavba bude svym objemem adekvatni okolni zastavbe, imérna okolni venkovské zastavbe
Zohlednéni kontextu je prvoradym kritériem.

Provéfit, zda se v uzemi nachézeji znehodnocend uzemi a v ptipadé potfeby navrhnout plochy
prestavby vcetné zdliivodnéni.

Zborovska 11, 150 21 Praha 5 tel.: 257 280 778 fax: 257 280 203 kucerovas@kr-s.cz www.kr-stredocesky.cz



strana 2/ 6

Zastavitelné plochy budou navazovat na zastavéné izemi obce, jehoZ hranice byla vymezena
tizemnim planem sidelniho utvaru. Uzemni plan provéii hranici zastavitelného uzemi obce.
Dalsi pozadavky ve smyslu rozvoje sidelni struktury se nestanovuji, stejné jako
nevyplyvaji z politicky uzemniho rozvoje.

Obec Tuchoraz ma vyrazn¢ rezidenni charakter s vyznamnym doprovodem
zeméedélskych vyrobnich funkei. V dal$im svém rozvoji bude obec Tuchoraz akceptovat
obytnou funkci s moznosti kombinace s podnikatelskymi aktivitami, které nebudou narusovat
pohodu bydleni a s ob¢anskou vybavenosti. I nadale je tieba zajistit vyhodnou koexistenci se
zemedélskymi vyrobnimi aktivitami. Podminkou rozvoje téchto hlavnich funkci je zkvalitnéni
a dobudovéani technické a dopravni infrastruktury.

Provéfit zachovani urbanistické struktury stavajicich sidelnich ttvar a zajistit nasledny
logicky a zaroven citlivy rozvoj ve vztahu k pamatkovym objektiim, krajinotvornym prvkam,
pfirodnimu prostfedi. Pro novou zastavbu je pak nutné provétit takové regulativy, aby jeji
realizaci nedoslo k oslabeni ¢i dokonce degradaci venkovské zastavby.

Pro novou zastavbu provéfit métitko a charakter okolni zastavby, vyskovou hladinu objektd
a miru zastavitelnosti daného uzemi. Zastavba by méla byt tradi¢niho venkovského typu.

1. Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StiedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, na zaklade
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakoni na tuseku zivotniho
prostfedi uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi

Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v predlozeném navrhu tGzemniho planu byly nové
navrhované plochy pro nezemédelské vyuziti dolozeny konkrétnimi udaji o vyméte, kultuie
a bonitovanych piidné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany
ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakona) a v ustanoveni
§ 3 a4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF.

Organ ochrany ZPF upozoriiuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona, podle kterého lze
zemédelskou pidu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném piipadé, a na ustanoveni § 4 odst. 3
zakona, podle kterého lze velmi kvalitni zemédélskou ptidu zatazenou do 1. a II. tfidy ochrany
odejmout ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vetejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zdkona jsou pofizovatelé a projektanti uzemné planovaci
dokumentace a uzemné planovacich podkladii povinni fidit se zasadami ochrany ZPF,
navrhnout a zddvodnit takové fesSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi, a to zpravidla ve srovnani s jinym mozZnym
feSenim.

Dle zikona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikonu, ve znéni
pozdéjSich predpisi

Krajsky ufad StfedocCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, jako organ statni
spravy lesa (dale jen OSSL), ptislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné

a doplnéni nekterych zdkont, v platném znéni (dale jen zdkon o lesich), kompetentni podle
§ 48a lesniho zakona vydava toto stanovisko.
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OSSL pozaduje dbat maximalni ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa tak, aby
nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v souCasné dobé velmi dulezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim. Spravni orgén upozorfiuje na
ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zdkona: ,, Veskeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa musi byt
ucelne obhospodarovany podle tohoto zakona. Jejich vyuZiti k jinym ucelum je zakazano. “...
a § 14 odst. 1 lesniho zakona: ,, Projektanti nebo porizovatelé vizemné planovaci dokumentace,
navrhi na stanoveni dobyvacich prostorii a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat
zachovani lesa a Fidit se pritom ustanovenimi tohoto zdakona. Jsou povinni navrhnout
a zdivodnit takova reseni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostiedi
a ostatnich celospolecenskych zajmii nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych diisledkii navrhovaného 7eseni, navrhnout alternativni FeSeni, zpiisob
nasledné rekultivace a usporadani vuzemi po dokonceni stavby.

Na zakladé toho pozaduje spravni organ, aby v dalsim stupni zpracovani UP bylo
konkretizovano ptipadné dotceni pozemkt ur¢enych k plnéni funkci lesa (napt. parcelni Eislo,
vymera) a nalezité zdivodnény pozadavky na zménu funkéniho vyuziti izemi vedoucich
k zdboru pozemkli urCenych kplnéni funkci lesa zejména umistovanim rekreacnich
a sportovnich staveb tak, jak je vySe uvedeno. K dotceni pozemkt urc¢enych k plnéni funkci
lesa dochézi i zménou vyuziti izemi napft. k bytové zastavbé do 50 metri od pozemkii u¢enych
k plnéni funkci lesa v tzv. ochranném pdasmu lesa. Na tomto zakladé bude spravni organ
souhlasit, ¢i nesouhlasit s nd&vrhem tizemniho planu.

Z vyse uvedeného diivodu doporuéuje OSSL ve vykresové &asti UP vyznadit tzv. ochranné
pasmo lesa a v textové asti UP v piislusnych plochéach, které se nachazi v tomto pasmu (50m
od pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa) uvést text, ktery bude upozoriovat investory
staveb na nutnost souhlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona
o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpisi

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi ptislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen zakon) na zakladé¢
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k predloZzenému navrhu zadani uzemniho planu Tuchoraz
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchdzeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi,
je provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napi. pozadat
o ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavb¢ stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zdkona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroja je kompetentni rozhodovat
mistné prislusny obecni urad s rozsifenou plsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona.

Dle zikona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjSich
predpisu

Dle § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni
zakon), ve znéni pozdé€jsich predpisii je k uplatnéni stanoviska k névrhu zadani uzemnimu
planu Tuchoraz ptislusny obecni Gfad obce s rozsifenou plsobnosti.
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Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi liatkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpisi

Dotceny spravni Gifad na useku prevence zavaznych havarii pii projednavani izemné planovaci
dokumentace piislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zpiisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmén¢ zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozd¢jsich ptfedpist (dale jen zadkon) na zaklad€ ust. § 49 odst. 2 zakona
k predloZzenému navrhu zadani izemniho planu Tuchoraz neuplatiiuje pfipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky urfad StiedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni ufad
uplatiiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich predpisti doporucuje v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnic II.
a Il tfidy a vyznacit jejich ochranné pasma v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich
komunikacich, kterd limituji vyuziti ploch. Pro urceni ochranného silni€niho pasma neni
rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zikona, ale Fidi se vySe
citovanym paragrafem ziakona o pozemnich komunikacich.
Dale
—  provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisii (zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na zavazné CSN dle piislusnych
ustanoveni vyhl. ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich
tak, aby v dalSich povolovacich fizenich, resp. v tzemnim a stavebnim fizeni, byly
dodrzeny platné pravni predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK,
ve¢. provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzdjemné
pfipojovani pozemnich komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim, V ramci pfipojeni novych rozvojovych
lokalit musi byt provéteny parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které¢ budou
zajistovat dopravni obsluznost rozvojového tizemi, zahrnujici i nakladni dopravu jak
pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v ramci vystavby (Sitkové
uspotradani, oblouky v kfizovatkach, unosnost konstrukce a vozovky, dopravni
omezeni, apod.)
— v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani doCasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich
s pozemnimi komunikacemi
— vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich
silnic navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich
chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle natizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci
a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozorfujeme, Ze v pripadé
prokdzani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou
zastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova
opatieni. Veskera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové
hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatieni (napt. protihlukové
stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikl obytnych objekta.
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3. Odbor Kkultury a pamatkové péce

Krajsky trfad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, mneni prisluSny
k uplatnéni pozadavki k predloZzenému navrhu zadani uzemniho planu Tuchoraz. S novym
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozde€jsich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2 pism.
c) a§ 29 odst. 2 pism. c¢) dana piisluSnost spravniho organu statni pamdatkové péce jako
dotéeného organu prislusného k uplatnéni stanoviska k izemné planovaci dokumentaci obci
s roz$ifenou plisobnosti.

Krajsky ufad StiredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prosttedi a zemédélstvi, jako veécné
a mistn¢ pfisluSny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a o zméné nekterych souvisejicich
zakonil (zékon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist uplatiiuje
u porizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu sust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani izemniho planu

Tuchoraz

Organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zékona, kritérii uvedenych v ptiloze
¢. 8 zdkona a pfedlozeného navrhu zadani nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi
uzemniho plianu Tuchoraz na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Odtvodnéni:

Uzemni plan provéti a vyhodnoti plochy vymezené v sou¢asném Uzemnim planu sidelniho
utvaru Tuchoraz z hlediska jejich aktualnosti. Nebudou navrhovany osamocené enklavy
zastavitelnych ploch. Plosné a prostorové vyuziti nové navrhovanych ploch bude navrhovano
v souladu s charakterem soucasné struktury zastavby a vyuZziti ploch. Zastavitelné plochy
budou navazovat na zastavéné uUzemi obce vymezené v uzemnim planu sidelniho ttvaru
Tuchoraz. Ve svém dalSim rozvoji bude obec Tuchoraz akceptovat obytnou funkci s moznosti
kombinace s podnikatelskymi aktivitami, které nebudou naruSovat pohodu bydleni
a s obCanskou vybavenosti. 1 nadale je tfeba zajistit vyhodnou koexistenci
se zeme&deélskymi vyrobnimi  aktivitami. Podminkou rozvoje téchto hlavnich funkci
je zkvalitnéni a dobudovani technické a dopravni infrastruktury.

Z ptedlozeného zadani uzemniho planu Tuchoraz lze konstatovat, ze koncepce je ucelna
amira, vjaké zména koncepce stanovi ramec pro zadméry a jiné Cinnosti, je adekvatni
vzhledem k jejich umisténi, povaze a velikosti. Dale je mozné predpokladat, Ze koncepce
nebude mit vyznamny vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného Uzemi a nevyvola problémy
v oblasti Zivotniho prostfedi ani vefejn¢ho zdravi. V navrhu zadani tzemniho planu nebyly
identifikovany vyznamné stfety se zvlaStnimi pfirodnimi charakteristikami {zemi,
nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu vlivli provedeni koncepce je mozné vyloucit.
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Prislusny organ ochrany piirody Krajského ufadu Stiedoceského kraje svymi stanoviskem
s €.j. 070534/2019/KUSK ze dne 4. 6.2019 vyloucil vyznamny vliv koncepce na izemi
Natura 2000 podle ust. § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

V navrhovaném uzemi nebyly shledany vyznamné stiety zajmli nebo zavazné problémy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce
na udrzitelny rozvoj tizemi. S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v piiloze 8 cit. zakona
prislusny ufad dospél k zaveéru, ze vySe uvedenou koncepci neni nutné posuzovat podle
cit. zakona.

Vypracovala: Ing. Sonia Kucerova, 1. 788

JUDr. Jiti Holub
teditel Krajského utadu Stiedoceského kraje
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