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UVvoD:

Obec Svaty Jan pod Skalou v sou¢asné dobé nema Zzadnou platnou Gzemné planovaci dokumentaci,
kterd by komplexné feSila rozvoj obce. Rozpracovany Uzemni plan sidelnich dtvar( Svaty Jan pod
Skalou — Sedlec — Hostim byl vefejnopravné projednan, s ohledem na zménu legislativy vSak nebyl
dokon&en a schvéalen, nicméné bude pouZit jako podklad pro novy UP. Opatieni obecné povahy,
kterym bylo vymezeno zastavéné Uzemi obce Svaty Jan pod Skalou bylo vydano zastupitelstvem
obce dne 3. listopadu 2008 a G¢innosti nabylo dnem 20. listopadu 2008.

Zastupitelstvo obce svym usnesenim ¢.018/2008 dne 29. zafi 2008 rozhodlo o pofizeni Gzemniho
planu a schvalilo pofizovatele izemniho planu - Méstsky Ufad Beroun, odbor Gzemniho planovani a
regionalniho rozvoje. Dne 7.6.2010 podala obec Zadost o pofizeni Gzemniho planu, za jehoz
zpracovatele vybrala STUDIO KAPA - Ing.arch. Petr Vavra.

Usnesenim &. 036/2010 ze dne 30.7.2010 ZO ugilo zastupitele Jifiho Sevéika a po volbach do
zastupitelstev v obcich usnesenim &. 15/01/2010-2014 ze dne 8.11.2010 urcilo opét zastupitele Jifiho
Sevéika — pro spolupréci pfi pofizovani tzemniho planu.

Identifikaéni Udaje, vymezeni feSeného Uzemi:

Redenym Gzemim je celé spravni tzemi obce Svaty Jan pod Skalou (k6d obce:531804).

Kraj: Stfredocesky

Okres: Beroun

ORP: Beroun

Pocet ¢asti obce: 3 (Sedlec, Svaty Jan pod Skalou, Zahrabska)
Pocet katastralnich Gzemi: 1 (Svaty Jan pod Skalou - 760269)

Vymeéra: 406 ha

Nadmorska vyska: 233 m n.m.

Pocet obyvatel: 149 (k 1.1.2010)

OBSAH:
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h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany lozZisek nerostnych
surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi
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k) pozadavky na vymezeni ploch koridor(, ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studif,

I) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovéani o
zmeénach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem,

m) poZadavky na vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vliva na zivotni prostfedi nebo pokud nevylougil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast,

n) pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkd na zpracovani variant

0) pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odGvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek
vykresu a poctu vyhotovent,
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pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, pop Fipadé =z dalSich SirSich Uzemnich
vztah U

Politika Gzemniho rozvoje CR

Obec Svaty Jan pod Skalou je souéésti rozvojové oblasti ,OB1 Rozvojovéa oblast Praha“. Tato
rozvojova oblast byla vymezena spravnim obvodem obce s rozSifenou plisobnosti, mésta
Beroun, dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvélené usnesenim

vliady CR &. 929 ze dne 20. &ervence 2009.

Na Uzemi obce budou zohlednény zejména tyto priority Gzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi:

e vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch, pfitom vzit
v Uvahu i moznost vytvofit podminky pro nové pracovni pfilezitosti (areadl Sedlec, areal
Solvayovy lomy)

 zajistit ochranu zvlasté chrdnénych Gzemi, vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
(Natura 2000, NPR Karlstejn, CHKO Cesky kras)

» vytvéfet podminky pro pfiméfeny rozvoj riznych forem cestovniho ruchu (pési, cyklo, hipo
- jezdecky klub Vanilka Hostim)

» vramci republikovych priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
vytvaret podminky pro preventivni ochranu GUzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (zéaplavy - vodni tok Lodénice - zaplavové Uzemi, sesuvy - aktivni odval
Bubovice), s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezovani
Uzemi uréenych krozlivim povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
GUzemich jen ve vyjimeénych a zvlast zduvodnénych pripadech.

» vytvaret podminky pro zvySeni ekologické stability krajiny, pro zvySovani jejich reten¢nich
schopnosti a pro eliminaci pfirodnich katastrof

« vymezit USES

Uzemné planovaci dokumentace kraje - Zasady Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje,
nebyla dosud podle § 41 stavebniho zakona vydana. Pro feSené Uzemi jsou zavazné ty €asti
tzemniho planu velkého Gzemniho celku (UP VUC) Prazského regionu (schvaleny dne 18.
prosince 2006), které nepozbyly platnosti dle § 187 odst. 7 a § 189 odst. 2 stavebniho zakona,
z nichz vyplyvaji tyto konkrétni pozadavky:

e D128 - Praha - Beroun vysokorychlostni trat - tunelova trasa

E44 - VVTL - plynovod Drahel&ice - Haje

» K54 - osa nadregionalniho biokoridoru — Pochvalovska stran — KarlStejn, Koda

» K55 - osa nadregionalniho biokoridoru - Tyfov, KFivoklat - KarlStejn, Koda

Z hlediska $irsich Gzemnich vztah 1, které nejsou obsahem schvéalené PUR, UP VUC PR

ani rozpracovanych ZUR je tfeba provéfit a pfipadné zapracovat:

* vazbu na Gzemni plany sousednich obci

« vazbu lokalniho USES na hranicich spravniho Gzemi obce Svaty Jan pod Skalou na USES
vymezeny v UPD sousednich obci

» vazbu péSich a cyklotras v rdmci mikroregionu

pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad

Pro feSené Gzemi jsou zpracovany Uzemné analytické podklady k 31.12.2008, které spolu
s dopliujicimi prizkumy a rozbory budou vyuzity pfi zpracovani navrhu Gzemniho planu.
Navrh Guzemniho planu bude respektovat limity vyuziti Gzemi, popfipadé feSit stfety s témito
limity v Gzemi.

pozadavky na rozvoj Uzemi obce

- stanovit urbanistickou koncepci rozvoje Uzemi obce, jednoznacné vymezit plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s vyhlaSkou ¢.501/2006 Sb., v plathém znéni,
odchylky budou fadné zdivodnény.
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vymezit zastavéné lzemi a stanovit hranice zastavitelného tuzemi
doplnit funkéni strukturu FeSeného Gzemi zejména v oblasti bydleni a vybavenosti s ddrazem
na respektovani krajinnych a historickych hodnot a limit feSeného Uzemi

plochy bydleni vymezit imérné s ohledem na velikost a potfeby obce, a to pouze ve
vhodnych prolukach, nezastavénych zahradach, pfipadné v ¢astech navazujicich na
zastavéné Uzemi s cilem pldorysného zarovnani sidla

navrhnout pojeti vyuziti pro ¢ast Zahrabska s ohledem na situovani této ¢asti uzemi ve Il
z6né ochrany CHKO, na pfistupnost této lokality z hlediska dopravni obsluznosti tak
technické vybavenosti z zemi sousedni obce

plochy prestavby - regenerace stavajicich nevyuzitych resp. nevhodné ¢&i nedostateéné
vyuzitych fondd a ploch prioritné pfed extenzivnim rozSifovanim zastavéného tzemi

provéfit moznost vymezit plochu pro zdmér na vybudovani primyslového skanzenu
Solvayovy lomy a stanovit podminky pro jeji vyuZziti

navrhnout obnovu klasterni zahrady, vinice a pfirodniho parku nad zahradou u kaple

navrhnout plochu pro pfirodni amfiteatr

zajisténi vSech vymezenych rozvojovych ploch i ploch stavajici zastavby dostupnymi
systémy vefejné infrastruktury (. dopravni napojeni, vodovodni, kanaliza¢ni,
elektrorozvodna, sdélovaci a plynovodni sit)

doplInéni ploch ochranné a izolaéni zelené zejména z hlediska eliminace negativnich vliv
z dopravy, pfipadné dokomponovani pohledové exponovanych okraju zastavby

navrhnout Uzemni systém ekologické stability na lokalni drovni a vymezit jeho prvky
k jednotlivym katastralnim pozemkim v navaznosti na regionalni, popf. nadregionalni USES,
ktery bude Gzemnim planem zpfesnén, pficemZz bude sledovana navaznost a zajiSténa
spojitost na USES sousednich tGzemi

- lokalizovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni

poZzadavky na plosné a prostorové uspo Fadani Uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci uspo Fadani krajiny)

Obec ma rezidenéni a rekreaéni charakter. Cilem Uzemniho planu je tento charakter
uchovat, vytvofit podminky pro rozvoj Uzemi, ale zaroven ochranit pred velkoploSnou
vystavbou.

Nova vystavba by se prioritné méla zaméfit hlavné na dostavby proluk dosud nezastavénych
parcel nebo uvolnénych po demolici, zkvalitnéni stavajiciho bytového fondu a hmotové
uzavieni urbanistické struktury sidla. Pfevladat by mél i nadale typ bydleni v rodinnych
domech do max. 2 nadzemnich podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim). Rozloha zahrad, ma-li
poskytnout obytnou funkci, dostate¢né soukromi a zaroven jesSté unosnou miru udrzby, by se
méla pohybovat okolo hranice 1000 m® a nové zakladana parcelace stavebnich pozemku by
tomu méla odpovidat.

=  Pfi navrhu urbanistické koncepce navazat na stavajici strukturu osidleni a pIné ji
respektovat, s cilem zachovat kulturni, historické, architektonicko-urbanistické a pFirodni
hodnoty Gzemi.

=  Nepfipustit izolované stavby mimo souvisle zastavénou vnitfni ¢ast obce a zejména
nahodilou prestavbu rekreacnich ploch a objektd k trvalému bydleni.

= Uzemni plan navrhne feSeni mistni ¢asti Zahrabska se stavajici smiSenou zastavbou
bydleni a rekreace, kde vétSina nezastavénych casti stavebnich pozemkl je souéésti
PUPFL. UP stanovi podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

= UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti,
pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuZziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné
pfipustné vyuziti).
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u novych zastavitelnych ploch bude uvazovano s velikosti pozemku min. 1000 m2 na
jeden rodinny dim

- intenzita vyuziti pozemkl v plochach bydleni bude €init max. 40% vcéetné zpevnénych
ploch

- vySkova regulace zastavby: maximalné stavby o dvou nadzemnich podlazich, druhé
nadzemni podlazi pouze jako podkrovi, celkova vySka staveb bude respektovat okolni
vySkovou hladinu

- Pro nové vymezované plochy, ale i pro dostavbu bude nutné definovat prostorové
regulativy vychazejici z tradi¢nich mistnich urbannich vztah a architektury a vylougit
vystavbu, kterd by svym charakterem zdsadné ménila dany raz Gzemi.

Vymezit Gzemi, ktera jsou cennd z urbanistického hlediska a historického vyvoje sidel,
stanovit podminky pro jejich dalSi vyuziti.

V zaplavovém Gzemi vodniho toku Lodénice nebudou navrhovany zastavitelné plochy.
Pokud bude nezbytné takovou plochu vymezit, bude navrh Gzemniho planu obsahovat
uspokojivé zdivodnéni takového kroku.

U stavajiciho arealu zemédélské vyroby bude umoznéno alternativni vyuziti pro
femeslinou vyrobu &i sluzby bez negativniho vlivu na blizké plochy bydleni a rekreace

Zastavitelné plochy budou respektovat ochranna pasma stavajicich inzenyrskych siti
nebo bude navrzeno prelozeni inzenyrskych siti prochazejicich prfes navrhované
rozvojové plochy

pozadavky na reSeni ve Fejné infrastruktury

Koncepce dopravy

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

10)

11)

Zapracovat koridor trasy VRT Praha-Norimberk, tunelovy uUsek vcelém rozsahu
katastralniho Gzemi v€etné ploch pro souvisejici nadzemni technické objekty.

stabilizace stavajici dopravni obsluznosti Uzemi a jeji pfipadné zmeény a doplnéni
souvisejici s navrhem urbanistické koncepce

Navrhnout feSeni dopravnich zavad a pfipadné nové komunikace v souladu s navrzenym
urbanistickym feSenim

Navrhnout dopravni napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch.

Minimalizovat poéty vjezdl na silni¢ni sit, jakoz i pocty kfizovatek mistnich komunikaci se
silnicemi.

Respektovat ochranna pasma podél silnic

Dodrzet pfi feSeni mistnich komunikaci, parkovist a chodnik( pfisluSné normy

Vyhodnotit potfebu vefejnych odstavnych a parkovacich ploch pro navstévniky obce,
navrhnout jejich umisténi a zpusob wvyuziti plochy. Odstavovani vozidel v novych
rozvojovych plochach feSit pfedevsim na pozemcich vlastniki.

navrhnout trasu cyklostezky (propojeni Lodénice-Janska - Hostim) s vyuZzitim Generelu
cyklotras a cyklostezek 2008 Stfedoceského kraje.

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni hipostezky, popf. stanovi podminky pro vyuziti
ploch v zastavéném i nezastavéném Uzemi tak, aby byla jeji pfipadné budouci realizace
umoznéna a nedochazelo ke stfetdm rdznych zajma v Gzemi s touto aktivitou.

Vymezit turistickou cestu k vyhlidkovym boddm (ke KFizi), provéfit potfebu obnovy
turistickych tras, v podminkach vyuZiti ploch s rdznym zplsobem vyuziti umoznit i
budovéani nauénych stezek (,Mramor, ,Svatojanské pamatky*).

Vodni hospoda fstvi

1)
2)

3)

Navrhnout koncepci zasobovani pitnou vodou a likvidaci odpadnich vod v feSeném
Uzemi v souladu s ,Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfredoceského kraje

Resit u nové navrhovanych zastavitelnych ploch zasobovani pitnou vodou a likvidaci
odpadnich vod.

Umoznit revitalizaci vodniho toku ,Lodénice”, obnovu jez(, retenéni opatfeni stanovenim
podminek pro vyuziti ploch v prostoru udolni nivy. Provéfit moZnost vymezeni plochy pro
vicelUc&elovou vodni nadrz s vyuzitim pfirodniho nahonu k byvalému mlynu.
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Respektovat vodohospodafskd ochranna pasma kolem vodnich zdroji (a zakreslit je
do dokumentace), véetné manipulaéniho pruhu podél vodnich tok( (minimalné 6 m
od bfehové ¢ary).

Energetika, spoje

1)

2)

3)
4)

5)

Provéfit stav v zdsobovani Gzemi elektrickou energii, zejména s ohledem na planované
zameéry, a v pfipadé potfeby vypracovat odpovidajici navrhy opatfeni (navrhy na posileni
trafostanic, popfipadé navrh umisténi novych trafostanic tak, aby byly v ramci moznosti
co nejblize k pfedpokladanému centru odbéru).

Provéfit, pfipadné navrhnout plynofikaci feSeného Uzemi tam, kde doposud nebyla
plynofikace realizovana.

Zakreslit a urcit stavby energetickych zafizeni jako vefejné prospésné stavby.
Respektovat stavajici trasy telekomunikacnich siti v souladu se zakonem ¢.127/2005
Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zékon
o elektronickych komunikacich) v platném znéni, navrhnout jejich ochranu a v nezbytném
pfipadé navrhnout jejich prelozeni.

Respektovat a uvést vtextové ¢€asti ochranna pasma rozvodnych zafizeni podle
energetického zakona ¢.458/2000 Sb., § 46, v¢etné jejich vzdalenosti.

Reseni nakladani s odpady

1)

2)

Resit nakladani s odpady v souladu se zakonem &.185/2001 Sh., o odpadech v platném
znéni a s vyhlaskou MZP CR &.383/2001 Sbh., o podrobnostech nakladani s odpady
v platném znéni.

Navrhnout vhodnou plochu pro shromazdisté odpad.

Verejna prostranstvi

1)

2)

Vymezit samostatné plochy vefejnych prostranstvi a stanovit podminky pro jejich vyuziti
se zfetelem na zkvalitnéni prostfedi vefejnych prostranstvi uvniti zastavénych ¢asti obce
a na verejnou zelen

Vénovat pozornost prostupnosti pro pési v zastavéném GUzemi a do krajiny a ve vlastni
krajiné.

Obc¢anské vybaveni

1)

2)

3)

Provéfit kapacitu ploch obcanského vybaveni, véetné ploch uréenych pro sport, pfipadné
jejich vyuziti multifunkéni.

Pripustit stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti v ramci ploch smiSenych obytnych (dle
§ 8 vyhlasky ¢€.501/2006 Sh.) a ploch ob&anského vybaveni (dle § 6 vyhlasky €.501/2006
Sh.).

Rozvoj sluzeb umoznit v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kde provoz sluzeb
nebude v rozporu s jejich hlavnim vyuzitim.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

V Gzemi katastru jsou chranéna Gzemi krajiny - I. aZ . zéna CHKO Cesky kras, Natura 2000
- Evropsky vyznamna lokalita ,KarlStejn-Koda“ (CzZ0214017), ¢ast Gzemi zasahuje do NPR
KarlStejn. Celé feSené Gizemi je nutno povazovat za Uzemi s archeologickymi nalezy.

V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislorejst fiku  ép. Pamatka

38193/ 2-385 kaple hibitovni sv. Maxmiliana

33874/ 2-386 kaple sv. Kfize

22905/ 2-387 sousoSi P. Marie

35909 / 2-3373 jeskyné Na prachodé, archeologické stopy

29985 / 2-440

vySinné opevnéné sidlisté - hradisSté Svatojanska skala,
archeologické stopy

16681 /2-4184 ¢p.2 méstansky dim
49713/ 2-4375 ¢p.19 venkovska usedlost

5
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36294 / 2-383 klaster benediktinsky

Pozadavky na navrh tzemniho planu:

Respektovat stavajici kulturni pamatky a rezim ochranného pasma. DalSim rozvojem obce
nenaruSit pfirodni kvality Uzemi, historické hodnoty stavajici struktury, s ddrazem na
zachovani pohledovych os na dominanty obce. Zaroven chranit vyhledy z historicky cennych
mist na charakteristicky pfirodni ramec obce.

pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp éSna opat feni a
asanace

Verejné prospésSnymi stavbami (ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sh., § 170, odst. 1a), pro néz
lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, budou navrzené stavby dopravni a technické
infrastruktury, tj. D128 - Praha - Beroun vysokorychlostni trat’ - tunelova trasa véetné ploch pro
souvisejici nadzemni technické objekty, zakladni systém mistnich dopravnich komunikaci a
vefejné inzenyrské sité (kanalizace, vodovod, plynovod, elektrorozvody) véetné souvisejicich
zafizeni (jako napf. Cisticka odpadnich vod, vodojem, regula¢ni stanice plynu, trafostanice).

Verejné prospéSnymi opatfenimi (ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb., § 170, odst. 1b), pro néz
Ize uplatnit pfedkupni pravo, budou prvky tUzemniho systému ekologické stability a opatfeni
protipovodnové ochrany a pro zamezeni pudni eroze, pokud je Gzemni plan navrhne.

Uzemni plan nenarokuije zajisténi ploch pro obranu a bezpe&nost statu.

Plochy verejné prospésnych staveb a opatfeni (pfipadné i asanaci) budou vymezeny ve
zvlastnim vykresu, ktery bude obsahovat pouze vlastni feSené Uzemi.

dalSi poZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravni  ch pfedpis i (napfiklad
pozadavky na ochranu ve Fejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, ge ologické
stavby Uzemi, ochrany p Fed povodn émi a jinymi rizikovymi p Firodnimi
jevy)

Obrana stétu

Na Gzemi obce nejsou zafizeni obrany statu. Uzemni plan bude feSen v souladu se zakonem
&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR v aktualnim znéni.

Ochrana obyvatelstva

Pro ochranu obyvatelstva stanovi Gzemni plan zasady jejiho zajiSténi v souladu se stavajicim
planem ukryti. Uzemni plan bude feSen v souladu se zak. ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému v aktualnim znéni a vyhl. €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva v aktualnim znéni

Pozarni ochrana

Uzemni plan bude feSen vsouladu se. zakonem &. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané
v aktualnim znéni.

Ochrana pfed povodnémi

V ramci Uzemniho planu bude nutno feSit problematiku zaplavovych Gzemi, nebot feSenym
Uzemim protéka vyznamny vodni tok Lodénice se stanovenym zaplavovym Gzemim.

Ochrana loZisek nerostnych surovin a jejich téZba

V feSeném Gzemi nejsou evidovana loziska nerostnych surovin, chranénd loZiskova tzemi ani
téZzba ¢i poddolovana Uzemi. Na Uzemi obce je vymezena oblast sesuvu - aktivni odval
Bubovice. Toto Uzemi bude v grafické ¢€asti Uzemniho planu zakresleno a v textové ¢asti
komentovano.

Ochrana ZPF a PUPFL

Zpracovatel bude respektovat zasady vyplyvajici ze zakona na ochranu ZPF €. 334/1994 Sb.
(ve znéni pozdgjsich pFedpist) a metodického pokynu MZP CR C.J. OOLP/1067/96
z1.1.1996. Zemeédélska priloha bude zpracovana v souladu s ust. 83 pfilohy €.1-3 vyhlasky
€.13/1994 Sh. Navrhy jednotlivych rozvojovych lokalit budou v tabulkové i v grafické Casti
vyhodnoceni zpracovany a bilancovany jak v zastavéném Uzemi, tak mimo zastavéné Uzemi.
Déle bude v kapitole ochrany ZPF zpracovano ovlivnéni hydrologickych poméra v izemi —
vyhodnoceni jednotlivych zaborl ve vztahu k diléimu povodi podle vodohospodarské mapy.
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Odnéti pozemkud uréenych k plnéni funkce lesa se nepfedpoklada, tato skute¢nost bude
uvedena v textové casti Uzemné planovaci dokumentace. V opacném pfipadé bude tato
kapitola zpracovana v souladu s pozadavky zakona €. 289/1995 Sbh., o lesich ve znéni

pozdéjsich predpistl) a metodického pokynu MZE CR &.j. 31/2000.

PoZadavky vyplyvajici z dalSich pravnich predpist
Z vysledk(l prizkumd a rozboru nevyplyvaji dalSi pozadavky vyplyvajici z jinych pravnich
predpisa.

i) pozadavky a pokyny pro ¥eSeni hlavnich st fetd zamua a problém U
v uzemi

V souladu se zajmem ochrany krajinnych, kulturnich a urbannich hodnot Uzemi stanovit
podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti tak, aby nedochazelo k naruSeni
krajinného razu.

Daéle bude tfeba nalézt vyvazené feSeni pro hospodarsky rozvoj v Gzemi a sou¢asné ochranu
pfirodnich, kulturnicich a civiliza¢nich hodnot Gzemi v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

j) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plo ch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a po lohu obce
V rozvojove oblasti nebo rozvojové ose
Svaty Jan pod Skalou nemd v sidelni struktufe vySSi vyznam. Je rezidencni a rekreacni obci a
jeji vyznam je v uchovani kulturnich a pfirodnich kvalit.
Navrh vymezeni zastavitelnych ploch bude (v souladu s § 18 odst. 4 zak.c.183/2006 Sb.)
zdavodnén s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tGzemi.

k) pozadavky na vymezeni ploch koridor @, ve kterych bude uloZzeno
prov éfeni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii
Podminky pro rozhodovani o zménéach vyuziti rozvojovych ploch a koridord, které bude nutné
provéfit Uzemni studii, budou stanoveny, pokud to bude nutné vramci podminek vyuziti
konkrétnich ploch. V tom pfipadé bude UP obsahovat IhGtu pro pofizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii do evidence zemné planovaci ¢innosti.

l) pozadavky na vymezeni ploch a koridor 4, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zm énéch jejich vyuziti stanoveny regula  énim planem
Pozadavky na stanoveni ploch a koridor(i, pro které budou podminky pro rozhodovéani o
zmeénach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem, se nepfedpokladaji. Tyto plochy mohou
byt vymezeny dodateéné na zakladé projednani zadani. V tom pfipadé bude UP obsahovat
zadani regula¢niho planu.

m) pozadavky na vyhodnoceni vliv 0 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
GUzemi, pokud dot éeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani
uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hled iska vliva na
Zivotni prost rfedi nebo pokud nevylou €il vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢&i pta €i oblast
Tento bod se do névrhu zadani zapracuje, pokud ve svém stanovisku uplatni dotéeny organ

poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, nebo pokud
nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, v ¢etné poZadavk U na
zpracovani variant
Se zpracovanim konceptu se dle doposud znamych skute¢nosti nepo&itd. Uzemni plan
nebude feSen ve variantach. Tento bod se do navrhu zadani zapracuje, pokud ve svém
stanovisku uplatni dotéeny organ pozadavek na zpracovani variant v konceptu UP.
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0) pozadavky na uspo Ffadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planu a
na uspo Ffadani obsahu jejich od Gvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k FeSeni v éetné méritek vykres 0 a po €tu vyhotoveni
UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou.

Obsah Gzemniho planu bude v souladu s pfilohou &.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a vyhlaskou
501/2006 Sb.

UP bude obsahovat:
A) textovou Cast
a) vymezeni zastavéného lzemi,
b) koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
c¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zeleng,
d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostli a podobné,
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti s uréenim prevaZzujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZziti pozemku v plochéach),
g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit,
h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo,
i) vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provérent,
j) vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti dzemni studii
podminkou pro rozhodovéni, a dale stanoveni IhGty pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti,
k) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pfilohy €.
9,
I) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
m) Udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykres(i k nému pfipojené grafické casti.
B) Grafickou ¢ast
1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5 000
2. Hlavni vykres 1:5 000
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5 000 (bude zpracovana v samostatném
vykrese pokud to bude z hlediska pfehlednosti zapotfebi)
4. V/ykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000 (v rozsahu Uzemi,
v némz se vyskytuji)
Oduvodnéni UP bude obsahovat:
A) Textovou Cast:
a) postup pfi pofizeni tzemniho planu,
b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaha,
¢) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovant,
d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich
predpisU,
e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd — soulad se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor(,
f) vyhodnoceni spinéni zadani a pokynt pro zpracovani navrhu,
g) komplexni zd{vodnéni pfijatého FeSeni,
h) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi,
i) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
na pozemky uréené k pInéni funkci lesa (vyhodnoceni predpokladanych disledk
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navrhovaného feSeni na ZPF, plochy zdboru ZPF budou vyjadfeny konkrétnimi Gdaji o
vymére, kultufe a BPEJ, vyhodnoceni bude zpracovano ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ust. 8§ 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF v platném znéni a § 3 a 4
vyhl.€.13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF),

j) rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnént,

k) vyhodnoceni pfipominek.

Casti uvedené pod pismeny b) aZ g), h) v rozsahu vyhodnoceni vlivil a i) zpracuje projektant,
ostatni ¢asti doplni pofizovatel podle vysledkl projednani.

B) Grafickou ¢ast

1. Koordina¢ni vykres 1:5 000

2. Vykres SirSich vztah( 1:100 000 /popf. 1:50 000/

3. Vykres pfedpokladanych zabord ZPF 1:5 000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Grafickad €ast mize byt
doplnéna schématy. V textové ¢asti UP bude uveden Gdaj o po&tu listil textové &asti UP a
podtu vykrest UP. Textova &ast UP a jednotlivé vykresy grafické ¢asti UP budou opatfeny
zaznamem o Ucinnosti.

Odchylky od vyhlaSky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, pfi
vymezovani ploch budou fadné zduvodnény.

Pocet vyhotoveni:

- navrh pro spole¢né jednani (850 SZ) — 2x

- upraveny navrh /pokud bude tfeba/ - 2x

- Gistopis UP — 4x

Pro kazdou fazi projednavani po 1 nosi¢i s elektronickymi daty v souborovych formétech
pdf,doc,xIs popf.jpg.

Cistopis UP preda zpracovatel pofizovateli: grafickou ast ve zdrojovém formatu (digitalni
vektorové podobé), textovou Cast (akceptovatelné formaty doc,xIs popf.rtf).




