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Zakladni udaje o dosud platné uzemné planovaci dokumentaci a divody
pofizeni zmény

_ Platna uzemné planovaci dokumentace
UPO Otvovice schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Otvovice €. 4.0Z/7 dne
19.4.2006

UPO Otvovice Zmeéna €. 1 schvalena usnesenim Zastupitelstva obce Otvovice dne
20.6.2008 C.J.oop/2008

Zdavodnéni potreby porizeni zmény tzemniho planu.

Zména C. 2 je pofizovana na zakladé potfeby sanovat a rehabilitovat pozemky
byvalé sklarny pro nové funkéni vyuziti a zabezpedit pozemek pro realizaci stavby
,Kanalizace II. — Cerpaci stanice CS2.

Zména je pofizovana na zakladé zadosti vlastniki pozemkl a se souhlasem
Obce.

Soucasti zmény €.2 bude pro realizaci stavby kanalizace Il. uprava hranice
zastavitelného uzemi obce

Hranice reSeného uzemi .
Uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim uzemim Otvovice.
Hranice feSeného Uzemi uvnitf administrativnich hranic obce

Zadani zmény uzemniho planu Obce Otvovice fesi zejména :

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace vydané krajem popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztah.

Navrhované zmény uzemniho planu obce Otvovice jsou v souladu
s rozpracovanym a dosud publikovanym uzemnim planem velkého uzemniho celku
Prazsky region.

Pro feSené uzemi nebyl zpracovan program rozvoje kraje, okresu ani obce, ze
kterého by vyplyvaly poZadavky pro feSené uzemi.

Obec Otvovice neni soucasti hlavniho mésta Prahy nebo statutarnich mést.

b) Pozadavky na feseni vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladu.

Zména 6.2 UPO Otvovice bude navrzena v souladu s pozadavky zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
predpist (stavebni zakon) a vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti.

Pro navrzené lokality navrhovatel zmény &.2 UPO potidil predb&zny
hydrogeologicky prizkum se zaméfenim na zjisténi ekologickych zatézi po vyrobé
sklarny a predbézny inzenyrsko geologicky prizkum. Ekologické zatéze byly
zjistény.

c) Pozadavky na rozvoj uzemi Obce.

Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni jsou dany polohou sidla ve spadové
oblasti hlavniho mésta. Zpracovani zmény uzemniho planu obce €.2 nabidne plochy
po zru$ené vyrob& pro rozvoj obce. Ve schvalené UPD byl konstatovan nedostatek
rozvojovych ploch.



Zahrnuti plochy pozemki pro planovanou stavbu Kanalizace Il. —Cerpaci stanice
do zastavitelného uzemi je podminkou realizace této stavby.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uUzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)
Celkova urbanisticka koncepce schvalena v uzemnim planu se neméni. Zména
se nedotyka historického jadra osidleni obce.

Specifikace pozadovanych zmén v prostorovém a funkénim usporadani
feSeného Uzemi oproti schvalenému izemnimu planu.

Zména 6.2 bude respektovat zasady, dohodnuté pro oznagovani lokalit v UPO.
Lokality ve zméné €. 2 budou oznaceny indexem ,2“. Kazda lokalita bude oznacCena
indexem zmény a dale pak oznacenim lokality .

Lokalita 2/D1
- Regenerace Casti arealu byvalé sklarny nad silnici s historickymi budovami na
plochu nerusici vyrobu a sluzby

Lokalita 2/E1

- Sanace a regenerace Casti arealu byvalé sklarny ( byvala vyroba dfevoplynu a
skladka) pro smiSenou funkci bydleni a vefejného vybaveni |éCebné
reahabilitaCniho typu

Lokalita 2/B1
- Sanace a regenerace Casti arealu byvalé sklarny ( sklady a skladka) pro
nizkopodlazni obytnou zastavbu

Lokalita 2/T1
- zména na plochu technického vybaveni
- zména hranice zastavitelného uzemi

Navrhované zmény vyplyvajici z obecné zavaznych predpist:
V feSeném uzemi budou zahrnuty zmény vyplyvajici z obecné zavaznych
predpisu:
- noveé vyhlasené zaplavové pasmo

Navrhované zmény se dotykaji limitd vyuziti Gzemi :

Lokalita 2/D1- ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo komunikace Il.tfidy

Lokalita 2/E1 — skladka, ekologické zatéze, ochranné pasmo komunikace Il.tfidy,
ochranné pasmo vodniho toku, zaplavové pasmo
ochranné pasmo Zeleznice

Lokalita 2/B1- skladka, ochranné pasmo vodniho toku , zaplavové pasmo, ochranné
pasmo Zeleznice, ochranné pasmo lesa

Lokalita 2/T1 — zaplavové pasmo, ochranné pasmo vodniho toku

VSechny lokality navrhované ve zméné UPO jsou v ochranném pasmu NRBK Vltavy
K57

Pro lokalitu 2/D1 bude funkce neruSici vyroby a sluzeb regulovana tak, aby byla
v souladu s moznostmi vyuziti pozemku v danych ochrannych pasmech



Pro lokalitu 2/E1 bude funkce smiSena obytna podminéna likvidaci ekologickych
zatézi.

Pro lokalitu 2/B1 bude vyuziti feSeného uzemi pro obytnou funkci omezeno
podminkami pro realizaci staveb v ochranném pasmu Zeleznice a lesa. Bude
predepsano protihlukové opatfeni v chranéném venkovnim prostoru staveb.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

V navrhu zmény €.2 se nepfedpokladaji zmény vefejné infrastruktury . Zmény
funk&niho vyuziti ploch jsou v sou€asné zastavéném uUzemi. V navrhu bude ovéfena
napojeni na jiz existujici nebo v platném UPO navrzené inZenyrské sité.

Zasobovani vodou bude z obecniho vodovodu .

Odkanalizovani bude do navrzené kanalizace, ktera je investicné
pfipravovana. Sou&asti zmény &.2 UPO je zabezped&eni plochy pro Cerpaci stanice
CS2 stavby kanalizace |I.

Zasobovani el. energii bude ze stavajicich trafostanic nebo nové navrzenych.

Zpusob likvidace domovnich odpadl bude feSena shodnym zpusobem jako ve
schvaleném UPO Otvovice .

Zakladni koncepce dopravy obsazena ve schvaleném uzemnim planu obce
nebude feSenim zmény dotéena. Pozadavky na feSeni dopravy :

- minimalizovat pocty vjezdl na silniéni sit, jakoz i polty kfiZovatek mistnich
komunikaci se silni¢éni siti

- nerozvijet funkci bydleni podél komunikaci Il. a vySSich tfid, s cilem minimalizovat
negativni uc€inky dopravy na novou zastavbu.

- Mistni komunikace navrhnout jako prijezdné, v pfipadé slepych komunikaci
navrhnout Sifku komunikace min. 3,5 m s pfisluSnymi poloméry pro zajisténi
obsluhy tézkymi vozidly pozarni techniky, rovnéz musi byt umoznéno jeji otaceni a
vyhybani na komunikacich.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi.

Ochrana hodnot Uzemi se tyka historického jadra Obce, urbanistické struktury
zastavby, prvk( Uzemniho systému ekologické stability jako jsou udolni nivy potokd,
lokalni biocentra, lokalni biokoridory, vyznamné a chranéné stromy. Navrhované
zmény se nedotykaji historického jadra Obce ani prvkl uUzemniho systému
ekologické stability. Navrhované zmény se dotykaji krajinného prvku Zakolanského
potoka. PoZzadavkem je zachovat krajinny raz, regenerovat nivu potoka v€etné upravy
zelené a respektovat ochranné pasmo vodotecCe.

Zménou nebudou dotéeny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna
uzemi ani jejich ochranna pasma. Na katastralnim uzemi Obce Otvovice se tyto prvky
nevyskytuji.

Regenerace historické ¢asti arealu sklarny — lokalita 2/D1 bude respektovat
historickou a architektonickou hodnotu dochovanych budov a kominu. Na zakladé
stavebné historického rozboru bude navrzena pamatkova ochrana dochovanych
hodnotnych objektu.

RozSifeni zastavitelného Uzemi o plochu 2/T1 je na zakladé vydaného
uzemniho rozhodnuti na stavbu kanalizace Il. Umisténi této stavby neni v rozporu se
zaplavovym pasmem.

Zmeénac.2 uzemniho planu Obce Otvovice neméni zakladni koncepci
vzajemnych vztahu ¢asti obce, funkéni zmény se dotykaji pouze skladové Casti
byvalé sklarny. Historicka ¢ast vyrobniho arealu je pro vyrobni funkci zachovana ,
méni se pouze vyrobni charakter . Zména &.2 UPO neméni vztahy se sousednimi
obcemi. Tyto zUstavaiji stejné jako ve schvaleném Uzemnim planu obce.



g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace.

Zména €.2 zahrnuje plochy 2/E1 a 2/B1 vyzadujici asanaci a odstranéni
ekologické zatéze po ukoncené vyrobé sklarny a vyroby difevného plynu .

Plocha 2/T1 bude navrzena jako verejné prospésna stavba vcetné plochy
zajisténi pfijezdu pro udrzbu, protoze je nezbytnou soucasti koncepce technické
vybavenosti.

V navrhu zmény €.2 bude respektovan pozadavek na zajiSténi pésiho
propojeni silnice Il.tfidy , pfes Zakolansky potok k zelezni¢ni zastavce podél vychodni
hranice lokalit 2/E1 a 2/B1. P&Si propojeni bude navrZzeno jako vefejné prospésna
stavba. Podél jizni hranice lokality 2/B1 je vedena cyklostezka, ktera bude rovnéz
zahrnuta do vefejné prospésnych staveb.

h) Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist ( na pfr. Obrany
statu, civilni ochrany, ochrany lozisek nerostnych surovin a jejich tézby,
ochrany pred povodnémi)

Zménou uzemniho planu obce Otvovice nebudou dotéeny zajmy obrany statu,
civilni ochrany, loziska nerostnych surovin ani jejich tézba, zatopové pasmo bude
vyjma plochy 2/T1 respektovano.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stiettl zajma a problému izemi.
Hlavnim stfetem zajmu v FeSeném uzemi limitujici vyuziti navrZenych lokalit je
ochranné pasmo Zeleznice a ochranna pasma technické infrastruktury, hluk ze
Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy a ekologicka zatéz pro ukonéené vyrobé sklarny.
Poddolované uzemi nezasahuje do stavajici historické ¢asti arealu sklarny. Pfi
navrhu regenerace stavebnich objektl nebo pfi navrhu novych objektu je tfeba
hranici poddolovaného uzemi ovéfit.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu Obce v rozvojové oblasti.

Pfedmétem zmény €. 2 neni kromé plochy 2/T1 vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Zastavitelné uzemi obce je limitovano ochrannymi pasmy, zatopovym
pasmem a plochami prvkd uzemni ekologické stability.

Ve vykrese zakladniho Clenéni uzemi budou aktualizovany hranice soucasné
zastavéného uzemi obce a vyznaCena zména hranice zastavitelného uzemi.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.
Pro nové navrzené lokality bude uloZzeno ovéfeni zmén uzemni studii .

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.
Plochy a koridory pro které budou stanoveny podminky vyuziti regulacnim planem
nejsou stanoveny.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
Pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény uzemniho planu Obce na udrzitelny
rozvoj nejsou vzhledem k rozsahu a navrhovanému funkénimu vyuziti stanoveny.



n) Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani variant

Vzhledem ktomu, Ze se jedna o diléi zménu a nikoliv o zménu celkové
koncepce a nenavrhuje se variantni feSeni, se od zpracovani konceptu zmény
uzemniho planu se upousti.

o) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu k jejich oduvodnéni s ohledem na charakter uzemi a
problémy k reseni véetné méritek vykresa a poc¢tu vyhotoveni.

Obsah navrhu zmény uzemniho planu bude vypracovan dle Pfilohy ¢&.7
k vyhlasce ¢€.500/2006 Sb . Vzhledem k charakteru zmén v uzemi budou graficky a
v textové Casti popsany a dokumentovany uzemi , kterych se zmény dotykaiji.

Pro vyuziti nové navrhovanych lokalit bude regulace vyjadiena formou
stanoveni ur€enych a pfipustnych (popfipadé vyjime¢né pfipustnych) podminek
vyuziti uzemi.

Obsah navrhu zmény ¢€.2 bude pfizplsoben schvalenému Uzemnimu planu a zejména
jeho grafickeé Casti.
Obsah zmény &.2 UP:
I. Navrhova ¢ast:

a) textova ¢ast zmény uzemniho planu

b) graficka ¢ast zmény uzemniho planu:

- hlavni vykres

- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
[I. Odlvodnéni:

c) textova €ast odlvodnéni zmény uzemniho planu

d) graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu:

- koordinacni vykres

- vykres predpokladanych zaborl padniho fondu

Vykresova Cast bude vychazet z puvodnich vykresu Uzemniho planu Méfitka vykresu
budou zachovana dle stavajiciho UP. Pocet vyhotoveni budou 4 paré.

Schvaleno zastupitelstvem obce dne: 29.09.2010

Ing.Josef Purkrt v.r.

starosta obce



Mimo textovou ¢ast zadani :

Predbézna specifikace funkéni plochy - nerusici vvroby a sluzeb

Uzemi slouZici pro umisténi zarizeni sluZeb a vyroby vseho druhu, véetné skladi a skladovacich
ploch, ktera nesmi svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a
zhorsSovat Zivotni prostiedi nad pripustnou miru.

Funkéni vyuziti:

Sluzby, neruSici vyroba, femeslna vyroba, plochy a zafizeni pro skladovani souvisejici
s vymezenym funk&nim vyuZzitim, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci.

Veterinarni zatfizeni, zafizeni zachranné¢ho bezpec¢nostniho systému, archivy a depozitafe,
obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m” prodejni plochy, zafizeni
vefejného stravovani, administrativni zafizeni, parkoviS§t€¢ P+R, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, sbérmé dvory, manipulacni
plochy.

Skoly, $kolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s vymezenym
funkénim vyuzitim).

Sluzebni byty?, ambulantni zdravotnick4 zafizeni (pro uspokojeni potieb izemi vymezeného
danou funkeci).

Dopliikové funkéni vyuZiti:

Parkovaci a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plo$na zatizeni a liniova vedeni TV.
Fotovoltaickd vyroba elektrické energie (pro uspokojeni potieb uzemi vymezeného danou
funkeci)

Vyjimecné pripustné funkéni vyuziti:

Lakovny, klempirny, truhlarny, stavby pro zpracovéni plodin, sklady hnojiv a chemickych
ptipravkll pro zeméd¢lstvi, kompostarny a zatfizeni k recyklaci odpadl, obchodni zafizeni s
celkovou plochou neptevysujici 5 000 m? prodejni plochy.

Sportovni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni.

2 ve smyslu zn&ni zdkona & 102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s vydanim zékona &.509/1991 Sb.,
kterym se méni, dopliuje a upravuje Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmén.
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