Navrh zadani uzemniho planu Nespeky

Méstsky uUrad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel”),
prislusny podle § 6 odst 1 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisi ( dale jen ,stavebni zdkon“), na zadkladé rozhodnuti
zastupitelstvo obce Nespeky o pofizeni uzemniho planu, na zakladé Uzemné analitickych
podkladl a s vyuZitim doplnujicich prizkum( a rozborl zpracoval v souladu s § 47 odst. 1
stavebniho zdkona ve spolupraci s uréenym zastupitelem ndvrh zadani GUzemniho planu
Nespeky.

Reenym tzemim je spravni Gzemi obce Nespeky (&iselny kéd 703770), které tvofi katastralni
uzemi Nespeky, nachazi se zde zdkladni sidelni jednotky Méstecko, Nespeky a Ledce. Spravni
Uzemi leZi na sever od BeneSova, jeho rozloha je 496 ha, je obsluhovano silnici Il. tfidy 306,
109 a sjezdem ze silnice 1/3. Vyznamnym prvkem je pfitomnost feky Sazavy, kterd vytvari
vhodné turistické podminky pro oblast Posazavi.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje (PUR) a z Gzemné
planovaci dokumentace vydané krajem

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvélené usnesenim

vlady CR ze dne 20.7.2009, nele?i fe$ené Gzemi v 2a4dné z vymezenych specifickych oblasti
a do Uzemi nezasahuje rozvojova osa.

Pro GUzemi obce Nespeky vyplyvaji z PUR CR 2008 tyto republikové priority Gzemniho
pldnovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi obsazené v kapitole 2.2 :

14. Ve vefejném zdjmu chradnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Pro potieby sidla je nutné stanovit koncepci
ochrany hodnot a umoznit jejich vyuZiti pro cestovni ruch a rekreaci (i krdtkodobou).

16. Pri stanovovani zptsobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim rfesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve
svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri fesSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné
zohledniovat také pozadavky na zvysovdni kvality Zivota obyvatel a hospoddrského rozvoje
uzemi.

19. Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace.UP vyhodnoti potiebu zastavitelnych ploch s ohledem na demograficky vyvoj
a specifikuje koncepci rozvoje minimalizujici zabor volné krajiny.



20. Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnda kompenzacni opatreni.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny.

22. Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (cykloturistiku, agroturistiku, pozndvaci turistiku) pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni atraktivnich mist z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami,
které umozni celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky. UP vymezi v ramci fe$eni koncepce
krajiny koridory pro turistické trasy a cyklostezky.

25. vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze) s cilem minimalizovat
rozsah Skod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnit Gc¢inky
povodni.

26. Uzemni plan nebude vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich, pokud si to
nevyzada nutnost technického reseni verejné prospésnych staveb a opatreni.

27. Vymezeni koridorU je dano nadrazenou dokumentaci a tzemné planovacimi podklady.
UP upfesni vedeni koridord dopravni a technické infrastruktury.

28. Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlenovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat
jeho feseni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorli a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

30. Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje (ZUR) byly vydany 07.02.2012 a aktualizovény

1. aktualizaci vydanou 27.07.2015.

Redené Uzemi je v ZUR zahrnuto v rozvojové oblasti a v rozvojové ose krajského vyznamu.

Ze zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyplyvaji pro reSené Uzemi zejména tyto

pozadavky:

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj
sidel, pfizniva urbanistickd a architektonicka fesSeni sidel, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny;

- intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky
k vy$Simu vyuzivani existujiciho potencidlu- cykloturistiky a vodni turistiky (feka Sazava).

- na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesq;




- rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zadsobovani energiemi
a vodou

- pro rozvoj bydleni vyuzit dosud volné plochy vymezené v zastavitelném Uzemi v Gzemnim
planu obce.

b) Pozadavky na fesSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Z Gzemné analitickych podkladii (UAP) vyplyva provéfeni zachovani stavajici urbanistické

koncepce, obec nema historicky vytvofeny stfed (ndmésti, ndves) a spiSe se primyka
k Sazavé, mimo souvislou vystavbu v udoli feky lezi jen chatovd zastavba. Zachovalé rozsahlé
Uzemi obce je nedotcené prlmyslem, je zde vhodné prostiedi pro turistiku a cykloturistiku
a vhodné rekreacni zazemi pro Prahu.

Pozadavky na fedeni vyplyvajici z UAP pro zaddni izemniho planu:

- Uzemni plan provéfi vymezeni zastavitelnych ploch vyhradné mimo plochy ddolni nivy
a plochy mimo 1. a 2. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu, pfednostné bude vyuzita
pada horsi kvality.

- V severni ¢asti do Uzemi zasahuje pfirodni park Hornopozarsky les a pfirodni park
Velkopopovicko, v zapadni ¢asti zasahuje do spravniho Uzemi ochranné pasmo pfirodni
rezervace Cizov.

-V Gzemi jsou plochy rezervované pro nadregionalni a regionalni USES, nutno respektovat a
zptesnit. Vymezeni USES bude respektovat pfirodni zakonitosti a souvislosti, skute¢ny stav
prostfedi a redlné moznosti dosazeni cilového stavu. Jednotlivé skladebné ¢asti USES
vymezit také s ohledem na vlastnicka prava k dot¢enym pozemkim ve snaze maximalné
ochranit soukromé vlastnictvi pfed neodlvodnénym omezenim s nim nakladat.

— Zachovat dominantni postaveni vodniho toku Sazavy s ochranou brehu, véetné
zaplavového Uzemi.

- Provéfit moZznost vybudovani vodovodu a kanalizace v obci.

¢) Pozadavky na rozvoj izemi obce

V zastavéném Uzemi jsou vycCerpany témér vSechny moznosti pro zastavbu (mimo asi dva
stavebni pozemky) UP provéfi rozsah zastavitelnych ploch ze stavajiciho tzemniho planu,
v souladu s demografickym vyvojem navrhne a stabilizuje plochy dostatecné pro dalSich
min. 8-12 let.

Zastupitelstvo obce poZaduje provéreni vymezeni zastavitelnych ploch a rozvoj obce za

téchto podminek:

- provérit vymezeni novych ploch jako narovnani stavu, jedna se zménu plochy luk, pastvin,
ostatnich ploch a neplodné pady na plochy pro bydleni

- provéfit zménu ploch nékterych komunikaci, které jsou umistény jinak nez navrhuje UP, na



odpovidajici plochy v ramci narovnani sou¢asného stavu v Uzemi

- pro rozvoj obce budou vyuzity plochy, které budou pfimo navazovat na zastavéné Uzemi se
stejnym funkénim vyuzitim, provérit vymezeni novych ploch pro bydleni (celkem 2085 m2)

- provéfit vymezeni plochy pro zemédélskou a Zivocisnou vyrobu, zména plochy je v souladu
s koncepci Uzemniho planu (4 700 m2)

- provéfit vymezeni plochy pro pastviny (281m2)

- provérit zménu vyuziti ploch z plochy sportovné rekreacni na plochu pro bydleni (celkem
5004 m2)

- provérit zménu plochy obcanské vybavenosti na plochu se smiSenou funkci bydleni, vyroby
a sluzeb (572 m3) v zdjmu podpory drobného podnikani

rd s 7 Ve

d) PoZadavky na plosSné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci uspordadani krajiny)

Urbanistickd koncepce bude zachovdna, bude navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce, bude respektovan stavajici charakter sidla a hladina zastavby.

Ve volné (neurbanizované) krajiné nebudou navrhovany zastavitelné plochy pro vytvareni
novych ¢asti sidla. Zastavitelné plochy budou pfimo navazovat na zastavéné uzemi a budou
feseny tak, aby sidlo zahustovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny.

Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (hlavni vyuziti,
pripustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pripustné vyuziti) a to i ploch
v nezastavéném Uzemi.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti budou stanoveny zasady plosného
a prostorového usporadani urbanizovaného a neurbanizovaného Uzemi, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu, a to véetné pripadnych prestavbovych ploch.

U zastavitelnych ploch a ploch pfestavby budou uréeny podminky jejich vyuZivani v kontextu
celého navrhu uzemniho planu.

Zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi, miru vyuZziti
zastavéného Uzemi a progndzu demografického vyvoje. Budou navrzeny zastavitelné plochy
pro bydleni, zemédélskou a ZivociSnou vyrobu.

Bude provéreno nové umisténi nékterych komunikaci dle soucasného stavu v Uzemi.

Pfed vymezovanim zastavitelnych ploch bude provéfeno uéelné vyuzivani zastavéného
Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch v prolukach zastavéného tzemi.

Je tfeba respektovat poZadavky na ochranu krajiny a upfresnit vymezeni skladebnych ¢&3asti
USES, zpfesnit vymezeni regiondlnich a nadregionélnich biocenter a biokoridord v souladu
s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost, je trfeba zpresnit vymezeni
ochrannych zén nadregiondlnich biokoridorl podle konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrieny prostorové parametry
biokoridora.

e) Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury

1) Dopravni infrastruktura
- navrhem uzemniho planu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy v obci, provérit



moznost napojeni nové navrienych zastavitelnych ploch na stavajici komunikace,

- zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridorG pro dopravni stavby, ZUR zptesfiuji koridory
pro vysokorychlostni traté na Uzemi Stredoceského jako koridory pro verejné prospésné
stavby: D204 pro trat Praha — Ceské Budé&jovice, Usek Praha - Bystfice u Bene3ova.

2) Technicka infrastruktura

- ve vazbé na navrzené zastavitelné plochy Uzemni plan provéfi moznost jejich napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu,

- provérit moznost vybudovani vodovodu a kanalizace

- destové vody resit v maximalni mife na Uzemi zasakovanim nebo shromazdovanim v
retencnich nadrzich

- bude zachovaén stavajici systém nakladani s odpady

f) PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatreni
a asanace

Z PUR CR, z ZUR a UAP nevyplyvaji 74dné pozadavky na vymezeni vefejné prospé&snych
staveb nebo opatreni.

Navrh uzemniho planu provéri vymezeni verejné prospésnych staveb dle konkrétni potreby
v Uzemi — pro dopravni a technickou infrastrukturu

g) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

UP nebude vymezovat zastavitelné plochy v mistech, kde se nachazi zatopové Gzemi.

h) Pozadavky a pokyny pro fesSeni hlavnich stietli zajmt a problému
v uzemi

Uzemné analitické podklady neobsahuji 74dné poZadavky na feseni.

i) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose

V navrhu Uzemniho planu bude provéfen rozsah zastavitelnych ploch a jejich vyuziti
s ohledem na kapacitu obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou. Rozvoj sidla bude



pfizplsoben stavajici urbanistické struktufe a hodnotam v GUzemi. Vzhledem k poloze obce,
kterd se nachdazi v rozvojové ose, Ize predpokladat daldi nartist po¢tu obyvatel. Uzemni pldn
provéfi moznost prestavby. V ndvaznosti na progndézu demografického vyvoje v FeSeném
tzemi bude v ndvrhu UP adekvatné zvdZena moinost vymezeni ploch Gzemnich rezerv jako
dlouhodoby vyhled rozvoje obce.

j) Pozadavky na vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

V ndvrhu zadani Uzemniho planu neni stanoven pozadavek na provéreni vyuziti ploch dzemni
studii.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim
planem

Pro navrh Uuzemniho planu se zaddnim nestanovuji konkrétni plochy, kde bude uplatnén
poZadavek na zpracovani regulacniho planu.

I) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj

’ Vs

uzemi

Obec nepozaduje vymezit funkéni plochy pro zaméry, které by podléhaly posouzeni
z hlediska vlivu na Zivotni prostredi, ani zaméry, které by vyZadovaly zjistovaci fizeni. Navrh
UP nepfinese nové zatéze na zivotni prostfedi, pozadavky na zménu vyuZiti Uzemi, s ohledem
na velikost a charakter, jsou navrzeny v rozsahu, ktery nestanovi rdmec pro umisténi zaméru,
u nichZ lze predpokladat zavainé negativni vlivy na Zivotni prostredi a verejné zdravi. Zajmy
ochrany Zivotniho prostfedi a verejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpist.

Krajsky urad Stredoceského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv
predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zarovernn posoudi
pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, zda bude zpracovana
dokumentace vlivi provedeni zdméru na Zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Pokud dotéeny orgdn uplatni néktery z vyse

uvedenych pozadavkd, bude zpracovano vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.



m) Pfipadny pozZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na
zpracovani variant

S ohledem na omezeny rozsah problematiky a problému k feSeni se nepozaduje vypracovani
konceptu.

o) Pozadavky na usporadani navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy
k reSeni

UP Nespeky bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon).

Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti, a to v rozsahu pfilohy ¢. 7 k této vyhlasce. Odchylky od vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, pfi vymezovani ploch budou
fadné zdldvodnény v oddvodnéni uUzemniho planu. Zdakladni druhy ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti Ize dale clenit s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi,
pficemzZ bude kazdému typu plochy pfifazen specificky kéd.

Bude zachovana provazanost mezi grafickou a textovou casti UP. Kazda zastavitelna plocha
bude jednoznaéné identifikovatelnd. V textové ¢&asti navrhu UP budou v celkovém
tabulkovém prehledu uvedeny u jednotlivych ploch stanovené podminky jejich vyuziti, tj.
zejména:

-oznaceni plochy

-druh plochy dle navrzeného rozdilného zpUsobu vyuZziti

-specifické koncepéni podminky vyuzZiti konkrétni rozvojové plochy

N&vrh UP bude vyhotoven v rozsahu:
- Textova Cast
- Graficka ¢ast: - vykres zdkladniho ¢lenéni 1: 5 000
- hlavni vykres 1: 5 000
- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000

Odlvodnéni UP bude zpracovano v rozsahu:

- Textova Cast

- Graficka &ast: - koordinacni vykres 1: 5 000
- vykres SirSich vztah( 1: 100 000 nebo 1:50 000
- vykres predpokladanych zabor( ZPF 1: 5 000

Podkladem vykres( grafické ¢asti bude kromé vykresu SirSich vztahU aktualni katastralni
mapa. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykres(.

Vyhodnoceni zabor(i ZPF bude zpracovano dle spole¢ného metodického pokynu MMR a MZP
zvefejnéného ve véstniku MZP. Z grafickych pfiloh a textu musi byt zfejmé vymezeni



zastavéného Uzemi s rozliSenim plochz jiz dfive schvdleného zastavitelného Uzemi tak, aby
bylo patrné, kde byl jiz vydan souhlas s vynétim ze zemédélského pldniho fondu.

Sou¢asti odGvodnéni navrhu UP bude kromé néleZitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu
a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. zejména komplexni zdGvodnéni prijatého reseni
a vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Navrh UP bude pro ucely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich a na jednom
datovém nosici.

Upraveny navrh UP bude dle vysledk( spole¢ného jednani s dotéenymi orgdny a posouzeni
krajskym ufadem pro ucely vefejného projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich a v
elektronické podobé.

Vysledny navrh UP bude upraven na zakladé verejného projedndni a odevzddn ve ctyfech
vyhotovenich + 4x na datovém nosici.



