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Uvod

Uzemni plan Tomice byl pofizen dle ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon) a nasledné dne 14.10.2010 vydan
Zastupitelstvem obce Tomice. Uzemni plan Tomice (dale jen UP Tomice nebo UP) byl vydan
Opatfenim obecné povahy €. 1/2010 a nabyl G¢innosti dne 29.10.2010. Za dobu platnosti tzemniho
planu nebyla vydana zadna jeho zména ani nebylo zahajeno pofizovani zmény UP.

Zpracovatel UP Tomice: ’
Ing. arch. Hana Vokrouhlecka, Cajkovského 7, 130 00 Praha 3

Pofizovatel UP Tomice:
Méstsky ufad Vlasim, odbor vystavby a uzemniho planovani, Jana Masaryka 302, 258 01
Viasim

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Tomice 08/2014-08/2018 (dale jen ,Zprava“) zpracovana dle §
55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,vyhlaska“) navazuje na Zpravu o uplathovani uzemniho planu Tomice 10/2010-
07/2014.

a) Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Uzemni plan vydan (§5, odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi

V uplynulych 4 letech, od zpracovani pfedeslé Zpravy o uplathovani uzemniho planu za obdobi 10/2010
—07/2014 doSlo ke zméné podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan. Jedna se zejména o:

e Nabyti pravni moci Rozhodnuti o zméné rozhodnuti Okresniho Ufadu Kutna Hora ¢.j.
Vod.1207/72, ze dne 28.4.1972, ve znéni dalSich rozhodnuti, které vydal Krajsky ufad
Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢.j.125926/2014/KUSK dne
15.9.2014

e Aktualizaci &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR schvalené usnesenim Vlady CR &. 276 ze dne
15.4.2015

e Aktualizaci . 1 Zasad uzemniho rozvoje stfedodeského kraje (dale jen ,ZUR SK“) vydanou
Zastupitelstvem Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015,

e Aktualizaci Uzemné analytickych podklad pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
VlIadim — aktualizace 2016,

e Aktualizaci Uzemné analytickych podklad( Stfedogeského kraje 2017.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych izemnim planem
bylo zjistovano z evidence katastru nemovitosti, porovnanim leteckych snimku, konzultaci se stavebnim
Ufadem a Setfenim na misté.

Vyméra Z toho vyuzito Nevyuzito
Lokalita vyuziti celkem (ha) poznamka
(ha) ha %
T1 Venkovské bydleni 0,58 0,07 12 0,51
T2 Smisené uzemi 1,23 0 0 1,23
T3 Venkovské bydleni 0,41 0 0 0,41
T4 Venkovské bydleni 0,74 0 0 0,74
T5 SmisSené uzemi 1,46 0 0 1,46
T6 Rekreace sportovni 0,30 0,06 20 0,24




b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

Z Gzemné analytickych podkladi ORP Vlagim - Gplna aktualizace 2016 (dale jen ,UAP*) projednanych
v rozsahu uréeni problémU k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci s obcemi ve spravnim obvodu
obce s rozSifenou pusobnosti VIasim pro zpravu o uplathovani UP nevyplyvaji Zadné specifické
problémy, které by byly nad ramec feSeni v Gzemnim planu.

c) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,PUR CR"),
schvalené usnesenim Viady CR &. 276 ze dne 15.4.2015, spada Gzemi obce Tomice do rozvojové osy
OS5a Rozvojova osa Praha — Jihlava.

Déle jsou respektovany republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy dne
7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém jednani dne 19.12.2011
usnesenim &. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) a
v souladu s aktualizaci €. 1 vydanou Zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 007-
18/2015/ZK ze dne 27.7.2015 vyplyvaji pro Uzemi obce Tomice krom obecnych i specifickda omezeni
tykajici se umisténi obce ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4 Dolni Kralovicko —
ZbySovsko.

Uzemni plan Tomice respektuje zasady a ukoly vyplyvajici z nadfazena uzemné planovaci
dokumentace.

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastaviteinych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Uzemni plan Tomice vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj sidla s ohledem na
demograficky vyvoj a potfeby mistnich obyvatel.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho utzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moinych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Urbanisticka koncepce vymezena platnym uzemnim planem z(istane zachovana. Zména ¢.1
se dotyka pouze doplnéni textové &asti Uzemniho planu z divodu nesouladu textové a
grafické ¢asti uzemniho planu. Graficka ¢ast vymezuje v severovychodni ¢asti tzemi plochy
RZ Plochy zemédélské — zahradkarské osady, pro které v textové Casti UP v kapitole 6
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti chybi podminky vyuziti.
Jedna se o plochy stavajici zahradkarské osady v navaznosti na k.u. Dolni Kralovice. Zména
€. 1 stanovi podminky pro vyuZiti plochy v souladu s charakterem uzemi.

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,PUR
CR“), schvalené usnesenim Vlady CR &. 276 ze dne 15.4.2015, spada Gzemi obce Tomice do
rozvojové osy OS5a Rozvojova osa Praha — Jihlava.

Budou respektovany republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné



povahy dne 7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém jednani
dne 19.12.2011 usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (ZUR SK) a v souladu s aktualizaci €. 1 vydanou Zastupitelstvem StfedoCeského kraje
usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015 vyplyvaji pro zménu €. 1 krom obecnych i
specificka omezeni.

Obec Tomice lezi ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4 Dolni Kralovicko —
Zbysovsko, pro kterou plati tyto zasady a ukoly:

(97) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) spolupracovat se sousednimi kraji Jiho¢eskym a Vysocina na vytvareni podminek pro stabilizaci
obyvatel oblasti (napf. spole¢nym vyuzivanim obsluznych zafizeni, FeSeni mistni vefejné dopravy aj.);
b) respektovat ochranu vodniho zdroje Zelivka;

c) zlepsit parametry silnice 11/150 Cechtice — Loket (D1);

d) zlepsit spojeni Zby$ova na Vlkanet (Zelezni¢ni trat Svétla nad Sazavou — Céslav — Kolin) a na

Golcéav Jenikov (kraj Vysocina — pfistup na 1/38)

e) v izemi mimo ochranného pasma vodniho zdroje Zelivka stabilizovat zemédélskou vyrobu;

(98) ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro Gzemni pldnovani:

a) stabilizovat koridor silnice 11/150;

b) provérit moznosti zlepseni dopravnich vazeb ZbySova ve sméru na Vlkanec a Gol¢lv Jenikov;

c) provéfit moZnosti rozvoje Lokte (MUK D1) pro rozvoj nabidky pracovnich pfileZitosti;

d) provérit moznosti vyuZziti rekreacniho potencialu Posazavi;

e) provérit moznosti mistni silnic¢ni sité pro zlepSeni vazeb k centru Zruc nad Sazavou;

f) respektovat pozadavky na ochranu pfirodni rezervace - Velkd a Mala olSina; pfirodnich pamatek -
Jansky potok, Rybnic¢ek u Studeného; evropsky vyznamnych lokalit - Sazava, Zelivka;

g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:

g.1) nadregionalniho biocentra 57 Chranbozsky les

g.2) regionalnich biocenter 1670 Borovsko, 1623 Chfenovice, 746 Kfenova hora, 745 Nechyba,909
Opatovice, 908 Panova, 930 Pertolticky potok, 931 Replice, 1622 Snét, a navrhované747 Bazantnice,
1715 Debf, 1669 Tomice.

Z tzemné analytickych podkladd ORP Vladim - Uplna aktualizace 2016 (dale jen ,UAP“)
projednanych v rozsahu urceni problém( k feseni v Gzemné planovaci dokumentaci s obcemi
ve spravnim obvodu obce s roziifenou pGsobnosti Vlagim pro feseni zmény UP vyplyva:

° Respektovat limity vyuziti uzemi

- EVL Zelivka

- VN Zelivka a jeji ochranna pasma

- Plochy I. a ll. tfidy ochrany ZPF

- Prvky lokalniho a regionalniho USES, OP nadregionalniho biokoridoru

- VVN vedeni

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Zakladni koncepce verejné infrastruktury vymezena platnym Uzemnim planem zUstane
zachovana. V rdmci zmény UP nejsou navrhovany nové rozvojové plochy

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporaddni nezastavéného Uzemi a na provéreni moinych zmén, vcetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Zakladni koncepce uspofradani krajiny vymezend platnym uUzemnim planem zlstane
nezménéna. Zména ¢. 1 vsouladu splatnymi pravnimi predpisy provéri plochy



nezastavéného Uzemi s ohledem na mozZnost povoleni nebo vylouceni umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona.

Ochranna pasma VN Svihov jsou respektovana.

pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provéfit,

Nejsou stanoveny.

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

S ohledem na rozsah a charakter zmény se vymezeni novych verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci nepredpoklada.

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

Nejsou stanoveny.
pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Zpracovani variant neni stanoveno a nepredpoklada se.

7z s

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

Vv,

odlivodnéni véetné méritek vykresd a poétu vyhotoveni,

Navrh Zmény €. 1 izemniho planu Tomice bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006
Sb., v platném znéni, dale dle vyhlasky ¢.500/2006 Sbh. o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuZivani Gzemi, v platném znéni.

V souladu s § 55b stavebniho zdkona predloZi pofizovatel zastupitelstvu obce ke schvaleni
moznost vyuZit zkraceny postup pofizovani zmény ¢. 1. Zména ¢. 1 tzemniho planu Tomice
bude vyhotovena v poctu 2 paré pro projednani (v tiSténé a elektronické verzi véetné CD) a 4
paré Cistopisu (v tiSténé a elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné CD). Zména
¢. 1 vsouladu s § 55c nabyde ucinnosti doru¢enim zmény a Uplného znéni Uplného planu.

poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Zména UP nebude mit vyznamny vliv na ptaci oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem ke
skutecnosti, Ze se na Uzemi obce ani v blizkém okoli ptaci oblast nenachazi.

EVL Zelivka prochdzi severni ¢asti k.4. Tomice u Dolnich Kralovic a zahrnuje plochu vodni
nadrze Zelivka (Svihov).

Zména €. 1 proveéfi rozpor mezi textovou a grafickou ¢asti spocivajici v opomenuti regulativu
pro plochu RZ Plochy zemédélské — zahradkarské osady. Jednd se o plochu zahradkarské
kolonie ve vychodni ¢asti k.4. Tomice u Dolnich Kralovic tvofici jeden celek se zahradkarskou
kolonii na k.u. Dolni Kralovice. Zména ¢. 1 stanovi podminky pro vyuZiti plochy v souladu
s charakterem Uzemi.

Zména ¢. 1 vsouladu s platnymi prdvnimi predpisy provéfi plochy nezastavéného uUzemi
s ohledem na mozZnost povoleni nebo vylouéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni



pro uUcely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona.

Touto zménou nejsou navrhovdny nové rozvojové plochy, které by vyZzadovaly posouzeni
vlivll na udrZitelny rozvoj uzemi.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi nebo nelze-li vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Soucasti této zpravy je pozadavek na pofizeni zmény €. 1 UP Tomice z divodu rozporu mezi textovou
a grafickou ¢asti uzemniho planu a provéfeni ploch nezastavéného Uzemi s ohledem na moznost
povoleni nebo vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.5
stavebniho zakona.

Do k.u. Tomice u Dolnich Kralovic zasahuje v severni &asti Fe§eného Uzemi EVL Zelivka, pta&i oblast
soustavy NATURA 2000 se na uzemi feSené obce ani v blizkém okoli nenachazi. S ohledem na rozsah
zmeény ¢. 1 UP Tomice pofizovatel nepfedpoklada vzneseni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni
vlivGi navrhu zmény na udrzitelny rozvoj izemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Zpracovani variant neni pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Pofizeni nového uzemniho planu se nepfedpoklada.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu zjistény

Pfi zpracovani zpravy o uplatiovani uzemniho planu nebyly zjistény Zzadné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi a z tohoto ddvodu neni nutné navrhovat zadna opatfeni ani pozadavky na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje

Z navrhu této Zpravy nevyplyvaji zadné navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

k) Vysledky projednani s dotéenymi organy, krajskym Gfadem a sousednimu obcemi

Bude doplnéno na zakladé projednani



