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PoZadavek na pofizeni nového uzemniho planu DrahelCice vychazi z usneseni zastupitelstva obce ze
dne 9.1.2017. Divodem pro pofizeni nového uzemniho planu DrahelCice (dale jen ,UP DrahelCice") je
ustanoveni § 188 zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon), které ukoncuje platnost Gzemné planovaci
dokumentace schvalené pfed 1.1.2007 a také nutnost aktualizovat stavajici Uzemni plan sidelniho
atvaru DrahelCice, zejména stanovenim zakladni koncepce dal$iho rozvoje Uzemi a podrobnéjSich
podminek pro uspofadani Gzemi. ) ) )
V soucasné dobé plati pro uzemi obce Uzemni plan sidelniho Utvaru DrahelCice (dale jen ,UPnSU
Drahelcice®) schvéaleny v roce 2000, ktery byl zménén Zménou ¢.1 UPnSU DrahelCice z roku 2006,
Zménou €. 2 UPnSU DrahelCice z roku 2010 a Zménou &. 3 UPnSU Drahel€ice z roku 2010.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Obec DrahelCice je soucasti rozvojove oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha dle Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky 2015 (dale jen PUR) i dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje véetné jejich aktualizaci (dale jen ZUR). Rozvojové oblasti jsou vymezovany v Gzemich, v nichz z
davodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na
zmény v Uzemi, je nutno v nich vytvafet, udrZzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené
poZzadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoznovat
odpovidajici vyuzivani uzemi a zachovani jeho hodnot.

Metropolitni rozvojova oblast Praha je ovlivnéna rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi
spoluplisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjSi koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké &asti i
mezinarodni vyznam; zdsadnim rozvojovym pfedpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice,
dokonéeni Silni€niho okruhu kolem Prahy — dale SOKP (Prazsky okruh), pfipojeni na tranzitni
zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit' Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy
véetné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.

Obec Drahel¢ice je ovlivnéna rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy. Blizkost napojeni na
dalnici D5 vytvéfi potencial pro rozvoj ekonomickych aktivit, ktery je vSak tfeba podminit vybudovanim
potfebné dopravni infrastruktury (rezervu pro prelozku silnice /101 Rudna — Unhost ze ZUR).
Napojena na dalnici D5 umoznuje dobrou dostupnost Prahy z hlediska dojizdky za vzdélanim i za
praci. Cast obyvatel vyuziva také ob&anskou vybavenost sousedniho mésta Rudna. Obec Drahelgice
je z téchto dlvodl vystavena zvySenym pozadavkim na zmeény v Uzemi. Sidlo je zatizeno tranzitni
dopravou z jinych obci.

Od roku 2007 zaznamenala obec vysoky narust poctu obyvatel ( z 435 obyvatel v roce 2007 na 1011
k 1.1.2018, dle CSU).

Uzemni podminky obce dle uzemné analytickych podkladu se jevi jako vyvazené, ale podminky pro
vSechny tfi pilife je tfeba nadale posilovat, zejména v souvislosti s narlistem poc¢tu obyvatel a
rozvojem bydleni je tfeba se zaméfit na rozvoj obCanské vybavenosti, posileni rekreacniho potencialu
obce a rozvoj pracovnich pfilezitosti v obci.

Dosavadni charakter obce a jeji uloha v sidelni struktufe zistanou zachovany.

Uzemni plan provéfi zastavitelné plochy vymezené souCasnou Uzemné planovaci dokumentaci,
vzhledem k poloze obce v rozvojové oblasti a napojeni na dalnici D5.

Cilem dal$iho rozvoje Uzemi je zachovat charakter centra obce s jeho historickym jadrem. Prostorové
usporadani bude respektovat stavajici podobu sidla s pfirozenym stfedem obce podél Radotinského
potoka.

Zapadni c¢ast uUzemi navazuje na prfirodni park Povodi Kacaku. Ve studii Zelenych pasu
Stfedogeského kraje je zapadni &ast Uzemi zahrnuta do zeleného prstence O11. Uzemni plan
DrahelCice provéfi moznost vytvofeni podminek pro vznik ploch vefejné prfistupné zelené kolem
vlastniho sidla, ale i v zapadni €asti uzemi. Navrh zelené by podpofil moznost rekreaéniho vyuZiti
Uzemi, zaroven by zvySil koeficient ekologické stability tzemi a tim pfispél ke zvySeni kvality bydleni
v obci.

Podrobnéji viz pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny.

Z hlediska S$irSich vztah( v Uzemi budou respektovany vazby obce Drahel€ice na Uzemi okolnich obci
a feSeni bude dle potfeby koordinovano s tzemnimi plany sousednich obci.

Vize budouci podoby obce Drahel€ice je stabilni sidlo s dostate¢nou ob&anskou vybavenosti,
obklopené plochami zelené, bez zatiZzeni prijezdnou dopravou.

Navrh zadani Gzemniho planu Drahelice str.3/10



A.1Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1 Upfesnéni pozadavk( z PUR

e Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Uuzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim Fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi

e Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealii a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédeélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajma na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi. Zajistit pfedpoklady pro
vyuziti byvalého aredlu cisafského statku zejména pro rozvoj obCanské vybavenosti obce,
vzhledem k dostate€nému mnozstvi zastavitelnych ploch nerozsifovat zastavbu do volné krajiny .

e Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro Clovéka, zejména prfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci c¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na ZzajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti Kkrajiny. Nerozsifovat zastavbu do volné krajiny, zamezit sristani s Rudnou a
Uhonicemi.

A.1.2 Upfesnéni pozadavki ze ZUR

ZUR stanovuiji v rozvojové oblasti OB1 tyto zasady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani

0 zménach v Uzemi tykajici se obce DrahelCice:

e ZUR potvrzuje zafazeni obce Draheléice do rozvojové oblasti republikové Grovné OB1 —
Metropolitni rozvojova oblast Praha

e rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na silnice nadfazené sité a zejména
na plochy brownfields;

e vytvaret podminky pro specifickou nepobytovou rekreaci a to v€etné potieb obyvatel a navstévnikd
hl. m. Prahy;

e ovefit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, na moznosti rozvoje obc&anského vybaveni
(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

e navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfiznivd urbanisticka a architektonicka fedeni sidel, dostate¢né
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢.
zelenych prstencu kolem obytnych souboru, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny

e respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi

A.1.3 Upiesnéni pozadavk( z UAP

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni:

e urbanistické zavady - srastani obci — zamezit sristani s méstem Rudnéa (ZU201)

e slabé stranky - intenzivni zastavovani krajiny, trvaly zabor 1. tfidy ZPF pro novou zéastavbu,
nedostatek parkovacich a odstavnych stani v zastavéném Uzemi, patefni komunikace v
zastavéném uzemi s nevyhovuijici pési dopravou, nedostate¢na ob&anska vybavenost v souvislosti
s vysokym narustem poctu obyvatel

A.1.4 Upresnéni dalSich pozadavku

PFi rozvoji obytného Gzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v ramci zastavéného

uzemi a vyuziti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi. Navrh UP DrahelCice provéri

zachovani stavajicich zastavitelnych ploch dle platného UPnSU DrahelCice.

Bude provéfen rozsah ploch vseobecné smisenych a ploch nerusici vyroby a sluzeb v rozsahu

platného UPnSU Drahelcice.

e Hlavni pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a jiné dilezité zaméry (zmény funkce, zmény
prostoroveé struktury aj.):
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o Provéfit podminky vyuZiti a prostorového usporadani vSech ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti
o Provéfit podminky vyuziti a prostoroveho usporadani plochy bydleni v lokalité Visfiovka
o Provéfit podminky vyuziti aredlu statku — byvalého cisafského dvora, v centru obce,
zejména pro ob&anskou vybavenost
o Provérit rozSifeni zastavitené plochy pro bydleni — zahrady na zapadnim okraji sidla,
pozemky funkéné i majetkové souvisi s jiz zastavénymi pozemky (bydleni)
o Provéfit dovybaveni obce o ob&anskou vybavenost — zejména Skolstvi, sport, rekreace
o Proveéfit vymezeni plochy sadi zapadné od obce
Navrh UP DrahelCice bude vénovat pozornost utvareni vefejnych prostranstvi nejen v centru sidla, ale
rovnéz i v okrajovych Castech.
Uzemni plan provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni zejména pro
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a sport.

A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Navrh UP se zaméFi na feSeni vefejnych prostranstvi v obci véetné systému sidelni zelen& a na
zlepSeni prostupnosti Uzemi zejména pro pési a cyklistickou dopravu.

A.2.1 Upfesnéni pozadavk( z PUR

e Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou
verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné setrné formy dopravy
(napf. Zeleznicni, cyklistickou). Zastavitelné plochy podminit vybudovanim dostate¢né dopravni
infrastruktury, navrhnout cesty pro cyklistiku

e V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povoadni.

e Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.
Zastavitelné plochy podminit dostate¢nou kapacitou technické infrastruktury vybaveni.

e V oblasti technické infrastruktury vymezuje PUR CR 2015 na Gzemi obce Drahelgice koridor VVTL
plynovod Drahel€ice — Haje (P8)

A.2.2 Upiesnéni pozadavki ze ZUR

ZUR stanovuji tyto ukoly pro Gizemni planovani v OB1:

e zpresnit koridor P8 (z PUR 2015) pro VVTL plynovod Drahel&ice — Haje jako koridor pro vefejné
prospésnou stavbu P01

e vymezit Gzemni rezervu pro prelozku silnice 11/101 Rudna — Unhos&t
vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu,
a to zejména v intenzivné urbanizovanych uzemich

A.2.3 Upiesnéni pozadavk( z UAP
V navrhu UP Drahelgice budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které
se v Uzemi vyskytuji.
e dopravni zavady a slabé stranky
o nebezpelna zatacka v centru obce
o chybi dopravni napojeni obytné lokality (bydleni a individualni rekreace) v lokalité
»,Visfiovka“
o patefni komunikace v zastavéném Uzemi s nevyhovujici pési dopravou
o nedostatek parkovacich a odstavnych stani v zastavéném uzemi
e soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi
o predpokladany rychly narust obyvatel (z navrzenych zastavitelnych ploch) by mohl
narusit socialni soudrznost a za¢lenéni do Zivota obce — proveéfit moznosti
dostatecneho ob&anského vybaveni
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A.2.4 Upresnéni dalSich pozadavku

Dopravni infrastruktura

e Uzemim obce Drahelgice prochazi silnice Il.tfidy 11/101. V Gzemi se dale nachazi sit mistnich
obsluznych komunikaci. Provéfit moznosti rozSifeni stévajicich nevyhovujicich komunikaci v obci
v€. feSeni chodnikd.

e Provéfit potfebu vymezeni odstavnych a parkovacich ploch Pro nové rozvojové plochy provérit
zvySeni narokd na stavajici dopravni (zejména silni¢ni) sit, v€etné vlivu na hromadnou dopravu a
navrhnout potfebnd opatfeni (Upravy stavajicich mistnich komunikaci nebo navrh novych mistnich
komunikaci, v€etné jejich pfipojeni na stavajici komunikacni sit).

e Minimalizovat pocty vjezdl na silni¢ni sit, jako i pocty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni
siti, zejména z divodl bezpecnosti provozu.

e Navrh UP uvede pro nové dopravni stavby kromé funkéni tfidy i kategorie dle normovych hodnot.

e Navrh UP Drahelgice provéi vedeni a navaznost novych komunikaci pro pési a cyklisty, bude
provéfena moznost vedeni novych komunikaci pro pési a cyklisty vC. stanoveni podminek jejich
ploSného a prostorového usporadani. Jedna se zejména o propojeni DrahelCic s Uhonicemi
(téleso byvalé drahy) a Nenacovicemi (zapadnim smérem)

eV navrhu UP Drahelgice budou vytvoreny predpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude
rovnéz pési a cyklistické propojeni se sousednimi obcemi.

Technicka infrastruktura

Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Gzemi dostateénou technickou infrastrukturou v souladu s

platnou legislativou Ceské republiky. Pro novou zéstavbu bude feSen rozvoj inZenyrskych siti

(vodovod, kanalizace, zpUsob likvidace deStovych vod, elektfina, plyn, apod.). Dllezitd technicka

infrastruktura bude schematicky vyznacena v koncepci technické infrastruktury. PIné budou

respektovana veskera ochranna pasma siti technické infrastruktury.

e navrh provéF kapacitni moznosti likvidace odpadnich vod na obecni COV zejména s ohledem na
pozadavky vyplyvajici z rozsahu zastavitelnych ploch

e navrh provéfi zasobovani Uzemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zadméry,
véetneé feSeni zdrojl pozarni vody

e nova vystavba bude napojena na vodovod a veiejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV

e u staveb, kde neni napojeni na COV mozné, bude navrzen zpasob &i§téni odpadnich vod, které je
v souladu s pfislusnou legislativou

e bude kladen ddraz na disledné feSeni likvidace srdzkovych vod v misté, s ohledem na podlozi
prednostné zasakovanim

¢ likvidace odpadu bude feSena standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a pfislusné
normy, pfedpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku

Obcanské vybaveni

e navrh provéfi kapacitu ob&anské vybavenosti obce DrahelCice, pfipadné navrhne jeji rozSifeni s
ohledem na bilanci rozvoje bydleni

Vefejna prostranstvi

e Navrh UP provéfi moznost vymezeni vefejnych prostranstvi.

e Do ploch vefejného prostranstvi bude provéfeno zahrnuti ndmésti, navsi, ulic, chodnikud, zeleng,
parku a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a
to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy vefejného prostranstvi mohou byt v navrhu
¢lenény napf. na vefejny prostor mistnich komunikaci, vodnich ploch a zelefi na vefejnych
prostranstvich.

A.3_Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1 Upfesnéni pozadavk( z PUR

e Ve vefejném zamu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. Zajistit ochranu pfirodnich hodnot — pfirodni park Ka¢aku a zachovat charakter navsi
kolem Radotinského potoka

Navrh zadani Gzemniho planu Drahelice str.6/10



e Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou c¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny. Obnovit a zachovat prostupnost zemi do volné krajiny, zejména pro rekreacni funkci

V ramci Uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na

cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Vytvéaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a prirodnimi

katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych

Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na

strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i

vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U€ink povodni.

A.3.2 Upfesnéni pozadavka ze ZUR
ZUR vymezuji na uzemi obec Drahel€ice nasleduijici krajinné typy:

S19 — krajina sidleni
e ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gizemi a rozhodovani o nich:
- vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny
- zmény vyuZziti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat C&i
znehodnocovat jeji existujici krajindfské a kulturné historické hodnoty

NO5 — krajina relativné vyvazena
e ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gizemi a rozhodovani o nich:
- dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
- zmény vyuziti Uzemi nesmi naruSit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvazeneho stavu.

ZUR uklada tzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady pé&e o krajinu pro jednotlivé krajinné typy,
upfesnit a zapracovat cilove charakteristiky krajiny.
ZUR naznacuji koridoroveé vazby v krajiné v uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) ,zelené kliny“ — propojeni pfiméstského Uzemi s tzemim Prahy;
b) polyfunkéni a vefejny charakter koridoru.
Studie zelenych pasl StfedoCeského kraje fadi zapadni okraj Uzemi do zeleného pasu O11— prstenec
kolem Prahy.
ZUR stanovuiji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zajlstem zejména prlrodnlch ekologickych, vodohospodarskych a rekreacnich vazeb spravniho
uzemi hl. m. Prahy a jeho zazemi;
b) koridory jSOU v navrhu ZUR vyznadeny jejich osou — osa by méla byt promitnuta v UPD dotcenych
obci do pasu, vyjadfeného plochou s rozdilnym zpuasobem vyuziti typu - plochy smiSené v
nezastavéném Uzemi. Pokud osu predstavuje vodote¢, méla by byt dle moznosti v té€zisti pasu.
Minimalni Sitka pasu by kromé odivodnénych pfipadi neméla klesnout pod 100 m.
ZUR stanovuji respektovat pozadavky na ochranu a upiesnit vymezeni skladebnych &asti USES.
ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v tzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionaini
arovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologicke stability krajiny;
Pfes uzemi DrahelCice neni veden Zadny regionalni ani nadregionalni biokoridor.
b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pfipoustét v nezbytnych pripadech za podmlnky, ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnostl
ekosystému odolavat znecisténi, erozi &i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroven
nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajing;

c) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridorti USES vychazet z pozadavk( stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.
Dale jsou v ZUR stanoveny zasady pro zajisténi ochrany prlrodnlch hodnot, z nichz mimo jiné vyplyva
povinnost chranit fiéni nivy, zabranit vodohospodaiskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodnovani
a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa ramena, mokfady, luzni
lesy, bfehové porosty, louky).
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Pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi v rozvojové oblasti OB1
stanovuje Ukol chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvaret
krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

A.3.3 Upresnéni pozadavka z UAP

Provéfit a pripadné navrhnout moznost zvyseni koeficientu ekologické stability - hodnota koeficientu
ekologické stability je nyni mensi nez 0,3

Navrhnout vhodna retenéni opatfeni, dusledné fesit vsakovani destove vody - nizka retencni
schopnost Uzemi

Provéfit moznosti revitalizace vodnich tokd v obci

A.3.4 Upresnéni dalSich pozadavku

Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty poZzadavky obecné ochrany pfirody a krajiny, zejména
formou regulativh, vztazenych k plocham s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Budou vymezeny prvky USES v navaznosti na sousedni obce a pfi dodrzeni pfislusné metodiky
stanovenych prostorovych parametri. Pfitvorbé systému ekologicke stability se bude vychazet
z regiondlniho a nadregionalniho USES v nadfazené UPD. Vedeni USES bude upfesnéno na vSech
urovnich do méfitka tzemniho planu.

V UP DrahelCice budou respektovany krajinné hodnoty, zejména pak pfirodni ¢asti tzemi (pfirodni
park Povodi Ka¢aku, vyznamné krajinné prvky — cesta do Bityné&, Hruskova alej, pamatny strom).
Navrh bude formulovat principy pro realizaci rozptylené zelené v krajiné a pro navrh rozmisténi
nelesni zelené se zvysenym vefejnym zajmem (zeleny prstenec, lesopark v severni a jizni Casti sidla).
Pfi zpracovani UP Drahelcice je nutno dbat zdsad ochrany zemédélského pudniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pudy |. a Il. tfidy ochrany, a to pouze v pfipadé vefejného zajmu.
Déle bude provéfena a navrzena obnova a revitalizaci vodnich tokd v feSeném Uzemi (zejména koryto
Radotinského potoka) a formulovany Uzemni principy pro zvySeni vodni retence a protierozni
ochrany feSeného uzemi.

UP DrahelCice proveéfi plochy, ve kterych je vhodné vylou€it umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Ucely v nezastavéném uzemi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona).

B.Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci je vymezen poZadavek na Uzemni rezervu pro pfelozku
silnice 11/101 Rudna — Unhost. UP Drahel€ice tuto pfeloZku silnice 1I/101 pfevede z rezervy do navrhu,
proto se nepfedpokladaji pozadavky na vymezeni Uzemni rezervy.

C.Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Navrh UP Drahelgice provéfi a vymezi vefejné prosp&sné stavby, vefejné prosp&sna opatfeni a

asanace v ¢lenéni:

e pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170 zakona
€.183/2006 Sb. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné prospésna
opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle §101 zédkona €.183/2006 Sb.
(vefejné prospésné stavby, vefejné prostranstvi a stavba na tomto pozemku)

V navrhu UP Draheléice bude provéfeno vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni zejména v téchto
oblastech:
Verejné prospésné stavby
- Dopravni infrastruktura — prelozka silnice [1/101, pfipadné Gpravy a navrhy mistnich
komunikaci ev. navrhy cyklistickych a pésich propojeni.
- Technickd infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni v&etné dilCich prFelozek, dalsi
energeticka, vodohospodarska a jind zafizeni (trafostanice, vodovodni Upravny, Cerpaci
stanice, vodojemy, apod.), to vSe zfizované ve vefejném zajmu.
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- Plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.
Verejné prospésna opatreni ]
- PoZzadavky na zaloZeni prvkl USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridori v feSeni
tzemniho planu.
- Opatreni ke zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny.
- Opatieni ke sniZzeni ohroZeni Uzemi povodnémi (zejména z pfivalovych dedtld) a jinymi
prirodnimi katastrofami.
Plochy pro asanaci
- Konkretni poZadavky na asanace nejsou znamy, mohou v8ak vyplynout z navrhu feseni.
V navrhu UP DrahelCice bude provéfeno vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo na zakladé pozadavku obce, kraje nebo
statu.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Navrh UP Drahelgice provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti bude pofizeni regulac¢niho planu nebo Uzemni studie.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant resSeni
Navrh uzemniho planu nebude zpracovan ve variantach.

F. Pozadavky na usporadani navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh UP Drahelgice bude zpracovan podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) v platném znéni a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s
vyhlaskou €. 500/2001 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Navrh UP DrahelCice bude zpracovan pro celé uzemi
obce DrahelCice (k.U. DrahelCice).

UP Drahel€ice bude obsahovat:

Navrh:

Textova €ast v rozsahu ¢asti |. prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka cast:

Vykres zakladnino Clen@ni........ ... 1:5000
HIQVNT VKIS ... 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.............c.cocoeeeeeniennen. 1:5000
Vykres koncepce vefejné infrastruktury ... e 1:5000
dle potieby vykres koncepce uspofadani Krajiny...........cccceeeiiiiiiieieieeeeeninieee. 1:5000
dle potifeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace)..........oooveveviiiiiiiiiinnnnn. 1:5000
Odavodnéni:

Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Graficka Cast:

KOOIAINACNT VKIS . ... 1:5000
Vykres SirSich vztahU. ... ... 1:100 000
Vykres pfedpokladanych zabord pldniho fondu ..o 1:5000

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti budou v grafické €asti oznaceny, a to i vlegendé
indexem (pismeny nebo cislici), aby nemohlo dojit k zaméné druhd ploch. Indexy musi byt Citelné
v méfitku zpracovaného vykresu a nesmi znemoznovat Citelnost hranic navrzenych ploch.

Podkladem vykresu grafické c&asti, kromé vykresu SirSich vztaht, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).
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Koordinacni vykres bude zpracovan s pfesahem na Uzemi sousednich obci tak, aby byly zobrazeny
v8echny limity ovliviujici feSené Uzemi a zobrazena koordinace dopravni a technické infrastruktury a
vedeni prvka USES.

Vykres SirSich vztahu bude obsahovat zakresleni dulezitych vazeb a vztahd v 0zemi, zejména
napojeni na nadfazenou dopravni sit, napojeni na stavby technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu a vyznaceni vyznamného ob&anského vybaveni zajiStovaného mimo Uzemi obce.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu.

Pocet tisténych vyhotoveni Uzemniho planu bude 4 paré. Soucéasti kazdého tisténého vyhotoveni
tuzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou €ast a grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové
i vektorové podobé vcetné metadat.

G.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv pfedloZzené koncepce na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi poZadavek na posouzeni z hlediska vlivi na
zivotni prostiedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace vlivl
provedeni zdméru na zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaCi oblast. Pokud dotéeny organ uplatni néktery z vySe uvedenych pozadavkl, bude
provedeno vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi UAP vyplynulo, Zze se jednd o vyvazené uzemi. Jedna se
o stabilné se rozvijejici sidlo v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Stavajici UPD obce vymezila dostatek
zastavitelnych ploch dosud nevyuzitych, proto se nepocita s vymezovanim novych zastavitelnych
ploch ve vétsim rozsahu. Vzhledem k rozsahu nové planovanych zmén v uzemi se nepredpoklada
poZadavek na vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi a poZadavek na vyhodnoceni viivii UP na
udrZitelny rozvoj uzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

COV - &istirna odpadnich vod

CSU — Cesky statisticky ufad

NC - nadregionalni biocentrum

NK - nadregionalni biokoridor

OP — ochranné pasmo

PUPFL — pozemKy ur€ené pro funkci lesa

PUR — Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvalena usnesenim
vliady CR dne 15.4.2015

stavebni zdkon — zakon €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon)
v platném znéni

S-JTSK - systém Jednotné trigonometricke sité katastralni

UAP — Gzemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31.12.2016)

UP - Gzemniplan

UPnSU - uzemni plan sidelniho utvaru

UPD — uzemné planovaci dokumentace

USES — uzemni systém ekologické stability

ZPF — zemédélsky padni fond

ZUR — Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje vydané zastupitelstvem Stredoceského kraje
ve znéni Aktualizace €. 1, ktera nabyla u¢innosti 26.8.2015
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