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Uvod:

Potizeni Uzemniho planu UZice (dale jen ,Uzemni plan“) schvdlilo Zastupitelstvo obce UZice
Usnesenim &. 1/4/17 ze dne 10. 5. 2017. DGvod pofizeni Uzemniho planu vyplyva nejen ze zakona &.
183/2006 Sh., v platném znéni, ale i z potfeb obce, ktera chce své Uzemi regulovat tak, aby pokud
mozno nové nedochdzelo ke stfetim rozdilnych ploch v navaznosti na sebe a Uzemi bylo jednoznacné
regulovano v ramci jednotlivych funkénich ploch.

Obec UZice mé tii katastralni Uzemi: UZice u Kralup nad Vltavou, Netieba a Kope¢ a tyto &asti budou
feseny tak, aby jejich stavajici vyznam byl zachovan.

Navrh zadani Uzemniho pldnu bude doplnén na zakladé stanovisek dotéenych organ(, p¥ipominek
ostatnich subjektll a podnétl vzeslych pfi jeho projednavéani ve smyslu zak. ¢. 183/2006 Sb., v
platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

a.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci zejména na provéreni plosného a
prostorového uspofadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moinych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

Politika izemniho rozvoje

Navrh Uzemniho planu bude respektovat pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit, zejména bude
ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ve znéni aktualizace & 1 (dale jen ,aPUR“),
schvalena Vladou CR dne 15. 4. 2015 stanovi, 7e obec Ufice, kterd je soucasti spravniho obvodu ORP
Kralupy nad VItavou je soucasti nize uvedenych rozvojovych oblasti, os a koridor(:

OB1 Rozvojova oblast Praha:

Vymezeni:

Hlavni mésto Praha, Uzemi obci ze spravnich obvod( obecnich Gradl obci s rozsifenou plasobnosti
(dale ,,ORP“) BeneSov (jen obce v severni casti), Beroun, Brandys nad Labem-Starda Boleslav,
Cernosice, Cesky Brod (bez obci v jihovychodni &asti), Dobfi$ (jen obce v severovychodni &asti),
Kladno (bez obci v jihozapadni ¢asti), Kralupy nad Vltavou, Lysa nad Labem, Mélnik (jen obce v
jihozapadni ¢asti), Neratovice, Ri¢any (bez obci ve vychodni &asti), Slany (jen obce v jizni &asti).
Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlej$ich center,
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zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsiln&jsi koncentraci obyvatelstva v CR, jako? i soustfedénf
kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké casti i mezindrodni vyznam; zfetelnym
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na déalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a
efektivni propojeni jednotlivych druh( dopravy véetné letecké.

0S2 Rozvojova osa Praha-Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (—Dresden)

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. ddlnici D8 a
Zelezniéni trat ¢. 090.

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnici D8 a Zelezni¢ni trati ¢ 090 (I. tranzitni Zelezni¢ni koridor) pf¥i spoluptisobeni
center osidleni Mélnik, Roudnice nad Labem, Lovosice, LitoméFice a D&¢in; v Useku Usti nad Labem—
Dé&&n je rozvojovym zdmérem PUR CR kapacitni silnice, pokracujici do Liberce. Navazuje na
rozvojovou osu v zahranici.

Ukoly pro tzemnf planovani:

a) vytvaret tzemni podminky pro feseni protipovodriové ochrany v sevieném Udoli Labe, Ukoly pro
Uzemni planovani:

b) vytvaret Uzemni podminky pro feseni negativnich dopad( velkoplosné a pohledové exponované
tézby surovin.

VR 1 Koridor vysokorychlostni dopravy:

Vymezeni:

(Dresden—) hranice SRN/CR—Praha, Vymezeni: (Niirnberg-) hranice SRN/CR-Plzefi—-Praha, Praha—
Brno-hranice CR/Rakousko, resp. SR (-Wien, Bratislava), Brno—Ostrava—hranice CR/Polsko(—
Katowice).

Davody vymezeni:

Chranit na tzemi CR navriené koridory vysokorychlostni dopravy v ndvaznosti na obdobné koridory
predevsim v SRN a pfipadné v Rakousku.

Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného Ukolu pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni urady.

Ukoly pro tzemnf planovani:

Provéfit redlnost, Ucelnost a poZadované podminky Uzemni ochrany koridord VRT, véetné zplsobu
vyuziti vysokorychlostni dopravy a jeji koordinace s dalsimi dotCenymi staty a navazujici pfipadné
stanoveni podminek pro vytvoreni Gzemnich rezerv. Ukoly pro ministerstva a jiné Gstfedni spravni
Urady.

Zodpovida: Ministerstvo dopravy, které pro feseni tohoto problému ustavilo meziresortni komisi,
sloZzenou ze zastupcl Ministerstva dopravy, Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva Zivotniho
prostfedi a dotéenych krajl

E10 Koridory pro vedeni 400 kV Vyskov—Chotéjovice a dale koridory pro dvojita vedeni 400 kV v
trasach Vyskov-Babylon, Vyskov—Cechy-stied a Babylon-Bezdéc¢in, véetné souvisejicich ploch pro
rozsireni elektrickych stanic.

Vymezeni:

Koridor pro vedeni 400 kV Vyskov—Choté&jovice—Babylon a Vyskov—Reporyje a dale zdvojeni
stavajicich vedeni 400 kV v trasach V 450 Vy$kov—Babylon, V 410 Vyskov—Cechy stfed a V 451

Babylon—Bezdécin, véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic.
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Davody vymezeni:

Uzemni ochrana koridoru a umoznéni pfipojeni nové elektrické stanice Chotéjovice a tim zajisténi
vyvedeni vykonu z novych planovanych zdrojd (elektraren) do pienosové soustavy CR s cilem zvyseni
spolehlivosti systému v oblasti severnich Cech.

Kritéria pro rozhodovani o zménach v dzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény v Uzemi prednostné vytvaret podminky pro vytvoreni
Gzemni rezervy, umozniujici zabezpecit provazanost s realizaci transformacni stanice 400/110 kV
Chotéjovice a zabezpeleni vyvedeni vykonu z daldich zdroji planovanych v severnich Cechéach. Z
dlvodu nemoznosti vyuZziti koridoru stdvajiciho vedeni 220 kV pro vedeni 400 kV Chotéjovice—
Babylon je nutné vyvedeni vykonu z nového bloku elektrarny Ledvice a pfipojeni TR Chotéjovice tak
zajistit pouze jednim smérem.

Koridory VRT dle PUR
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Koridory energetiky dle PUR

Zadani Uzemniho plénu je v souladu s aPUR.

Zasady uzemniho rozvoje

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, vydany 19. 12. 2011 s nabytim ucCinnosti dne 22. 2. 2012. Nasledné byla
usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 zastupitelstvem Stfedoceského kraje schvélena 1.
aktualizace ZUR Sttedoceského kraje (déle jen ,ZUR SK“).

Uzemi obce Ufice se dotykaji nasledujici navrhy ZUR:

- ZUR zpFeshiuji koridor pro vysokorychlostni trat z PUR (VR1) na Gzemf Stfedoleského jako
koridor pro verejné prospésnou stavbu D201 pro trat Praha—Lovosice, Usek Praha—hranice kraje
Uzemni plan upfesni vymezeni koridoru D201.

- ZUR zpteshuji koridor E10 (z PUR 2008) pro vedeni VVN 400 kV TR Vy$kov—TR Cechy Stted
jako koridor pro verejné prospésnou stavbu E02

Vefejné prospéina stavba je realizovdna a vedeni 400 kV Vyskov-TR Cecha Stifed bude v ndvrhu
Uzemniho planu zakreslen jako stavajici vedeni, nebof je jiz realizovéna.

- ZUR vymezuji koridor pro umisténi stavby nadiazené plyndrenské soustavy P02-VTL
plynovod Veltrusy—Obfistvi

Koridor P02 bude Uzemnim pldnem respektovan.

— ZUR vymezuji koridor pro umisténi stavby DO60—aglomeraéni okruh: tsek UZice-Byskovice,
v€etné obchvatu sidla Netfeba

Pro aglomeracni okruh je v platném Uzemnim plénu obce Uzice vymezen koridor, ktery bude
respektovan i v Uzemnim planu.

- ZUR vymezuji na Uzemi obce UZice nésledujici prvky regionainiho USES: RK 1130 a RK 1131 a
RC 1484 Dtinovsky haj

Tyto prvky USES jsou obsaZeny i v platném Uzemnim pldnu obce UZice a budou respektovany
v Uzemnim planu.
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Pozadavky vyplyvaijici ze SirSich vztahu

Uzemnim planem budou respektovany nadmistni systémy technické infrastruktury a nadmistni Gzemi
ochrany pftirody.

Jiznim okrajem Gzemi UZice prochdazi vodovodni ptivadé¢ nadmistniho vyznamu. Uzemim obce
prochazeji ddle nadmistni trasy plynovodll VTL a VVTL a elektrickych nadzemnich vedeni VVN. Jejich
ochrannd pasma budou v nadvrhu Uzemniho planu respektovana.

Vzhledem k rozsahlym plochdm, které jsou vymezeny pro vyrobu a skladovani vobcich Ufice,
Kozomin a Postfizin podél dalnice D8, provéfi navrh Uzemniho pldnu tyto plochy z hlediska jejich
stabilizace a ochrany obci pfed negativnimi vlivy ze stdvajicich, popf. vymezenych zastavitelnych
ploch v $irSich souvislostech.

Uzemné analytické podklady

Limity v Gzemi obsa?ené ve 4. aktualizaci UAP ORP Kralupy nad Vltavou budou pro zpracovani
Uzemniho planu prevzaty a respektovany.
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Podnéty k Feseni v obci Uzice

Bude provérena plocha za aredlem byvalého cukrovaru, ktera je vymezena pro primysl. Navrh na jeji
nové vyuZiti bude stanoven s ohledem na okolni zdstavbu.

Déale bude provéfena plocha uréend pro prvovyrobu — ,Cervend Lhota“, kterd je v soucasnosti
nevyuzivana.

V rdmci navrhu budou provéfeny poZadavky dorucené k navrhu zadani od jednotlivych Zadateld. Do
Uzemniho planu budou zafazeny pozadavky, které budou v souladu s urbanistickou koncepci obce
Ufice.

V rdmci Uzemniho planu bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi k datu navrhu pro
spole¢né jednani. V pfipadé, Ze mezi konanim spolecného jednani a vefejného projednani uplyne
Ih(ta delsi nez 1 roku, bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi k datu navrhu pro
verejné projednani.

Pro zpracovani navrhu budou provétena vydand platnd Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, na
jejichz zakladé budou provéreny zastavitelné plochy.

Pozn.: Nové vymezené zastavitelné plochy nebudou prioritné navrhovany na plochach BPEJ I. a Il.
tfidy ochrany.

a.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Koncepce verejné infrastruktury

Verejnd dopravni infrastruktura
Z pozadavk(l aPUR, ZUR SK a UAP vyplyvaji na Uzemni pldn poZadavky z hlediska potfeb vymezeni

dopravni infrastruktury z vySe uvedenych dokument(l, a to vymezeni koridoru VR1 koridor pro
vysokorychlostni trat a koridoru pro umisténi stavby aglomeraéniho okruhu D060: Gsek UZice —
Byskovice, véetné obchvatu mistni ¢asti Netfeba.

Obec se nachézi v prostoru MUK D8 a silnice 11/101 a podél vychodniho okraje katastru prochézi
silnice 11/608. Navrh Uzemniho planu provéfi navrh pFelozky silnice 111/24211 véetné pipadné Gpravy
stavajici kFizovatky této silnice se silnici 11//00810. Ostatni komunikace maji charakter zklidnénych
mistnich komunikaci. Dale jsou v Uzemi vymezeny péSi a cyklistické trasy, které budou v ndvrhu
Uzemniho planu respektovény a bude provéFena jejich ndvaznost na okolni obce.

V koncepci verejné infrastruktury zpracovatel provéri dopravni napojeni stavajicich i pfipadné novych
zastavitelnych ploch véetné obsluhy sousednich pozemk ve vlastnictvi obce. V souvislosti s plochami
nové obytné zastavby bude provéfeno umisténi zastavek autobusu. Doprava v klidu v zastavitelnych
plochdch bude feSena v navaznych Uzemnich studiich ¢i projektovych dokumentacich.

Zpracovatel provede revizi navrzenych mistnich komunikaci a popf. navrhne jejich nové trasovani a
napojeni na stavajici komunikacni systém v obci.

Zelezni¢ni trat Kralupy nad Vitavou — Neratovice, prochdzejici obci UZice, bude v ndvrhu Gzemniho
pldnu respektovana véetné ochranného pasma.

Uzemni plén vymezi v oddvodnénych pfipadech nové chodniky, pokud budou znamenat potfebu
rozsiteni vefejného prostoru na ukor soukromych pozemkd podél komunikaci.

Bude navrieno propojeni mistnich ¢dasti, popf. sousednich obci zejména pro pési a cyklistickou

8
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dopravu.

Verejna technicka infrastruktura

Z pozadavk( aPUR, ZUR SK a UAP vyplyvaji poZadavky na technickou infrastrukturu, a to koridor E10
(z PUR 2008) pro vedeni VVN 400 kV TR Vyskov—TR Cechy Stied jako koridor pro vefejné prospésnou
stavbu E02 — stavba je ji? realizovdna a koridor nebude vymezen. V ndvrhu Uzemniho planu bude
stavba E02 uvedena jako stavajici vedeni 400 kV.

Resenym Gzemim probihd od jihovychodu na severozépad tranzitni plynovod jiz o tfech vétvich DN 2
x 900 + 1000 s velmi vysokym tlakem.

Uzemim obce déle prochézi hlavni nadfazeny fad VKM DN 800 dopravujici vodu ze zdroje v Mélnické
Vrutici do vodojemu Dolany a prochazi tudy hlavni vodovodni fad DN 250 zdsobuijici vodojem D¥inov

a pres Zlosyn dalsi obce na Kralupsku.

Mistni ¢ast UZice ma vybudovanou splagkovou kanalizaci napojenou na vlastni ¢istirnu odpadnich vod
(COV). Mistni ¢ast Kope¢ je navriena na napojeni na ¢Cistirnu odpadnich vod v Odolené Vodé.
V soudasnosti je tato COV vytiZena, a proto bude tfeba navrhnout jiné fe$eni, které nebude zavislé na
sousedni obci. Mistni ¢ast Netfeba nema vybudovanou splaskovou kanalizaci. Obé tyto mistni ¢3sti
jsou zna¢né vzdéleny od mistni ¢asti Uzice u Kralup nad VItavou a napojeni na COV v této &asti neni v
soucasnosti umoznéno. Uzemn{ pldn navrhne moZnosti odkanalizovani obou téchto mistnich ¢asti
s ohledem na technické a ekonomické feseni.

Obec je zdsobovana pitnou vodou z vodojemu DFinov. Vodovodni fad je navrien ke zdvojeni pro
zkapacitnéni vodovodu pro zastavitelné plochy v mistni ¢asti UZice.

Mistni ¢ast Uzice je plynofikovdna a v ndvrhu Uzemniho planu bude navrien zplsob vytapéni
v mistnich ¢astech Netfeba a Kopec.

a.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, vCetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Predpoklada se, ze se Uzemnim planem koncepce usporadani krajiny nebude zasadné ménit. Nové
zastavitelné plochy, pokud budou vymezovany v Uzemnim planu, budou respektovat kulturni a
pFirodni hodnoty.

Uzemni pldn bude respektovat podminky ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa a
zemédélského padniho fondu, predevsim ochranu BPEJ ttidy 1. a Il.

Z hlediska ZUR nejsou na Feené Gzemi kladeny 74dné poZzadavky, Gzemim neprochdzi nadregiondini
&i regiondlni drover USES.

Uzemni plan provéfi pozici prvki regiondlniho USES: RK 1130 a RK 1131 a RC 1484 D¥inovsky hdj (ve
smyslu jejich zpFesnéni v platné Gzemné planovaci dokumentaci obce Uzice) z pohledu jejich
funkénosti.

Jevy vztahujici se k Hornimu zakonu budou provéreny z hlediska Sirsich vztah( — piskovna v kontaktu
s Uzemim obce Zlosyn.
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Z aPUR, ZUR SK a z UAP nevyplyvaji pozadavky na vymezeni Gzemnich rezerv.
Stavajici plochy Uzemnich rezerv budou v Uzemnim planu provéfeny z hlediska jejich smysluplnosti.
Dalsi izemni rezervy nebudou v obci navrhovany.

c¢) PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéénych opatteni vyplyvajici z aPUR
a ZUR SK budou v navrhu Uzemniho planu respektovany.

Na zakladé podnétll obce budou stavajici vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
provéreny z hlediska jejich potfebnosti a piipadné zafazeny do Uzemniho planu, které byly vymezeny
v platné uzemné planovaci dokumentaci.

Ostatni poZadavky na vymezeni verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moiné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo, budou zapracovany do navrhu Uzemniho planu, a to
napf. plochy pro sportovisté, mistni komunikace, popt. daldi plochy, které vyplynou v pribéhu
zpracovani navrhu Uzemniho pldnu. Na asanaci bude navriena plocha na severu mistni ¢asti UZice
(,Cervend Lhota“), kde bude provéFena zména vyuZiti ze soucasné prvovyroby, kterd jiz zde neni
aktudlni.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V ptipadé potieby upfesnéni podminek v Uzemi budou prfedepsdny Uzemni studie, a to predevsim na
plochy bydleni za Gcelem provéreni podrobnéjsich podminek v izemi — napf. dopravni a technické
infrastruktury, ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot, podrobnéjSiho vymezeni Uzemi z hlediska
umisténi objektl, zelené apod.

Zpracovani uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci jako podminka pro dalsi rozhodovani
v Uzemi bude vymezeno u rozvojovych ploch, jejichZ velikost, vztah k zastavénému uzemi, specificky
tvar, morfologie terénu, problematika optimalniho vymezeni verejné infrastruktury ¢&i struktura
vlastnickych vztah( to vyzaduje.

Pfedepsané Uzemni studie, popf. regulacni plany ve stavajici tzemné planovaci dokumentaci budou
provéreny predevsim z hlediska jejich potiebnosti.

e) Pozadavek na zpracovani variant reseni

Variantni fedeni se pro ndvrh Uzemniho planu nepredpoklada.
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f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu

| f.1. Obsah

Uzemni pldn bude zpracovén dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni a vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, zemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Obsah Uzemniho planu, bude dodriovat osnovu pfilohy €. 7 k vyhlaéce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni, pokud neni ddle uvedeno jinak.

Textova Cast bude elektronicky zpracovana v MS Office — Word (*.doc) a (*.xls) a grafickd c¢ast nad
katastralni mapou ve formatu *shp, *dgn, *dxf, *dwg (strojové Citelny format) a *pdf.

f.2. Pocet vyhotoveni

Ke spole¢nému projednani navrhu budou odevzdana 2 paré dokumentace. Pro potieby verejného (i
opakovaného) projednani bude dokumentace odevzdéana v 1 paré. Po projedndni a vydani izemniho
planu budou zkompletovana celkem 4 paré Uzemniho planu. Dokumentace bude predana
pofizovateli jak v tisténé, tak v digitalni podobé ve formatech vyse uvedenych na CD-ROM médiu.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gizemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Vyhodnoceni vlivl Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi bude zpracovano v pfipadé, pokud
dotCené organy a Krajsky urad StiedocCeského kraje dle § 47 stavebniho zdkona ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani Uzemniho pldnu uplatni po?adavek na obsah Uzemniho planu, vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisd.

Rozsah Uzemniho planu nebude obsahovat nové zaméry, které by odpovidaly poZadavkim zdkona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, vyzadujicim vyhotoveni vlivii Uzemniho planu
na Zivotni prostredi (SEA).

Vzhledem k plochdm uréenym po vyrobu a skladovani a kjejich rozsahu, které odpovidaji
pozadavkdim zdkona € 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, bude navrh Uzemniho
pldnu potfeba posoudit z hlediska tohoto zdkona, a vtomto posouzeni se zaméfit v ramci SirSich
vztahQ na Uzemi okolnich obci, kde stavajici i navrhované provozy mohou a jiz v soucasné dobé
ovliviiuji izemi obce UZice.

Na Gzemi obce UZice se nenachazi prvky Natura 2000.
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Zadani Uzemniho planu UZice bylo schvaleno zastupitelstvem obce UZice dne ... ... 2018 usnesenim ¢.
David Hrdlicka Petr Tichy
starosta obce mistostarosta obce
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