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1. Divody k porizeni zmény ¢. 1 UP Brezové-OleSka a vymezeni feSeného
uzemi

Obec Brezova-Olesko ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan
Biezové-Oleska (dale také jen ,,UP Brezové-Oleska*), vydany 20. prosince 2017 jako opat-
feni obecné povahy €. 1/2017/O0P Zastupitelstva obce Bfezova-Olesko a u€inny dne 4. ledna
2018.

Zastupitelstvo obce Brezova-OleSko schvililo usnesenim ze dne 7. biezna 2018 po-
Fizeni zmény &. 1 UP Biezové-Oleska (dale jen ,,zména &. 1°) z vlastniho podnétu v souladu
s § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a staveb-
nim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon‘), s pou-
zitim § 55 odst. 2 stavebniho zdkona.

Porizovatelem zmény €. 1 je Obecni urad Brezova-Olesko, ktery zajistil v souladu
s § 6 odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifika¢nich pozadavkil pro vykon izemné& planova-
ci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym pofizovatelem,
pravnickou osobou, spolenosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladi-
slav Vich, ma osvédceni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zptisobilosti v izemnim pla-
novani ¢. 800017664 a spliluje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy
se spolec¢nosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni zmény €. 1 schvélilo Zastupitelstvo obce Bfezo-
va-Olesko usnesenim ze dne 7. biezna 2018 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.

Soucasné se schvalenim pofizeni zmény €. 1 Zastupitelstvo obce Biezova-Olesko po-
véfilo usnesenim ze dne 7. biezna 2018 starostu obce Ing. Petra Silhanka, jako ,,uréeného
zastupitele pro spolupréci s potfizovatelem zmény €. 1 ve smyslu § 47 odst. 1 a nésl. staveb-
niho zakona.

Diivodem porizeni zmény €. 1 je rozhodnuti Zastupitelstva obce Brezova-Olesko
podle § 46 odst. 3 stavebniho zédkona o 11 navrzich na porizeni zmény uzemniho planu,
které byly uplatnény na Obecnim tGfadu Biezova-Olesko do 16. kvétna 2018. Zastupitelstvem
obce Biezova-Olesko bylo schvaleno do zadani zmény & 1 UP zatadit 5 navrhi, kterym
bylo vyhovéno. Dale byly Zastupitelstvem obce Biezova-Olesko schvaleny podnéty ze strany
obce Biezova-Olesko, které byly rovnéz zatazeny do zadani zmény ¢. 1 UP. Souhrnné jsou
rozvojové zaméry obce uvedeny v kapitole 4 ,,PoZadavky na rozvoj izemi obce*.

ReSené tizemi zmény &. 1 (déle jen , FeSené izemi“) je vymezeno tizemim zménovych
lokalit Z1-1 aZ Z1-7 (cca 1,93 ha), kter¢ lezi v katastralnich uzemich Biezova u Zvole a Olesko
u Zvole, jsou plo$né vymezeny v grafickych ptilohdch zadani. Podrobné informace o poza-
davcich na zménu platného UP Biezové-Oleska jsou uvedeny v kapitole 4 tohoto zadani.

2. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich
SirSich uzemnich vztahu

Obec Biezovi-Olesko je dle Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské re-
publiky (déle jen ,,PUR CR*) soudasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojova ob-
last Praha“, vymezené pro feSené izemi spravnim obvodem obce Cernosice, obce s rozsite-
nou pusobnosti (ORP).

PozZaduje se provérit, zda zména ¢. 1 neni v rozporu s konkrétnimi poZadavky
vyplyvajicich z Aktualizace ¢. 1 PUR CR.
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Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stifedoeského
kraje (dale jen ,,ZUR Sté&. kraje®), byla vydana dne 7. iinora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zakladé usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje ¢€.4-20/2011/ZK ze dne
19. prosince 2011 a G¢innosti nabyla dne 22. inora 2012. Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze
dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoc¢eského kraje vydani 1. aktualizace
ZUR Sté. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 26. srpna 2015, a usnesenim &. 022-13/2018/ZK ze
dne 26. dubna 2018 schvililo Zastupitelstvo Stiedogeského kraje vydani 2. aktualizace ZUR
Sté. kraje, dosud neucinné.

Uzemni plan Bfezové-Oleska je v souladu s touto dokumentaci.
Pro FeSeni zmény &. 1 nevyplyvaji ze ZUR Sté. kraje Zadné konkrétni poZzadavky.

Z hlediska SirSich izemnich vztahi bude nadvrh zadani zmény €. 1 projednan se sou-
sednimi obcemi — méstysem Davle a obcemi Méchenice, Okrouhlo, Petrov, Vrané nad Vlta-
vou a Zvole.

3. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi,
zejména z problémi urcenych k reSeni v izemné planovaci
dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozborii.

Resené uzemi je soudasti obce s rozsifenou puisobnosti (ORP) Cernosice, pro néz byly
pofizeny uzemné analytické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zikona. Vzhledem
k charakteru zmény a vymezeni dotéeného tizemi nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro
reSeni zmény ¢. 1 takové pozadavky, které by mély negativni vliv na moZnost provéfit jed-
notlivé zdméry na zménu vyuziti Gzemi. Jako podklad pro navrh zadani dale slouzil platny
uzemni plan a pracovni dopliujici prizkumy a rozbory zpracovatele k vyhodnoceni limit
uzemi a jeho hodnot.

4. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

ZMENA C.1 UP BREZOVE-OLESKA — PREHLED LOKALIT ZMEN

Oznageni Dotéené | Rozloha Stanovené vyuziti ploch RozSifeni
lokalit k.u. | pozemky lokality zastavitelnych
¥ parc. &. [cca m?] dle platného UP navrhované zménou 6. 1 plochy [cca m?]
Z1-1 0 | 107115 175 | RI-plochy rekreace - plochy SO0 - plochy smi$ené obytné —
staveb pro rodinnou rekreaci (stav)
(stav)
Z1-2 B | 580/3 1013 | SOn - plochy smiSené obytné SOn - plochy smiSené obytné —
580/4 1001 | (navrh) (n&vrh) s doplnénim pfipust-
580/5 1002 | Z3 - zastavitelna plocha Il. etapa ného vyuziti o stavbu pro
580/6 1002 | + zpracovani (zemni studie uskladnéni autoveteran(
24018 s vySkou cca 5 m, zapusténd
50 % v terénu s rovnou stfe-
chou (pultovou)
Z1-3 O | 494 2219 | SOn - plochy smigené obytné Vyjmuti pozemkd parc. €. 49/4 —
49/7 1359 | (navrh) a 49/7, resp. zastavitelné
3578 | Z11-zastavitena plocha Il. etapa | piochy 711, z etapizace
+ zpracovani (izemni studie ’
Z1-4 B | 106/3 1374 S(?n — plochy smi§ené obytné Vlyjmuti pozemku parc. —
(navrh) &. 106/3, resp. zastavitelné
ZT7 - zastavitelna plocha Il. etapa plochy Z7, z etapizace
+ zpracovani Uzemni studie ’
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ZMENA C. 1 UP BREZOVE-OLESKA — PREHLED LOKALIT ZMEN
o Dot¢ené | Rozloha Stanovené vyuziti ploch RozSifeni
th)rl\(:::i:m k.u. | pozemky lokality zastavitelnych
y parc. €. [ccam?] dle platného UP navrhované zménou 6. 1 plochy [cca m?]
Z1-5 B | 189/1 cca ZVn - plochy vefejnych pro- OVn - plochy ob¢anského —
(Cast) 3250 | stranstvi — vefejna zelen vybaveni — vefejna infrastruk- plocha
(navrh) tura (navrh) prestavby
Z1-6 O | 164/8 5056 | NS - plochy smiSené nezasta- | OVn - plochy ob¢anského +5056
véného Uzemi (stav) vybaveni — vefejna infrastruk-
tura (navrh)
Z1-7 O | 651 1895 [ NL - plochy lesni (stav) TIn — plochy technické in- —
(Cast) frastruktury (n&vrh) Jednd se
TIn - plochy technické in- NL - plochy lesni (stav) 0 zmenu
frastruktury — Z12 (nvrh) vymezeni
plochy pro
cov

B — katastralni uzemi Bfezova u Zvole
O — katastralni uzemi Olesko u Zvole

Dale se zménou €. 1 poZaduje provést aktualizaci zastavéného tizemi a jeho revizi.

5. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

5.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zménou €. 1 se pozaduje provétit dopad navrhovanych lokalit, a to zejména lokalit
Z.1-6 a Z1-7 na urbanistickou koncepci stanovenou ve vydaném UP Brezové-Oleska.

5.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury
Pozadavky na ieSeni dopravni infrastruktury

Zména ¢. 1 nezasahuje do koncepce dopravy schvéaleného uzemniho planu. Zadné po-
zadavky se nestanovuji.

Pozadavky na ieSeni koncepce technické infrastruktury

Zména €. 1 bude respektovat stavajici 1 noveé navrhovana zatizeni technické infrastruk-
tury, véetné piislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Koncepce zasobovani uzemi obce pitnou vodou bude v navrhu zmény €. 1 doplnéna
o udaje, vyplyvajici z poZadovanych bilanci nové navrhovanych ploch.

Zmeéna ¢. 1 bude teSit koncepci odkanalizovani nové definované¢ho izemi a bude se
podle potieby zabyvat feSenim dopadii nove zastavovanych ploch na odtokové poméry v tizemi.

Zmeénou ¢. 1 se pozaduje v lokalité Z1-7 provérit premisténi plochy pro COV.

Zasobovani zemnim plynem
Zadné pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani obce Biezové-OleSka elektrickou energii bude v navrhu zmény
¢. 1 doplnéna o udaje, vyplyvajici z pozadovanych bilanci nové navrhovanych ploch.

Nakladani s odpady

Zmeéna €. 1 se nedotyké koncepce likvidace odpadl na izemi obce Biezové-Oleska.
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Pozadavky na reSeni obéanského vybaveni

Zmeénou €. 1 se pozaduje provérit vymezeni plochy pro obcanskou vybavenost v loka-
litich Z1-5 a Z1-6.

Pozadavky na reSeni verejnvch prostranstvi

Zadné pozadavky se nestanovuji.
5.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Zménou €. 1 se pozaduje, z divodu nardstu zastavitelnych ploch, provéfit ovlivnéni
plos$ného a prostorového usporadani krajiny.

5.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zména €. 1 bude tzv. usilovat o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje vSech slozek
uzemi a osidleni — tedy zachovani historickych, kulturnich a pfirodnich hodnot v Gizemi pfi
zaji$téni podminek pro rozvoj obce.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou €. 1 budou respektovany z&jmy statni ochrany pamatkové péce.

Dotéeni prvki USES a zajmi ochrany piirody a krajiny

Pfi feSeni navrhu zmény €. 1 se pozaduje respektovat rozsah vymezenych prvki
uzemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit jejich ochranu. Stfet (ovlivnéni)
s témito prvky se predpoklada v lokalité Z1-7.

Vodni hospodarstvi

Z vodohospodatského hlediska se pozaduje zajisténi likvidace srazkovych destovych
vod v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani srazkovych vod,
popiipad¢ retence na vlastnim stavebnim pozemku. Ve zméné¢ se stanovi, ze nové stavby musi
mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezdvadnou likvidaci splaSkovych vod podle plat-
nych predpist.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Zadné pozadavky se nestanovuji. Zménou ¢. 1 nedojde k novym zabortim ZPF.

Ochrana pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené uzemi zménou ¢&. 1 se dotyka PUPFL v lokalité Z1-7. V této lokalité se jedna
o zménu umisténi plochy pro COV. Neptfedpoklada se nariist dotceni PUPFL, protoZze dojde
ke sméné ploch. Lokalita Z1-6 lezi ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa.

Ochrana ovzdusi

Pozadovanymi rozvojovymi zaméry se neptfedpokladd negativni ovlivnéni kvality
ovzdusi.

Odpadové hospodarstvi

Pozadované rozvojové zaméry se podstatnym zplsobem nedotykaji problematiky li-
kvidace odpadi na uzemi obce Biezova-Olesko. Navrhované vyuziti ploch, které je predme-
tem feSeni, nevyvolavd produkci nebezpecného odpadu nebo jeho extrémniho mnozstvi.
Ptedpokladané odpady z feSenych ploch budou likvidovany dle koncepce nakladéani s odpady
v obci Biezova-Olesko.

5.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisit
Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feseném tzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické ptedpisy.
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Pozadavky na poZarni a civilni ochranu
Z hlediska z4jmt poZarni a civilni ochrany bude zména obsahovat:

a) pozadavek na parametry piistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle
charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavkli CSN o pozarni
bezpecnosti staveb;

b) jednoznaéné feleni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamyslenym lokalitdm zmén, a to ve vztahu k jejimu charakteru;

c) pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v ptipadé
nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené
zastavby;

d) pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) stavebniho zékona, vy-
hlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotéeného orgéanu.

Pozadavky na obranu a bezpe¢nost statu
Z4dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpeénosti statu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feseném Uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostor
ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu pi‘ed povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy

S ohledem na charakter zmény €. 1 se poZadavky nestanovuji.

Rizikové ptirodni jevy se v izemi nevyskytuji.

6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv se nestanovuji.

7. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Na tizemi obce Bfezové-Oleska budou v p¥ipadé potieby Zménou &. 1 do UP Biezo-
vé-Oleska doplnény nebo z n¢j vypustény, popt. upraveny, vetejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatieni.

Zména €. 1 nepozaduje plo$né asanaéni zdsahy v Gizemi.

8. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch, pro které by regulacni plan stanovil podminky pro roz-
hodovéni o zménéach jejich vyuziti, se nestanovuji.
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Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén je-
jich vyuziti uzemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuji.

9. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény ¢. 1 uzemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény €. 1 se zpracovani variant nepozaduje, postaci
vyhodnotit aktivni a tzv. nulovou variantu.

10. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény €. 1 uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi
a poctu vyhotoveni

Dokumentace zmény €. 1 bude po obsahové strance zpracovana dle pozadavkil uvede-
nych v tomto zaddni a zejména v souladu s § 55 odst. 2 stavebniho zdkona, a obdobné&
v rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o izemné& analytickych podkladech, izem-
n¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéj-
Sich pfedpist. Podle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona bude zména €. 1 zpracovéana, projednana
a vydana v rozsahu ménénych &asti UP Biezové-Oleska.

Textova ¢ast navrhu zmény €. 1 bude zpracovana formou doplnéni relevantnich ka-
pitol textové &sti platného UP Biezové-Oleska (kapitoly, které nejsou zménou &. 1 dotéeny,
nebudou do textové €asti navrhu zmény €. 1 zatfazeny a zUstavaji nadale platné v ptivodnim
znéni); textova ¢ast odtivodnéni bude vychazet z ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 1 zahrne vykresy (ptipadné jejich aktudlni vytezy)
dle struktury a ¢lenéni v platném UP Btezové-Oleska, graficka ¢ast odtivodnéni zahrne vykre-
sy (pfipadné ptislusné vyrezy) ve smyslu ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vykresy bu-
dou zpracovany v méfitku a v pojeti shodném s grafickou ¢asti platného UP Biezové-Oleska.
Nézvy vykrest budou pievzaty z odpovidajicich vykresii platného zemniho planu.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti,
ktera bude pievedena do méfitka 1 : 5000 s ponechanim parcelnich ¢isel.

Navrh i odiivodnéni zmény ¢. 1 budou odevzdany ve 3 vyhotoveni pro spole¢né jed-
nani a jednou pro vetejné projednani, po vydani (kone¢né znéni) pak ve 2 vyhotoveni, vse
bude odevzdéano také 1x na CD v souborech PDF a ve zdrojovych (editovatelnych) soubo-
rech, véetné strojové Citelného formatu.

Po vydani zmény ¢. 1 bude zajisténo vyhotoveni UP Biezové-Oleska zahrnujici iiplné
znéni po vydani zmény €. 1 dle § 55 odst. 5 stavebniho zédkona v 5 vyhotoveni a toto vyhoto-
veni po nabyti G¢innosti zmény €. 1 opatii zaznamem o uc¢innosti.

11. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény €. 1
uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi

Tato kapitola bude upfesnéna na zaklad€ stanoviska pfislusného dotéeného orgéanu,
kterym je Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d€lstvi, k ndvr-
hu zpravy o uplatiiovani UP.

Pokud krajsky tfad ve svém stanovisku k navrhu zadani ¢. 1 UP Biezové-Oleska
uplatni pozadavek na zpracovani posouzeni vlivii zmény €. 1 uzemniho plédnu na Zivotni pro-
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stiedi (tzv. SEA dle cit. zdkona ¢. 100/2001 Sb.), nebo pokud nevylou¢i vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu (1zemi NATURA 2000 dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisti), budou pozadavky na vyhodnoceni vlivl
zmény ¢. 1 UP Biezové-Oleska na udrzitelny rozvoj tzemi formulovany ve smyslu § 47 odst. 3
stavebniho zdkona ve spolupraci s uréenym zastupitelem v ramci Gpravy navrhu zadani €. 1
UP na zakladg vysledki projednani pied jeho schvéalenim.

V piipadé uplatnéni pozadavku na vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UP Biezové-Oleska
na zivotni prostfedi bude toto zpracovano opravnénou osobou podle ptilohy stavebniho zako-
na jako ¢ast A. vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 1 UP Biezové-OleSka na udrzitelny rozvoj tzemi.

V piipadg, Ze nebude vylouden zavazny vliv zmény &. 1 UP Biezové-Oleska na Gizemi
NATURA 2000, bude vyhodnoceni vlivii na uzemi NATURA 2000 zpracovano opravnénou
osobou jako ¢ast B. vyhodnoceni vlivei zmény & 1 UP Biezové-Oleska na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Kompletni obsah vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Biezové-Oleska na udrzitelny
rozvoj tzemi bude odpovidat ptiloze €. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., a bude odevzdan spo-
le¢né s navrhem zmény ¢&. 1 UP Biezové-Oleska ve 3 vyhotoveni véetné souborti PDF a zdro-
jovych.

12. Grafické p¥ilohy zadani zmény ¢. 1 UP Biezové-Oleska

Priloha €. 1: Prehledna mapa oblasti na podkladé vytezu platného koordina¢niho vykresu
ZUR Sti. kraje, grafické méfitko

P¥iloha & 2: Vymezeni lokalit zmén Z1-1 a7 Z1-7 na podkladé koordinaéniho vykresu UP
Biezové-Oleska, bez méritka
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