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NAVRH ZADANI

ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU ZDICE
uvod

Mésto Zdice méd v soucasné dobé platnou tzemné planovaci dokumentaci - uzemni plan
Zdice, ktery nabyl ucinnosti dne 12.7.2016

Zastupitelstvo mésta Zdice svym usnesenim ze dne 11.12.2017 rozhodlo o pofizeni zmény ¢.
1 uzemniho planu Zdice a stanovilo uréené¢ho zastupitele Bc. Antonina Sklenare. Dale
stejnym usnesenim rozhodlo, ze pofizovatelem zmény ¢. 1 uzemniho planu Zdice bude
Méstsky urad Beroun, odbor tizemniho pldnovani a regionalniho rozvoje. Dne 4.1.2018
podalo mésto zadost o pofizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zdice. Dne 5.3.2018
zastupitelstvo mésta rozhodlo o doplnéni zadani, e zména &.1 UP Zdice bude pofizena
s prvky regula¢niho planu, budou provéfeny podminky vyuziti, max. vyska objektt v plose
Z15 a Z18 bude 12,5 m od upraveného terénu.

Pfedmétem zmény €. 1 tzemniho planu Zdice je:

e zmeéna podminek prostorového uspofadani - maximalni vySka zastavby pro plochy
Z 15 a Z 18 v uzemnim planu Zdice

e zruSeni podminky etapizace pro plochy Z15 a Z 18 v izemnim planu Zdice

e proveti podminky vyuziti ploch

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

vyjadiené v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti vefejné infrastruktury.

Administrativni uzemi obce tvoii tfi katastralni Gizemi - Zdice — 532011, Cernin u Zdic —
792420, Knizkovice — 792438.

a.1) urbanisticka koncepce

e zména ¢. | Uzemniho pldnu Zdice provéfi zménu podminek prostorového
uspotadani pro plochy Z 15 a Z18 v tizemnim planu Zdice uvedenych v kapitole
C.3.2.1 Zoény urcujici maximalni vySku zastavby a F.2.1. Maximalni vySka
zastavby v textové casti uzemniho planu Zdice a ve vykresu L.2b vykres
prostorového usporadani. Nové je navrZzena maximalni vyska objektu 12,5 m od
upraveného terénu, pficemz + 0,000 bude stanovena pravé na vysSce upravené¢ho
terénu.

e zmeéna ¢.1 uzemniho planu Zdice provéti zruseni podminky etapizace pro plochy
Z15 a Z18 uvedené¢ vtextové Ccasti uzemniho planu Zdice v kapitole
N.STANOVEN{ PORADI ZMEN V UZEMi

e zména &.1 UP Zdice bude pofizena s prvky regulaéniho planu

e zména &1 UP Zdice provéii podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti



Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR

Mésto Zdice lezi v rozvojové oblasti OB1. Rozvojova oblast Praha je vymezena ve vazbé na
Rozvojovou osu OS] Praha — Plzefi — hranice CR/Némecko (-Niirnberg), ktera zahrnuje obce
mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu (dalnice D5, III.
tranzitni zZelezni¢ni koridor) a navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Krajskd uzemné planovaci dokumentace (Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, 2011) mimo jiné zpfesnuje vymezeni rozvojovych oblasti a os, mésto Zdice bylo
vzhledem k podrobnéjSimu uzemnimu vymezeni v ZUR zahrnuto do Rozvojové osy OS1.

Mésto Zdice nelezi v zadné specifické oblasti vymezené PUR CR.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Vramci ZUR SK bylo upifesnéno vymezeni rozvojovych oblasti a os. Uzemi Zdic bylo
zahrnuto do rozvojové osy republikové urovné OS1 Praha — Beroun — Plzen, pro niZ jsou
stanoveny tyto zasady:

e rozvoj bydleni soustied’ovat piedevsim do mést (Zdice, Hofovice, Zebrak);

e ckonomické aktivity dale rozvijet zejména v zén& Zebrak-Tlustice a v prostoru Zdice
a Cerhovice s vazbou na MUK na dalnici D5;

e Jlogistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni
a obytna uzemi sidel.

Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémii
urcenych k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné doplitujicich prizkumi
a rozboru

Problémy uvedené v izemné analytickych podkladech jsou feSeny jiz v u€inném tzemnim
planu.

Z uzemn¢ analytickych podkladii nevyplyvaji zadné dalsi problémy, pro které by bylo mozné
najit vychodiska v rdmci feSené zmény €. 1.

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

a.2.2) pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

Nejsou nové pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny



Koncepce krajiny se zménou ¢. 1 nemeéni.

b) pozZadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutné provérit

Nejsou zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zadné nové pozadavky nejsou.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorid, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Zpracovani uzemni studie se nové nepozaduje.

e) pozadavky na zpracovani variant reSeni

Zpracovani variant feSeni se nepozaduje.

f) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho planu a na
uspoiadani obsahu jeho odiivodnéni v€éetné méritek vykrest a
poctu vyhotoveni

Dokumentace Zmény €. 1 izemniho planu Zdice bude obsahovat:

A. Textovou ¢ast

B. Grafickou cast:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres prostorového usporadani

Ve vyrokové Casti zmény musi byt zménény vSechny vykresy ptivodni vyrokové ¢asti,
kterych se zména dotyka.

Odiivodnéni uzemniho planu bude obsahovat:
A. Textovou cast
B. Grafickou cast:



1. Koordina¢ni vykres 1:5000
2. Vykres SirSich vztahli dokumentujici vazby na izemi sousednich obci 1:100 000
3. Vykres ptedpokladanych zaborh ptidniho fondu 1:5000

Podkladem vykrest bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktudlni stav. Vykresy budou
zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v métitku 1 : 5 000.
Vykresy se vydavaji v méfitku 1 : 5 000 nebo 1 : 10 000. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném méftitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice feSeného tizemi.

Pocet vyhotoveni:
e Pro tcely faze spole¢ného jednani bude potizovateli piedano:
o 2 paré navrhu zmény uzemniho planu v tisténé podobé
o 1 digitalni vyhotoveni (ve formatu *.pdf)
e pro ucely faze vetejného projednani:
o 2 paré upraveného navrhu zmény izemniho plénu v tisténé podobée
o 1 digitalni vyhotoveni upraveného navrhu zmény tzemniho planu (ve
formatu *.pdf)
e Pro vydani zmény izemniho planu bude potizovateli pfedano:
o 4 paré zmény tizemniho plénu v tisténé podobée
o 4 digitdlni vyhotoveni zmény tzemniho planu (ve formatu *.pdf a 1
vyhotoveni ve zdrojovém formatu)

Po vydani zmény €. 1 izemniho plénu Zdice bude zpracovano Uplné znéni tzemniho planu ve
ctyfech vyhotovenich v tisténé i v elektronické forme.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tizemi se neptedpoklada.

Lokalita feSend zménou Uzemniho planu se nachazi mimo evropsky vyznamné lokality i
mimo ptaci oblast. Zména ¢.1 uzemniho pldnu Zdice nenavrhuje zadné nové plochy pro
zaméry podléhajici posuzovani dle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi.

Bude doplnéno na zéklad¢ projedndni zadani potizovatelem.



