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Vyfizuje: Bc. Soiia Kucerova / 1. 788 252 28 Cernosice
Znacka: OZP/Ku¢

Krajsky urad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouZzitim

w

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani tizemniho planu

Jesenice

Pozadavky vyplyvajici na urbanistickou koncepci tizemniho planu:

- Navrh Gzemniho planu bude vychazet ze stavajicich rozvojovych lokalit dle platné
UPD, piedpoklada se ponechani stavajicich zastavitelnych ploch. Plochy zafazené
v platné UPD do kategorie vyhled/rezerva budou provéfeny k vypusténi.

- Provéfit potiebu etapizace rozvoje uzemi tak, aby nedochézelo k roztfisténé vystavbe
v uzemi a bylo zaruceno napliiovani ploch v ucelenych celcich a ve vazb& na moznosti
ob¢anské vybavenosti a technické infrastruktury (nejen kapacitu COV, ale i ostatni
technickou infrastrukturu — vodovod, destovou i splaskovou kanalizaci, elektrické
vedenti).

- Vytvorit podminky pro vznik podnikatelskych aktivit malého a sttedniho rozsahu, coz
prispéje ke zvysSeni zaméstnanosti v obci a sniZzeni dojezdu obcantl za praci do Prahy
ataké ke zvySeni ekonomické samostatnosti. Umoznit vznik polyfunkéniho tzemi
s moznosti promichani navzajem se nerusicich funkci v¢. ploch bydleni.

- Provéfit podminky vyuziti v plochach stavajicich chatovych lokalit (Osnice, Horni
JirCany), vc¢etné¢ podminek prostorového usporadani (regulativi). U lokalit
v hodnotném krajinném prostfedi se nepfedpoklada zadny dalsi rozvoj obdobné jako
ve stavajici platné UPD.

- Provéfit moznosti vynéti lesnich pozemki se stavajicimi stavbami pro rodinnou
rekreaci z pozemkl uréenych pro plnéni funkce lesa. Provétit zménu vyuziti téch
lesnich pozemki malych vymér, které jsou dotleny stavbami chat a nemaji
souvztaznost s dalSimi lesnimi komplexy pfipadné jsou soucasti rozsahlejSich
urbanizovanych lokalit (k. 0. Osnice, Horni Jir¢any).

- Zajistit nejvétsi moznou ochranu zeméde€lského pudniho fondu (pfevazné 1. a II.
bonity).
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- Zamezit srustani sidel.

- Provéfit podminky vyuziti pozemkt v prolukdch a v celém zastavéném uzemi ve
vztahu k pozadavku na minimalni velikost parcely (napf. pozemky parc. ¢. 775/1,
702/2, 118/116, k. u. Jesenice; pozemky parc. ¢. 397/8, 397/3, 397/4, 182/50, k. u.
Osnice; pozemky parc. €. 395/104, k. 0. Zdimétice a pozemky parc. €. 165/2, 185/39
a 185/38, k. 4. Horni JirCany).

- S ohledem na charakter Gizemi proveéfit v nezastavéném tizemi obce vymezeni ploch,
ve kterych je vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona — ,,V nezastavéném tzemi lze v souladu
s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jin4 opatfeni pouze pro zeméd¢lstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€¢Zbu nerostli, pro ochranu piirody a krajiny, pro
vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zleps$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zatizeni, ekologickd a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetn& staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném Uzemi umistovat
v ptipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

- Provéfit vhodné funkéni vyuziti st. 58/3 (zboteniste), k. . Jesenice, slouzici jako
pristupova komunikace pro prilehlé pozemky.

- Pozemky parc. ¢. 90/1, 102/2, 103/2, 810/2 a staveb 1/1, 1/2, k. 0. Jesenice, proverit
do ploch funkéné smiSené centralni zony - SC (sjednoceni s okolnimi pozemky).

- Pozemek parc. ¢. 143/920, k. 0. Jesenice; pozemek parc. ¢. 246/186, provétit do ploch
bydleni a komunikace (sjednoceni s okolnimi pozemky a zaneseni skutecného stavu).

- Pozemky parc. €. 194/5, 194/6, 194/63, PK 197, PK 198/3, k. 0. Jesenice, provéfit
do ploch vyrobni a skladovaci plochy, posoudit posunuti komunikace zipadnim
smérem.

- PTi vymezovani a stanoveni podminek vyuziti plochy vyrobni a skladové snizit min.
plochy zelené na 30%.

- Provéfit zménu trasovani koridoru kolejové piiméstské dopravy jiznim smérem pod
planovany obchvat, provéfit zménu dotéenych pozemkid napt. do ploch SC, zohlednit
potfebu dostate¢nych odstavnych parkovacich ploch.

- Provéfit navrh komunikace v arealu statku, stavby ¢. 4/1-4/10, k. 0. Osnice, tak aby
nerozdélovala aredl na dve ¢asti.

- Pozemek parc. ¢. 395/104, k. . Zdiméfice, provéfit do ploch bydleni (sjednoceni
s okolnimi pozemky) s podminkou navrzeni jiného vhodného pfistupu k pozemku
parc. €. 169/1.

1. Odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, na zaklade
jemu sveéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkoni na tuseku zivotniho
prostiedi uplatnuje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
piedpist (Ing. N. M. Rasakova, 1. 842)

Organ  ochrany  zemédélského  pidniho fondu (dale jen ZPF)  piislusny
dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢
zeméedélského piidniho fondu, ve znéni pozd€jsich predpist (dale jen zdkon o ochrané ZPF), na
zaklad€ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané¢ ZPF pozaduje, aby bylo v dal$im stupni
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pofizovani uzemné planovaci dokumentace provedeno vyhodnoceni piedpokladanych
disledkt navrhovaného feseni na ZPF:

Plochy s pfedpokladanym zaborem ZPF musi byt piesné lokalizovany, popsany konkrétnimi
udaji o vyméte, kultute, bonitovanych piidné ekologickych jednotkach a tfidach ochrany ve
smyslu zasad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zakona o ochran¢ ZPF
a v ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji n¢které podrobnosti zakona
o ochrané ZPF, a odivodnény v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zadkona o ochrané ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych ziakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisi  (Ing. N. M. Rasakova, 1. 842)

Organ statni spravy lest pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism.
a) zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni n€kterych zakonil, ve znéni
pozdéjsich predpist, pozaduje, aby bylo v dalsi fazi projednavéani tzemniho pldnu provedeno
vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa (dale jen PUPFL) zahrnujici vycet dotéenych PUPFL, rozsah pozadovaného
zaboru, Ucel zaboru a jeho odivodnéni.

Pokud maji byt vnavrhu uzemniho planu vymezeny zastavitelné plochy ve vzdélenosti
do 50 m od okraje lesa, doporucuje organ statni spravy lest, aby bylo tzv. ochranné pasmo lesa
vyznaceno v grafické ¢asti izemné planovaci dokumentace tak, aby bylo mozné piedchézet
pfipadnym sporim ohledn¢ umist'ovani staveb v priliSné blizkosti lesa.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpisi

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi ptislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢&jsich predpisti (dale jen zakon) na zaklade
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona k pfedlozenému navrhu zadani uzemniho pldnu Jesenice
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchdzeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zdpachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi,
je provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napi. pozadat
o ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zdkona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné prislusny obecni ufad s rozsifenou pisobnosti, dle § 11 odst. 3 zdkona.

Dle zikona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjSich
piedpistu

Dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii je k uplatnéni stanoviska k névrhu zadani uzemnimu
planu Jesenice ptislusny obecni ufad obce s rozsifenou plsobnosti.

W

Dle zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona



strana 4 /7

¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpisi

Dotceny spravni Gifad na useku prevence zavaznych havarii pii projedndvani izemné planovaci
dokumentace ptisluSny dle ust. § 43 pism. e) zédkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmén¢ zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zdkon) na ziklad€ ust. § 49 odst. 2 zdkona
k predloZzenému navrhu zadani uzemniho planu Jesenice neuplatiiuje pripominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, . 139)

Krajsky ufad StfedocCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni uiad

uplatiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy

podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni

pozdéjsich ptedpisti doporucuje v grafické ¢asti (v koordinacnim vykresu) uvést Cisla silnic II.

a III. tridy a vyznacit jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich

komunikacich, kterd limituji vyuziti ploch. Pro urceni ochranného silni€niho pasma neni

rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zikona, ale Fidi se vySe
citovanym paragrafem ziakona o pozemnich komunikacich.

Dale

— provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na zavazné CSN dle piislusnych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich
povolovacich fizenich, resp. v izemnim a stavebnim fizeni, byly dodrzeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v&. provadéci vyhl. & 104/1997
Sb., zejména § 11 — podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich komunikaci a § 12 —
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim, V
ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
pozemnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového tzemi,
zahrnujici i ndkladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost
v ramci vystavby (Sitkové uspofadani, oblouky v kfizovatkach, tnosnost konstrukce
a vozovky, dopravni omezeni, apod.)

— v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi

— vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
¢.272/2011 Sb.o, ochran¢ zdravi pted neptfiznivymi ucinky hluku a vibraci a zakona
€. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi. Upozoriiujeme, Ze v piipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrZzenych pro bytovou zastavbu, nebudou
na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatieni. Veskera nova
obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutna protihlukovd opatfeni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikti obytnych objekta.
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3. Odbor Kultury a pamatkové péce

Krajsky tufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, mneni prisluSny
k uplatnéni pozadavku k predlozenému navrhu zadani uzemniho planu Jesenice. S novym
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozde€jsich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism.
c) a§ 29 odst. 2 pism. c¢) dana piisluSnost spravniho organu statni pamdatkové péce jako
dotéeného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k izemné planovaci dokumentaci obci
s roz$ifenou plisobnosti.

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné pfislusny organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné néekterych souvisejicich
zakonti (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpist uplathuje
u potizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu sust. § 4 odst. 2 pism. b) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisu toto

STANOVISKO

k navrhu zadani tizemniho planu

Jesenice

Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst.
2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 citované¢ho zakona a ptedlozeného navrhu zadéani
poZaduje v nasledujicich etapach porizovani izemné planovaci dokumentace zpracovat
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Jesenice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA, dale jen
vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle piilohy stavebniho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi (pfedevsim vlivy
spojené s dopravni zatézi, hlukovou expozici, zne€iStovanim ovzdusSi, zaborem
zemédelského plidniho fondu, vhodnost umisténi sportovist v kontextu obytné zastavby,
vlivy na odtokové poméry, znecistovani ovzdusi atd.).

e Vyhodnotit mozné stfety zajma ploch s riznym funkénim vyuzitim.
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e Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s dirazem kladenym
na ochranu vefejného zdravi a vSech slozek zivotniho prostredi.

e Dile je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, piip. navrhnout
kompenzacni opatieni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska
pfislusného uradu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych zavérd, zda lze z hlediska
negativnich vlivll na Zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch
a schvaleni izemniho planu jako celku, popfipadé budou navrzeny a doporuc¢eny podminky
nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivli na Zivotni prostfedi
a vefejné zdravi.

e Zaroven piislusny Ufad upozornuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zakona, podle kterého mtize byt
zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zakona. Obsah
arozsah vyhodnoceni je ramcove stanoven v priloze stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni
SEA se pozaduje navic zohlednit obdrzend vyjadieni dotéenych organt z hlediska ochrany
Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi k navrhu zadani UP.

eV piislusné &asti odtivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak bylo do navrhu izemniho planu
zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory
ve vyhodnoceni SEA, ptfipadné bude odivodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené
ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustanoveni § 53
odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

V pribéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme uzkou spolupraci potizovatele,
zpracovatele zmény UP a zpracovatele vyhodnoceni SEA, vcetné¢ vyuziti predbézného
projednani ve smyslu § 15 citovaného zakona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) cit. zakona piislusny ufad pozaduje predlozit
navrh Gzemniho plénu Jesenice v¢. vyhodnoceni SEA v rozsahu piilohy stavebniho zakona,
jez je soucasti vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi po obsahové
strance zpracovany v souladu se stavebnim zakonem a platnymi provadécimi predpisy.

Oditivodnéni: Predlozeny navrh zadani UP Jesenice zahrnuje predevdim pozadavky
na zachovani stavajicich zastavitelnych ploch, provéteni drobného rozsifeni zastavitelnych
ploch zejména pro podnikatelské aktivity malého a stfedniho rozsahu, umoznéni vzniku
polyfunkéniho uzemi predevsim v opusténych arealech a plochach. Dle predlozeného navrhu
zadani je v uzemi nutné fesit rozsiteni zakladni verejné infrastruktury jako je zvysSeni kapacity
MS, 78, vystavba vodovodu, kanalizace, zatizeni pro seniory, zdravotniho stiediska, sportovné
rekreaéniho arealu a piesun a rozsifeni fotbalového hiisté. Dale bude v navrhu UP stanovena
pozice terminalu kolejové ptiméstské dopravy, bude provéiena plocha pro dopravu v klidu,
bude provéfena potieba rozsifeni plochy pro COV, bude vymezeno tizemi pro zazemi
technickych sluzeb a sbérny dvir a bude umisténa plocha pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

Byt je vpredlozeném navrhu zadani deklarovano, ze nedojde k vyznamnému navySeni
zastavitelné plochy, nelze predikovat, ze planované umisténi ploch nezplsobi budouci
konflikty mezi plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti pfedevsim v podobé mozného nardstu
dopravniho zatizeni a pripadnych negativnich vlivii na hlukovou a emisni situaci, zabor
zemédelského ptidniho fondu a vliv na odtokové poméry v iizemi. Soucasn¢ mohou néekteré
navrhy na vyuziti ploch zahrnovat i zaméry, které zakladaji ramec zadmért dle zakona
&.100/2001 Sb. (napf. zdravotnické areély, rozsifeni COV, plochy pro podnikatelské aktivity,
sportovni aredly, terminal kolejové piiméestské dopravy). Navrhovanou zménou
se nepfedpoklada vyznamnd zména zakladni koncepce rozvoje obce a nepozaduje
se zpracovani variant feSeni koncepce tizemniho planu Jesenice. Pieshranic¢ni vliv koncepce
neni pravdépodobny.

Piislusny organ ochrany ptirody svym stanoviskem ¢.j.097474/2018/KUSK ze dne
13. 8. 2018 vyloucil vyznamny vliv koncepce na izemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i
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zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi v rozsahu
pusobnosti krajského uradu.

Ptislusny ufad shledal provétfované zmény z hlediska stfetli funkéniho vyuziti za vyznamné
a s ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze 8 cit. zdkona dospél k zaveéru, ze koncepci je
nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Bc. Hana Kftizova, 1. 510

JUDr. Jiti Holub
teditel Krajského uradu Stiedoceského kraje
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