Krajsky afad Stfedoceského kraje

REDITEL KRAJSKEHO URADU

Praha: 17.9.2018 Meéstsky urad Pribram

Cislo jednaci:  112503/2018/KUSK Stavebni ufad a izemni planovani
Spisova znacka: SZ 112503/2018/KUSK TyrSova 108

VyfFizuje: Ing. Sona Kucerova / 1. 788 261 19 Ptibram I

Znacka: OZP/Ku¢

Krajsky trad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim

v

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani tizemniho planu

7 e

Haje

Obec Haje tvori katastralni izemi Haje u Pribram¢, z néhoz byla neddvno oddélena ¢ast se
sidly Jerusalém a Jesenice. Obec Héaje ma v soucasnosti 437 trvale hlasenych obyvatel
(k 1. 1. 2018).

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Zakladni vize budouciho rozvoje dana dosud platnou UPD bude &asteéné
prehodnocena. Predmétem bude ptfedevSim zredlnéni rozvojovych ploch - tzn.
vyhodnoceni a navrh zruSeni casti rozsahlé navrhové plochy dosud urcené pro
obytnou zastavbu (v severni ¢asti izemi) a misto toho, v menSim rozsahu doplnéni
navrhovych ploch uvnitt sidla - v prolukach a v dalSich vhodné navazujicich plochach
s priznivymi podminkami pro dané vyuziti. Pfedpokladd se, Ze plochy pro
ekonomické aktivity (vyroba, skladovani) budou jen drobné rozsiteny.

Uzemnim planem nebude rozsifovan rozsah zastavitelnych ploch. Pfedmétem feseni
bude pichodnoceni koncepce spocivajici ve zruSeni ¢asti velké rozvojové plochy
situované severn¢ od sidla a nahrazeni jinymi plochami mensiho rozsahu, které budou
vymezeny zejména uvnitf zastavéné¢ho Uzemi - v prolukach a dalSich vhodné
navazujicich plochach. Smyslem je dosahnout zkompaktnéni sidla, zkvalitnéni
celkové urbanistické kompozice a jednoznaéné vymezeni "sidlo - krajina". Pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou nové definovany regulativy
plosného a prostorového uspotadani Zaroven budou stanoveny ptipadné dalsi
pozadavky pro zohlednéni v nasledné projektové dokumentaci.

Koncepce vefejné infrastruktury dand platngym UPO Haje zistane zachovéna.
Navrhem UP bude provéfena dostate¢na kapacita technické infrastruktury s ohledem k
pfedpokladanym zméndm ve vyuziti uzemi (zejména pro umoznéni napojeni
rozvojovych ploch z hlediska dimenzi stavajicich siti - v pfipadé zahu$téni zastavby
v sidle).
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e Podstatné naroky na nové zabory se neptfedpokladaji, naopak cast dosud
zastavitelnych ploch by méla byt navracena do ZPF.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, na zaklade
jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zidkonii na useku zivotniho
prostiedi uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
prredpisi (Ing. N. M. Rasakova, 1. 842)

Organ  ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen ZPF)  pfislusny
dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen zakon o ochran¢ ZPF),
na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochran¢ ZPF poZaduje, aby bylo v dalSim stupni
pofizovani tzemné planovaci dokumentace provedeno vyhodnoceni piedpokladanych
disledki navrhovaného feSeni na ZPF:

Plochy s piedpokladanym zdborem ZPF musi byt pfesné lokalizovany, popsany konkrétnimi
udaji o vymeéie, kultufe, bonitovanych pidné ekologickych jednotkach a tfidach ochrany ve
smyslu zasad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona o ochrané¢ ZPF
a v ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zdkona
o ochrané ZPF, a odlivodnény v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zadkona o ochrané ZPF.

Na zékladé téchto udaji bude, popi. nebude ud€len souhlas s nezemédélskym vyuzitim
lokalit. Upozoriiujeme, ze dle § 4 odst. 3 zakona lze velmi kvalitni zeméd€lskou pldu
zafazenou do I. a II. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vetfejny
zajem vyrazng¢ pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sbh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni
pozdéjSich predpisi  (Ing. C. Volny, Ph.D.)

Krajsky trad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi (dale jen spravni
organ), prislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonl, v platném znéni (dale jen lesni zakon), kompetentni podle § 48a lesniho zakona
vydava toto stanovisko.

V predlozené dokumentaci neni uvedeno, zda budou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkeci
lesti (dale jen PUPFL). Organ statni spravy lesti pozaduje, aby byly identifikovany lokality, na
nichz je plénovan zabor PUPFL zdGvodu posouzeni souladu uvedeného zdméru
s ustanovenim § 13 odst. 1 a 2 (§ 14 odst. 1) lesniho zédkona. Déle pozaduje identifikaci
dotéenych pozemkd do 50 metrti od okraje lesa. K dotéeni téchto pozemku je nutny souhlas
organu statni spravy lesid dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zidkona. Rovnéz je tieba
identifikovat pozemky, které je planovano prohlasit za PUPFL v souladu s ustanovenim § 3
odst. 4 lesniho zakona. Nasledné udéleni jednotlivych souhlasii neni narokové a nelze
predjimat vysledky jednotlivych spravnich tizeni. Na zakladé doplnéni vySe uvedenych udajt
bude, popt. nebude udélen souhlas s vyuzitim dotcenych lokalit.
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Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpist

Organ statni spravy na tseku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k pfedloZzenému navrhu zadani uzemniho planu Haje sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu ptredchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt
umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
o ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
o vystavb¢ stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zakona, je kompetentni
rozhodovat krajsky tfad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné ptislusny obecni ufad s rozsifenou pisobnosti, dle § 11 odst. 3 zdkona.

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich
predpisi
Dle § 106 odst. 2 zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonid (vodni

zakon), ve znéni pozdégjsich piredpist je k uplatnéni stanoviska k ndvrhu zadani tizemnimu
planu Haje ptislusny obecni ufad obce s rozsifenou plisobnosti.

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaZznych havarii), ve znéni
pozdéjsich predpisi

DotCeny spravni ufad na tuseku prevence zavaznych havarii pii projedndvani tzemné
planovaci dokumentace pftislusny dle ust. § 43 pism. e) zadkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych  havarii  zplsobenych vybranymi nebezpeCnymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zékon
o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé
ust. § 49 odst. 2 zakona k pfedlozenému navrhu zadani uzemniho planu Haje neuplatiuje
pripominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova,l. 139)

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfisluSny silni¢ni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. t¥idy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zadkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisti doporucuje v grafické ¢asti (v koordina¢nim vykresu) uvést Cisla silnic I1.
a III. tfidy avyznalit jejich ochrannd pasma v souladu sustanovenim § 30 zakona
o pozemnich komunikacich, ktera limituji vyuZiti ploch. Pro uréeni ochranného silni¢niho
pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné vizemi podle stavebniho zakona, ale Fidi se
vySe citovanym paragrafem zékona o pozemnich komunikacich.

Dale

—  provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na zavazné CSN dle piisluinych ustanoveni vyhl.
¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zédkon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalsich
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povolovacich fizenich, resp. v tizemnim a stavebnim fizeni, byly dodrZeny platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK, v&. provadéci vyhl. &. 104/1997
Sb., zejména § 11 — podminky pro vzidjemné piipojovani pozemnich komunikaci a § 12 —
podminky pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim,
V ramci ptipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéteny parametry stavajicich
pozemnich komunikaci, které¢ budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového tzemi,
zahrnujici 1 ndkladni dopravu jak pro vyrobni, skladové aredly, tak pro dopravni
obsluznost v ramci vystavby (Sifkové usporadani, oblouky v kiizovatkach, unosnost
konstrukce a vozovky, dopravni omezeni, apod.)

— v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docCasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popft. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi

— vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnittnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady
¢.272/2011 Sb.o ochrané zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a zékona
€. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi. Upozoriiujeme, Ze v piipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou
na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatteni. Veskera nova
obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutna protihlukova opatieni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikti obytnych objekta.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny
k uplatnéni poZadavki k predlozenému navrhu zadani uzemniho planu Haje. S novym
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozd&jsich predpisd, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2
pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana ptislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako
dotceného organu prislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci obci
s roz§ifenou plisobnosti.

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistn€ piislusny organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonii (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jSich piedpist
uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich ptredpist toto

STANOVISKO

k navrhu zadani izemniho planu

re

Haje
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Organ posuzovani vlivll na zivotni prostiedi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen zakon) na zaklad¢ ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 zakona
a pfedlozeného navrhu zadani nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii izemniho planu
Haje na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Oduvodnéni:

Pfedmétem zadani uzemniho pldnu obce Haje je Castecné prehodnoceni vize budouciho
rozvoje obce, kdy je navrhovano zrusSeni rozsahlé casti soucasnych navrhovych ploch pro
obytnou zastavbu. Misto toho budou doplnény nové navrhové plochy pro bydleni v rodinnych
domech, které budou umistény v prolukdch uvnitt sidla. Vypusténé plochy budou o velikosti
cca 12 ha a plochy nové navrzené budou o rozloze cca 5 ha. Déle je navrhovano rozsifeni
plochy pro vyrobu a skladovani zhruba o 1 ha.

Z predlozeného zadéani tizemniho pldnu Hije lze konstatovat, Ze koncepce je ucelnd a mira,
v jaké koncepce stanovi ramec pro zdméry a jiné Cinnosti, je adekvatni vzhledem k jejich
umisténi, povaze a velikosti. Dale je mozné predpokladat, Ze koncepce nebude mit vyznamny
vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného izemi a nevyvola problémy v oblasti zivotniho prostiedi
ani vefejného zdravi. V névrhu zadani izemniho planu nebyly identifikovany vyznamné stiety
se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami tizemi, nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni
povahu vlivii provedeni koncepce je mozné vyloucit.

V ptipadé realizaci zameéra, které svoji podstatou naplituji néktery z bodt uvedenych v ptiloze
¢. 1 zékona ¢.100/2001 Sb., je tfeba tyto zaméry zvlast posoudit dle citovaného zakona
v ramci procesu EIA.

Prislusny organ ochrany piirody Krajského ufadu Stredoceského kraje svym stanoviskem
s €.j. 113638/2018/KUSK ze dne 28. 8. 2018 vyloucil vyznamny vliv koncepce na uzemi
Natura 2000 podle ust. § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpist na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

V navrhovaném uzemi nebyly shledany vyznamné stfety zajmii nebo zavazné problémy
v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na
udrzitelny rozvoj tzemi. S piihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 cit. zakona
prislusny ufad dospél k zavéru, ze vyse uvedenou koncepci neni nutné posuzovat podle cit.
zakona.

Zpracovala: Mgr. Jana Rihova, 1. 782

JUDr. Jifi Holub

feditel Krajského uradu Stredoceského kraje
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