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Obsah zadani Uzemniho planu Petrovice I:

a)

b)

g)

Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury;

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit

PoZzadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gizemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Pozadavky na uspofddani obsahu navrhu Zmény uzemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho odivodnéni véetné métitek vykresi a poctu vyhotoveni

Pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii uzemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Pouzité zkratky:

CR Ceska republika

KU katastralni (izemi

ORP obec s roz§ifenou piisobnosti
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR politika izemniho rozvoje

UAP uzemng¢ analytické podklady

UP uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
UPO uzemni plan obce

USES uzemni systém ekologické stability
ZPF zemédélsky ptdni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje

Vymezeni FeSeného izemi:

Resené izemi odpovida spravnimu uzemi obce Petrovice I (okres Kutna Hora), které tvoii pét
katastralnich izemi — Petrovice I (720224), Michalovice (720208), Ujezdec (720241), Senetin
(720232) a HoloSiny (720194). Obec ma pét stejnojmennych mistnich ¢asti.

Obec nema platny uzemni plan. O jeho pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo Obce usnesenim
¢. 314 ze dne 30.5.2018 o potizeni Uzemniho planu Petrovice I, dle zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich ptedpist (dale jen stavebni

zakon).
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a) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

a.1. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

(1) Vytvaret podminky pro vyvadzeny rozvoj zalozeny na zajiSténi pfiznivého Zzivotniho
prostiedi, stabilnim hospodéiském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel (dle ¢lanku
1 ZUR Sttedodeského kraje). Navrh UP Petrovice I musi byt zaméfen predevsim na vytvafeni
podminek pro zlepSovani moznosti hospodaiského uplatnéni v uzemi a ochranu hodnot
lizemi, zejména piiznivého Zivotniho prostiedi a soudrznosti obyvatel Gizemi. Re$ené tizemi
neni dle PUR CR souéasti 7adné rozvojové osy. Dle ZUR Stiedodeského Kraje je soudasti
specifické oblasti SOBk4 Dolni Kralovicko - ZbySovsko.

(2) Vytvafet podminky pro pééi o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty (dle &lanku 6 ZUR
Stfedoceského kraje). Pfitom se soustiedit zejména na:

« zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

« ochranu pozitivnich znakl krajinného razu;

« zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenaruSovat cenné¢ meéstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zéastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srastani sidel;

- upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

« vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich zdrojt.

(3) Definovat podminky pro ochranu nemovitych kulturnich pamatek a dalSich kulturné
hodnotnych objektl v feSeném uzemi. A tyto nemovité kulturni pamatky vyznacit v grafické
&asti UP. Podminky ochrany by ale nemély nadmérné brénit jejich vyuziti (dle &lanku 14 PUR
CR).

(4) Respektovat urbanistické hodnoty v feSeném Uzemi, predevsim raz plivodni urbanistické
struktury v feSeném uzemi a struktury osidleni, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Urbanistické hodnoty ochranovat piedev§im vhodnym situovanim
rozvojovych ploch a stanovenim podminek plosného a prostorového usporadani zastavby.

(5) Respektovat limity pfispivajici k ochrané krajinného rdzu, ptipadné vhodnymi plochami
eliminovat negativné ptsobici vlivy.

(6) Dodrzovat zejména nasledujici zasady ochrany nezastavéného tzemi a ptidniho fondu:

« Prednostné budou pro zédstavbu vyuzity piedevsim plochy uvnitt zastavéného uzemi a
proluky zastavéného tizemi.

« Ve volné krajin¢ nebudou vznikat nova zastavitelna tzemi.

« Rozvijet zastavéné uzemi jako kompaktni Gtvar. Zastavitelné plochy budou navazovat
na zastavénd uzemi predevsim tak, aby ucelovaly jejich tvar a byla minimalizovana
fragmentace zastavéného tzemi.

« Zastavitelné plochy budou vymezeny pouze v nezbytné nutném rozsahu.

» Pro zastavbu vyuzivat prednostné stavajici nezemedélské pady.

« Pfi ndvrhu zastavitelnych ploch pfipustit zabor pad I. a II. tfidy ochrany pouze
vyjimecné, a to v odidvodnénych piipadech. Budou dodrzeny zésady ochrany
zeméde€lského puadniho fondu - § 4 a § 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zem&délského plidniho fondu, v platném znéni.

(7) Respektovat limity vyuziti uzemi dle ZUR Stfedoceského Kraje a tyto limity zapracovat
do navrhu UP. Pfedevsim se jedna o nasledujici limity:
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Plocha nadregionalniho biokoridoru: NK 61 Stéchovice — Chraiibozsky les
- Plocha regionalniho biokoridoru: RK 1305 Pabénicky les — Replice
- Uzemni rezerva pro koridor vysokorychlostni traté (VRT)
« Trasu stavajiciho VVTL plynovodu

(8) Respektovat limity vyuziti izemi dle UAP ORP Kutna Hora a tyto limity zapracovat do
navrhu UP. Pfedevsim se jedna o nésledujici limity:

Ptirodni limity — pamatné stromy:
Pamatné stromy v k.u. Michalovice a v k.u. Petrovice 1.

Ptirodni limity — ptidni fond:

» vysoce chranéné druhy pad - I. a II. tfida ochrany

» pozemky urcené k plnéni funkci lesa

» pasmo 50 m od hranice lesa
Piirodni limity — USES:

« plochy biocenter a biokoridort
Ptirodni limity — vodohospodafstvi:

= vodni plochy a toky

« existence vodniho zdroje a jeho ochrannych pasem 2. Stupné
Limity stavajici infrastruktury:

» ochranné pasmo silnice

» ochranné pasmo elektrického vedeni

« ochranna a bezpecnostni pasma plynarenskych zatizeni

« radioreléové paprsky a jejich ochrannd pasma
Limity kulturné historickych hodnot v tzemi:

« jednotlivé nemovité kulturni pamatky

a.2. Celkova urbanisticka koncepce

(9) Uzemni rozvoj bude navrzen tak, aby byl zajiitén udrZitelny rozvoj sidel v feSeném
uzemi a soucasn¢ byl umérny jejich vyznamu a postaveni v sidelni struktute Stfedoceského
kraje.

(10) Preferovat intenzifikaci zastavéného tzemi pred rozsifovanim zéastavby do volné krajiny.

(11) Pti nadvrhu novych zastavitelnych ploch preferovat pfirozené navaznosti na dochovanou
urbanistickou strukturu sidla.

(12) Davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk (dle ¢lanku 16 PUR CR).

(13) Vytvoftit podminky pro revitalizaci nevyuzitych objektli a arealti v feSeném uzemi (dle
¢lanku 19 PUR CR) pted zastavbou na novych zastavitelnych plochéch.

(14) Rozvoj objektii individualni rekreace umoznit pouze ve vyjimecnych piipadech.

(15) Zastavéné uzemi vymezit dle § 58 zak.c.183/2006 Sb. ke dni aktualizace katastralni
mapy. Zastavéné izemi bude vymezeno i s ohledem na vyuzivani ploch a skute¢né zastavéni.

(16) Urbanistickou koncepci uplatiiovat piedevSim formou clenéni Uzemi na plochy s
rozdilnym zptisobem vyuziti a definovanim jejich podminek.

(17) Bude vymezen systém sidelni zelené. Pro plochy sidelni zelené¢ budou definovany
podminky vyuziti, které¢ budou zajiSt'ovat jeji ochranu pied nezddoucimi zasahy.
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(18) Podminky vyuziti zastavitelnych ploch pro vyrobu definovat tak, aby neumoznovaly
umist'ovani zamért, které podléhaji posuzovani vlivu na Zivotni prostredi.

(19) Vylou¢it moznosti vzniku staveb ¢i aktivit, které by mohly narusit kvalitu zivotniho
prostiedi jako celku nebo zhorSovat podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi.

JAKO MAPOVY PODKLAD JE POUZIT VYREZ VYKRESU HODNOT UAP ORP KUTNA HORA

=| HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 31.6.2018
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a.3. Koncepce vetejné infrastruktury

(20) Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny (dle ¢lanku 23 PUR CR).

(21) Uroven technické infrastruktury, zejména zpracovani odpadnich vod, koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti (dle ¢lanku
30 PUR CR).

(22) Umoznit rozvoj veskeré mistn¢ dostupné dopravni a technické infrastruktury i uvniti

zastavitelnych ploch.

(23) Stanovit povinnost separace destovych a splaskovych vod. Destové vody likvidovat v
maximalni mozné mife na stavebnim pozemku.

(24) Jako vefejna prostranstvi budou vymezeny piedevsim plochy v centru obce a
v navaznosti na nejvyuzivanéjsi komunikace.

(25) Vetejna prostranstvi nov€é vymezit ve vazb¢é na zastavitelné plochy pro bydleni v
minimalnim rozsahu dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.. Vefejna prostranstvi vymezit tak, aby jejich
poloha méla urbanistickou logiku, aby ¢lenila uli¢ni koridory, a aby umoziovala vysadbu
sidelni zelen€, vystavbu détskych hiist, umistovani méstského mobiliafe apod.

a.4. Koncepce uspofadani krajiny

(26) KU Petrovice I je v ZUR Stfedoteského kraje zafazen mezi krajinu relativné vyvazenou
(N). Respektovat nésledujici zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v Gzemi
(dle &lanku 219 ZUR Stedoéeského kraje):
» dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
» zmény vyuziti iIzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

(27) Vymezit v feSeném tGzemi strukturu USES, zejména za nasledujicich podminek:
- Struktura USES bude pfevzata z aktudlnich UAP. Provéfit sit USES s ohledem na jeji
provazanost a funkcnost a popt. navrhnout jeji doplnéni a Gipravy.
- Bude zajisténa koordinace prvkii USES na hranicich fedeného uzemi (koordinace se
stavajici i rozpracovanou UPD sousednich obci).
- Navrh USES bude zpracovan dle aktudlni metodiky MZP pro tvorbu USES.

(28) Chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funk¢nosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvki charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu.

(29) Vytvaret podminky pro ochranu vSech ptirodnich zdroji v feSeném uzemi a pro jejich
Setrné vyuZzivani.
(30) Vytvoftit podminky pro zvySovani retencni schopnosti krajiny.

(31) Preferovat vyuziti volnych ploch v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a tzemi
s moznosti pfestavby pfed vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajiné.

(32) Zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych odiivodnénych piipadech.

(33) Podél vodnich tokli zachovat nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce min. 6 m od biehu.
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(34) Rozvijet syst¢tm mimosidelnich cest a zvySovat prostupnost krajiny. Pro podporu
prichodnosti krajiny bude feSena doprovodna zelen v krajiné podél cest, remizki ¢i mezi jako
interakéni prvky.

(35) Definovat a upftesnit, ve kterych plochach je vhodné umistovani staveb, zatizeni a jinych
opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

(36) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje Gizemi, feSit ve
vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vetejnou infrastrukturu (dle
¢lanku 28 PUR CR). Koncepci dlouhodobého rozvoje bude proto piipadné mozné
charakterizovat vymezenim ploch uzemnich rezerv. Pii feSeni vefejné infrastruktury bude
zohlednéna existence vymezenych uzemnich rezerv a jejich vyhledovy zpiisob vyuziti.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

(37) Jako vetejné prospésné stavby budou vymezeny navrzené stavby dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury a obcanského vybaveni.

(38) Jako vefejné prosp&sné opatfeni bude vymezeno zalozeni USES.
(39) Asanacni zasahy nejsou pozadovany.

(40) Moznost uplatnéni predkupniho prava pro stavby dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi bude individualn€ posouzena na zaklad¢ jejich
charakteru.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v izemi podminéno vydianim regula¢niho plianu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

(41) Potfeba vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovéani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim tGzemni studie bude vyhodnocena podle piedpokladané narocnosti
koordinace zamérti v tizemi a potieby regulace zastavby v ramci jednotlivych zastavitelnych
ploch.

(42) V izemi nebudou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho pldnu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni

(43) Zpracovani variant feSeni neni pozadovano. K projednani bude ptedlozen invariantni
navrh.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poc¢tu vyhotoveni

(44) Dokumentace UP Petrovice I bude po obsahové strance zpracovana v rozsahu
pozadavkll na zpracovani tizemniho planu (viz pfiloha ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
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uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni).
(45) Jako referencni mapovy podklad bude pouzita aktualni digitalni katastralni mapa.
(46) Navrh UP Petrovice I bude obsahovat:
A) Textova Cast

« pruvodni zprava v ¢lenéni dle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
B) Graficka cast

« vykres zdkladniho €lenéni izemi ... 1: 5000
hlavni VYKIes .....cooviiii 1: 5000
« vykres vetfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci ....... 1: 5000

« dle potteby vykres poradi zmén v izemi

(47) Odtivodnéni UP Petrovice I bude obsahovat:
A) Textova cast
« pravodni zprava v ¢lenéni dle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
B) Graficka ¢ast

« koordinacni VYKIes...........cooiiiiiiiiiii 1: 5000
« vykres ptfedpokladanych zabort ptidniho fondu ............ ... 1: 5000
« vykres SirSich vztahl ... 1: 50 000

(48) Podet kompletnich tisténych vyhotoveni UP Petrovice I spoleéné s elektronickou formou
UPD (ve formatu *.pdf) je k predani pofizovateli pro jednotlivé fize projednavani stanoven
takto:

- Navrh UP Petrovice I k projednani......................occooeeiiiii.... 2x

- Cistopis UP Petrovice I K vydani.............c.ccoovviiieiiiiieiain.... 4 x

(49) UP Petrovice I bude zpracovan v souladu s metodikou digitdlniho zpracovani uzemnich
plant MINIS v aktuélni verzi. Digitalni data Cistopisu uzemniho planu budou odevzdanad i ve
formatech ArcGIS.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi

(50) Zastavitelné plochy budou zatazeny do ploch bydleni, rekreace, obcanského vybaveni,
vetejnych prostranstvi, smiSené obytné a drobné¢ vyroby. V ramci téchto ploch bude
vylouc¢eno umistovani staveb a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v této plose a nebudou
obsahovat pozadavky, které by svym rozsahem a charakterem zakladaly ramec pro realizaci

zaméri uvedenych v ptiloze €. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi.

(51) Pro stavajici zastavéné plochy uvniti zastavéného uzemi ur€ené pro vyrobni aktivity
bude stanovena podminka, Ze negativni vlivy nepiekro¢i nad pfipustnou mez hranice arealu.

(52) Do feseného uzemi nezasahuje evropsky vyznamna lokalita (EVL) ani ptaci oblast.
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