Krajsky afad Stfedoceského kraje

REDITEL KRAJSKEHO ORADU

Praha: 19. 10. 2018 Obecni ufad Dolni Biezany
Cislo jednaci:  130167/2018/KUSK 5. kvétna 78

Spisova znacka: SZ_130167/2018/KUSK 252 41 Dolni Btezany
Vyfizuje: Ing. Lucie Vriatova / |. 860

Znatka: OZP/Vmn

Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatituje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouzitim

v

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, toto

SOUHRNNE VYJADRENI

k navrhu zadani zmény ¢. 8 izemniho planu

Dolni Brezany

Zastupitelstvo obce Dolni Biezany schvalilo usnesenim ¢. 01/Z/2018 ze dne 29. ledna 2018
potizeni zmény €. 8 uzemniho planu Dolni Bfezany z vlastniho podnétu.

Predmét zmény:

Z8-1 — stav: NZ - zemé&dé&lské plochy, navrh: VL — vyroba skladovani, 3 005 m?

Z8-2 — stav: BI3 — plochy bydleni v rodinnych domech, navrh: OV — obc¢anské vybaveni —
vefejna infrastruktura, 1 415 m?

Z8-3 — stav: RI1 — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, navrh: zapsat uvedené
pozemky do textové &asti piipustného vyuziti pro plochy RI1 — rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci, 909 m?

Z8-4 — stav: BI3 — plochy bydleni v rodinnych domech, navrh: Gprava regulativi, zvyseni
minimalni zastavéné plochy pozemku (umoznéni stavby dvojdomu), 3 126 m?

Z8-5 — stav: BI1 — plochy bydleni v rodinnych domech, navrh: DS — dopravni infrastruktura —
v severni ¢asti pozemku, zbytek dle stavu (komunikace pro zajisténi pfistupu k pozemkim
parc. ¢. 485/8 a 485/13), 8 341 m?

Z8-6 — stav: RI2 — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, NL — plochy lesni, navrh:
RI1 — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, 1 620 m?

Z8-7 S stav: PV — vefejné prostranstvi, navrh: BI1 — plochy bydleni v rodinnych domech,
265m

Z8-8 — stav: ZV — vefejné prostranstvi — vefejna zelei, BI1 — plochy bydleni v rodinnych
domech, navrh: BII — plochy bydleni v rodinnych domech, 1 462 m?

Z8-9 — stav: BI3 — plochy bydleni v rodinnych domech, navrh: OV — obcanské vybaveni —
vefejna infrastruktura, vyska stavby 14,2 m, 1 155 m?

Podnéty obce k provéieni moznosti feSeni ndvrhem zmény izemniho planu:
I. Prichod Jilovska — ke Klizerdé parc. ¢. 488/52, 465/9, 465/15 + 465/10 — komunikace;
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I1. ZOO koutek — dle indexu v pravnim stavu po zméné €. 5;

II. Minimalni vyméry pro RD 1/2/3 byty — 800/1000/1200 m2, zapracovat do piislusnych
regulativil jednotlivych ploch B/X;

IV. Text — upravit pocty garazi/pergolovych stani u RD o vice bytech (neni zcela jasné) —
3 byty v RD 6 mist (3+3), 2 byty 4 mista (2+2);

V. Cyklotrasa LH-Zbraslav — plocha pro komunikaci Spalené borovi (viz nakres déleni
pozemki) parc. ¢. 51/1 k. 4. LH;

VL. Pfedkupni pravo na pozemky pod vetejnym prostorem a pod komunikacemi;

VII. Dodefinovat pocty stani pro automobily v ploSe BH (chybi);

VIII. Plocha OV pro parkovisté neni oznacena jako OV, taktéz B/4 pro Staving — viz Zména
¢. 8;

IX. Plocha SM u kruhace — ¢aste¢né na SC;

X. Plocha les — na plochu komunikace pro zastivku u MS do Lhoty (dle projektu) parc.
¢. 383/1 k. u. DB;

XI. Zvétsit zelenou plochu u zamku;

XII. Oprava plochy komunikace ve Lhoté — Jasanova, je chyba;

XII1. Oprava textu v regulativu plochy VL — 30 % ve 40 % ¢eho? — nedava smysl;

XIV. Komunikace K Nadrazi, Zalepy parc. ¢. 240/3 (RI1), 232 (OS) na plochu komunikace;
XV. Obratisté¢ komunikace Staving — neni potfeba RP;

XVI. Parc. ¢. 310/224 k. 4. DB — zména na DS;

XVIL Parc. ¢. 665 k. 0. DB — ostatni plocha/komunikace + parc. ¢. 540/11, 540/10 (Cast),
540/26 a 540/35 — zména na komunikace;

XVIIIL. Definovat v grafické ¢asti hranici mezi plochami B/l a B/3 v k. 0. Lhota u Dolnich
Biezan (mezi ulici Keltskou a K Bfezaniim);

XIX. Provéfit moznost upravy zadani regulaéniho planu pro plochu Z6-2 nebo zcela vypustit
pozadavek na potizeni regulacniho planu pro tuto plochu;

XX. Definovat pojem ,,dvojdim* — jakozto dva domy s nulovou odstupovou vzdalenosti,
kde kazdy dim ma své napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, pfi¢emZ min. vyméra
parcel pro kazdou ¢ast dvojdomu je 600 m?.

XXI. Bylo zji§téno, e v textu (mozna i v grafice) Giplného znéni po zméné& ¢. 7 UP Dolnich
Biezan chybi vefejné prospésna stavba vodovodniho ptivadéce do Dolnich Biezan z Hodkovic
schvalend ve zméné &. 4B, toto je tieba v tplném znéni po zméné ¢. 8 UP Dolnich BieZan
napravit.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d¢lstvi, na zaklad¢€ jemu
sveétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonii na useku zivotniho prostiedi
uplatiiuje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. N. M. Rasakova, 1. 842)

Organ ochrany zemeédélského padniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle §17a zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF, ve znéni pozdéjsich ptedpisi (dale jen zakona) posoudil
dokumentaci ,,Navrh zadani uzemniho planu Dolni Bfezany (zména ¢. 8)“ zfijna 2018 a
na zéklade¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona nesouhlasi s navrhovanym zaborem ZPF v lokalité:

Z8-1 — vyroba a skladovani, o celkové vyméte 0,3005 ha, 1. tfida ochrany

Plocha se nachazi na velmi kvalitni zeméd¢€lské ptidé zatazené dle bonity do 1. tfidy ochrany,
kterou lze v souladu s § 4 odst. 3 zakona odejmout ze ZPF pouze v ptipadé, kdy jiny vefejny
zajem vyrazn€ pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Tato pifevaha veiejného zajmu
nebyla prokazana.
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Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich piedpisa (F. Mikes, 1. 172)

Krajsky urad Stiedoceského kraje jako organ statni spravy lesi (dale jen SSL) udéluje souhlas
podle § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sh., 0 lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakont, ve znéni pozdégjSich predpist ke zméné vyuZiti pozemku p. ¢. 250/13 v k. 4. Lhota
u Dolnich Bfezan na zastavitelnou plochu pro rekreaci.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piredpisi

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi piisluSny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zdkona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon), na zaklad¢ ust. § 11 odst. 2 pism. a)
zakona k predlozenému navrhu zadani zmény ¢. 8 1zemniho planu Dolni Bfezany sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu pfedchazeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt
umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdus$i, napf. pozadat
0 ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavb¢ stacionarniho zdroje vyjmenovaného v ptfiloze ¢.2 zékona, je kompetentni
rozhodovat krajsky tfad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat
mistné pfislusny obecni ufad s rozsifenou puisobnosti, dle § 11 odst. 3 zékona.

Dle zikona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych ziakoni, ve znéni pozdéjsich
predpist

Dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist je k uplatnéni stanoviska k navrhu zadani zmény ¢. 8
uzemnimu planu Dolni Bfezany pfislusny obecni Gfad obce s rozsifenou ptisobnosti.

Dle zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zikon o prevenci zdvaZnych havérii), ve znéni
pozdéjSich piredpisi

Dotcéeny spravni urad na useku prevence zavaznych havarii pfi projednavani izemné planovaci
dokumentace pfislusny dle ust. § 43 pism. e) zdkona €. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych
havarii zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozd¢jsich predpisti (dale jen zakon), na zaklad¢ ust. § 49 odst. 2 zadkona
k pfedlozenému navrhu zadani zmény ¢. 8 uzemniho planu Dolni Bfezany neuplatiiuje
pripominky.

2. Odbor dopravy (H.Lackova, 1. 139)

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatniujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. t¥idy

podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich predpisi nema piipominky.
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3. Odbor kultury a pamatkové péée  (Ing. arch. M. Svobodova, 1. 978)

Krajsky utrad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni dle ust. § 28 odst. 2
pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdatkové péci, ve znéni pozdéjSich piredpist
prislusny k uplatnéni poZadavki k navrhu zadani zmény €. 8 uzemniho planu obce Dolni
Bfezany.

Na tzemi obce Dolni Bfezany se nachizi narodni kulturni pamatka (NKP) Hradisté
a keltské oppidum Zavist prohldiena Natizenim vlady CSR &. 55/1989 Sb. ze dne 19. dubna
1989 o prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za ndrodni kulturni pamatky a nafizenim
vlady ¢. 171/1998 Sb. ze dne 3. Cervna 1998 o vymezeni né€kterych narodnich kulturnich
pamatek a 0 zméné€ a doplnéni n€kterych pravnich predpist a ochranné pasmo (OP) Hradiste
nad Zavisti - keltské oppidum.

Uzemi feSend v navrhu zadani zmény ¢. 8 leZi mimo tizemi NKP. Dotéenym organem statni
pamatkové péce je dle ust. § 29 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdgjsich predpisi Méstsky tiad Cernosice, Odbor Skolstvi, kultury
a cestovniho ruchu, jako ufad obce s rozsifenou plisobnosti.

Krajsky utad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemedélstvi, jako vécné
a mistné prislusny organ posuzovani vlivii na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zékona
¢. 100/2001 Sh., 0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonil (zékon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisii uplatituje
u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu sust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist, toto

STANOVISKO

k navrhu zadani zmény ¢. 8 tizemniho planu

Dolni Brezany

Organ posuzovani vlivil na zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢.100/2001 Sh., 0 posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nekterych
souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivili na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen zakon) na zaklade€ ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona a predlozeného navrhu zadani nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 8
uzemniho planu Dolni Bi‘eZany na Zivotni prostiedi (tzv. vyhodnoceni SEA).

Oduvodnéni:

Predmétem zmény ¢. 8 Uzemniho planu Dolni Bfezany je devét navrhG (Z8-1 az Z8.9)
na provéieni zmeény tzemniho planu predloZzenych opravnénymi subjekty a 21 podnétli obce
Dolni Bfezany (I. az XXI.). V ramci zménovych ploch se jedna piedev§im o plochu Z8-1
a zménu funkéniho vyuziti na pozemcich parc. ¢. 241/174 a 241/175 v k. 4. Dolni Bfezany
o rozloze 3 005 m* z ploch zemédélskych (NZ) na plochy vyroby a skladovani (VL), zmény
funkéniho vyuziti u ploch Z8-2 a Z8-9 z plochy bydleni v rodinnych domech (BI3) na plochy
obCanského vybaveni (OV), u plochy Z8-3 zapsat pozemky parc. ¢. st. 92 a 247/10 vk. u
Lhota u Dolnich Bfezan do textové Casti pfipustného vyuziti pro plochy rodinné rekreace
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(RI11), u plochy Z8-4 umoznit vystavbu dvojdomu, zménit funkéni vyuziti v ploSe Z8-5
(pozemek parc. ¢. 488/46 v k. 0. Dolni Bfezany) z plochy bydleni v rodinnych domech (BI1)
na dopravni infrastrukturu (DS), zménit funkéni vyuziti plochy Z8-6 ze staveb pro rodinnou
rekreaci RI2 a lesnich ploch (NL) na plochu staveb rekreace RI1 a zménit funkéni vyuziti
ploch Z8-7 a Z8-8 na plochy bydleni v rodinnych domech (BI1).

Z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi je u zmény ¢. 8 uzemniho planu
Dolni Bfezany vyznamné zatazeni lokality Z8-1, tedy plochy vyroby. Uvedené pozemky maji
rozlohu 3 005 m” Zatazenim plochy dojde k zaboru zem&dé&lského padniho fondu I. bonitni
tiidy. Dojde tak k negativnimu a nevratnému vlivu na zemédélsky pidni fond. Z hlediska
umisténi se jednd o pozemky v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby. Soucasné plocha
vypliiyje prostor mezi stdvajici plochou vyroby a komunikaci. Dle platného tizemniho planu je
plocha vyroby oddélena od ploch bydleni plochou zelené. K vynéti pidy ze zemédelského
pudniho fondu je nutné rozhodnuti pfislusného organu ochrany zemédélského ptidniho fondu.
Dalsi zmény svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nejsou, z hlediska vlivu
na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a na vefejné zdravi v feSeném Uzemi, povazovany
za vyznamné. Rizika pro Zzivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou
identifikovdna jako vyznamna. V navrhu zadani uzemniho planu nebyly identifikovany
vyznamné stfety se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami tizemi, nebo kulturnim dédictvim.
Rozsah koncepce odpovida mife urbanizace feSeného Uzemi, nebudou pfekroceny normy
kvality zivotniho prostfedi. Pfeshrani¢ni povahu vlivii provedeni koncepce Ize vyloucit.

Piislusny organ ochrany piirody svym stanoviskem ¢. j. 132791/2018/KUSK ze dne
11. 10. 2018 vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000 podle ustanoveni § 451
odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpis.

Zpracovala: Be. Hana KiiZova, 1. 510.

JUDr. Jifi Holub
teditel Krajského uradu Stfedoceského kraje



