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UvoD

Novy Gzemni pldn pro Gzemi obce Dfevéice bude nahrazovat stavajici dosluhujici Uzemni
plan sidelniho utvaru Drevcice véetné jeho zmén. O pofizeni nového uzemniho planu rozhodlo
zastupitelstvo obce z dlvodu celkové zastaralosti koncepce uzemni rozvoje a velkého mnozstvi
pozadovanych zmén v Uzemi.

Uzemni plan vymezi hranice zastavitelnych a nezastavitelnych ploch. Podpofi hranice
pfirozené, historické a krajinné. Je potfeba vytvorit nové hranice tak, aby celek obce byl vlidny,
obyvatelny, navrzené hranice byly zapamatovatelné, dlouhodobé platné, a aby byli obyvatelé
soucasni i budouci s touto hranici dobre ztotoznéni. Je vhodné, aby hranice byly logické a v
Uzemi materialné vymezitelné.

1. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V
CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

URBANISTICKA KONCEPCE

K ochrané a rozvoji budou s odkazem na Cl. 14 PUR CR definovany regulativy pro
rozhodovani o zménach v Uzemi. Zakladnim pozadavkem na celkovou koncepci rozvoje Uzemi
bude ochrana stdvajici jedine€¢né urbanistické struktury pfirozeného centra obce Drevdice
(A13a) a prilehlé urbanisticky a architektonicky hodnotné zastavby, plvodni rostlé zdstavby
(A13a) a jedinecné kulturni krajiny (prfedevsim B015). Provazanost s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje bude fesena dlirazem na rozvoj obytné kvality Gzemi.

Priorita PUR CR uvedena v Cl. 19 by méla byt naplnéna mimo jiné vyhledanim a
vytvofenim hranic zastaveného Uzemi a zastavitelnych ploch. Zretelné stanovené hranice by
mély branit nekoordinovanému exploatovani krajiny zdstavbou a suburbaniza¢nim tlakim.
Hranice museji byt i do budoucna jasné stanovené a identifikovatelné.

Na zakladé priority z Cl. 20 PUR nebudou Gzemnim pldnem vymezovany ?4dné rozvojové
zaméry, které by negativné ovliviiovaly unikatni a jedinecny raz sidla (Al13a) spolecné
s prostfedim Vinorského potoka v¢. rybniéni soustavy (BO15).

Drevcice jsou obec s velkym rekreacnim potencionalem, jehoZ rozvoj bude v uzemnim
planu podporovan s ohledem na Cl. 22 PUR CR. Dfevcice maji velky potencidl stat se kvalitnim
rekrea¢nim zazemim pro své vlastni obyvatele, ale i dal$i navstévniky z okolnich obci. Navrzeny
rozvoj v této oblasti nebude znehodnocovat soucasné urbanistické (A13a) a prirodni hodnoty
sidla (BO15). Doplnéna a déle rozsifena bude sit cyklotras (PO5) a cyklostezek v souladu se
schvalenym Generelem cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi Stfedoceského kraje.
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Uzemi obce Drevcice se dle ZUR SK nachazi v krajiné sidelni (index S$23) a krajiné
pfiméstské (index U21), pro kterou je stanoveno, Ze je potieba vytvaret kvalitni obytny standard
sidelni krajiny, vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i
centra (center) osidleni a zmény vyuZiti Gzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a
likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

Novy Gzemni plan bude fesit nasledujici problémy identifikované v UAPk. Je potieba
posilovat obec Drevcice jako nizsi centrum osidleni v pfiméstském prostoru okolo Prahy tak, aby
byla schopnad saturovat potfeby vlastnich obyvatel i spddového Uzemi.

Soucasnym pfirozenym centrem obce a jeho nejvétsi urbanistickou i architektonickou
hodnotou je historické jadro s rozlehlou obdélnikovou ndvsi, v jejimZ severovychodnim rohu se
nachazeji zbytky tvrze ze 14. stoleti, prestavéné v 18. stoleti na sypku a dnes zpfistupnéné
verejnosti. Uprostfed navsi stoji plivodné romansky kostel sv. Bartoloméje s farou, pfi silnici
stoji barokni zvonice. Na ndvsi je dochovano nékolik plvodnich selskych usedlosti s plivodnimi
baroknimi branami a portdly. V soucasné dobé je nékolik téchto budov ve velmi Spatném
technickém stavu, a tak je potfeba je znovu zaclenit do systému verejné infrastruktury v obci.

Urbanistickou osu obce tvofi ulice podél hlavni silnice 11/610, kolem niZ je soustfedéna i
vétsSina vybavenosti obce - obecni ufad, Skola, materskd skolka, zastavka autobusu, hospoda,
prodejna potravin. Na jiznim okraji sidla, smérem na Svémyslice, lezi sportovni htisté a v jeho
blizkosti se nachazi novy hrbitov. Obci prochazi nékdejsi poutni cesta mezi proseckym kostelem
a centrem Staré Boleslavi, Via Sancta, s pozUstatkem nékolika barokni kapli z let 1680 — 1690.
Toto Uzemi bude i naddle hlavnim verejnym prostorem v obci, je vSak potfeba zlepSovat jeho
dostupnost a propojenost s ostatnimi ¢astmi Drevcic. Regulativy budou nastaveny tak, aby
nedochazelo k degradaci soucasné hodnotné zastavby. Vymezena bude soustava dostupnych a
propojenych verejnych prostranstvi (PO3) dimenzovanych s ohledem na potieby mistnich
obyvatel, navstévnik(i z okolnich obci a potencionalnich turista.

Pro umisténi zastavitelnych ploch budou prednostné pouzity proluky s vyjimkou ploch
vyroby a skladovani, u kterych bude provérena jejich moznost dalSiho vyuziti (P02). Nasledné
bude provérena Uzemni rozvojova rezerva a posledné pripadny zabor zemédélského pudniho
fondu. Navrh uzemniho planu bude v co nejvétsi mozné mire chranit pldy s kvalitnimi bonitami
(P 04). V pfipadé zadboru ZPF, budou tyto plochy napojeny na vefejnou infrastrukturu. Uzemni
plan toto Uzemi provéfi a navrhne novou urbanistickou koncepci s ohledem na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Bude provérena ochrana zastaveného Uzemi obce od negativnich vliva silni¢ni dopravy
(P18).

Identifikovana byla plocha zahradek v severni ¢asti obce funkéné navazujici na intravilan
vedlejsi obce, tedy k. U. Popovice u Brandysa nad Labem (P01).
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Tato plocha se jevi jako problém z hlediska prislusné spadovosti obce. Projektantem
bude provéreno funkéni vyuZziti téchto ploch, napojeni na obec, ¢i jiné feSeni (napf. sména
Uzemi s vedlejSim katastrem).

Na uzemi obce Drevcic se nachdzi nékolik stretll, které budou provéreny. Konkrétné se
jedna o stret zastavitelnd plocha a nadzemni el. vedeni (L1), stfet zastavitelné plochy a pb.
produktovodu (L6), stiet zastavitelné plochy a pb. plynovodu (L11), stfet zastavitelné plochy a
nadzemni el. vedeni ze ZUR SK (Z5).

Obec ma zdjem na zachovani fotbalového hfisté, protoze je jedinou plochou pro sport
v obci a z4ci ji maji v dochazkové vzdalenosti Skoly. Pro tuto stavajici plochu tedy bude navrzeno
k tomuto Ucelu vhodné funkéni vyuZiti s rozumnymi regulativy. Zretel bude tedy brdn na
hodnoty v Uzemi (B0O15). Projektant provéri vymezeni rozsah plochy.

Bude provérena plocha stdvajiciho hristé v centru obce, a to s ohledem na moznost
stavajiciho wvyuziti, popf. na transformaci plochy na plochu umoziujici bydleni spole¢né
s ob¢anskou vybavenosti. Po provéreni obou ploch pro sport bude zpracovatelem doporucena
k vyuziti pro sport jedna z vySe uvedenych ploch.

Bude provéfeno vymezeni plochy vyroby a sladovani v jizni ¢asti obce (P 02), kterd je
zastavénou, samostatné exponovanou plochou v extravilanu.

Vymezeni Gzemi, pro které bude zpracovan uzemni plan s prvky regulacniho planu, bude
provéfeno béhem pofizovani Uzemniho planu. Predpokldadd se, Ze rfeSenym uUzemim bude
predevsim ¢ast vymezena v historické ¢asti obce.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

S ohledem na prioritu uvedenou v Cl. 16 PUR CR je potieba si uvédomit, ze fe$ené Gzemi
obce se nachazi v rozvojové oblasti OB1. Z toho vyplyvaji pfileZitosti i rizika Uzemniho rozvoje,
kde je tfeba vidy vyhodnocovat komplexni disledky feSeni nap¥. na dopravu a Zivotni prostredi.
Proto jednim z aplikovanych ndstroji Uzemniho planu bude podminénost vyuZiti jednotlivych
zastavitelnych ploch vybudovanim potfebné a souvisejici verejné infrastruktury. Pofizovatel
doporucuje vyuzit nastroje Uzemnich studii, které budou fresit predevsim napojeni nové
vznikajicich a transformujicich se lokalit na stavajici vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Vzhledem k propojenosti obce Drevcice s okolnimi sidly a navaznosti na Prahu budou
dilezité prvky navrhu uzemniho planu koordinovany se stavem a zaméry Uzemi sousednich obci.
Princip integrace bude sledovan zejména pro koordinaci zaméra verejné dopravni a technické
infrastruktury, obc¢anského vybaveni a pro koordinaci vazeb krajinnych v souladu s Cl. 16a PUR
CR.

Cl. 28 PUR CR uklada povinnost fesit Uzemni rozvoj obce v dlouhodobém horizontu a s
ohledem na dostatecné kapacity verejné infrastruktury. Je potieba zachovat soucasné kvalitni
sidelni prostory (A13a)a navrhnout prostory nové v znevyhodnénych lokalitach (P03).
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Dle priority Cl. 29 PUR CR je v DFev¢icich tfeba provéfit moznosti vefejné infrastruktury
s ohledem na navaznosti Prazské integrované dopravy, busu a cyklistické dopravy.

Do Uzemniho planu je potieba prevzit a ddle zpresnit zaméry nadmistniho vyznamu z
PUR CR, resp. ZUR SK (D033 - Koridor aglomeraéniho okruhu: UGsek (11/101) obchvat Brandysa
nad Labem a Zap, E02 - Koridor aglomeracniho okruhu: usek (11/101) obchvat Brandysa nad
Labem a Zap, RO1 - Ropovod Druzba (pfipoloZ/zkapacitnéni v koridoru)). Trasy koridor( budou
zpfesnény tak, aby nebylo soucasné zastavéné Uzemi negativné ovlivhovano. Navrzeny budou
ptipadné potfebnd opatteni proti negativnim vlivim tohoto nadmistniho zaméru.

UAPK zafazuji obec Dfevcice do oblasti suburbanniho piiméstského prostoru okolo Prahy.
V této oblasti je potfeba podporovat radidlni dopravni vazby do hlavniho mésta, jejich posileni
by vSak nemélo znehodnocovat hodnoty nachazejici se na Uzemi obce Drevcice. Konktrétné
bude predevsim provéren pratah intenzivni silni¢ni dopravy sidlem — hlavni silni¢ni radiala Lysa
nad Labem — Brandys nad Labem — Stard Boleslav - Praha(silnice 11/610).

Je tfeba vytvofit systém vefejnych prostranstvi, pfimérené prostornych, vlidnych a
propojenych. Pfitom je tfeba vzit v Uvahu hodnoty a souvislosti historické i krajinné. Vytvofit
nové hodnoty a souvislosti tak, aby novy systém verejnych prostranstvi byl silny a vyrazny a
umoznoval dobrou identifikaci obyvatel se svou obci.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Priorita uvedend v Cl. 14 PUR bude v Gzemnim planu zohlednéna umoznénim rozvoje
venkovské krajiny. V Uzemi bude i nadale zachovan stdvajici zpUsob vyuziti krajiny a jeji struktury
v €O nejvyssi mozné mirfe s ohledem na rozvoj, zmény v Uzemi a efektivitu hospodareni. Plochy
budou vymezeny s ohledem na limity a hodnoty Uzemi. ZlepSovat je potfeba krajinotvornou
slozku v misté pfechodu mezi sidlem a zemédélskou krajinou (P11)a velmi nizky podil lest (P45).
Drevcice se nachazeji v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, pro kterou je
dle PUR postupné rozdifovani zastavitelnych ploch charakteristické. Dievéice viak disponuji
vysokym stupném zornéni na bonitach nejvysSiho stupné. Z téchto divodl se pofizovatel
domniva, Ze ochrana primarniho sektoru je v pfimém stfetu se suburbanizacnimi procesy v
oblasti OB1. Je tfeba hledat vyvazZeny stav s ohledem na potieby obce (L1, L6, L11, Z5, LO1, PO1
az PO5) a pilite udrzitelného rozvoje.

Stavajici plochy vefejné zelené v uzemi budou dle Cl. 21 PUR CR chranény pred
zastavénim pomoci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti a USES. Tyto plochy budou
idedlné dale rozsifovany za ucelem vytvoreni souvislého systému zelené, ktery bude slouzit jako
rekreacni a pfirodni zazemi obce.

V krajiné mimo intravildn obce budou navrZena fesSeni ke zlepseni fragmentace krajiny
(P45). Provéreno bude umisténi novych cest pro cyklisty i pési, dale rozptyleni krajinné zelené s
multifunkénim vyuZzitim jako protierozni opatreni, krajinotvorny prvek, migrac¢ni koridor apod.
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V soucasném sidle bude vytvoren systém zelené, ktery bude vhodné doplfovat systém
verejnych prostranstvi. Zakladem tohoto systému bude krajinafsky vyznamna niva Vinorského
potoka (BO15), vyznamna stromoradi (A017) a izola¢ni zeler (A017).

V pfipadé, ze uzemni studie krajiny bude vyhotovena dfiv nez novy uzemni plan, bude
tato studie zapracovana do uzemniho planu.

2. POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V Gzemnim planu budou vymezeny a zpfesnény koridory nadmistniho vyznamu z PUR CR,
resp. ZUR SK:

D033 - Koridor aglomeracniho okruhu: usek (11/101) obchvat Brandysa nad Labem a Zap
E02 Koridor aglomeracniho okruhu: tsek (11/101) obchvat Brandysa nad Labem a Zap
RO1 Ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru)

USES RC 1455 Na VinoFském potoce

USES RK 1151 VinoFska baZantnice - Na Vinoi'ském potoce

USES RK 1152 Na Vinofském potoce — K 10

Konkrétni pozadavky na vymezeni mistnich ploch a koridor(i uzemnich rezerv nejsou
pofizovatelem stanoveny.

3. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Uzemni plan vymezi plochy a koridory vefejné prospéinych staveb pro nezbytny rozvoj
dopravni a technické infrastruktury. Pro liniové stavby technické infrastruktury bude stanovena
moznost omezeni vlastnického prdva vécnym brfemenem, pro ostatni stavby moZnost
vyvlastnéni.

Pokud nastanou pfipady, kdy navrhovany rozvoj obcanského vybaveni a verejnych
prostranstvi dle § 2 odst. 1 pism. k) a odst. 3. a 4. stavebniho zdkona bude vyZadovat nezbytny
zdsah do neverejnych pozemku, budou tyto pozemky navrzeny pro uplatnéni predkupniho prava
ve prospéch obce Drevdice dle § 101 stavebniho zakona.

Pro vymezeni prvk( USES nebude vyuZita moZnost vyvlastnéni. V p¥ipadé daldich verejné
prospésnych opatfeni, tj. pro zvySovani retenénich schopnosti Uzemi, ochranu pred povodnémi a
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jinymi ptirodnimi katastrofami a pro ochranu archeologického dédictvi, bude vyuZiti moZnosti
vyvlastnéni individualné posouzeno a bude navrhovano pouze v nejnutné;jSim rozsahu.

4. POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Konkrétni poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zméndch v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci budou provéreny béhem pofizovani tzemniho planu.

5. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN{

Uzemni plan nevyzaduje zpracovéni variant feseni.

6. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNEN(

Uzemni plan bude zpracovdn v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni.

Obsah uzemniho planu bude dodrZovat osnovu prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., pokud
neni dale uvedeno jinak.

Digitdlni formaty a technologie zpracovani:
e Textova ¢ast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

e Vykresova cast v systému CAD nebo GIS, ve formatech DGN nebo SHP — strojové Citelny
format dle pozadavk( KU Sté. kraje.

e Vysledky jednotlivych fazi dokumentace, texty i vykresy, budou odevzdany i ve formatu PDF a
JPG pfizpUsobeny internetové prezentaci.

e Pro potfeby spoleéného jednani podle § 50 stavebniho zdkona bude dokumentace
odevzdana ve 3 vyhotovenich.
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e Pro potfeby vefejného projednani podle § 52 stavebniho zdkona bude dokumentace
odevzdana ve 2 vyhotovenich, a to i v pfipadé opakovaného verejného projednani.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s metodikou MINIS.

7. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

PtisluSny orgdn ve svém stanovisku k ndvrhu zadani posoudi vliv pfedloZené koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi poZadavek na posouzeni z hlediska
vlivi na Zivotni prostredi, zda podle § 47 odst. 3 stavebniho zdkona bude zpracovano
vyhodnoceni vlivQi tzemniho planu na Zivotni prostfedi (dle pfilohy stavebniho zdkona) nebo
vyhodnoceni vlivQi Uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Pokud
dotceny organ uplatni néktery z vyse uvedenych poZadavkd, bude zpracovano vyhodnoceni
predpokladanych vlivli tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi (dle prilohy 5 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich zmén).

Do feSeného Uzemi a jeho blizkého okoli nezasahuje Zadna z ptacich oblasti ani evropsky
vyznamnych lokalit ze soustavy NATURA 2000. Predpoklada se tedy, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv
navrhu uzemniho planu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i zaméry na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost soustavy NATURA 2000.

Ve vztahu k zdkonu €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich zmén, Ize konstatovat, Ze zZadny ze zaméru k provéreni nezaklada ramec pro realizaci
zamér( uvedenych v priloze 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb. Proto je na zakladé uvedeného a na
zdkladé kritérii uvedenych v pfiloze 8 zdkona ¢. 100/2001 Sb. doporuceno neuplatriovat
pozadavek na zpracovdani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zivotni prostredi dle pfilohy

zdkona ¢. 183/2006 Sb. (tzv. SEA) v nasledujicich etapach pofizovani GUzemné planovaci
dokumentace.
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