ZADANI

UZEMNIHO PLANU ZBIZUBY
(Navrh)

Poftizovatel: Meéstsky urad Kutna Hora
Odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani
Havlickovo namésti 552
284 01 Kutna Hora

Zadani je zpracovano v souladu s ust. § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen Stavebni zakon).

Zadani je zpracovano vsouladu s §11 vyhl. ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti
Vv rozsahu pfilohy €. 6 této vyhlasky.

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva Obce Zbizuby

mistostarosta starostka

listopad 2018




Obsah zadani Uzemniho planu Zbizuby

a)

b)

d)

9)

Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,
Vv pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti vetejné infrastruktury;

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které¢ bude nutno proverit

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné
prospé$nych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho pldnu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Pozadavky na uspotfddani obsahu navrhu Zmény uzemniho planu a na uspotadéani
obsahu jeho odiivodnéni véetné meétitek vykresii a poctu vyhotoveni

Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi
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IDENTIFIKACNI UDAJE,VYMEZ ENi RESENEHO UZEMI :

Nazev akce: UZEMNI PLAN Zbizuby — zaddni

Stupei: ZADANI

Misto akce: Obec Zbizuby
k.u. Makolusky, Vlkova, Vranice, Zbizuby

Okres: KUTNA HORA

Potizovatel:  Mé&stsky ufad Kutna Hora, odbor regiondlniho rozvoje a izemniho planovani

Projektant:

Datum zpracovani: fijen 2018

Vymezeni feSené¢ho uzemi:
ReSenym tizemim je spravni izemi obce Zbizuby

POCET OBYVATEL: 446
VYMERA: 1938 ha
HUSTOTA OSIDLENI: 23 obyvatel/km”
POCET KATASTRALNICH UZEMI 4

katastralni izemi Makolusky, Vlkova, Vranice, Zbizuby

POCET ZAKLADNICH SIDELNICH JEDNOTEK 7
Hroznice, Koblasko, Makolusky, Nechyba, Vlkova, Vranice, Zbizuby

POCET CASTI OBCE 8
Hroznice, Koblasko, Makolusky, Nechyba, Vestec, Vlkova, Vranice, Zbizuby

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

Obec ma stavajici uzemni plan schvaleny usnesenim zastupitelstva obce Zbizuby ze
dne 12. 2. 2002, jehoz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce
Zbizuby dne 28. 2. 2002 a zménéného zmeénou ¢. 1 tohoto Uzemniho planu,
schvalenou usnesenim zastupitelstva obce ¢. 1 dne 20. 6. 2006, jejiz zavazna cast byla
vydéana obecné zavaznou vyhlaskou dne 6. 7. 2006, zménou ¢. 2 vydanou opatfenim
obecné povahy €.6/2011 dne 23. 3. 2011, jejiz opatfeni obecné povahy nabylo
ucinnosti dne 8. 4. 2011, zménou €. 3 vydanou opatfenim obecné povahy €. 266/2017
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dne 27. 6. 2017, jejiz opatfeni obecné povahy nabylo Géinnosti dne 14. 7. 2017 a
zménou €. 4 vydanou formou opatieni obecné povahy ¢. 304/2017 dne 15. 12. 2017,
jejiz opatieni obecné povahy nabylo ucinnosti dne 31. 12. 2017.

1. Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje, z izemné planovaci
dokumentace vydané krajem, 7 uzemné analytickych podkladii, zejména 7 problémii
urcenych k ieSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné 7 dopliiujicich
pruzkumit a rozbori
Resené uzemi Obce Zbizuby podle Politiky uzemniho rozvoje (PUR) Ceské republiky
2008 (schvalena Vladou CR dne 20. 7. 2009) se nachdzi mimo rozvojové osy &i
oblasti.

Z PUR CR nevyplyvaji pro fesené izemi 7adné zvlastni pozadavky na vymezovani
novych ploch a koridori.

Z hlediska izemn& planovaci dokumentace vydané krajem ZUR (Zasady tizemniho
rozvoje) Stiedoceského kraje bude provéien soulad s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem Vv celém spravnim tizemi obce.

Je tieba respektovat:

Nadregiondlni biokoridory K78

ochranna pasma vodnich zdroju 1. a 2. stupné,

Z tizemné analytickych podkladu vyplyvaji tyto problémy a zaméry k FeSeni:
Promitnout do Gizemné planovaci dokumentace vymezeni USES

Navrhnout vétsi podil ploch ob¢anského vybaveni, bydleni, vyroby a skladovani

Resit stfety rozvojovych ploch s nadzemnim vedenim elektrické energie, ptidami 1.
ttidy ochrany, ochrannym pdsmem vodniho zdroje, komunika¢nim vedenim a
plochami se zménénym vodnim reZimem

Provéfit vhodnost dopravniho zaméru, ktery mimo jiné ptedstavuje predpoklad ke
snizeni znecCiSténi ovzdusi a hlukové zatéZe v zastavéném Uzemi. Jednd se o zamér:
D34 — silnice 11/125 pielozka Zbizuby

V navrhu urbanistické koncepce a usporadani krajiny zohlednit skute¢nost, Ze kvalitni
zemé&délska plida piedstavuje vice nez 50 % vymeéry obce.

V ramci $irSich uzemnich vztahti bude nutné fesit izemni plan ve vazb& na schvalené
izemni plany okolnich obci, zejména navaznost systému USES a technické
infrastruktury.

V teSeném tzemi se bude vychézet z koncepce stavajiciho izemniho planu.

2. Dalsi poZadavky, napiiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdvy o
uplatiiovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo
Z projednani s dotéenymi orgdny a verejnosti
Divodem pro pofizeni tizemniho planu je zejména skuteCnost pozbyti platnosti
uzemnich plant schvélenych pfed 1. 1. 2007 dle soucasné platné legislativy do konce
roku 2022. Obec piedpoklada zachovat koncepci navrhu zastavitelnych ploch
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navrzenych ve stdvajicim tzemnim planu a vSech jeho platnych zménach. V novém
uzemnim planu bude aktualizovan skutecny stav zastavéného tzemi obce.
Pozadavky dotcenych organii po projednani navrhu zadani:

3. PoZadavky na wurbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a
prostorového uspoiadani zastavéného uzemi a na provéieni moZnych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch
Obec pozaduje zachovat vétSinu lokalit navrzenych stdvajicim uzemnim planem
véetn¢ vSech platnych zmén k zastavéni, které dosud nejsou zastavéné,
Vv zastavitelnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, jak stanovuje vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., pokud dale neni uvedeno jinak.

Vyuziti uzemi bude feSeno tak, aby byla zajisténa ochrana piirodnich, historickych a
kulturnich hodnot v tzemi.

Vymezit zastavéné tizemi dle stavebniho zakona.

Stanovit jasné ¢lenéni funkénich ploch v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., § 3-19
Objekty architektonicky a historicky vyznamné navrhnout k ochrané a stanovit zptisob
jejich ochrany.

Nezastavéné uzemi USES, plochy pro retenci, ochranu pied erozi a pro rozliv vodote&i
navrhnout jako plochy pfirodni nezastavéného tizemi.

Pro plochy v zastavéném tizemi a pro zastavitelné plochy budou stanoveny vhodné
regulativy pro intenzitu vyuziti pozemku a vysku zastavby. Zastavéna, zastavitelna i
nezastavitelnd ¢ast uzemi bude respektovat zasady prichodnosti zéastavby a volné
krajiny pro rekreacni pési pohyb a pro pohyb cyklistl. Trasy pro pési a cyklistickou
rekrea¢ni dopravu budou koordinovany se stavem a feSenim této problematiky na
uzemi sousednich obci.

Resenim tizemniho planu posilit Gilohu obce jako lokdlniho centra okoli a zvyseni
moznosti zaméstnanosti.

Navrh je zaloZen na principu rozvoje (soustiedéni vystavby) do stavajici zastavby a
nerozptylovani vystavby do krajiny a naruSovani krajinného prostoru. Tim se
intenzivnéji vyuzije stavajici a navrZzené technické vybaveni.

Na zakladé¢ projednanych pozadavki v Obci Zbizuby a zamért obce jsou navrhovany
a budou projektantem provéfeny nov€é navrhované lokality k zatazeni do
zastavitelnych ploch tGzemniho planu, pfipadn€ posouzena realnost zastavéni jiz
stavajicich navrzenych lokalit, zaroven bude pfehodnocen stavajici stav vyuZziti uzemi.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti dle skute€ného stavu v zastavéném
uzemi.

Provétit vhodnost vSech navrZenych zastavitelnych ploch ptivodnim izemnim planem
a vSemi jeho zménami, které nejsou dosud zastavéné.

Zastavitelné plochy nové vymezené i pfevzaté z pivodniho uzemniho planu budou
zatazeny dle pozadavka do ploch venkovské bydleni, rekreace, obanského vybaveni
a smiSené venkovské bydleni.

Zadani izemniho planu Zbizuby
Stranka 5z 9



Katastralni uzemi: Zbizuby
Cast obce: Zbizuby
Konkrétni pozadavky:

Navrhy jsou konkrétni pozadavky majitelii pozemkii, projektant dle provereni
uvedenych lokalit a posouzeni vhodnosti miize jejich rozsah zvétsit pripadné zmensit.

Navrh A:

Provétit moznost umisténi rozhledny v obci Zbizuby na pozemku p. ¢. 1379 k..
Zbizuby (nahrada za zruSeni zmény 3.12., ve které bylo na p.¢. 477/24 v k.4. Vlkova
vymezeno funkéni vyuziti plochy: plocha pro technické vybaveni s indexem konkrétni
funkce — ur¢enou pro rozhlednu a vysila¢ pro mobilni telefony).

Navrh B:
Provétit moznost zafazeni pozemku p.¢. 975, ¢asti pozemku p.¢. 971 a pozemku p.¢.
987/10 k.u. Zbizuby do funkce venkovské bydleni.

Navrh C:
Provéfit moznost zafazeni Casti pozemku p.¢. 997/8 a Casti pozemku p.¢. 998/1 k.u do
funkce venkovské bydleni

Navrh D:

Provéfit moznost zatfazeni pozemku p.¢. st. 264 (nyni je ¢ast ve funkci venkovského
bydleni), pozemku p.¢. 969/5 (nyni je zafazen ve funkci venkovského bydleni), ¢asti
pozemku p.¢. 970/1 a ¢&asti pozemku p.¢. 1120/4 k.4. Zbizuby do funkce tzemi
vyroby a sluzeb.

Navrh E:
Provéfit moZnost VyFazeni Casti pozemka p.C. 1121, p.¢. 1122 a p.¢. 1350/1 v k.u.
Zbizuby z funkce uzemi vyroby a sluzeb a jejich zaiazeni na plochu orné pudy.

Zatazeni ploch dle navrhu A, B, C a D do zastavitelného uzemi je kompenzovano
vyfazenim pozemki dle navrhu E, kterym budou tyto pozemky zatazeny na plochu
orné pudy.

Cast obce: Vestec

Provéfit moznost zmény vyuziti pozemku p.¢. st. 163 a 499/2 k.u. Zbizuby do funkce
bydleni s moZnosti podnikéani

Katastralni uzemi: Makolusky

Navrh F:
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Provétit moznost zatfazeni pozemkd p. ¢. 86 a 85/2 k.u. Makolusky do uzemi
smiSené¢ho venkovského bydleni, ptip. zemédélského podnikani

Navrh G
Provétit moznost zafazeni pozemku p.¢. 88 k.i. Makolusky do funkce zahrada.

Katastralni uzemi: Vlkova
Cast obce: Vikova
Navrh H:

Provéfit moznost zmény vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 310 k.a. Vlkova z funkce rekreace
do funkce smiSené venkovské bydleni.

Cast obce: Hroznice
Navrh I:

Provétit moznost zruSeni zmény 3.12., ve které bylo na p.¢. 477/24 v k.u. Vlkova
vymezeno funkéni vyuziti plochy: plocha pro technické vybaveni s indexem konkrétni
funkce — ur¢enou pro rozhlednu a vysila¢ pro mobilni telefony. Tuto plochu zafadit do
ploch pro smiSené venkovské bydleni.

4. PoZadavky na ieSeni koncepce veiejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani vefejné infrastruktury a mozZnosti jejich zmén
Zakladni koncepce vetejné infrastruktury navrzené stavajicim tzemnim planu zGstane
nezménéna. Bude provéfeno napojeni =zastavitelnych ploch na sitt vefejné
infrastruktury.

5. PoZadavky na koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspoiddani nezastavéného uzemi a na provéieni moZnych zmén,
véetné provéieni, ve kterych plochdch je vhodné umist’ovani staveb, zaFizeni a
Jjinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona
Nezastavéné uzemi zaclenit do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stavajiciho
stavu vyuziti pozemkd. Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona bude ptipadné doplnéno dle pozadavki
organl ochrany Zivotniho prostfedi.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit
Nejsou pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv.
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c) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo
Provéfit potiebu vymezeni novych ploch a koridorti pro vetejnou infrastrukturu, na niz
budou napojeny nové navrhované zastavitelné plochy.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v azemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
Nejsou pozadavky na vymezeni takovychto ploch a koridort.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
Zpracovani variantniho feSeni se neptfedpoklada.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu Uzemniho plinu a na uspoiadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni
Dokumentace Uzemniho planu Zbizuby bude po obsahové strance zpracovana
v rozsahu pozadavkll na zpracovani uzemniho planu (viz pfiloha ¢.7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni). Jako mapovy podklad

bude pouzita aktualni katastralni mapa.

Navrh
A) Textova Cast
pravodni zprava v ¢lenéni dle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

B) Graficka cast

- vykres zakladniho €lenéni Gzemi ... 1:5 000
-hlavni VYKIeS ..o 1:5 000
- vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci ........... 1:5 000

- dle potfeby vykres potadi zmén v uzemi

Odtivodnéni izemniho planu
A) Textova cast
pravodni zprava v ¢lenéni dle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

B) Graficka cast

- koordinani VYKIes.........ooiuiiiiiiii i 1:5 000
- vykres predpokladanych zabora pidniho fondu .................. 1:5 000
- vykres SirSich vztahl ... schéma

Navrh Uzemniho planu bude vypracovan a piedan v tist€éné podobé ve formatu

nejvhodnéji A4 nebo A3:

- ve 2 vyhotovenich pro spole¢né jednani

- Vv 1 vyhotoveni pro Krajsky urad (v ptipad¢ potieby upravy na zaklad¢ stanoviska
Krajského uradu)

- ve 2 vyhotovenich pro fizeni o zemnim pladnu (v ptipad¢ Upravy na zékladé
doslych stanovisek a ptipominek po spole¢ném jednani)

- ve 4 vyhotovenich pro vydani izemniho pldnu (upravené po vSech projednanich)
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Pro kazdy stupeni jednéni bude ptfeddno rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moznost zvefejnéni na internetu.

Konec¢né zpracovani dokumentace bude posléze ulozeno u:

Obecniho tfadu obce Zbizuby,

Meéstského urfadu Uhlifské Janovice, stavebniho ufadu,

Meéstského ufadu Kutnd Hora, odboru regionalniho rozvoje a tizemniho planovéani —
ufad uzemniho planovani,

Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho tadu.

Format zpracovani:
Elaborat bude zpracovan nad aktualni digitadlni katastralni mapou, ve vektorové
podobé (SHP, DGN) a v této podobé také piedan po vydani izemniho planu.

g) PozZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zastavitelné plochy nové vymezené i pievzaté z pivodniho uzemniho plénu budou
zafazeny do ploch venkovské bydleni, rekreace, obcanského vybaveni a smiSené
venkovské bydleni. V ramci téchto ploch bude vylouceno umistovani staveb a
zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v této ploSe a nebudou obsahovat pozadavky, které
by svym rozsahem a charakterem zakladaly radmec pro realizaci zaméri uvedenych
Vv ptiloze €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

Pro stavajici zastavéné plochy uvnitt zastavéného tizemi ur¢ené pro podnikatelské
aktivity bude stanovena podminka, Ze negativni vlivy neptfekroc¢i nad pfipustnou mez
hranice aredlu a budou zatazeny do plochy smiSené vyrobni.
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