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Krajsky urad StredoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, s pouZzitim

w

ustanoveni § 4 odst. 7, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist toto

SOUHRNNE VYJADRENI

Kk navrhu zadani tizemniho planu

Panosi Ujezd

Obec Panosi Ujezd ma tzemni plan obce schvéleny 18.12.2006 (nabyti uéinnosti vyhlagky
obce o zavazné casti — 3.1.2007). Vzhledem ke staii soucasného tzemniho planu obce
a k pozadavkiim na dil¢i zmény koncepce rozvoje tzemi obce, které se nedaji zahrnout do
upravy, rozhodlo zastupitelstvo obce poridit novy tizemni plan.

Urbanistické koncepce:

- urbanistickou koncepci rozvoje sidla provéfit na zakladé platného uzemniho planu obce
a maximalni moznou mérou vychazet z navrhu koncepce platné UPD,

- stanovit urbanistickou koncepci rozvoje tzemi obce prostfednictvim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, navazat pfi navrhu urbanistické koncepce na stavajici strukturu osidleni
a pIné ji respektovat,

- stanovit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti; tyto podminky Cclenit
dle zptisobu vyuZiti na: hlavni, pfipustné, podminéné piipustné a nepiipustné,

- stanovit podminky prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu,

- stanovit hranici zastavéného a zastavitelného uzemi obce,

- fesit optimalni rozvoj ploch pro bydleni s ohledem na kapacitu vetfejné infrastruktury obce
a s ohledem na strukturu obce,

- plochy bydleni navrhnout v souladu s koncepci platného uzemniho planu obce, tzn. proveéfit
zastavitelné plochy, které byly jiz navrzeny platnou uzemné planovaci dokumentaci
a tyto plochy upravit dle aktualnich potieb v tizemi,

- vymezeni ploch pro vystavbu novych vicepodlaznich bytovych domi se neptedpoklada,

- zastavitelné plochy nebudou graficky podrobnéji ¢lenény, pokud nebude timto feSenim
potieba vyjadrit uréity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu,

- izemni plan, ani jeho vymezena ¢ast nebude obsahovat prvky regulac¢niho planu,
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- provéfeni usporadani vetejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

- UP bude respektovat a zachovavat stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, koncepce
zasobovani el. energii a likvidace odpadnich vod je v soucasné dobé vyhovujici a bude
uzemnim planem respektovana.

1. Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakoni na tuseku Zzivotniho
prostfedi uplatituje nasledujici pozadavky:

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. N. M. Rasakova, 1. 842)

Organ  ochrany  zemédé€lského  pidnitho fondu (dale jen ZPF)  pfislusny
dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢
zemédelského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zadkon o ochrané ZPF),
na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zédkona o ochrané¢ ZPF poZaduje, aby bylo v dal$im stupni
pofizovani uzemné planovaci dokumentace provedeno vyhodnoceni piedpokladanych
dusledki navrhovaného feSeni na ZPF:

Plochy s piedpokladanym zaborem ZPF musi byt pfesné lokalizovany, popsany konkrétnimi
udaji o vymeérte, kultuie, bonitovanych pudné ekologickych jednotkach a tfidach ochrany
ve smyslu zdsad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona o ochran¢ ZPF
a v ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji n¢které podrobnosti zakona
o ochrané ZPF, a oduvodnény v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

Na zakladé téchto udajii bude, popt. nebude udé€len souhlas s nezemédelskym vyuzitim
lokalit. Upozoriuje, Ze dle § 4 odst. 3 zakona lze velmi kvalitni zemédélskou pidu zafazenou
do I. a II. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v piipadech, kdy jiny vetejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zikonu, ve znéni
pozdéjsich predpist (Bc. L. Hor¢icka, 1. 523)

Krajsky ufad Stredo¢eského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi (ddle jen ,,spravni
organ “), ptislusny podle § 47 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych
zakoni, v platném znéni (ddle jen , lesni zakon ‘), kompetentni podle § 48a lesniho zdkona
vydava toto stanovisko.

Z ptedlozeného zadani neni patrné, zda dojde k zdboriim pozemkii urcenych k pInéni funkci
lesa. Spravni organ upozornuje na ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zékona: ,, Veskeré pozemky
urcené k plnéni funkci lesa musi byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zdkona. Jejich
wuzZiti k jinym ucelum je zakdzano.”... a § 14 odst. 1 lesniho zakona: ,, Projektanti
nebo porizovatelé vizemné planovaci dokumentace, navrhii na stanoveni dobyvacich prostorii
a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pritom
ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zduvodnit takova veseni, kterd jsou
Z hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zdjmii
nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provest vyhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného reseni, navrhnout alternativni reSeni, zpiisob ndsledné rekultivace a usporadani
uzemi po dokoncent stavby. “

OSSL pozaduje dbat maximalni ochrany pozemki uréenych k plnéni funkci lesa tak,
aby nedochézelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dulezité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajin€ jejim zasakovanim. Z vySe uvedeného divodu
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pozaduje spravni organ, aby v dal$im stupni zpracovani UP bylo konkretizovano piipadné
dotceni pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (napt. parcelni ¢islo, vyméra) a nalezité
zdivodnény pozadavky na zménu funkéniho vyuziti zemi vedoucich k zaboru pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa zejména umistovanim rekreacnich a sportovnich staveb tak,
jak je vySe uvedeno. K dotéeni pozemki uréenych k pInéni funkci lesa dochazi i zménou
vyuziti izemi napft. k bytové zastavbé do 50 metrti od pozemkii ucenych k plnéni funkei lesa
V 1zv. ochranném pasmu lesa. Na tomto zdklad¢ bude spravni organ souhlasit, ¢i nesouhlasit
S navrhem uzemniho planu.

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi ptislusny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zakon) na zdklade
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k ptedlozenému navrhu zadani izemniho planu Panosi Ujezd
sdéluje:

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zéastavbu, zejména z diivodu predchdzeni problémiim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi,
je provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat
0 ptislusnd povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovano
0 vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze ¢.2 zdkona, je kompetentni
rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroju je kompetentni rozhodovat
mistné pfislusny obecni ufad s rozsifenou puisobnosti, dle § 11 odst. 3 zékona.

Dle zikona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zikoni, ve znéni pozdéjsich
predpist

Dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonti (vodni
zakon), ve znéni pozd¢&jSich predpisi je k uplatnéni stanoviska k navrhu zadani tzemnimu
planu Panosi Ujezd pfislusny obecni tfad obce s rozsitenou pisobnosti.

Dle zikona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci ziavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich piredpisi

Dotceny spravni ufad na useku prevence zavaznych havarii pfi projednavani tzemné planovaci
dokumentace piislusny dle ust. § 43 pism. e) zadkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zpisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a o zmeén¢ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozd¢jsich pfedpist (dale jen zédkon) na zaklad€ ust. § 49 odst. 2 zdkona
k predlozenému navrhu zadani tzemniho planu Panosi Ujezd neuplatiiuje p¥ipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni ufad
uplatiiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy

w

podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
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pozdéjsich predpist doporucuje v grafické ¢asti (v koordinaénim vykresu) uvést Cisla silnic II.
a III. tfidy a vyznacit jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich
komunikacich, ktera limituji vyuziti ploch. Pro urceni ochranného silni¢niho pasma neni
rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zakona, ale Fidi se vySe
citovanym paragrafem ziakona o pozemnich komunikacich.
Dale
—  provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisii (zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na zavazné CSN dle piislusnych
ustanoveni vyhl. ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich
tak, aby v dal§ich povolovacich fizenich, resp. v uzemnim a stavebnim fizeni,
byly dodrzeny platné pravni piedpisy a normové hodnoty platnych CSN, EN a ZPK,
ve¢. provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 — podminky pro vzijemné
pfipojovani pozemnich komunikaci a § 12 — podminky pro pfipojovani sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim, V rdmci pfipojeni novych rozvojovych
lokalit musi byt provéteny parametry stavajicich pozemnich komunikaci, které¢ budou
zajistovat dopravni obsluznost rozvojového tizemi, zahrnujici i nakladni dopravu jak
pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v rdmci vystavby (Sitkové
usporadani, oblouky v kfizovatkdch, tinosnost konstrukce a vozovky, dopravni
omezeni, apod.)
— v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich
S pozemnimi komunikacemi
— vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich
silnic navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich
chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle natizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pied nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci
a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozorhujeme, Ze v pripadé
prokdzani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrZzenych pro bytovou
zastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova
opatfeni. Veskera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové
hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napt. protihlukové
stény, valy), musi byt realizovany na néklady stavebniki obytnych objektt.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urfad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, mneni prisluS$ny
K uplatnéni poZadavkii K predlozenému navrhu zadani tzemniho planu Panosi Ujezd.
S novym stavebnim zdkonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢. 20/1987 Sh.,
0 statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisd, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28
odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana pfisluSnost spravniho organu statni pamatkové
péce jako dotCeného organu prislusného kuplatnéni stanoviska kuzemné planovaci
dokumentaci obci s rozsitenou ptisobnosti.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné
a mistné pfisluSny organ posuzovani vlivii na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakoni (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpist uplatiuje
u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v souladu sust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist toto
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STANOVISKO

k navrhu zadani tzemniho planu

Panosi Ujezd

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve znéni pozdgjsich
predpist (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zékona, kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 8 zakona a predloZzeného navrhu zadani nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi
tizemniho planu Panosi Ujezd na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Oduvodnéni:

Obec Panosi Ujezd ma platny Gizemni plan. Hlavnim déivodem pro pofizeni uzemniho planu
obce jsou pozadavky na dil¢i zmény koncepce rozvoje tizemni, provéreni aktualnosti ploch
vymezenych dle stavajiciho uzemniho planu obce, souladu s pozadavky UAP, ZUR a PUR
a pozadavek na zpracovani nového uzemniho planu z podnétu zastupitelstva obce. Dle navrhu
zadani nového uzemniho planu se piedpokladd predevSim revize a upfesnéni prib&hu
jednotlivych prvka USES, a dale technické a dopravni infrastruktury. Dale se piedpoklada
provéieni ploch pro bydleni. Uzemni plan navrhne koncepci rozvoje tak, aby byl zachovan
charakter obce. Budou provéfeny a navrZzeny podminky prostorového usporadani vcetné
podminek ochrany krajinného razu. Zastavitelné plochy véetné ploch pro bydleni budou feseny
s ohledem na stavajici kapacitu vetejné infrastruktury obce pii dodrzeni souladu s koncepci
platného uzemniho planu obce. Urbanistickd koncepce navrzend platnym tGzemnim planem
nebude vyznamné pozménéna a neni uvazovano se zasadnimi zménami v zakladni koncepci
feSeni krajiny. Bude provétena moznost obnoveni doprovodné zelené v zemédélsky vyuzivané
casti krajiny a dalSich opatfeni vedoucich ke zvySeni ekologické stability uzemi a zlepSeni
reten¢ni schopnosti krajiny. Volna krajina bude zachovana, nebudou zde vytvarena nova sidla,
sidelni lokality a samoty ani lokality rekreacni zastavby.

Z piedlozeného navrhu zadani uzemniho planu Panodi Ujezd Ize konstatovat, ze koncepce
je Gcelna a mira, v jaké zména koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné ¢innosti, je adekvatni
vzhledem k jejich umisténi, povaze a velikosti. Dale je mozné ptredpokladat, ze koncepce
nebude mit vyznamny vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného Uzemi a nevyvola problémy
V oblasti zivotniho prostfedi ani vetejného zdravi. Piedlozend koncepce z hlediska obsahu
provéfuje plochy a zmény, které svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nejsou
Z hlediska vlivu na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a na vefejné zdravi v feSeném uzemi
povazovany za vyznamné. Koncepce neobsahuje pozadavky (lokality), které by svym
rozsahem a charakterem zakladaly ramec pro realizaci zamér uvedenych v pfiloze 1 zdkona
¢. 100/2001 Sb. V navrhu zadani Gzemniho planu nebyly identifikovany vyznamné stfety
se zvlaStnimi pfirodnimi charakteristikami uzemi, nebo kulturnim dédictvim. Pfeshranicni
povahu vlivi provedeni koncepce je mozné vyloucit.

V piipadé realizaci zaméra, které svoji podstatou napliuji néktery z bodt uvedenych v priloze
¢. 1 zakona ¢.100/2001 Sb., je tfeba tyto zaméry zvlast posoudit dle citovaného zakona
V ramci procesu EIA.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regiondlni pracovisté Stiedni Cechy, oddéleni Sprava
CHKO Kiivoklatsko svym stanoviskem
¢.J. SR/0164/SC/2019-3 ze dne 24.1.2019 vyloucila vyznamny vliv koncepce na tzemi
Natura 2000 podle ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.



strana 6/ 6

V navrhovaném Uzemi nebyly shledany vyznamné stiety zajmt nebo zavazné problémy
V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a vetejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce
na udrzitelny rozvoj tzemi. S pifihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 zakona
¢. 100/2001 Sb., ktera mohou byt navrhem zadani tizemniho planu dotCena, pfislusny trad
dospél k zavéru, ze vySe uvedenou koncepci neni nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001
Sb. Ostatni kritéria uvedena v piiloze 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., nejsou vzhledem k rozsahu
navrhu zadani uzemniho planu relevantni.

Vypracoval: Mgr. Vaclav Frydrych, 1. 979

JUDr. Jifi Holub
teditel Krajského uradu Stiedoceského kraje



