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upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1,
schvalené usnesenim vlady CR dne 15. 4. 2015 pod €. 276 (dale téz PUR CR), jako zadvazného tizemné
planovaciho podkladu a nastroje izemniho planovani,

upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem - Zasad
uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje, vydanych 7.2.2012, které nabyly ucinnosti dne 22.2.2012, ve
znéni 1. Aktualizace vydané dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvem Stfedoceského kraje usn.c. 007-
18/2015/ZK, ve znéni 2. Aktualizace vydané dne 26.4.2018 Zastupitelstvem Stfedo¢eského kraje usn.
&. 022-13/2018/ZK (dale téz ZUR SK)

upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich ze 4. Gplné aktualizace tzemné analytickych podkladii spravniho
uzemi obce s rozsifenou pisobnosti Rakovnik (dale téz UAP Rakovnik) z roku 2016 a z doplnujicich
prizkumi a rozbort.

dalsi pozadavky, napiiklad pozadavky obce, nebo pozadavky vyplyvajici z projednani s dotCenymi
organy a vetejnosti.
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OBECNE UDAJE
Identifika¢ni idaje, vymezeni feSeného tizemi:
LAU 2 (obec) CZ020C 542211
Kraj (NUTS 3) Stredocesky (CZ020)
Okres (NUTS 4) Rakovnik (CZ020C)
ORP Rakovnik
Povétena obec Rakovnik
Historicka zem¢ Cechy
Katastralni vymeéra 7,49 km?
Pocet obyvatel 289 (2018)
Nadmoiska vyska 400 m n. m.
PSC 270 21
Z4kl. sidelni jednotky 1
Casti obce 1
Katastralni uzemi 1
Adresa obecniho tfadu Panosi Ujezd 6, 270 21 Pavlikov

Sousedni obce: Malinova, Hvozd, Pavlikov, Slabce, Krakovec.

I. DUVODY PRO PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU PANOSI UJEZD

Pofizeni tizemniho planu Panosi Ujezd vychazi z vlastniho podnétu obce na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Panosi Ujezd ze dne 14.5.2018.

Obec Panosi Ujezd ma Gizemni plan obce schvéleny 18.12.2006 (nabyti G&innosti vyhlasky obce o zavazné
¢asti — 3.1.2007). Vzhledem ke stafi soucasného uzemniho planu obce a k pozadavkiim na dil¢i zmény
koncepce rozvoje uzemi obce, které se nedaji zahrnout do tzv. upravy, rozhodlo zastupitelstvo obce pofidit
novy tzemni plan.

II. VLASTNI OBSAH NAVRHU ZADANI

a) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce
vyjadiené v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné
infrastruktury

1. UpFesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky, ze dne 15. dubna 2015, vyplyva, Ze obec Panosi Ujezd se nenachazi v rozvojové oblasti
ani rozvojové ose.

Z celorepublikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je, v rdmci
feSeného uzemi, nutné respektovat, zejména nasledujici body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tGzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nekterych piipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho z&jmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v case
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proménnym celkem, ktery vyzaduje tviréi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji st€zejni kulturni, pfirodni a uZzitné hodnoty.
Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht.

(14a) Pfi planovéani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predev§im orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Pfedchazet pti zménach nebo vytvaieni urbadnniho prostiedi prostoroveé socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti feSeni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji irovné.

(16) Pii stanovovani zplsobu vyuZziti Gzemi v uzemné plénovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pied uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav 1 hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Izemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridorti vymezenych v PUR CR.

(16a) Pii tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména meést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(17) Vytvafet v uzemi podminky k odstranovani diasledkti hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problémi v téchto tizemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvétet predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédelské a lesni pudy) a zachovani vetfejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspotfadani tizemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmii na rozvoji izemi omezuje negativni diasledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gizemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadii, ochrannych pasem vodnich
zdrojui, chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych
funkei 1 v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvkt pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.
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(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocichy
a pro Cloveka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rédmci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvotfeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostil a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi izemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzaiska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmiriovat vystaveni meéstskych oblasti
nepfiznivym ucinktim tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridord pro nové tseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem disledné
pfedchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZznému nezddoucimu pulsobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto €ink11).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potteby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného zdravi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba dostate¢nou vetejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvatet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pted hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvafet v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym uspotadanim ploch v izemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich
vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealt.

(25) Vytvatet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pifipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni zemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvysSeni ptirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé¢ akumulaci vod. V zastavénych tzemich a
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zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirmovani uc¢inkti povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych
Skod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji uUcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvéafet rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pii feSeni problému udrzitelného rozvoje tizemi vyuZzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu
vSech partnerti, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pfi uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sit€ osobni i nakladni
zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi piedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech
regionech.

(28) Pro zajisténi kvality zZivota obyvatel zohlednovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na vetejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorli a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
vetejného 1 soukromého sektoru s verejnosti.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy nebo meéstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni,
vetejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité¢ péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splitovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a
rizik pii respektovani pfednosti zajiSténi bezpecného zadsobovani izemi energiemi.

(32) Pti stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a uc¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch piestavby.
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2. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané Kkrajem -
Zasady uzemniho rozvoje Stiredoceského Kraje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem
Pro tzemni plan jsou zavazné ,,Zasady tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve smyslu 1. a 2.
aktualizace. Aktualizace se feSeného uzemi nijak nedotykaji.

Obr. 2: Vyiez z koordina¢niho vykresu ZUR SK po 2.aktualizaci.

Zdroj: ZUR SK

Z tohoto dokumentu nevyplyvaji pro fesené tizemi zadné tkoly, které by mél fesit izemni plan.

Resenym tizemim prochazi hranice CHKO Kiivoklatsko; tuto skute¢nost je nutné zohlednit pii
feSeni krajiny a zejména pak pfi navrhu novych zastavitelnych ploch a regulaci podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

Zakladni priority

(01) Pomoci nastroji izemniho planovani vytvaiet podminky pro vyvazeny rozvoj Stiedoceského kraje,
zalozeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni
socidlni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako
zakladni pozadavek pfi zpracovani tzemnich studii, uzemnich plant, regulacnich pland a pfi
rozhodovani o zménach ve vyuziti izemi.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméra stanovenych v
Politice izemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR CR 2008; schvalena vladou CR 20. 7. 2009) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze strategickych cilii a opatfeni stanovenych
v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tizemi regionii se soustfedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na
uzemi StiedoCeského kraje hospodarsky slabé regiony. Pro tato tizemi provéfit a stanovit moznosti
zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.
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(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
meéstech Kladno, Mlada Boleslav, Ptibram, Beroun, M¢lnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna
Hora, Nymburk-Podébrady. Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim,
Sedl¢any, Céslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobiis, Cesky Brod. Vytvatet podminky
pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové StraSeci a Stochov.
Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potieby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tizemi.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tGzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustiedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné meéstské i1 venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) uptesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich zdroju.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdzZeny rozvoj hospodafskych Cinnosti na uzemi kraje
zvlasteé ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméteny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka feseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vetejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni
sidel potfebnou vetejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektli v zastavéném tzemi a preferovat
rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektd a areald v sidlech pied vystavbou ve volné krajing,
vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

¢) intenzivngj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vyssimu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi hl. m. Prahy a
dalsich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,

- rekreace ve vazbe€ na vodni plochy, zejména na vodnich nédrzich ve stfednim Povltavi,

- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

) na uplatnéni mimoproduk¢ni funkce zeméde€lstvi v krajing, zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkt zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivngj$i rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

g) rozvijeni systémul dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou
a na vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodatskych ¢innosti v ostatnim tizemi kraje.
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ReSené uzemi se nenachazi v rozvojové ani specifické oblasti krajské arovné.

ReSené vizemi se nachazi v krajiné s komparativnimi piedpoklady zemédélské produkce: 005 —
krajina polni

(214) ZUR SK vymezuji krajinu s komparativnimi piedpoklady zemédélské produkce v tzemich
odpovidajicim témto charakteristikam:

a) ptirodni potencial izemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci;
b) z hlediska piirodnich podminek lze dale rozlisit na:

b.1) krajiny polni (oblasti s vysokym podilem zemédélského pidniho fondu, které maji
priznivé terénni podminky pro hospodareni a vysokou kvalitu ptudy), kod O;

(215) ZUR SK stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v izemi:
a) zachovani komparativnich vyhod pro zeméd¢lské hospodarenti;

b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkei.

Obr. 3: Vyiez z vykresu 1.3 oblasti se shodnym krajinnym razem - po 2.aktualizaci ZUR SK

_______________ _—
\'1:_ >‘( Hvozd <
S

Mallr\ova

J
\l' L
— (_I //

Panosi Uje

ﬂf&a

Zdroj: ZUR SK

3. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podklada

Panosi Ujezd pat¥i mezi obce zafazené po vyhodnoceni vyvaZenosti do 4. kategorie, pilife
udrzitelného rozvoje jsou hodnoceny na nizké urovni.
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ZvySena hodnota ZPF (vy83i podil | a
1. TO)y

22. P?ﬂo@l potet obyv. k 31.12. 2011: 297 ob.; polet obyv. k 31.12 2013: 296 ob.; pott obyv. 31 12.2015: 289 ob.
Ujezd
Pilife URU Silné stranky Slabé stranky Prilezitosti Hrozby
Zivotni prostiedi Nizka lesnatost dzemi ZvySené nziko vodni eroze

Celkové pfiznivé hodnoceni stavu
ovzdudi

Vysoka mira zomeéni, vysoky podil
meliorovanych plach, dzemi s
narudenim pfirodnich struktur (KES <
0.3)

Rizika vyplyvajici z existence staré
zatéZe nebo kontaminovane plochy

Celkové pfiznivé hodnoceni vodniho
hospodatstvi

Negativni viivy dopravy na Zivotni
prostiedi sidla

Celkove pfiznive hodnoceni
odpadového hospodafstvi

Ekonomicky pifif

Dopravni dostupnost obce zajisténa
pfimou vazbou na silnici 11 tfidy

ina

!
- bez vodovodu, kanalizace a GOV,
plynofikace

Obec ma zpracovanou projektovou
dokumentaci pro realizaci vodovodu,
kanalizace

Priméfena obfanska vybavenost —
MS, kulturni dim, knihovna, Sokol,
sport hiiste, fotbalove hiiste,
obchodni vybavenost

Nizka intenzita individualni rekreace

- VyuFiti dobré dopravni polahy
(sitnice II. thidy I1/233)

Nedostatek rozvojovych pioch bydleni a
ploch pro vyrobu

Vefejna doprava je zajidlovany
autobusovymi spoii, jejichZ frekvence
Je dostateéna

nevyuité plochy byvalych
zemédélskych areall

Chatrani newyuZitych ploch

Existujici zemédélské arealy

Bez napojeni obce na silnici |. tridy

Bez spojeni na Zeleznicni sit’

Socialni pilif

Mirny Gbytek potu obyvatel

Vyssi podil nezaméstnanosti (v ramci
podminek ORP)

Bohaty spoletensky Zivot pfispivajici
k soudrZnosti obyvatelstva

Chybéjici rozvojové plochy pro
vystavbu

Dojizdka za praci a vybavenosti do
cca 10 km vzdaleného Rakovnika

Nizky potet dokontenych byti

Existence urbanistickych hodnat
mistniho vyznamu

Vyhodnoceni vyvdZenosti pili#i URU

Pilife URU

Zivotni prostfedi

Hodnoceni pilife URU

Ekonomicky pilif

Socialni pilif

Zafazeni obce do kategorie vyvazenast pilifi URU 4

Zdvady, problémy, stiety k fFeseni v UPD obce
« urbanistické — znehodnocené zastavéné plochy puvodné vyuzivané jako hospodarské aredly

« hygienické - negativni vlivy silniéni dopravy na zastavéné tzemi

« piirodni — nevymezeny lokalni Gzemni systém ekologické stability u obci s doposud nezpracovanou UP podle nového stavebniho zakona

+ stiet zamér( - zastavitelné plochy dle schvaleného UP a BPEJ II. tiidy

Ukoly k Feseni v UPD

obce

« po upfesnéni v ZUR SK zapracovat koridor pro zdvojeni vedeni ZVN - zamér z aktualizace PUR CR vydané v roce 2015, ktery neni
dosud zapracovan do ZUR Stfedogeského kraje

« vymezit plochy pro obéanskou vybavenost, drobné podnikani a sluzby

« zachovat a kultivovat urbanistické hodnoty navsi s rybnikem a détskym hfistém a to v koordinaci s Upravou komuniaéni sité a dopravnich

ploch

+ navrhy na zmény ve vyuziti izemi vyrazné korigovat s ohledem na faktor nadprimérné kvalitnich zemédeélskych pld

» navrh koncepce usporadani krajiny fesit i s ohledem na moznost vyuZiti dotaénich titulll v oblasti ochrany a tverby krajiny (zalesfiovani,
protierozni ochrana pudy, revitalizace malych vodnich toku, zvySeni ekologické stability izemi apod.)

Aktuality vyznamné pro Feseni UPD obce
» Uzemni plan s platnosti do r. 2020 - zpracovan dle starého stavebniho zakona, nebo (zemni plan ve fazi rozpracovanosti

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z dopliiujicich pruzkumi a rozbori

= Revize lokalnich prvkat USES — upfesnit priibéh jednotlivych prvki tak, aby maximéalni moznou
meérou kopirovaly hranice pozemku katastru nemovitosti
= Aktualizovat idaje COV, kanalizace a vodovod
= Doplnit pritbéh kanalizace do mapovych podkladt (nebylo soucasti UAP)
= Resit sit’ polnich a lesnich cest
= Resit prabéh mistnich komunikaci
*  Redit ochranné pasmo silnic v zastavéném tzemi
= Stanovit hranici zastavéného a zastaviteIného izemi obce
= Stanovit urbanistickou koncepci rozvoje tizemi obce prostiednictvim ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti
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= Plochy vymezovat pouze s ohledem na odpovidajici parametry pfijezdové komunikace

= Provéfit moznost vymezeni zastavitelnych ploch zejména prosttednictvim ploch bydleni —
v rodinnych domech.

= Respektovat hranice CHKO Kiivoklatsko

= Respektovat vyznamné krajinné prvky

= Provéfit a ptipadné prevzit zastavitelné plochy z platné uzemné planovaci dokumentace

4. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznvch zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch

e urbanistickou koncepci rozvoje sidla provétit na zadkladé platného uzemniho planu obce a
maximalni moZznou mérou vychazet z navrhu koncepce platné uzemné planovaci dokumentace

e stanovit urbanistickou koncepci rozvoje tizemi obce prostiednictvim ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, navazat pfi navrhu urbanistické koncepce na stavajici strukturu osidleni a pIné ji
respektovat, s cilem zachovat kulturni, historické, architektonicko-urbanistické a pfirodni hodnoty
uzemi

e stanovit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti; tyto podminky ¢lenit dle zplisobu
vyuziti na: hlavni, pfipustné, podminéné piipustné a nepfipustné, v zajmu ochrany urbanniho
prostfedi obce, zaroven s ohledem na hodnotné pfirodni prostiedi feSeného tzemi a kvalitni
zemedélsky ptidni fond

e stanovit podminky prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
(napt. vyskovou regulaci zéstavby, velikost pozemkii v plochach a intenzitu jejich vyuZiti,
charakter a strukturu zastavby)

e stanovit hranici zastavéného a zastavitelného uzemi obce

e fesit optimalni rozvoj ploch pro bydleni s ohledem na kapacitu vefejné infrastruktury obce a
s ohledem na strukturu obce

e plochy bydleni navrhnout v souladu s koncepci platného uzemniho pldnu obce, tzn. provéfit
zastavitelné plochy, které byly jiz navrzeny platnou uzemné planovaci dokumentaci a tyto plochy
upravit dle aktualnich potieb v izemi

e vymezeni ploch pro vystavbu novych vicepodlaznich bytovych domi se neptedpoklada

e zastavitelné plochy nebudou graficky podrobnéji ¢lenény, pokud nebude timto feSenim potieba
vyjadrit uréity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu

e Uzemni plan, ani jeho vymezena ¢ast nebude obsahovat prvky regula¢niho planu

Koncepce verejné infrastruktury
Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén.

UP bude respektovat a zachovavat stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Koncepce
zasobovani el. energii a likvidace odpadnich vod je v soucasné dobé vyhovujici a bude tizemnim
planem respektovana.

Pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovano s
velikosti pozemku 1000 m” na 1 rodinny déim (3,6 osoby/1 rodinny dtim).

Dopravni infrastruktura

* navrhem uzemniho pldnu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy (silni¢ni dopravni
infrastruktura je stabilizovana), drobné smérové tpravy z hlediska bezpec¢nosti se nevylucuji;

* nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici, piipadné navrzené mistni
komunikace;

* zajistit ochranu stavajici cestni sité, komunikaci v nezastavéném uzemi z hlediska pfistupnosti
zemédélskych a lesnich pozemk;

» respektovat stavajici znaCené turistické trasy a cyklotrasy. Provéfit jejich mozné rozsiteni a
doplnéni dle aktualni potfeby v uzemi;
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» v koordina¢nim vykresu se uvede ¢islo silnice a vyznaci se jeji ochranné pasmo, které limituje
vyuziti ploch.

Technicka infrastruktura

* koncepce zasobovani el. energii bude respektovana

* koncepce zasobovani pitnou vodou bude respektovana dle vydaného stavebniho povoleni

* koncepce zasobovani plynem nebude navrhovana

« koncepce likvidace odpadnich vod na stavajici COV bude respektovana

* Dbude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svoz na ur¢enou lokalitu mimo feSené
uzemi, izemni plan navrhne plochu pro separovany odpad (svozové misto)

* vymezeni novych ploch pro sbérny dvir ani plochy pro nové skladky komunalniho odpadu obec

nepozaduje

* destové vody je nutné fesit v maximalni mife na Gzemi zasakovanim nebo shromazd’ovanim v
reten¢nich nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuziti pro zalivku), pokud to mistni
hydrogeologické podminky umozni. To plati i pro komunikace a zpevnéné plochy.

Obcanské vybaveni

Je nutné posoudit, jak pfi navrzeném rozvoji zajistit a rozvijet odpovidajici obanskou vybavenost a
zda je potiebné pro ni vycClenit samostatné plochy.

Verejné prostranstvi

Uzemni plan bude respektovat stavajici vetejna prostranstvi a proveti a ptipadné navrhne plochy pro
nova vefejna prostranstvi.

Koncepce usporadani krajiny

pozadavky na koncepci uspotadani krajiny, zejména na provéteni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéteni moznych zmeén, véetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

* Uzemni plan navrhne ¢lenéni volné krajiny a prvky krajinné zelené€, provéii moznosti obnoveni
doprovodné zelené pii polnich cestach, remizkd a dalSich prvka zelené v zemédélsky vyuzivané
casti krajiny;

» provéfit plochy pro opatfeni v krajiné vedouci ke zvySeni ekologické stability a zlepSeni retencni
schopnosti krajiny;

* nebude zhorSena prostupnost krajiny, ti€elové komunikace k polim nebo lesim nebudou ruseny,
pripadné budou nahrazeny novymi;

» projektant provéfi a pfipadné€ navrhne ty plochy v nezastavéném uzemi, ve kterych bude vhodné
vyloucit umistovani staveb a zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho
zakona, v ostatnich plochach nezastavéného izemi proveétri moznost stanoveni regulativil pro stavby
podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona;

« upfesnit a piipadné doplnit prvky USES mistniho vyznamu ve vazbé na sousedni katastralni uzemi;

« fesit prabéh prvki USES v max. mozné mife tak, aby pribéh hranic jednotlivich vymezenych
prvku, kopiroval hranici parcel KN;

« zptesnéni hranice prvktt USES zpracuje autorizovany projektant USES;

«  pfi zpracovani UP nutno dbat zasad ochrany zemédé&lského ptidniho fondu;

* do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany ptirody a krajiny,
zejména formou regulativi, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuzitim;

* u vodnich toki bude zajiSténa izemni ochrana pro zachovani a vymezeni nezastavitelného tzemi
pro manipulaci a pfistup k vodnimu toku;

*+ plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti — plochy zemédélské nebudou rozliSovat trvalé travni porosty
a ornou pidu, bude pro tyto pozemky uveden jednotny regulativ.

Pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a verejnosti.
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Pozadavky budou doplnény na zdkladé vysledkii projednani navrhu zadani.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv z PUR CR ani ZUR SK nevyplyvaji a
vzhledem k rozsahu feSenych problémut a zdmér v uzemi se neptedpoklada pozadavek na vymezeni
uzemni rezervy.

¢) Pozadavky na vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z nadfazené dokumentace (ZUR SK) nevyplyvéa pro zpracovani uzemniho planu Panosi
Ujezd pozadavek na vymezeni vefejné prospéné stavby, vetejné prospéinych opatieni a asanaci.
V UP budou provéfeny a ptip. vymezeny plochy pro vefejné prosp&iné stavby a vefejné
prospésna opatfeni zejména v téchto oblastech:
e dopravni infrastruktura
e technicka infrastruktura
e opatieni ploch pro ob¢anskou vybavenost vetejné infrastruktury véetné vefejnych prostranstvi
a vefejnou zelen
e 74dné pozadavky na asanace nejsou znamy

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni studie, ptipadné dohoda o parcelaci budou podminkou pro rozhodovani v
uzemi u zastavitelnych ploch o rozsahu vét§im jak 2 ha.

e) PoZadavek na zpracovani variant feSeni

Zpracovani variantniho feSeni navrhu uzemniho planu neni pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na usporadani obsahu jeho

oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Obsah uzemniho planu bude v souladu se zédkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), v platném znéni a jeho provadécich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné pldnovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozde¢jsich predpisu.

Navrh uzemniho planu bude zpracovan formou opatieni obecné povahy ve smyslu platnych metodickych
pokynit MMR.

Textova ¢ast (vyroku) tizemniho planu bude zpracovana v souladu ¢asti I. Obsah tuzemniho planu -
ptilohy €. 7, odst. 1 k vyhlaSce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni. Pokud to bude ucelné, zadédnim se
nevyluduje moznost vyuziti ptilohy ¢. 7, odst. 2 citované vyhlagky. V textové ¢asti UP obce bude uveden
idaj o po¢tu listd textové ¢asti UP a poétu vykrest UP.

Névrh tzemné planovaci dokumentace bude zpracovan digitalné, pro grafickou cast bude podkladem
katastralni mapa aktualni k datu vyhotoveni névrhu pro jednotlivé kroky projednavani. Geodetickym
referenénim systémem bude soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité¢ katastralni (S-JTSK).
Minimaln¢ jeden vykres ndvrhu bude s vrstevnicemi celého spravniho uzemi obce.

Graficka ¢ast bude obsahovat:
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a) vykres zakladniho ¢lenéni mét. 1 : 5 000
b) hlavni vykres méf. 1 : 5 000
d) vykres vetejn¢ prospeésnych staveb, opatieni a asanaci mét. 1 : 5 000

V ptipadé potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech.
Textova ¢ast UP a jednotlivé vykresy grafické ¢asti budou opatfeny zdznamem o ucinnosti.

Odiavodnéni izemniho planu bude zpracovano v souladu s ¢asti II. Obsah odiivodnéni Gizemniho planu -
ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni.

Soucasti odiivodnéni navrhu bude vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reseni na ZPF,
plochy zaboru ZPF budou vyjadreny konkrétnimi udaji o vymeére, kulture a BPEJ; u lokalit, které budou
prevzaty z dosud platného uzemniho planu obce, bude tato skutecnost uvedena a v pripadeé rozsireni
téchto lokalit bude ziejma velikost nového zaboru ZPF. Vyhodnoceni bude zpracovino ve smyslu zdsad
ochrany ZPF, uvedenych v ust. § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF v platném znéni a § 3 a 4
vyhl.¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF

Graficka ¢ast odivodnéni - jednotlivé vykresy budou v méfitku 1:5 000, vykres $ir§ich vztahi v méfitku
1:50 000.

Graficka ¢ast izemniho planu mtze byt doplnéna schématy.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, pfi vymezovani
plochy, budou fadné odivodnény.

Pocet vyhotoveni v tisténé formé:

- Navrh pro spolecné jednani (§ 50 SZ) 3 paré

- Navrh pro vefejné projednani 2 paré

- Uzemni plan Panosi Ujezd - koneéné vyhotoveni 4 paré

Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni pro kazdou fazi projednavani bude nosi¢ s elektronickymi daty
textové 1 grafické ¢asti UP véetné odlivodnéni v souborovych formatech pdf, popt. téZ doc, xIs, konecné
vyhotoveni bude dodédno i ve zdrojovém formatu (digitalni vektorové podob¢ vcetné metadat).

g) poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plianu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Neni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
Resené tzemi se nachazi mimo evropsky vyznamné lokality i mimo pta¢i oblast. Zadani UP

nenavrhuje proveéfit nové plochy pro zdméry podléhajici posuzovani dle zdkona ¢.100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostredi.
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Seznam pouZitych zkratek:

BPEJ - bonitovana pudné ekologickd jednotka

COV - ¢&istirna odpadnich vod

CHKO - chranéna krajinné oblast

KN — katastr nemovitosti

MMR — ministerstvo pro mistni rozvoj

ORP — obec s rozsitenou plisobnosti

PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky
UAP — izemné analytické podklady

UP — tizemni plan

UPD — tzemné planovaci dokumentace

USES — tzemni systém ekologické stability

ZPF — zeméd¢lsky pudni fond

ZUR SK — Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje

Zpracovali:

Obecni ttad Panosi Ujezd

— Ing.Petr Topinka - fyzicka osoba spliujici kvalifika¢ni pozadavky pro vykon tzemné planovaci

¢innosti
— Véra Miksova — urCend zastupitelka
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