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Zadani Uzemniho planu Zalhostice je zpracovandepostanoveni § 47 stavebniho
zakona a v souladu s ustanovenim 8 11 vyhl&SI§00/2006 Sb., o Uzeraranalytickych
podkladech, uzendplanovaci dokumentaci atigobu evidence Uzeramplanovackinnosti a
prilohy ¢. 6 k této vyhlasce.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzenobce, vyjadtené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zrdnu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue
a dostupnosti véejné infrastruktury

a.l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména an provéreni ploSného
a prostorového usp#ddani zasta¥ného Uzemi a na pro¥ieni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1) Vliv faktofi geografického umighi feSeného Uzemi na urbanistickou koncepci rozvoje
obce

- Poloha obce Zalhostice je vyznamnou zejména dikgtugmosti lokalnich center
Litometice a Lovosice, které jsou zdrojem pracovnidfiepitosti i sidlem o#anské
vybavenosti a existenci kvalitni dopravni infraktany, konkrétg blizkost napojeni na
dalnici D8. Vyznamna je pak i ZeleZni tra’ ¢. 072 diky které je dostupné i krajské
mésto Usti nad Labem. Uzemi obce spadéa do rozvojeydd&2 Praha — Usti nad Labem
— hraniceCR/Némecko (-Dresden) , ktera byla vymezena v Politizeniniho rozvoje
2008 (PUR) a néasledrepiesréna v Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje JZUR
a to v kapitole 2) vymezeni ploch a koridorozvojovych oblasti a rozvojovych os
vymezenych v PUR 2008. Uzemi je také charaktekistiim, Ze spada i do v ZUR
vymezené rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NQBtbmeéticko, Lovosicko,
Roudnicko.

- Pro spravni Gzemi obce Zalhostice je potengiaopravié vyznamny koridor vodni
dopravy VD1 specifikovany v kapitole 5) Koridory @ochy dopravni infrastruktury
PUR. Pro silnini dopravu je tlezita zejména silnice Ikdy (11/261), ktera zajifuje
dostupnost lokalniho centra Lit@éiice s napojenim na vyznamnou komunikaci dalnice
D8. Pro dostupnost lokalniho centra Lovosice je pgknamny nedaleky most Gen.
Chabery a také lokalni Zelezni spojeni. Vyznamna pro Uzemi a dostupnost lokalni
centra Litondfice a krajského #sta Usti nad Labem je celostatni Zeleahirat ¢. 072,
ktera je sledovana v PUR jako koridor Zeleznic&&1-

— Z demografickych udéjzahrnutych v Rozboru udrzitelného rozvoje uzermnalytickych
podkladi obce s roz#&nou pmsobnosti Litonsfice po druhé aktualizaci (UAP ORP
Litometice 2012) vyplyva zejména diky migraci celkovy takyobyvatel v tomto Uzemi.
Vzhledem k dostupnosti lokalnich center a vyskytakyatni obanské vybavenosti spolu
s rekolika vyrobnimi a zerdélskymi aktivitami, 1ze vSak f@dpokladat zajem o rozéni
ploch bydleni a ploch pro podnikani ¥igac nalezeni takovychto vhodnych ploch pro
rozvoj obce. V takovémifpact budou zastavitelné plochy s ohledem na polohu obce
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v rozvojové ose OS2 vymezeny tak, aby byly namnukoly pro Uzemni planovani
stanovené v bad(38d) a bod (39a) PUR:

— teSeni rekultivace a revitalizace opdfich aredl a ploch (nap predchazejicidZbou,
pramyslovym vyuZzitim, armadou apod.),celnou organizaci materialovych tik
a nakladani s odpady,

— pri respektovani republikovych priorit Uzemniho plééoei umo#ovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivdmémi v souvislosti s rozvojem
verejné infrastruktury. Z tohototwodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach vytvéet podminky pro umishi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na Zny v Uzemi a timipspivat k zachovani charakteru tzemi
mMimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

a.1.2) Ve vztahu k uvedenym skémestem pak budou v navrhu Gzemniho planu (UP)
provéreny nasledujici pozadavky na rozvoj Uzemi obce

(Pozn.: Uvadné indexy —Cislovani ploch odpovidéisiim vymezeni znamych rozvojovych
zanmera ve Vykresu zarra a probléni, Doplaujici prizkumy a rozbory P+R pro Zalhostice,
Ing. Arch. Jii Vit — Atelier CON.TEC, 10/2012)

plochy pro bydleni vymezené dosud platnou Uzemlanovaci dokumentaci (UPD) (tj.
Uzemnim planem sidelniho Gtvaru Velké Zernosekyathdstice — Pi&ny a jeho zin pro
obec Zalhostice)

PP1.1 — plochaipstavby na bydleni venkovské
BV1.2 — bydleni venkovské
BV1.3 - bydleni venkovskeé
BV1.4 — bydleni venkovské
BV1.5 — bydleni venkovské
BV1.6 — bydleni venkovské
BV1.7 — bydleni venkovské
BV1.8 — bydleni venkovské
BS2.1 — bydleni smiSené

Z02.2 — zel& ostatni a specificka
PV2.3 — véejna prostranstvi
PV2.4 — véejna prostranstvi
ZZ-1 az ZZ-52 — zeleverejna

— V navrhu Uzemniho planu se p&dva na zaklagl prowieni pak vyhodnoti stavajici
funkéni vyuziti ploch, doposud znamé z&m a gipadré navrhnou zrany funkénich
ploch s ohledem na limity Uzemi, na hospodarné itiyaasta¢ného a zastavitelného
Uzemi a na ochranu nezasia®ho Uzemi.

— V souladu s vySe uvedenym bude v navrhu GUzemniouppro¥ieno a vyhodnoceno
stavajici vyuziti ploch bydleni a znamé z@ynpro vymezenidchto ploch a v fipac
potreby budou navrZzeny plochy nové.



— Dale bude v navrhu Uzemniho planu gtiena a vyhodnocena peba vymezeni ploch
oh¢anské vybavenosti a ploch pro sport aiipad zjiSttné poteby budou navrzeny
plochy nové.

Na zaklad dohody mezi pizovatelem, projektantem adenym zastupitelem éZou
byt v rdmci konzultgnich sclizek projedndvané plochy upraveny (zmenSeny, i@xgi
popr. doplreény), aby byla zaji$ha navaznost na stavajici plochy, tak i urbaniaticBncepce
Gzemi.

a.1.3 Navrh ploSného a prostorového uédéani bude obeénvychazet z nize uvedenych
poZadavk

- Zkapitoly 6) ZUR UK nazvané Vymezeni cilovych dieristik krajlny vyplyva pro
spravni Uzemi Zalhostice iz@eni do krajinnych celkKC CHKO Ceské stedohdi -
MileSovské a Verndécké stedohdi (5a) a KC Severmské niziny a panve (13), spolu
s pozadavky uvedenymi v bod4) kapitoly 2) PUR 2008 pak preSené Gzemi vyplyva
mimo jiné: ,Zachovat raz jedideé urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni
a jedin€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identityefzi, jeho historie a tradice.”
V ndvaznosti na toto bude stanoveno pro &ym WtSi, ¢i pohledo¥ exponované
zastavitelné plochy na okraji sidel, rozmezi ¥ympro vymezovani stavebnich pozamk
respektujici a navazujici na charakter okolni zdsta pripadré budou tyto plochy
podmirény zpracovanim Gzemni studie k pé&teni a ochrafitéchto zajn.

- Vsouladu s pozadavky uvedenymi v BobB) kapitoly 2) PUR bude v navrhu URi p
stanovovani zjsobu vyuziti Uzemi davanargunost komplexnimieSenim ped
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadawteré ve svych isledcich zhorSuji
stav i hodnoty Uzemi. StanovereSeni pak bude zaraveohlediovat poZzadavky bodu
19) kapitoly 2 PUR: ,Hospodé#nvyuzivat zastasné Gzemi (podpora i@staveb,
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranuaeEaného Uzemi (zejména zédsIské
a lesni fidy) a zachovani wejné zelepn, v¢etne minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuzivani a uspadani tzemi Usporné v narocich néejyre rozpoéty na dopravu
a energie, které koordinaci fegnych a soukromych zajimna rozvoji Uzemi omezuje
negativni dsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

— Ve smyslu platného zakona bude v grafi¢ksdti vymezena hranice zastagho uzemi
obce, a to s @enim data, ke kterému bylo vymezeni provedenoxiove ¢asti uzemniho
planu pak bude uveden rdmcovy popis vymezenéhawagho uzemi.

-V navrhu Gzemniho planu budou zohl&ady a respektovany v platné UPD stanovené
podminky vyuZziti jednotlivych ploch.

- V piipac navrZzeni novych ploch bydleni a rekreace budednost&no jejich navrzeni
jako ploch navazujicich na stavajici plochy stegneyu?ziti.

- V pripact vymezeni ploch rekreaceipoku feky Labe bude népkratitelnym limitem
navrzené lokality kapacita 50 ubytovanych.



- V piipac zjiSteni pokeby vymezeni nové plochy pro sport a rekreaciiesghne tato
plocha vyngru 1lha.

- V pripact navrhu rozvojovych¢i prestavbovych ploch v ochranném pasmu drahy
projektant zahrne podminku ungist objekfi a z&izeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity do funiniho vyuziti podmingn¢ pripustného.

— Respektovana bude hodnota vrchu Radobyl, kteryéspadvymezené EVL — Evropsky
vyznamné lokality.

- Zpozadavku na napini Republikovych priorit Gzemniho planovani pro iani
udrzitelného rozvoje uvedenych v kapitole 2 PUR Ilyy@ respektovat mimo jiné
nasledujici body:

(25)

(26)

Vytv&et podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obysate ped
potencialnimi riziky a frodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuwidy
eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsafppdnych Skod. Zejména zajistit Gzemni
ochranu ploch pe#ebnych pro umi®vani staveb a opani na ochranu ipd
povodrémi a pro vymezeni Uzemidanych kiizenym rozlivim povodni. Vytvéet
podminky pro zvySeniipozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako altelimgtk umélé akumulaci vod.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovycheriich a umigovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjidrg/ch a zvlag odivodninych gipadech.

- Zpozadavku na napini Priorit Uzemniho planovani pro zafist udrzitelného rozvoje
uvedenych v kapitole 1) ZUR UK vyplyva respektoramo jiné nasledujici:

(1)

(2)

Vytvaet nastroji tzemniho planovani na Gzemi kragedpoklady pro vyvazeny
vztah mezi temi pilici udrzitelného rozvoje: pozadovany &mhospod#ského
rozvoje, Urové zivotniho progedi srovnatelna s jinyndiastmiCR a standardy EU
a zlepSeni paramétsociélni soudrznosti obyvatel kraje.

Stanovovat a dodrZzovat limity rozvoje pro J#eg ¢innosti, které by mohly
presahovat meze unosnosti Uzemi (tj. podminky udin&it® rozvoje), zfisobovat
jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoludorem vyuziti zemi.

(14) zanxtit pozornost na podminky vyuZivani z&slskych Uzemi, minimalizovat

(46)

zabory zejména nejkvaligjsich zenddelskych pid, podporovat ozdravna operi -
ochrana proti erozniméinkam vody, \&tru, pripravu a realizaci USES, zamezit
zbyteené fragmentaci ze#délskych Uzemi, obnovit @& o dlouhodol
nevyuzivana Uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pfstopani biomasy a rychle
rostoucich &vin pro energetickécely aj.

Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridorpottebnych pro umi®vani

protipovodiovych opaiteni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovyceniizh
jen ve vyjim&nych pgipadech a zvl&S zdivodrenych gipadech. Vymezovat
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a chranit zastavitelné plochy prdgemistni zastavby z Uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodovych Skod.

Z ukofli pro planovani a ustmovani uzemniho rozvoje rozvojové lokality nadmistni
vyznamu NOBL1 — Litoricko, Lovosicko, Roudnicko, do které bylo spraveémni obce
Zalhostice zEmzeno Uzemh planovaci dokumentaci ZUR UK v kapitole 2i&sréni
vymezeni ploch a koridérrozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenycRUR
2008. V¢asti 2.2) séeSeného Uzemi tykaji ukoly citované pod nize uwadéebody:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnihdiny, owiovat a zpesiovatieSeni
problémi a vyuZiti rozvojovych filezitosti Gzemnimi studiemi a regtdmi
plany.

(3) Podporovat revitalizaci nedostété vyuzitych nebo zanedbanych alfealploch
typu brownfield, vyuZit Uzemni rezervy ve stavajicipiimyslovych zénach
nadmistniho vyznamu a zohlednit planovany rozvopneknickych aktivit —
dopravniho terminalu v Lovosicich {ené logistické centrum) a planovaného
rozSieni veéejného pistavu v Lovosicich.

(4) Navrzenymi viejr¢ prosgsnymi opatenimitresit Uzemni problematiku ochrany
Uzemi Lovosicka a Terezinsk&ed povodami.

(5) Chranit a kultivovat firodni a kulturni hodnoty, které vyttedi charakteristické
znaky rozvojové oblasti: ramec Uzemi fisoy Ceskym stedohdim, koridorem
Labe, kulturni zerdélskou krajinou.

Z dalSich Ukal pro planovani a usgmovani Uzemniho rozvoje msrené OS2 —
rozvojové osy Praha — Usti nad Labem — hradiB¥Némecko (Dresden) do niz bylo
spravni Gzemi obce Zalhosticefazeno v téze kapitole 2) ZUR UK, kter&asti 2.3)
stanovila tyto Ukoly, které se3eného Gzemi dotykaji (pozn. Ukoly opakujici sésti
2.2 jiz uvadny nejsou):

(5) Upresiovat ZUR UK a vytvéet Gzemni podminky préedeni protipovoibvé
ochrany v ohroZenych Uzemicht(&eweného udoli Labe).

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjimieé girodni, kulturni hodnoty na Gzemi
rozvojové osy, které vytwaji charakteristické znaky Gzemi.

Z kapitoly 5) ZUR UK nazvané Upsréni Gzemnich podminek koncepce ochrany
a rozvoje pirodnich,kulturnich a civilizénich hodnot zemi kraje pro zpracovani navrhu
Uzemniho planu KeSice vyplyvaji zejména tyto ukoly:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnatirpdniho a krajinného prastdi na Uzemi
Usteckého kraje povazovat za pfady veejny zajem. Stanovovat a dodrzovat
limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohhpisobovat poSkozenéthto
hodnot (zejména se tyk&zby hrédého uhli a ostatnich nerostnych surovin,
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energetiky - ¥etné obnovitelnych zdrdj, dale €zké pamyslové vyroby, technické
a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestowmuchu).

(9) Chranit, kultivovat a rozvijettipodni hodnoty i mimo ramec Uzemi se stanovenou
ochranou krajiny aifrody

(11) Zam#tit pozornost na podminky vyuzivani zédlskych Gzemi — zachovani
jedingnosti  kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejn@nnejkvalitrgjSich
zentdélskych pid; podporovat ozdravna opani - ochrana proti erozningigkam
vody, wtru a griprava na realizaci USES, zvy3eni prostupnosticziélské krajiny,
zamezeni jeji zbytmé fragmentace; obnovit géo dlouhodok nevyuzivana
Uzemi; vymezovat Uzemi vhodna prstmvani biomasy a rychle rostouciatevn
pro technické a energetickédaly - nevymezovat vSak tentotgob vyuziti tzemi
ve zvIast chrargnych velkoplosnych tzemich (NP, CHKO).

a.2) Pozadavky na koncepci ¥@jné infrastruktury, zejména na provéreni uspdadani
veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

a.2.1) V navrhu uzemniho planu budou respektovany:

— Nadazené systéemy dopravni infrastruktury — silnica8l/, silnice I11/24714, silnice
[11/24716, regiondlni Zelezémi tra® ¢. 087, koridor Zeleznice C-E61, konkréta se
tykajici celostatni zelezniae 072 (Gkoly v bod 88 v ZUR UK), koridor vodni dopravy
VD1 vymezeny Labe: Pardubice—hranice SRN (Gkolp&tl23 v ZUR UK), vie setrg
ochrannych pasem.

— Nadazené systémy technické infrastruktury — energetiisn, vodovod, kanalizace, vse
vcetrg ochrannych pasem.

a.2.2) V navrhu Uzemniho planu budou gifewy a na zaklad prowieni navrzeny nove
plochy a koridory pro stavby ai#fzeni v oblasti dopravni a technické infrastrukiury

— Navrh trasy cyklostezky
Z kapitoly 4) ZUR UK nazvané Zpsréni vymezenych ploch a koridbrvymezenych
v PUR 2008 a vymezeni ploch a koritlanadmistniho vyznamu, ovhujicich Gzemi
vice obci, wetns ploch a koridoll verejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv, kdy
pro zpracovani navrhu Uzemniho planu Zalhosticeodkppitoly 4.2.3 Cyklisticka
doprava vyplyva vymezit koridor Labsk& cyklostezkmasa ¢.2) Libochovany -
Litoméiice sledovany jako navrh C1.i& koridoru je stanovena na 20 m. Pro Gzemni
planovani a vyuzivani Gzemi vymezeného koridoru ZliKRkstanovuji prareSené tGzemi
zejména tyto ukoly:
(2) zfresnit a vymezit koridor uvedené cyklostezky v UPDteenych obci
a zajistit Gzemni koordinaci. #Pzpresréni vymezeni koridoru v UPD obci
respektovat zajmy ochranyipdy a krajiny,
(3)  koridor uvedenych cyklostezek bude v lesieden s vyuzitim stavajici lesni
dopravni sit a nikoliv po pozemcich s lesnimi porosty.
Navrh trasy cyklostezky bude vyhodnocen ve vztabodu a) PoZadavku na koordinaci
koridori a ploch v ZUR UK vymezenych keré prosgsnych staveb, wejnd
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prosgsnych opateni (kromé USES), navrh, asanaci a izemnich rezerv, ktery je uveden
v kapitole 8. ZUR UK - Stanoveni pozadavkadmistniho vyznamu na koordinaci
Uzemr planovaci¢innosti obci a nafeSeni v Uzemn planovaci dokumentaci obci
zejména sihlédnutim k podminkdm obnovy rozvoje sidelni stink kde je uveden
pozadavek na koordinaci cyklostezky C1.

a.2.3) Navrhy v bala2.2) obech naphuji Republikové priority dzemniho planovani pro
zajis€ni udrZitelného rozvoje uzemi uvedené v PUR 20GBhmaly:

(22) Vytv&et podminky pro rozvoj a vyuzitit@dpoklad Gzemi pro #izné formy
cestovniho ruchu, ip zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat pyam
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchustiokymi cestami, které umaa;ji
celorani vyuziti pro fizné formy turistiky (nap pesi, cyklo).

(24) MozZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s obhecha to, jaké vyvola naroky na
zmeny verejné dopravni infrastruktury s ohledem naieby veéejné dopravy
a pozadavky ochrany ¥&jného zdravi, zejména uvihibzvojovych os a oblasti.

(27) Vytv&et podminky pro koordinované urmiani véejné infrastruktury v dzemi
a jeji rozvoj, s tim podporovat jejé€iné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

a.2.4) Navrhy v bo#l a.2.2) zarove naphuji pozZzadavky vvplWaiic[ Z Priority GUzemniho
planovani pro zajighi udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedené v ZUR UK pody:

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarcl@iné sié cyklostezek a turistickych
cest na Uzemi kraje s navaznosti na vznikajicibigmvou a evropskou sitéchto
zaizeni.

a.2.5) Obecné pozadavky feEeni véejné infrastruktury:

— Prowftena bude stavajicitsélopravni infrastruktury.

V rdmci navrlii novych zastavitelnych ploch demych k pro¥ieni v kapitole al) zadani,
budou v navrhu tzemniho plareseny:

— Dopravni napojeni navrzenych ploch.

— Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici vodonbdt’, pricemz toto bude vychézet
z prowieni kapacity stavajici vodovodni &itPi navrzich vodovodni sit k novym
lokalithm paitat i se zaji&nim pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim 8§d29. 1,
pism. k) zakona. 133/1985 Sbh., o pozarni ochéaa souvisejici fedpisy, ve zéni
pozdjich gredpisi v mnozstvi stanovené@SN 73 08 73.

— Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici karadid st’. Navrhy budou vychazet
z prowtené a potvrzené kapacity této technické infrastmykt

— Navrhy napojeni novych lokalit na stavajicitizani energetiky a plynu. Navrhy budou
vychazet z prodfené a potvrzené kapacity této technické infrastmykt



a.3) Pozadavky na koncepci usg@adani krajiny, zejména na prowieni ploSného
a prostorového usp#adani nezasta¥ného Uzemi a na pro¥reni moznych znén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umist’ovani staveb, zéizeni a jinych
opatfeni pro U€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

a.3.1) Navrh uzemniho pldnu bud# prowstovani navri vychazet, mimo limit vefejné
infrastruktury v kapitole a.2.1, z existence nigedenych limi:

— hranice chra#né oblasti pirozené akumulace vod (CHOPAV) Sewsska Kkida,
piicemZz pro GUzemiteSené v Uzemnim planu nevyplyvaji z tohoto Zadn&Sav
pozadavky,

— existence evropsky vyznamné lokality Radobyl CZZRE5,

— nadazené Uzemni systémy ekologické stability: ftmiknadregionalni biokoridor K10
»Stribrny roh (19) — Polabsky luh (7)",: futiki regionalni biocentrum 1277 ,Ranhy",

- vyskyt loziska nerostnych surovirggtopisk Zalhosticky ostrov,

- existence chramého loziskového tizemi — CHLU Zalhostice,

— vyskyt potencialnich i aktivnich sesuvnych Uzemizami geologickych rizik,

— existence archeologickych nalezt&idy 1,

a.3.2) V ramci nadvrhu koncepce usipdani krajiny bude préveno a na zakladprowieni
navrzeno:

— Komplexni feSeni usp@dani krajiny, zejména Uuzemniho systému ekologstiability
(USES) — vymezeni a msreni umiséni biokoridoti a biocenter nadregionalniho
a regionalniho USES, ¢etrg jeho doplgni Gzemnim systémem ekologické stability
mistni Urovid. Navrh USES budé&eSen tak, aby zachovaval z hlediska $irSich viztah
navaznost na platné uze#&wlanovaci dokumentace sousednich obci.

— Ackoliv feSené Uzemi nespada do tzv.zranitelnych oblast tudivrhu Gzemniho planu
prowtena pipadna preventivni op@ni k ochra#é zasta¥ného Uzemi f&d povodimi
z dlouhotrvajicich nebo fvalovych desi. Déle bude prosfen névrh likvidace
srazkovych vod v zastaném Uzemi. Pra¥ena bude mira vodni &tvné eroze v kraji&
V piipadt potteby budou prodfeny a stanoveny podminky pro sniZzeni vodni
a \trné eroze a pro zvyseni retenschopnosti krajiny.

— Plochy, ve kterych bude vhodné vytituumis’ovani staveb a t&eni a jinych opaeni
pro (tely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona.

a.3.3) Jednotlivé navrhy Uzemniho planu budou nwdty tak, aby byly napsmy
Republikové priority Uzemniho plénqvéni pro z&pstudrzitelného rozvoje Uzemi, jichz se
tyto navrhy dotykaiji, a které jsou v PUR 2008 uvedeod nasledujicimi body:

(20) Rozvojove zasmy, které mohou vyznangnovlivnit charakter krajiny, umfevat
do co nejméd konfliktnich lokalit a naslednpodporovat pdgebna kompenzai
opateni. S ohledem na totipuzemr¢ planovacic¢innosti, pokud je to mozné
a odivodrené, respektovat wvejné zajmy nafp ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prosedi, zejména formoutdledné ochrany zvlaSthrarénych
Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, nadfi, ochrannych pasem vodnich zdiroj
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chrargné oblasti firozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, pghra
zemeédélského a lesniho toiniho fondu. Vytvéet Uzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systékologické stability a zvySovani
a udrzovani ekologické stability a k zajist ekologickych funkci krajiny i v ostatni
volné krajire a pro ochranu krajinnych pritkpiirodniho charakteru v zastaych
Uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkéugajiny. V rdmci Uzemh
planovacic¢innosti vytvaet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem n
cilové charakteristiky a typy krajiny a vyted podminky pro vyuZiti irodnich
zdroji.

a.3.4) Jednotlivé navrhy uzemniho planu budou nwéaty tak, aby byly n@p&ryy Priority
Uzemniho planovéani pro zajgf udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedené v ZUR UK body:

(5) Chrénit nezastupiteln&imdni hodnoty soustavy chré&mych Gzemi NATURA
2000 — EVL Radobyl CzZ0423225 a obécchrargnych GUzemi, mezi které gat
mimo jiné také uzemni systém ekologické stability.

(14)  Zamgtit pozornost na podminky vyuzivani z&mskych tzemi, minimalizovat
zabory zejména nejkvalijsich zemddelskych pid, podporovat ozdravna operni -
ochrana proti eroznimginkam vody, W&tru, piipravu a realizaci USES.

a.3.5) Uzemni plan bude zpracovan tak, aby napiizié ,uved'ené Dii kroky k naplgni
cilové charakteristiky krajiny, kterd je v kapitole) ZUR UK — Vymezeni cilovych
charakteristik krajiny, Zazena do nasledujicich krajinnych delk

KC Ceské stedohdi — MileSovské a Verrieké stedohdi (5a):

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych éiodmnajinného celku (zisoby
a formy ochrany i rozvojeéthto hodnot jsou weny zakonem, vyhlaSovacim
piedpisem a planem @& o chrasnou krajinnou oblast),

b) ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky &&né lesni
hospodéstvi a extenzivni ze&délstvi pro podporu hodnot krajinného rdzu a posileni
biologické diverzity,

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlegfzlivou podporou cestovniho ruchu,
turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména ditmich forem zerédélstvi),

v souladu s @jnym zdjmem na ochranpiirody a krajiny a diferencovandle
vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku

d) zamezit otvirce novych lokali#zby nerostnych surovin (zejména se jedn&edke,
zrelce, Strkopisky),

e) individual® posuzovat vSechny zdény, které by krajinny rdz mohly negatiwvn
ovlivnit, s ohledem na pit#bu uchovani krajinného razu s harmonickym zastuiupe
sloZek girodnich a kulturnich.

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovygfarametii Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu.



KC Severgeské niziny a panve (13):

g) respektovat ze#dglstvi jako utujici krajinny znak krajinného celku, lokdln
s typickym tradinim zangtenim (chmelgstvi, vinastvi, ovocnéstvi, zelindstvi),

h) napravovat naruSeni krajinnych hodnotasgbené velkoploSnym zeielskym
hospod#enim, prioritié realizovat napravna ogahi snétujici k obnoe ekologické
rovnovahy (USES),

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro lif@@ni cilovych charakteristik
krajiny,

e) uvazliw rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k ategim znEnam
piirodniho a krajinného prasdi,

f) individualné posuzovat navrhované #Zny vyuZziti Uzemi a zamezovat takovym
zmenam, které by krajinny raéz mohly poSkozovat.

a.3.6) Uzemni plan bude zpracovéan tak, aby napkdly stanovené v kapitole 4) ZUR UK —
Zpresréni_vymezenych ploch a koridiorvymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch
a koridofi nadmistniho vyznamu, ovilivjicich Uzemi vice obci, USES a Uzemnich rezerv,
zejména pak podkapitoly 4.7) Plochy a koridory uméra systému ekologické stability:

(1) V UPD obci zpesiovat vymezeni skladebnycliasti (biocenter, biokoriday
nadregionalniho a regionalnino USES. K tomu vyuzagiména oborové podklady
ochrany pirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani bibtap), lesni plany
(Oblastni plany rozvoje lés Lesni hospodéké plany, Lesni hospoiské osnovy),
plany pozemkovych Uprav (Komplexni pozemkové upravgdohospod&keé plany,
Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni tergomiizkum a;.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chrartédpzreénou ve vyuziti Uzemi, které
by znamenala snizeni stupekologické stability uvnitvymezenych ploch a koridir
oproti sodasnému stavu (tj. stavu v dolydani ZUR UK), pop by znemoznila
zalozeni vymezené skladebrésti USES v budoucnosti.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokorilqeiied zastavbowi zménami ve vyuziti
Uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvistEppjeni biokoridorem v Bidle
metodik USES, &oliv v sowasnosti Uzemni ipdpoklady pro souvislé propojeni
existuji.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury wgblach a koridorech pro biocentra
a biokoridory USES ffipoustt v nezbytnych fipadech za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolanafisteni, erozi¢i jiné
fyzikalni nebo chemické z#ti prostedi a zarovieé nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti, bez dalSich opati plnit stabilizujici funkce v krajin

(5) Vymezeni v grafickésasti ZUR UK je v pipadt biokoridoifi nadregionalnich
i regionalnich provedeno ,osou”, kter&uje snér propojeni, a oboustrannym pasem
podél této osy o &ie 200 m na kazdou stranu od ,o0sy". V rdmci tohgésu je f
zpracovani UPD obci mozno provadzpresreéni vymezeni biokoridoru, aniz by
dochazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel WRIDovni obce na zakladvétsi
podrobnosti znalosti a ¢t6iho n@titka zpracovani grafick&asti ugesni trasu
biokoridoru v souladu s pravnimirgmpisy platnymi na Gseku ochranyirpdy
a krajiny (zejména vyhlaska&. 395/1992 Sh., ve 2ni pozdjSich pedpisi)

a metodikami pro vymezovani USES. Dodrzeni 40m mméhni Sfky, ktera je stejna
pro biokoridor regionalni i nadregionalni (¢kterych gipadech mize byt 50m — viz.
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metodika), stanovené trasy a principrojektovani USES jsou pro zpracovatele UPD
obci zavazne.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridar Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné prowrit

- Z&dné pozadavky na vymezeni ploch nebo koiid@emnich rezerv se nestanovuiji.

c) Pozadavky na pro¥ieni a vymezeni viejné prospésnych staveb, viejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo predkupni pravo

c.1) Z nadirazené dokumentace ZUR UK, kapitoly 7) Vymezeni w¥ejné prospédnych
staveb, vdejné prospéSnych opafeni a opakeni pro zaji¥’ovani obrany a bezpénosti
statu a vymezeni asanmich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit vyplyva pro zpracovani navrhu Uzemniho planu
Zalhostice pozadavek na vymezeni s ustanovenimO8o#igt. 1, pism. a) a b) stavebniho
zékona nasledujici ¥&iné opateni, u ghoz lze pravo k pozenikn odejmout nebo omezit:

— Labska cyklostezka C1
— Protipovodiova opaiteni na ochranu areélu Lovochemie na Q100 — V8
— Nadregionalni biokoridor NRBK K10 Bbrny roh (19) — Polabsky luh (7)

c.2) DalSi va‘ejné prospésné stavby, fipadné verejné prospéSna opateni, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastréni nebo predkupni pravo, budou stanoveny v fipéhu praci
na navrhu, a to po konzultaci sifpovatelem a wenym zastupitelem.

d) Pozadavky na pro¥ieni a vymezeni ploch a koridod, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmigno vydanim regulaniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzawenim dohody o parcelaci

— Pozadavky na pr@éeni a vymezeni ploch a koridgrve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podméno uvedenymi nastroji, nejsou v zadani konkfétianoveny.
Predpokladem vSak je, Ze wviihu praci na navrhu budou, po dobod obci
a pdizovatelem, vymezeny rozvojové plochy, jejichz wWwiZzbude podmisno
zpracovanim Uzemni studie nebo ueewm dohody o parcelaci. Cilem stanoveichto
podminek rozhodovani v izemi je zejména unistiopravni a technické infrastruktury
v pirednEtnych plochach a stanoveni urbanisticko architaki@koncepce a podminek
pro ochranu dochovanych hodn@etre krajinného razu.

e) Fripadny pozadavek nareSeni variant

Pozadavek neni stanoven, tudiz navrh Uzemniho plddné poZzadavky néSeni variant
neobsahuje.
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f) Pozadavky na usp®adani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspadani jeho
odiavodnéni véetné méritek vykresi a pottu vyhotoveni

- Navrh Gzemniho planu Zalhostice bude zpracovéam aifly spoléného jednani dle § 50
stavebniho zakona odevzdan v celkovénitypalvou kompletnich vyhotoveni (textova
i grafickacést) a dale na CD nd@sive formatu *.pdf.

— Upraveny névrh na zaklad vysledki spol&éného jednani s d&nymi organy,
vyhodnoceni podanych fipominek a po vydani stanoviska krajskéhtadii bude
odevzdan pro dely veaejného projednani podle § 52 stavebniho zakonadnoja
kompletnim  vyhotoveni a didle na CD nosi ve formatu *.pdf.
Bude-li nutné na zakl&dverejného projednani navrh Gzemniho planu upravit,ebud
odevzdan vysledny navrh Gzemniho planu celkentty&ch vyhotovenich. Nebude-li
vyZzadovana na zakladverejného projednani Uprava navrhu, budou dotst dalSi
3 vyhotoveni navrhu.

— Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovyméeasiCD obsahujicim vyhotoveni ve
formétu *.pdf spolu s *.dgn nebo *.shp.

— Obsah tuzemniho planu bude odpovidat ustanovenicgldt3 1 vyhlasky. 458/2012 Sb.,
kterou se mni vyhlaSkac. 500/2006 Sb., o Uzerranalytickych podkladech, Uzegn
planovaci dokumentaci a igobu evidence Gzeraplanovaciinnosti. Uzemni plan bude
zpracovan v rozsahuifohy ¢. 7 k této vyhlasce.

— Vykresy budou zpracovany nad mapovym podklademe¢titku katastralni mapy nebo
v méfitku 1 : 5 000 a odevzdany budou ¥iftku 1 : 5 000 nebo 1: 10 000. Vykres SirSich
vztahi bude zpracovan a vydan fitku 1: 100 000. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v danémdtitku. Ve vykresech se vyzdéighranicereSeného uzemi.

— Navrh tzemniho planu (textova i grafickast) bude op&n pedtiS€nym “Zaznamem
o &innosti“, ktery bude piizovatelem doplén po vydani dokumentace. “Zaznam
o Winnosti“ bude obsahovat nasleduijici:
a) ozngeni spravniho organu, ktery tzemni plan vydal:
b) datum nabyti &innosti tzemniho planu:
c) jméno a fijmeni, funkce a podpis opraume redni osoby pidzovatele:
Pripadre pak i kolonku na otiski&édniho razitka.

— Textovacast navrhu i odvodreni Uzemniho planu bude obsahovat Udaje &upbsti
textovécasti a potu vykresi.

- Paizovatel dale pozaduje, aby vipghu praci na navrhu Uzemniho planu, projektant
Uzemni plan v jeho rozpracovanosti konzultoval i$zovatelem a uenym zastupitelem.
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g) Pozadavky vyhodnoceni fedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
azemi

Predmétem feSeni Uzemniho planu, bude pii@ni zejména stavajicich z&m vyplyvajicich
ze sodasré platné UPD a jejich zém. Pestoze nazena UPD poukazuje na moznou
potrebu posouzeni z hlediska vlivu ngegnety ochrany NATURA 2000, |zeipdpokladat,
Ze vrozsahu ploch znamych z#&nn nebude konkréth EVL Radobyl doten a navrh UP
Zalhostice nebude mit samostaami ve spojeni s jinymi z&fry vyznamny vliv na fiznivy
stav fgedn®tu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné libka Uzemni fisobnosti
Krajského tiadu Usteckého kraje. Koridor pro vymezeni protimhavého opaeni na
ochranu areélu Lovochemie na Q100 — V8, ktery jmegen v ZUR UK zasahuje na tuzemi
obce Zalhostice jen velmi okrajowa Ize gedpokladat, Zeffpadné konkrétnfeseni tohoto
opateni tak nebude zasahovat do Uzemi obce.
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