ZMENA C. 1 UZEMNi PLAN NEZABYLICE - NAVRH ZADANI

Navrh zadani
Zmeéna ¢.1 Uzemniho planu Nezabylice

Pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova
Odbor rozvoje, investic a majetku mésta
Zborovska 4602, 430 28 Chomutov

UrCeny zastupitel: Marcela JaroSova, starostka obce

Datum: zafi 2013

str.¢. 1
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Obsah:

.Vymezeni feSeného Uzemi zmény zemniho planu

Il. Dlvody pro pofizeni zmény tzemniho planu

lll. Navrh zadani

Navrh zadani zmény Gzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
zmény GUzemniho planu zejména

a)

poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadifené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury,
tyto Ize dale upfesnit a doplnit poZzadavky na
1. urbanisticka koncepce, provéfeni ploSného a prostorového usporadani zastavéného

Uuzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné vymezenych zastavitelnych ploch

1.1. upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

1.2. upfesnéni pozadavkud vyplyvajicich ZUR UK

1.3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z UAP (stavajici hodnoty a limity)

1.4. dalSi pozadavky obce

2. koncepce verfejné infrastruktury, provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén
2.1. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
2.2. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR UK
2.3. upFesnéni pozadavku vyplyvajicich z UAP (stavajici hodnoty a limity)
2.4. dal$i pozadavky obce

3. koncepce usporfadani krajiny, provéfeni ploSného a prostorového uspofadani
nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18odst. 5 stavebniho zakona
3.1. upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje
3.2. upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR UK
3.3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladud
3.4. dal$i pozadavky obce

pozadavky na vymezeni ploch a koridor(l Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutné provérit

poZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude nutné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

pozadavek na zpracovani variant feSeni

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oddvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vliv tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

shora uvedené body zahrnuji

1. upFesnéni pozadavkul vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladl, zejména
problému uréenych krteSeni vuzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z doplfujicich prizkumd a rozboru

4. dalSi pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani tzemniho planu
podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo projednani s dotéenymi organy a
verejnosti
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I. VYMEZENiIi RESENEHO UZEMi PRO ZMENU UZEMNiIHO PLANU NEZABYLICE

Resené Gzemi je vymezeno v rozsahu celého spravniho zemi obce Nezabylice, vzhledem k tomu,
Ze je mimo pozadavky obce na nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby je nutno dodrzet
ustanoveni § 54 odst. 5 zak. &. 183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni. Obec je povinna uvést do souladu Uzemni plan s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a nasledné schvalenou politickou uzemniho rozvoje. Vzhledem k tomu,
Ze Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany v fijnu 2011 a Uzemni plan Nezabylice jiz
v roce 2008 je nutno zohlednit pozadavky vyplyvajici ze ZUR UK, které nebylo mozné zahrnout do
Uzemniho planu Nezabylice z roku 2008. Zména &. 1 UP Nezabylice musi proto také dat UPD pro
obec Nezabylice do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008.

Hranice feSeného Uzemi pfedstavuje celkovou rozlohu. 670 ha. Obec ma mistni ¢asti Nezabylice
a Hofene a jedno katastralni Uzemi — k.U. Nezabylice.

Sousednimi obcemi jsou Udlice, Bilence, V&ehrdy, Hrusovany.

Hranice zastavéného tuzemi dle platného Uzemniho planu Nezabylice bylo provéfeno a dopinéno dle
doplfiujicich prazkumad k 15. ¢ervnu 2013.

Il. DUVODY PRO PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Nezabylice maiji Uzemni plan z roku 2008. Dne 25. srpna 2008 bylo vydano opatfeni obecné povahy —
uzemni plan Nezabylice. Mimo plochy umoznujici dalSi rozvoj obce, je tfeba upfesnit a zapravovat
pozadavky, které vyplyvaji ze ZUR UK, které nabyly uginnosti 20.10.2011.

Zamér pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu Nezabylice dle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona
schvalilo Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 26. 6. 2012 a dle § 6 odst. 5 pism. f) ve spojeni s
§ 47 odst. 1 urcilo povéfenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem starostku obce Nezabylice
— Marcelu JaroSovou.

Navrh zadani zmény uUzemniho pldnu Nezabylice je zpracovan v souladu s § 47 zakona C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a s § 11
odst. 2 a 3 a pfilohy €. 6 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a uzemné
planovaci dokumentaci.

lll. Navrh zadani

Pofizovatel spolu s povéfenym zastupitelem navrhuje stanoveni téchto pozadavk( pro zpracovani
navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Nezabylice:
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a)Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

al)urbanistickd koncepce, provéieni plosného a prostorového uspofadani
zastavéného uUzemi a provéfeni moznych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch

a1.1.UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Zména Uzemniho planu provéfi a zapracuje pozadavky Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008,
schvalena vliadou CR 20.7.2009 usnesenim &. 929 (PUR CR 2008)

Navrh zmény UP bude respektovat republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi a bude je konkretizovat pro feSené uzemi. Pro Nezabylice se jedna
predevsim o republikové priority (14), (16), (17), (20), (21), (22), (24), (27).

Uzemi Nezabylic leZi v koridoru kapacitni komunikace ¢&lanek (108) R7 komunikace Slany —
Louny — Chomutov. Okrajové uzemi Nezabylic zasahuje koridor plynovodu ¢lanek (154) P4 VVTL DN
1400 ,Gazela“. Komunikace I/7 - R7 je jiz v sou€asnosti v Useku na Uzemi Nezabylic realizovana na
zakladé vydanych uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni. Dokonceni tohoto Useku je planovano
v prosinci 2013. Plynovod VVTL DN 1400 byl na po¢atku roku 2013 dokon&en a zprovoznén.

Pro uzemni planovani vyplyvaji pfedevsim ukoly:

a) ldentifikovat hlavni pdly ekonomického rozvoje oblasti a vytvaret izemni podminky pro jeho rozvoj,

b) vytvaret podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti Uzemi, c) vytvaret tzemni podminky pro
ekonomicky rozvoj

Na zakladé ¢&l. 175, ktery uklada spolupracovat s Ufady uzemniho planovan, vyuzivat a zohledfovat
zjisténi vyplyvajici z UAP, zji§téné problémy musi byt promitnuty do UPD. UAP UK na Gzemi obce
Nezabylice eviduji koridor kapacitni silnice R7 ¢2 — Chomutov, pfeloZka jihozapadniho obchvatu
v Useku MUK Lazany - MUK se silnici 1/13-koridor 300m, ¢5 MUK Lazany-Louny obchvat-koridor 300
m, P4 jako PR 1 VVTL 1400 ,Gazela“-ochranné a bezpecnostni pasmo 600m - stavba byla
realizovana v lednu 2013

a1.2. UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE PLANOVACI DOKUMENATCE
VYDANE KRAJEM

Budou upfesnény a zapracovany pozadavky, které vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK) vydané 5.10.2011 na zaklad& usneseni zastupitelstva Usteckého kraje
€.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011, které nabyly G€innosti dne 20.10.2011

Z této nadfazené Uuzemné planovaci dokumentace vyplyva pro Nezabylice respektovani vefejné
prospé&snych staveb, USES a dalsi limity vyuZiti Gzemi, které jsou timto planem definované.

Pro Nezabylice je tfeba ve zmé&n& UP naplnit priority Uzemniho planovani Usteckého kraje, které
ZUR UK stanovuji pro zajisténi udrzitelného rozvoje, dosazeni cill a GkolG Uzemniho planovani a
zvySeni atraktivity kraje a krajské priority Uzemniho planovani.

ZUR UK stanovuji na uzemi Nezabylic NOS1 — rozvojovou osu nadmistniho vyznamu Louny-
Chomutov-hranice CR/SRN(Chemnitz). Pro zménu &.1 UP vyplyvaji k provéfeni predevsim Ukoly
(1)podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesfiovat feSeni problém( a
vyuziti rozvojovych pfilezitosti Uzemnimi studiemi a regulacnimi plany, (2) podporovat zkapacitnéni
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silnice 1/7 na rychlostni silnici R7 - Komunikace R7 je jiZ realizovana na zdkladé vydanych stavebnich
povoleni s pfedpokladem dokonéeni v prosinci 2013, (5) chranit a kultivovat typické ¢&i vyjimecné
pfirodni a kulturni hodnoty na uzemi rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi.

Nezabylice jsou zafazeny v krajinném celku KC Severo¢eské niziny a panve (13) pro

naplfiovani cilovych charakteristik krajiny je tfeba

a) respektovat zemédélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku — ovocnafstvi, zelinarstvi,

b) napravovat naru$eni krajinnych hodnot zptsobenych velkoploSnym zemédélskym hospodafenim,
prioritné realizovat napravna opatfeni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy USES,

c) naplfiovat a zmirfovat naruseni krajiny velkoplo$nou téZbou $térkopiskl a koordinovat téZebni
aktivity s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZzeni uzemi t€Zebnimi aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni,

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce, tak aby nedochazelo k negativnim zménam pfirodniho a
krajinného prostfedi,

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat zménam, které by
poskozovaly krajinny raz

Limity uzemi

uzemni systém ekologické stability:

- regionalni systém ekologické stability
Bude respektovan predevsim Regionalni biokoridor RBK 573 - funkéni , Udlické Doubi-
Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni)

- lokalni systém ekologické stability

vefejné prospésné stavby:- VPS

— €2 R7 Chomutov, pfelozka jihozapadniho obchvatu v tseku MUK Lazany — MUK se silnici
1/13 (koridor 300 m)

— ¢5R7 usek Louny obchvat — Lazany MUK, zkapacitnéni a pielozky (koridor 300 m)

— PR1 plynovod VVTL 1 400 Hora Sv. Katefiny — Rozvadov — Weidhaus — projekt ,Gazela"
zpfesnény koridor P4 ochranné a bezpecnostni pasmo 600 m (dotyké se uzemi Nezabylic
okrajové)

Zména &. 1 UP Nezabylice zohledni koordinaci dle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého
kraje a to: ¢c2, c5, PR 1

Ostatni limity:
— vedeni nadmistni technické infrastruktury v€. ochrannych pasem — VN 110 kV,

VTL plynovod a regula¢ni stanice, VVTL plynovod
- zajmové Uzemi a limity armady CR — z&jmové Uzemi objektu LaZzany

Zména &. 1 _UP zohledni dal$i koncepce :
- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje.
- Strategie trvale udrzitelného rozvoje Usteckého kraje
- Energetickou koncepci kraje
- Integrovany narodni program snizovani emisi
- Krajsky program snizovani emisi a imisi znecistujicich latek
- Koncepce odpadového hospodafstvi Usteckého kraje
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al. 3. UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAUJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU
UAP nalezly na uzemi obce tyto limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich
rozhodnuti:

Vymezeni uzemi:

- hranice feSeného Uzemi — celkova rozloha 670 ha - mistni ¢ast Nezabylice, Hofenec
- hranice katastralniho uzemi — k.u. Nezabylice

- hranice zastavéného uzemi dle UP Nezabylice

- sousedni obce Udlice, Bilence, V&ehrdy, Hruovany

Ochrana pfirody a krajiny:
uzemni systém ekologické stability — obecna ochrana
regionalni biokoridor ,Udlické doubi — Stran& nad Chomutovkou® &. 573 funkéni

Obecna ochrana:
PUPFL - VKP za zakona
vodni toky a plochy - VKP ze zakona

Ochrana lesa
ochranné pasmo lesa OP = 50m

Ochrana pamatek
V feSeném uzemi jsou evidovany kulturni pamatky — socha svatého Jana Nepomuského v Hofenci

Ochrana nerostnych surovin

- Chranéna loziskova uzemi:
CHLU Bilence — Skrle, &. 108900-00
CHLU Nezabylice, &. 26210000
CHLU Udlice, ¢. 080000-00

- Poddolovana uzemi

- vyhradni lozisko: Nezabylice €. 326210002

zaplavové uzemi Q100 pro vodni toky Hacku a Chomutovku — pfevzato z udajil Povodi Ohfe — aktivni

zaplavoveé uzemi zény Q 100 pro vodni tok Hacka
- stav Q 100 pro vypousténi balastnich vod z Podkrusnohorského pfivadéce do Hacky

Limity vyuZziti Uzemi vyplyvajici z vlastnosti Uzemi:
- les zvlastniho uréeni

- BPEJ a tfida ochrany ZPF

- meliorace — odvodnovana plocha

Uréeni problému k feSeni v izemné planovacich dokumentaci obce Nezabylice

PFiprava oziveni Uzemi a rozvoje a provéreni ploch bydleni a provéfeni plochy tézby nerostl pro
rozSifeni hospodarskych podnikatelskych aktivit v obci — posileni zaméstnanosti.
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a1. 4. POZADAVKY NA ROzZVOJ UZEMi OBCE
Obecné zasady usporadani mistnich ¢asti obce:

Zménou &.1 UP budou provéFeny jadrové plochy &asti sidla. Jejich vyuZiti a prostorové usporadani
bude smérovat k zajisténi jejich prostorové ochrany, zachovani charakteru zastavby, ochrané
vefejnych prostranstvi. Chranény budou jadrové oblasti Hofence a Nezabylic se zachovanou
historickou zastavbou a urbanistickou strukturou. Budou provéfeny moznosti oZiveni hospodafskych
aktivit s moznosti posileni zaméstnanosti. Urbanisticka koncepce bude respektovat a vychazet z
platného Uzemniho planu Nezabylice. Rozvoj Gzemi Nezabylic bude provéfen bez variant fedeni.
Charakter obce jako klidové obytné sidlo. Stavajici urbanisticka struktura uzemi bude zachovana -
budou se rozvijet navazné plochy pro tézbu nerostl s nezbytnou infrastrukturou. Ve volné kulturni
krajiné nebudou zakladana zadn4 sidla.

Ve zméné €. 1 uzemniho planu Nezabylice budou provéfeny a vymezeny plochy pro:

- tézby nerostt
- smiSené obytné
- dopravy silni¢ni
- dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové vymezené
plochy
- koridory dopravni a technické infrastruktury prevzaté ze ZUR UK
V krajiné:

- Budou respektovany PUPFL jako nezastavéné Uzemi.

- Bude respektovan USES

- Bude provéfena ochrana kvalitni orné pldy v . tfidé ochrany — zastavitelna plocha,

nezastavéna plocha, zemédélska plocha-orna plda

- Budou provéreny plochy téZby nevyhrazenych nerostll — pfisadové a tésnici jily

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanisticka koncepce Nezabylic bude ve svych zakladnich podminkach zachovana.
Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby minimalizovaly zabor krajiny a vhodné zahusStovaly sidlo.
Zména UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pfipustné
vyuziti, nepfipustné vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti). UP stanovi podminky
prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a ohledu na stavajici
charakter sidla (vySkovou regulaci zastavby, intenzity vyuziti pozemkl v plochach). Podle ucelnosti
mohou byt vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv.

DalSi rozvoj Nezabylic bude provéfen na plochach navazujicich na stavajici dopravni infrastrukturu.
Nové plochy budou provéfovany.
Orientaéni rozsah zastavitelnych ploch k provéfeni Zménou &. 1 Uzemniho planu Nezabylice:

NG 3,4783 ha  plochy tézby nerostl v k.U. Nezabylice
p.p.C. 425/8, 1247, 1249
DS plochy dopravy silniéni — koridor kapacitni silnice

Plochy piestavby budou provéfeny Zménou &.1 UP pouze v m.&. Nezabylice
— zastavitelna plocha na pozemku 425/8 v k.u. Nezabylice plochy bydleni v RD dle up
Nezabylice pro plochu tézby nerostd NG
— plochy smiSené obytné lll. - zahrady na pozemku 994/4 v k.U. Nezabylice o rozloze
0,0369 ha pro plochy smisené obytné I.
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Koncepce usporadani krajiny
UP v krajiné provéfi:
ZvySeni ekologické stability krajiny:
- Prvky USES budou respektovany
Zvy$eni prostupnosti krajinou:
- Budou provéfeny cyklotrasy v obci a v krajiné.
- Respektovany budou staré polni cesty do ploch budouci rekultivace — vyuzitelnost pro
cyklotrasy, cyklostezky, turistické cesty.
ZvySeni rekreaCniho potencialu krajiny:
- Budou provéfeny plochy pro parkové a rekreaéni vyuziti krajiny
ZvysSeni hospodarskeho potencialu
- Zména UP provéfi na uzemi obce navrhy pro nové plochy tézby nerostd
- Rozvoj obce bude provéfen pro upfesnéni plochy téZzby nerostl, plochy dopravni
infrastruktury, pfipadné navazujici plochy technické infrastruktury.

Obc&anské vybaveni:
Koncepce ob&anského vybaveni se zmé&nou UP neméni. Budou respektovany stavajici plochy
ob&anského vybaveni dle UP Nezabylice.

Verejna prostranstvi:
Zména &.1 UP nebude navrhovat nova vefejna prostranstvi. .Zména UP upiesni hodnoty Gzemi a
stanovi regulativy pro jejich ochranu.

Prirodni hodnoty izemi

Mista se zachovanym krajinnym razem — bude respektovano udoli Chomutovky s doprovodnou zeleni
— les, zelen podle byvalych nahonl. Budou respektovany vyznamné krajinné prvky-deprese u Katan,
deprese U topolu, meze Na strani, deprese nad strzi u Nezabylic, meze nad Nezabylicemi, tok
Chomutovky, nahon k mlynu pod Hofencem, byvala téZba hliny v Hofenci, Hofenecky lesik, strz nad
Nezabylicemi(zachycené v generelu mistniho systému ekologické stability Ing. Dani¢ek 1993).

Kulturni hodnoty uzemi
Urbanistické hodnoty Uzemi: navsi v Nezabylicich, Hofenci budou respektovany. Architektonicky
cenné stavby a jejich soubory: socha sv. Jana, kaple v Hofenci, byvala tvrz — dvar v Nezabylicich.

Ve zméné &.1 UP budou stanoveny podminky pro zachovani a rozvoj téchto hodnot:
— byvala hajovna s mostem.

Dale v pribéhu praci na navrhu je mozné posoudit dal$i, menSi zmény v Uzemi a pfipadné je také
zaradit do zmény Uzemniho planu. Projektant zvazi a provéfi moznost zapracovani navrhované
zmény do uzemniho planu a posoudi jeji vliv na hodnoty uzemi a pfipadné konflikty s limity.

a2) koncepce verejné infrastruktury, provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

a2.1. upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Budou upfesnény a zapracovany pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008,
schvalena vladou CR 20.7.2009 usnesenim &. 929 (PUR CR 2008). Uzemi Nezabylic lezi v koridoru
kapacitnich silnic (108) R7 v useku Slany-Louny-Chomutov. Dale okrajové do Nezabylic zasahuje
koridor plynovodu (154) P4 VVTL 1400 .
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Na zaklad& &l. 175, ktery uklada vyuzivat a zohlediovat zjisténi vyplyvajici z UAP, musi byt zjisténé
problémy promitnuty do UPD. UAP UK na tizemi obce Nezabylice eviduji koridor kapacitni silnice R7
c2 — Chomutov, pelozka jihozapadniho obchvatu v iseku MUK Lazany - MUK se silnici 1/13-koridor
300m, ¢5 MUK Lazany-Louny obchvat-koridor 300 m, PR 1 VVTL 1400 ,Gazela“-ochranné a
bezpetnostni pasmo 600m — stavba byla realizovana v lednu 2013

a2.2. upresnéni pozadavku vyplyvajicich ze ZUR UK

Zménou UP budou uptesnény a zapracovany pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK) vydané 5.10.2011 na zakladé usneseni zastupitelstva Usteckého kraje
€.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011, které nabyly uc¢innosti dne 20.10.2011

Z této nadrazené Uzemné planovaci dokumentace vyplyva pro Nezabylice respektovani vefejné
prospé&snych staveb, USES a dalsi limity vyuZiti Gzemi, které jsou timto planem definované.
limity uzemi
- vedeni nadmistni technické infrastruktury v€. ochrannych pasem — VN 110 kV,
VTL plynovod a regulaéni stanice, VVTL plynovod
- zajmové uzemi a limity armady CR — zajmové Gzemi objektu Lazany

vefejné prospésné stavby:- VPS
- ¢2 R7 Chomutov, prelozka jihozapadniho obchvatu v tseku MUK Lazany — MUK se silnici
1/13 (koridor 300 m)
- ¢5R7 usek Louny obchvat — Lazany MUK, zkapacitnéni a pfelozky (koridor 300 m)
— PR1 plynovod VVTL 1 400 Hora Sv. Katefiny — Rozvadov — Weidhaus — projekt ,Gazela"
zpfesnény koridor P4 ochranné a bezpec€nostni pasmo 600 m — stavba je realizovana

Zména &. 1 UP Nezabylice zohledni koordinaci dle Zasad tizemniho rozvoje Usteckého
kraje a to: ¢c2, c5, PR 1

Zména &. 1 UP zohledni dal$i koncepce :
- Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého kraje.
- Strategie trvale udrzitelného rozvoje Usteckého kraje
- Energetickou koncepci kraje
- Integrovany narodni program sniZovani emisi
- Krajsky program sniZzovani emisi a imisi znecistujicich latek
- Koncepce odpadového hospodéfstvi Usteckého kraje

a2.3. upresnéni pozadavku vyplyvajicich z UAP

UAP nalezly na Gzemi obce tyto limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisi a spravnich
rozhodnuti:

zaplavové uzemi Q100 pro vodni toky Hacku a Chomutovku — bude pfevzato z udaju Povodi Ohfe —
aktivni zaplavové uzemi zény Q 100 pro vodni tok Hacka

- stav Q 100 pro vypousténi balastnich vod z Podkrusnohorského pfivadéce do Hacky

Ochrana technické infrastruktury:

- vodovod pitny

- kanalizace splaskova

- venkovni vedeni VN 22kV, OP = 7m (10m)

- trafostanice, OP = 7m (10m)

- VVTL plynovod, DN 900 a DN 1000, OP = 4m, bezpec&nostni pasmo = 200m
- VTL plynovod, OP = 4m, bezpe&nostni pasmo = 20m

- STL plynovod, OP = 1m
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- regulaéni stanice VTL/STL plynu

- produktovdou OP =100 m

- kabel katodové ochrany

- dalkovy sdélovaci kabel, OP = 1m

- radioreléova trasa — Jedlak - Zatec

- pfijimac radiového signalu

Ochrana dopravni infrastruktury:

- budovana R7 = 100 m od osy krajniho pruhu
- silnice I. tfidy, 1./7, OP= 50 m od osy vozovky
- silnice 1lI. tfidy, OP = 15m

a2.4. dalsi pozadavky obce
Dopravni infrastruktura:
Zména &. 1 UP neméni koncepci dopravy dle UP Nezabylice.
Doprava silniéni
- Ochrana koridoru komunikace . tfidy 1./7 (200m)
- Zachovani koncepce krajskych silnic Il. a lll. tfidy beze zmény.
- Bude provérena potieba parkovacich ploch.
Doprava cyklisticka
- Budou provéfeny cyklotrasy po polnich cestach.
- Bude respektovana cyklotrasa podél Chomutovky
Doprava letecka
- Nevyskytuje se
Doprava drazni
- Nevyskytuje se
Technicka infrastruktura:
Zasobovani vodou - bude respektovana koncepce zasobovani obce vodou ze stavajiciho vodovodu.
Bude vyhodnocena spotfeba vody a tlakové poméry s ohledem na navrh zastavitelnych ploch.
Odvadeéni a &isténi odpadnich vod — koncepce systému kanalizace bude zachovana.
DesStové vody — odvod do potoka Zlaby bude zachovan. V maximalni mozné mife bude odvod
zdrzovan na pozemku a uvadén do vsaku.
Zasobovani plynem bude respektovat stavajici STL plynovod.
Zasobovani teplem — obec nema centraini tepelny zdroj a neuvazuje o jeho zfizeni.
Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na nové
zastavitelné plochy, plochy pfestavby a pfipadné navrzena plocha pro umisténi nové trafostanice.
Vefejna komunikaéni sit' — zakladni telekomunikaéni sit bude zachovana.
Nakladani s odpady — bude zachovan stavajici systém se sbérnym dvorem a svozem tfidéného
odpadu i smésného na skladku.

Zména 6.1 UP Nezabylice provéfi:
- napojeni rozvojovych ploch na vodovodni sit
- napojeni rozvojovych ploch na kanaliza¢ni sit
- napojeni rozvojovych ploch na uli¢ni sit’ stfedotlakych plynovodi
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- stavajici koncepci zasobovani izemi elektrickou energii systém vedeni VN 22kV a trafostanic,
proveéri stavajici kapacity trafostanic a umérné rozvoji Uzemi navrhne pfestavbu trafostanic
nebo nové trafostanice

- zména UP nebude navrhovat v obci Zadnou soustavu centralniho vytapéni, navrhované
aktivity na Uzemi obce budou vzdy vytapény individualné s dlirazem na ekologicky Uunosné
palivo

- zména UP zachova na Uzemi dosavadni systém likvidace smé&sného komunalniho odpadu,
nebezpeéného i nadmérného odpadu

- zména UP bude respektovat stavajici samostatnou plochu sbé&rného dvora pro tfidéni
nadmérného odpadu .

- zména UP bude fesit odvod destovych vod s preferenci jeji likvidace v misté vzniku

- Stavajici trasy inzenyrskych siti regionalniho vyznamu VTL plynovod, zasobni vodovodni fad
a vrchni vedeni VN elektro budou respektovany

Dalsi limity uzemi
- vedeni nadmistni technické infrastruktury v€. ochrannych pasem — VN 110 kV,
VTL plynovod a regulaéni stanice, VVTL plynovod
- zajmové Uzemi a limity armady CR — zajmové Gzemi objektu Lazany

Zmeéna ¢.1 neuvazuje novou technickou infrastrukturu v mistni ¢asti Hofenec.

Ochrana ovzdusi

Z hlediska zabezpe€eni zajmu ochrany ovzdu$i je nutno respektovat v Uzemné planovaci
dokumentaci dle § 17 odst. 1 pism. A) zakona ¢. 86/2002 Sb., pozadavky na ochranu ovzdusi
k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy
snizovani emisi znecCistujicich latek — Krajsky program snizovani emisi a imisi zneciStujicich latek a
energetické koncepce Usteckého kraje v souladu s nafizenim vliady &. 350/2002 Sb., kterym se
stanovi imisni limity a podminky a zplUsob sledovani, posuzovani, hodnoceni a fizeni kvality ovzdusi,

ve znéni pozdéjSich zmén a dodatku.

a3) koncepce usporadani krajiny, provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a provéreni moznych zmén, v€etné provéreni
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

a3.1. upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje
Zménou UP Nezabylice budou upiesnény a zapracovany pozadavky koncepce usporadani krajiny
vyplyvaijici z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008, schvalena viadou CR 20.7.2009 usnesenim &. 929
(PUR CR 2008)
Nezabylice nelezi v Zadné rozvojové ani specifické oblasti.

a3.2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich ze ZUR UK

Budou poZadavky a koncepce uspofadani krajiny vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK) vydané 5.10.2011 na zakladé usneseni zastupitelstva Usteckého kraje
€.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011, které nabyly uc¢innosti dne 20.10.2011
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Z této nadiazené zemné planovaci dokumentace vyplyva pro Nezabylice respektovat USES a dalsi
limity vyuZziti Gzemi, které jsou timto planem definované.

Nezabylice jsou zafazeny v krajinném celku KC Severoceské niziny a panve (13) pro naplfovani
cilovych charakteristik krajiny je tfeba a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak
krajinného celku-ovocnafstvi, b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobenych velkoplosnym
zemeédélskym hospodarenim, c) naplfiovat a zmirfilovat naruseni krajiny velkoploSnou tézbou a
koordinovat t&Zebni aktivity s rekultivacemi d) stabilizovat venkovské osidleni, e) uvazlivé rozvijet
vyrobni funkce, f) posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat zménam, které by
poSkozovaly krajinny raz

limity uzemi
- Regionalni biokoridor RBK /573/funkéni , Udlické Doubi-Strané nad Chomutovkou
(zdvojené vedeni), RBK 573 funkéni ¢asti bude respektovany.

uzemni systém ekologické stability:

- regionalni systém ekologické stability bude respektovan

- lokalni systém ekologické stability bude respektovat aktualizovany Generel lokalniho systému
ekologické stability (2005), zpracovaného firmou Ageris Brno. Uzemim prochazi 2 trasy
lokalnich biokoridort. Hydroformni sleduje feku Chomutovku a je totoZzna s nadregionalnim
biokoridorem &. 573. Lokalni biokoridor je veden po levém bifehu Chomutiovky a jsou na néj
napojena lokalni biocentra -LBC Nezabylicka niva, -LBC Dubina u Nezabylic, - LBC Pod
Hofencem. Mezofilni LBK navazuje na Bilence a prochazi LBC Hofenecky lesik.

a3.3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z UAP
UAP nalezly na Gzemi obce tyto limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisti a spravnich
rozhodnuti:

Ochrana pfirody a krajiny:
Bude respektovan
- Uzemni systém ekologické stability — obecna ochrana
regionalni biokoridor ,Udlické doubi — Strané& na Chomutovkou® &. 573 funké&ni

- lokalni systém ekologické stability podle Generelu(2005) zpracovaného Ageris Brno — LBK
hydroforni, LBK mezofilni, LBC Nezabylicka niva, LBC Dubina u Nezabyli, LBC Pod
Hofencem, LBC Hofenecky lesik

- Budou respektovany vyznamneé krajinné prvky: deprese od LaZan, deprese U topolu, meze Na
strani, deprese nad Strzi u Nezabylic, meze nad Nezabylicemi, Chomutovka, nahon k mlynu
pod Hofencem, byvala tézba hliny v Hofenci, Hofenecky lesik, strz nad Nezabylicemi

Obecna ochrana:
PUPFL - VKP za zakona
vodni toky a plochy - VKP ze zdkona

Ochrana lesa
ochranné pasmo lesa OP = 50m
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Ochrana nerostnych surovin

- Chranéna loziskova tzemi
CHLU Bilence — Skrle, . 10890000
CHLU Nezabylice, &. 26210000
CHLU Udlice, &. 080000-00

- Poddolovana uzemi

- vyhradni loZisko
Nezabylice €. 326210002

zaplavové uzemi Q100 pro vodni toky Hacku a Chomutovku — pfevzato z udaji Povodi Ohfe — aktivni
zaplavove uzemi zény Q 100 pro vodni tok Hacka
- stav Q 100 pro vypousténi balastnich vod z PodkruSnohorského pfivadéce do Hacky

Limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici z vlastnosti uzemi:
-les zvlastniho uréeni

-BPEJ a tfida ochrany ZPF

- meliorace — odvodriovana plocha

a3.4. dalsi pozadavky obce

Ve volné kulturni krajiné nebudou zakladana zadna sidla.
V krajiné:
- Budou respektovany PUPFL jako nezastavéné uzemi.
- Bude respektovan systém USES
- Bude provéfena ochrana kvalitni orné pldy v . tfidé ochrany — zastavitelna plocha,
nezastavéna plocha, zemédélska plocha-orna plida
- Budou provéfeny plochy téZzby nevyhrazenych nerostl — pfisadové a tésnici jily

b)POZADAVKY NA VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNE PROVERIT

Na zakladé posouzeni zamérl rozvoje obce v navrhu zmény Uzemniho planu bude zvazeno
vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv. U vymezenych ploch a koridor( tzemnich rezerv budou
provéfeny podminky jejich vyuZiti.

C)POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Zména UP provéfi ve vazbé na konkrétni FeSeni Gzemi plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni a to jak s moznosti vyvlastnéni, tak pouze s pfedkupnim pravem.
Pro provéfené VPS a VPO s predkupnim pravem UP poskytne Udaje pro vklad do katastru
nemovitosti. Dale zména UP provéfi VPS a VPO pro ochranu statu a provéfi mozné plochy asanace
s moznosti vyvlastnéni.
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d)POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANiIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENOVYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O
PARCELACI

Zména ¢&. 1 UP provéfi nutnost zpracovani reguladniho planu, tzemni studie. Zména &. 1 UP bude
pfipadné obsahovat Ih(tu pro pofizeni Uzemni studie a podminky pro jeji zpracovani..

€)POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zména &. 1 UP Nezabylice nebude obsahovat varianty fe$eni. Bude pfipadné doplnéno na zakladé
vysledkl projednani.

f) POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANiIi OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Navrh Zmény &.1 UP bude zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon)., v platném znéni, a vyhlasky €. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cCinnosti
v platném znéni a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném
znéni.

Pro grafickou &ast bude zvoleno méfitko 1:10.000, 1 : 5000. UP bude zpracovan nad katastraini
mapou s vrstevnicemi celého spravniho uzemi obce.

Graficka ¢ast vlastniho navrhu UP bude obsahovat tyto vykresy:

Vykres zakladniho Elenéni uzemi M 1:10000
Hlavni vykres M 1:10000
Vykres vefejné prospé3nych staveb, opatfeni a asanaci M 1: 5000
Graficka &ast odivodnéni UP bude obsahovat tyto vykresy:

Koordinaéni vykres M 1: 5000
Vykres SirSich vztaha, M 1:50.000
Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu M 1: 5000

Obsah textové &asti vlastniho navrhu Zmény &.1 UP bude vsouladu s prilohou &.7
k vyhl.€.500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci &innosti v platném znéni a dle metodického pokynu MMR CR. Kapitoly
budou €islovany.

Vykresova €ast Uuzemné planovaci dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méfitku.. Uzemni plan bude pfedan i na CD ve formatu : *.SHP,PDF v datovém modelu UPD
jednotném pro Ustecky kraj véetn& symboliky.
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Pocty pozadovanych paré v jednotlivych etapach:

- navrh UP § 50 odst. 1,2 stavebniho zékona 2 paré
- pro pFip. posouzeni dle § 50 odst. 5stavebniho zakona 1 paré
- pro posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona 1 paré
- navrh podle § 52stavebniho zakona — vef. projednani 2 paré
- vydani Zmény &. 1 UP Nezabylice § 54 stavebniho zékona 4 paré
- Pravni stav po zméné ¢&. 1 UP Nezabylice § 54 odst.5 stavebniho

zakona 4 paré

V8echny etapy budou odevzdany i v elektronické podobé pro moznost vyvéSeni na webu.

g)POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Nezabylice obsahuje zaméry, které zfejmé bude nutné posoudit
z hlediska vlivu na Zzivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi
(SEA) je tfeba zpracovat v rozsahu pfilohy stavebniho zakona, nebot zména ¢€.1 bude obsahovat
plochy téZby nerost(, které naplfiuji nutnost posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi uvedenych v pfiloze
¢.1 zakona €. 100/2001 Sb. Zpracovani se zaméfi na vliv navrhovaného zaméru na poméry dotéené
oblasti sohledem na moznost celkového negativniho ovlivnéni slozek Zivotniho prostfedi.
»Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi* véetné ,Vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na Zivotni
prostfedi* budou zpracovany jako nedilna sou¢ast Zmény &.1 Uzemniho planu Nezabylice. Zména &.1
Uzemniho planu Nezabylice nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, nebot se na
uzemi Nezabylic nevyskytuji. K pfipadnym dal§im zamérdm bez sou¢asné znamé lokalizace a povahy
zdméru je nutné vydat nové stanovisko z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
v platném znéni a zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi v platném znéni.
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Vysvétlivky:

PUR CR 2008 - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2000
ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje 2011
UP - Gzemni plan

ZU - zastavéné Gzemi

P+R - prizkumy a rozbory

DO - dotéeny organ

ZUR - zasady Gzemniho rozvoje

UAPO - (zemné analytické podklady obce
RD - rodinny ddm

USES - Gzemni systém ekologické stability
BK - biokoridor

BC - biocentrum

M - lokalni

R - regionalni

FUN - funkéni

BPEJ - bonitované padné ekologické jednotky
OP - ochranné pasmo

COV - gistirna odpadnich vod

VVTL plynovod — velmi vysokotlaky plynovod
VTL plynovod - vysokotlaky plynovod

STL plynovod - stfedotlaky plynovod

RS - regulaéni stanice

VPS - vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésna opatieni

KUUK, OZPZ - Krajsky uiad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi

UR - Gzemni rozhodnuti

SP - stavebni povoleni

PUPFL - pozemky uréené pro plnéni funkce lesa

ZPF - zemédélsky padni fond

k.U. - katastralni uzemi

CHLU — chranéné loziskové Gzemi

KPU - kompletni pozemkové Upravy

CHOPAYV - chranéna oblast povrchové akumulace vod
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