ZPRAVA O UPLAT NOVANI UZEMNIHO PLANU
SIDELNIHO UTVARU VARNSDORF V
UPLYNULEM OBDOBI (10/1998 — 08/2013)

navrh ur éeny ke konzultaci s dot &enymi organy a Krajskym i fadem Usteckého
kraje dle ustanoveni 8 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve zn éni pozd éjSich p fedpis G (dale jen stavebni zakon)

Uvod

a) Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavelino zakona), a vyhodnoceni
piipadnych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj Uzemi,

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Uzenéanalytickych podkladii,

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Zemniho rozvoje a Uzema
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavited plochy a vyhodnoceni pdeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 dd4 stavebniho zakona,

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zémy
(Zména¢. 11 UPN SU Varnsdorf),

f) PozZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlit navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho kéana), pokud je pozadovano
vyhodnoceni na Zivotni prostedi nebo nelze vylotit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pt&i oblast,

g) Pozadavky na zpracovani variantieSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano,

h) Navrh na pafizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteosti pod pismeny a) az
d) vyplyne poti‘eba znény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompezaci negativnich dopad na
udrzitelny rozvoj uUzemi, pokud byly ve vyhodnoceniuplatiovani Uzemniho planu
zZjistény,

}) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Tabulkovy piehled — zakladni identifikace lokalit navrzenych wvamci Zmeény ¢. 11

Graficka priloha s vyzn&enim dil¢ich zmén Zmény ¢. 11

Zpracoval: Mestsky Gad Varnsdorf - odbor spravy majetku a investidadiizemniho planovani -
zai 2013



Uvod

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Varnsdorf (dale jerNSB Varnsdorf) byl vydan v roce 1998
dle stavebniho zakona na zékladehvaleni Zastupitelstvemésta Varnsdorf dne 1.10.1998.
Navrh zpravy o uplabvani UPNSU Varnsdorf vychazi z § 55 odst. 1 staileb zakona (v
platném z@ni) a 8§ 15 vyhlasky. 500/2006 Sb., o uzemmnalytickych podkladech, Uzen
planovaci dokumentaci a @gobu evidence Uzemaplanovackinnosti (dale jen vyhlaska).

V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno,oBegvatel gedlozi zastupitelstvu obce
nejpoza;ji do 4 let po vydani Gzemniho planu, nebo u star&iP v gipadt paizeni znény
UP, zpravu o uplébvani tUzemniho planu v uplynulém obdobi. V soulasuimto
ustanovenim a na zakkdovych skuténosti Fistoupil odbor spravy majetku a investic -
Gfadu Uzemniho planovanidstského tadu Varnsdorf, jako gizovatel UPNSU Varnsdorf,
ke zpracovani Zpravy o uptatvani tzemniho planu UPNSU Varnsdorf v uplynulérdadi.
Zprava o uplatovani UPNSU Varnsdorf datovana srpen 2013 budeeposianoveni § 55
odst. 1 stavebniho zakona projednadiengrens ve smyslu ustanoveni 8 47 odst. 1 — 4
stavebniho zakona dipejim schvaleni se pouzije obdabB 47 odst. 5 stavebniho zakona,
neba’ zprava o upldiovani projednana ve smyslu ustanoveni § 6 odgtish). €) stavebniho
zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. ®lmtévo zakona Zastupitelstventsta
Varnsdorfu stane ,Zadanim pro #mu ¢. 11 UPNSU Varnsdorf‘. Na zakladohoto zadani
bude zahajen procesifiweni navrhu zrmy ¢. 11 UPNSU Varnsdoffdéale jen Zn#na ¢. 11)a
dale postupovano v rozsahu tétoémy obdobg podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55
odst. 1 stavebniho zakona).

a) Vyhodnoceni uplatiovani_uzemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén

podminek, na zaklad kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni fipadnych negativnich dopad na

udrzitelny rozvoj uzemi

Obecny popis platné tzeenplanovaci dokumentace — UPNSU Varnsdorf

Rozvojové pateby mésta jsou v UPNSU Varnsdorf {gzné zaji¥ovany jeho zrsnami,
kterych bylo od roku 2003 pizeno 10 (jednalo se o soubory) a které obsah®@&lgikich
zmeén. Mimo zneny ¢. 1, ktera obsahovala 2mu regulativi pro plochy bydleni, vSechny
nasledujici zreny se tykaly konkrétnich ploch. i¢vazna wtSina no¢ vymezenych
zastavitelnych ploch byla ¢&na pedevSim pro individualni bytovou vystavbu a daleszm
pro jina vyuziti, vysoky podiljgdstavoval zrnu funkéniho vyuziti a pestavbu zast@nych
ploch. Pomdrné mnoha plocham, zejména v k.U. Studanka u Rumbutené byly mivodni
zaniklou rozptylenou zéstavbou, bylagmami UPN SU tatojvodni funkce vracena.
Celkovy paet rezervnich ploch vymezenych v UPN SUJe, z toho ploch wenych
k bydleni je 17 ploch (14 v k.0. Varnsdorf, 3 v 6tudanka u Rumburku), 3 plochy rezervy
v k.U. Varnsdorf jsou w@eny ke skladovacim a kontaim (etim. Ve Zmén¢ ¢. 11 budou
plochy zemnich rezerv pré&ieny.

Vyhodnoceni zém podminek, na z&kléadkterych byl Gzemni plan vydan

Od doby vydani a nabyt&innosti UPN SU do3lo k nasledujicim &n&m:

1. Usnesenim vlad¢R &. 929 ze dne 2Qervence 2009 byla schvalena Politika Gzemniho
rozvojeCR 2008.

2. Dne 5. 10. 2011 byly vydany Zasady Gzemnihoojezisteckého kraje siinosti od 20.
10. 2011.

3. Ke dni 31. 12. 2010 byly obci s razgsiou misobnosti Varnsdorf zpracovany uzemn
analytické rozbory Uzemi a ke dni 31. 12. 2012 lpytavedena jejich druha Uplna aktualizace.




VSechny tyto vySe uvedené skinesti, uvedené pod body 1. az 3. je nutné zapraatva
Zmeny ¢. 11 uzemniho planu UPN SU Varnsdorf. Vyhodnocedapavk:, vyplyvajicich z
téchto dokumerit, bude provedeno v nasledujicich kapitolach tétaap

Vyhodnoceni fipadnych negativnich dopaaa udrzitelny rozvoj uzemi

V doké od nabyti dinnosti a uplatovani UPN SU Varnsdorf v praxi, nejsou znamy zadné
zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj vmizés té dols SEA) se nezpracovavalo,
neba’ to tehdejsi legislativa nevyZzadovala.

Vyhodnoceni vli# navrhu UPD Varnsdorf na udrzitelny rozvoj tzelyio zpracovano v
piipact Zmeny &. 8 UPN SU, dvodem byla dili zména — vymezeni ,plochy pro sport —
motokrosova draha“.

Vyhodnoceni uplabvani — realizace jednotlivych névirldizemniho planu

Zménad. 1: porizena v roce 2000; obsahem byla pomxeéna regulativ pro plochy bydleni.
Zména ¢&. 2: porizena vroce 2005; obsahem byly 3¢dikmeny — navrhy novych
zastavitelnych plochebytna zastavba nizkopodlaZ®ZN.

Zména ¢. 3: pofizena v roce 2005; obsahem byly 2didmeny funkéniho vyuziti (Znéna
FV) zastavitelnych plochgbcanskéa vybavenost, sluzbyOVS avyrobacista - VC.

Zména ¢. 4: porizena v roce 2006; obsahem bylo 1&idh zmeén — v 5 gipadech zrna
funkeéniho vyuziti (Znéna FV) zastavitelnych ploch (Iobcanska vybavenost, sluzbyOVS,

1x vyroba cista — VC, 3x obytna zastavba nizkopodlazniOZN), v 11 gipadech navrhy
novych zastavitelnych plochobytna zastavba nizkopodlazrZN.

Zména ¢&. 5: porizena v roce 2006; obsahem byla Xiddmena funkéniho vyuziti (Zngna
FV) zastavitelné plochy nabcanskou vybavenost, sluzbyOVS (supermarket LIDL).

Zména ¢. 6: porizena v roce 2009; obsahem bylo 2%idh zmeén — v 5 gipadech zrna
funkéniho vyuziti (Zngna FV) zastavitelnych ploch (Ikomerce, sklady, prodejni sklagy
KSPS, 1xobcanska vybavenost, sluzbyOVS, 4xobytna zastavba nizkopodlazn®ZN), v 6
piipadech se jednd dastavbu (1xvyrobacista — VC, 1x obytna zastavba nizkopodlazni —
OZN, 1xobcanska vybavenost, sluzbyOVS, 3xobytna zastavba /sdopodlazni -OZS) a

v 17 pipadech navrhy novych zastavitelnych ploch (bbytna zastavba nizkopodlazni —
OZN, 1xkomerce, sklady, prodejni skladyKSPS, 1xplochy smiSené PS).

Zména ¢. 7: porizena v roce 2010; obsahem byla Eidiiména — ffestavba zast&mé plochy
pramyslového objektu byvalého podniku Velvetauyaobucistou— VC.

Zména ¢. 8: porizena v roce 2011; obsahem bylo 1Zidh znmén — v 5 gipadech zrna
funkéniho vyuziti (Znéna FV) zastavitelnych ploch (Ikomerce, sklady, prodejni sklagy
KSPS, 1xobcanska vybavenost, sluzbyOVS, 4xobytna zastavba nizkopodlazn®ZN), v 6
piipadech se jedna dgstavbu (1xvyrobacista — VC, 1x obytna zastavba nizkopodlazni —
OZN, 1xobcanska vybavenost, sluzbyOVS, 3xobytna zastavba /&dopodlazni -OZS) a

v 17 gipadech navrhy novych zastavitelnych ploch (bhytna zastavba nizkopodlazni —
OZN, 1xkomerce, sklady, prodejni skladyKSPS, 1xplochy smiSené PS).

Zména ¢. 9: porizena v roce 2011; obsahem byla Eidilnéna — fgestavba zast&mé plochy
byvalych kasaren nalochy smiSené obytréPSO (seniorské centrum).

Zména ¢. 10: porizena v roce 2011; obsahem bylo 2QidA znen (zmena Z 10.11 byla
rozcklena je&k na dw dil¢i zmeny a,b)— v 9 @ipadech zrgna funkéniho vyuziti (Znéna FV)
zastavitelnych ploch (8wbytna zastavba &dopodlazni -OZS, 1xverejna, doprovodna,
ochranna zele — VDOZ), v 5 gipadech se jedna orgstavbu (1xobcanskd vybavenost,
sluzby— OVS, 3xsmiSena zastavba centrariSZC, 1xplochy smiSené obytreéPSO) a v 6
piipadech navrhy novych zastavitelnych ploch ¢éytna zastavba nizkopodlazn©ZN).




Oznateni| Navrhovany zpisob vyuzitif Vymeéra (ha) | Vyhodnoceni vyuziti Poznamka
zmény plochy (pouze u novych %
néavrhovych
ploch)

Z21 OZN 0,8 1 RD-30

222 OZN 1,6 0

Z2.3 OZN 2,2 0

Z3.1 OoVvS VYUZito zrina FV

Z3.2 \VC VyuZito ffestavba

z4.1 oVvS vyuZzito festavba

Z4.2 \VC VyuZito grestavba

Z4.3 OZN vyuZzito prestavba

Z4.4 OZN 0,3 1 RD-50

Z4.5 OZN 1,9 8 RD-100 plocha zcela zastaa
Z4.6 OZN 0,5 3 RD-100 plocha zcela zastaa
Z4.7 OZN vyuzito znéna FV

Z4.8 OZN vyuzito znéna FV

Z4.9 OZN 7,2 3 RD-10 plocha postuprastavovana
Z4.10 OZN 2,1 2 RD-15 plocha postupaastavovana
Z4.11 OZN 2,1 5 RD-100 plocha postupaastavovana
24,12 OZN 0,7 2 RD-60 plocha postupaastavovana
Z4.13 OZN 0,9 2 RD-50 plocha postupzastavovana
Z4.14 OZN 2,0 1 RD-10 zpracovana zastavovaci studie
Z4.15 OZN 0,9 1 RD-20 k.0. Studanka
Z4.16 OZN 1,0 1 RD-20 k.0. Studanka

Z5. (O)VS vyuzito-supermarket Zma FV

Z6.1 KSPS vyuzito-roz&ni firmy zmena FV

76.2 OZN vyuzito-2 RD zndna FV

Z6.3 OZN vyuzito-1 RD zndna FV

Z26.4 oVvSs zatim bez vyuziti piestavba

Z6.5 OZN 0,3 0 k.0. Studanka

Z6.6 KSPS 0,4 0 k.0. Studanka

Z6.7 OZN 0,4 1 RD-100

Z6.8 OZN 0,1 1 RD-100 k.0. Studanka

Z6.9 OZN 0,2 1 RD-100 k.0. Studanka
Z6.10 OZN 0,2 0
Z26.11 OZN 7 RD-100 zmena FV
Z26.12 OZN zatim bez vyuziti festavba, v 2011z&n¢no
Z6.13 OZN 1,3 0
Z6.14 OZN 0,1 1 RD-100
Z26.15 0ZS vyuzito pgestavba
Z6.16 OZN 0,1 1 RD-100
Z26.17 0ZS vyuzito pgestavba
Z6.18 OZN 0,5 0
Z6.19 OZN vyuzito znéna FV
Z 6.20 PS 9 CSPH-10 mala gmyslova zéna
Z6.21 OZN 2,6 0
Z6.22 OZN 0,3 1 RD-100 k.0. Studanka
Z6.23 OZN 0,3 0
26.24 OZN zatim bez vyuziti festavba, v roce 2011FV

ZNovu zngnéno

Z6.25 OZN 0,4 0
Z6.26 OZN 0,2 0 k.0. Studanka
26.27 oVvS vyuzito znéna FV
Z6.28 OZN 1,2 0
Z6.29 (OVAS] vyuzito pgestavba

Z7. VC vyuZzito-znéna vyroby piestavba




Oznafeni| Navrhovany zpisob vyuziti) Vyméra (ha) | Vyhodnoceni vyuziti Poznamka
zmény plochy (pouze u novych %
navrhovych
ploch)
Z8.1 SzC vyuZzito festavba
Z8.2 OoVvS VYUuZzito znéna regulativ
Z8.3 OZN vyuzito-5 RD zndna FV
7284 OZN 1 1 RD-50 k.0. Studanka
Z8.5 OZN 1,2 0
Z8.6 OZN 1,2 1 RD-100 k.0. Studanka
Z8.7 SP 4,6 VYUZito motokrosova draha
Z8.8 OZN 0,6 0 k.0. Studanka
Z8.9 oVvsS vyuZzito prestavba
Z8.10 OZN 0,8 1 RD-100 k.0. Studanka
Z28.11 ZK 0,3 vyuZzito
2812 OZN 0,2 1 RD-100
Z9. PSO 15 zatim bez vyuZiti fgstavba, viz 6.12
Z210.1 OoVvS penzion pestavba
Z10.2 OZN 1 RD-33 zndna FV
Z10.3 OZN 1,6 0
Z210.4 SzZC vyuzito pgestavba
Z10.5 PSO vyuZzito iestavba
Z10.6 OZN vyuzito znéna FV
Z10.7 SzZC vyuzito pgestavba
Z10.8 OZN vyuzito znéna FV
Z10.9 OZN 0 zmeéna FV
Z10.10 SZC vyuzito pgestavba
Z10.114 VDOZ vyuZito znéna FV
Z 10.11b OZN vyuzito znéna FV
Z10.12 OZN 0,8 0 k.0. Studanka
Z10.13 OZN 0,1 0
Z10.14 OZN 0,2 0 k.0. Studanka
Z10.15 OZN 0 znena FV
Z10.16 OZN 0 znena FV
Z10.17 OZN 0,1 0 k.0. Studanka
Z10.18 OZN 0,2 0 k.0. Studanka
Z10.19 OZN 0 zména FV

Celkem bylo péizeno 86 dilich znen (v 85 @ipadechieSeny plochy, 1 z#éma se tykala
zmeény regulativi), z nichz pevaznou ¥tSinu (72 %) tvéily zmény funkéniho vyuziti na
plochy bydleni. No¥ navrzené zastavitelné plochy, kterych bylo 46 65 byly ve 41
piipadech taktéz geny na bydleni, pouze u 5 Zmbylo navrzeno jiné furdai vyuziti. Ve 39
piipadech (45 %) se zZmy tykaly zmény funkeniho vyuzZiti nebo festavby zastawnych
ploch, coz Ize povazovat zatpgZznou aktualizaci, tedy reakci na vznik novych pauski a
zmeny poptavky. Ze zmiimych 46 no¥ navrZzenych zastavitelnych ploch jich bylést&né

¢i uplne vyuzito k vystavl 26, ve 20 fipadech plochy vyuzity nebyly 2znych divoda. Lze
konstatovat, Ze nové zastavitelné plochy, navrzeméami UPN SU, byly vyuzity z vice jak
50 %, podil je vSak nizSi, pokud je posuzovan dikle velikosti ploch, zatim vyuzitych k
vystavie. Ukazuje se, Ze podil vyuZitych novych zastaviteln ploch (realizovanych
zménami UPN SU) je vy33i neZ podil zastavitelnych bloeymezenych viyvodnim UPN
SU, coz je dano tim, Ze navrhy nagm UPN SU jsou motivovany aktualnimi konkrétnimi
potrebami. Tato skut@ost bude fedmétem revize dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch,
které jsou vymezeny wvipodnim UPN SU, a bude vyhodnocena a zohiednv ramci
parizovani Znény ¢. 11 z hlediska realnosti jejich dalSiho vyuziti.



Lze konstatovat, Ze provedenécdizmeny UPN SU Varnsdorf nedly zasadni viiv na
urbanistickou koncepci sidelniho Utvaru, &y predstavovaly prbéznou aktualizaci UPN
Su.

Vyhodnoceni vymezenych korid@r ploch pro véejné prosg'Sné stavby (VPS)
Oznaeni a nazev VPS vymezenych v UPNSU Varnsdorf:

Verejné prospésSné stavby ollanské vybavenosti:
1) Skolni areal v jiznim gstském sektoru - Pliska: nerealizovan

2) Uprava sportowirekreanino areélu v centralni oblasti na pravéiehn Mandavy;
soutasti je dobudovani arealu koupaligt zizeni dalSich rehabiligaich zdizeni pro véejné
vyuZiti: realizovanocste’ne (rekonstrukce bazénu)

3) Vystavba aredlu pro sociélpottebné v navaznosti na revitalizaci klasternihfizzmi ¥i
kostele bez & e na ulici Karlo¥: nerealizovano

4) Domov dichodd v Erbeno¥ ulici: nerealizovan

Verejné prospésné dopravni stavby:
5) Vystavba zapadni tangenty
- ktizovatka ped Zelezninim p'ejezdem na ulici Vypadové
- Gprava trasy aikovatek na ulicCelakovické a S echa
- novy usek podifitovem:
nerealizovano

6) Vystavba usekseverniho shiného polookruhu

- prodlouZeni z Zizkovyigs P.Bezrte do 5.kétna

- noveé propojeni Hawkovy a Pohr. straze

- Uprava stavajicich uséklo stkovych parametr.
nerealizovano

7) Vystavba pelozky silnice 1/9 ve Studanceterealizovano (zpracovana PD, ¥sledku
revize zarris RSD v roce 2008/2009 akce odlozena)

8) Vystavba pelozky silnice 11/264 v Useku Plaska-viadukt u Panoramkyetns
Zeleznéniho mimourovioveho KiZzeni: nerealizovano

9) Vystavba useku vrfitiho nestského sérného okruhu v prostoru od Panoramky az po
Zitavskou tidu: nerealizovano

10) Uprava trasy sinych komunikaci a silnic 1I. a lllfidy do poZzadovanych parametr
véetns Uprav chodnik pro @Si v rozsahu dle vykresu2: realizovanocastené

11) Vystavba halovych garazi ve vymezenych prostotenadrazi gsto a u viaduktu na
Karlove ulici: nerealizovano

Verejné prosQééné stavby inZenyrskych siti a technické infrastrutiry:

12) Roz&ieniCOV: realizovano

13) Dobudovani vSechstvi hlavni kanalizani stoky: realizovanocastené

14) Vystavba de®vych zdrzi dle fisluSného projektunerealizovano

15) Vystavba vodojemu Sf@ik wetrg vytlainéhoradu: nerealizovano

16) Vybudovani kanalizaich vedeni nezbytnych pro napojeni splaskovychnad
kanaliz&ni systém sidelniho Utvaruealizovanacaste’né

17) Vystavba tras pro plynofikaci vSech vyzngch zdroji tepelné energie a pro plosné
rozsteni vyuzivani plynurealizovdnocaste’ne



18) Vybudovani trasy VVN Novy Bor — Varnsdonfierealizovano, v ZUR UK se jedna o UR
ER8

19) Vystavba tras vodové@d objeki pro zasobovani pitnou vodouwealizovana‘aste’ne

V prab¢hu pdizovani Zneény ¢. 11 budou nerealizované VPS vyhodnoceny z hledegich
dalSiho vyuZiti.

Vyhodnoceni podréti_na_zmény UPNSU Varnsdorf_uplatnénych béhem platnosti_od
posledni znény uzemniho planu

Méstsky Gad Varnsdorf obdrzel letech 2012 a 2013 navrhy @anxéh UPN SU Varnsdorf.
Méstsky Gad Varnsdorf, jako organtiglusny dle 8§ 6 odst. 1 zakora 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnfiddu, ve z#ni pozdjSich gedpis (stavebni zdkon), tyto
navrhy na ptizeni znén posoudil a spotmé se svym stanoviskem jaqulozZil podle § 46
odst. 3 stavebniho zakona k rozhodnuti Zastupitelststa Varnsdorf, sluSnému k vydani
zmén UPN SU Varnsdorf. Tyto navrhy byly posouzeny jicfepatizeni bylo schvaleno na
jednanich ZM Varnsdorf ve dnech 26.1.2012 (usne&eni2012 a¢. 5/2012), 22.03.2012
(usnesené. 28/2012), 29.11.2012 (usnesénl113/2012), 31.01.2013 (usnese&rd/2013) a
23.05.2013 (usneseni 53/2013). Z dvodu naplgni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona bylo
rozhodnuto o zpracovani Zpravy o uplatani Uzemniho planu, kterd bude mimo jiné
obsahovat ,Pokyny pro zpracovani navrhusagné. 11 UPNSU Varnsdorf na zakladéchto

6 podanych poditi na provedeni zém ploch s rozdilnym Zisobem vyuziti bez roz&ni
zastavitelného Uzemi (s vyjimkou jedné plochy).nfede tedy o 6 ploch, které se nachazeji
v k.U. Varnsdorf (5 ploch), 1 plocha v k.U. Studéank Rumburku. V zastamém tuzemi k.U.
Varnsdorf se nachazeji 4 plochyaih znmeén (plochy grestavby), v fipac jednéplochy

v k.U. Varnsdorf se jedna o Znmu funkéniho vyuziti zastavitelné plochy, pouze jedpiécha

se nachazi v nezastamém Uzemi a je navrZzena na plochu zastavitelndut(\Studanka u
Rumburku — jedna se o zakladsegval€éné zastavby, tedy navrat kypdnimuvyu?Ziti).

BliZSi poZzadavky na provedeni Zmjsou pak uvedeny v kapitole e) této zpravy.

b) Problémy kieSeni v uzemnim planu vyplyvajici z Uzenéanalytickych
podkladi

Uzemre analytické podklady (dale jen UAP) pro Gzemi obeezsfenou fisobnosti (dale jen
ORP) Varnsdorf byly a jsou piaovany v souladu s ustanovenim 88 25 — 29 stahebni
zékona. Posledni Uplna aktualizace UARta® rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi byla
provedena k 31. 12. 2012.

Na Uzemi obce Varnsdorf se vyskytuji nasledujieideVané jevy uUzengnanalytickych
podkladi (podle gilohy ¢.1, ¢ast A vyhlasky¢. 500/2006 Sb.), které jsou limity vyuziti
azemi:

ochranné pasmo Zeleznic®81 (60 m),

ochranné pasmo tras elektroroav®iN 35 kV (10 m),

ochranné pasmo kabelového vedeni elektrorazVod35 kV (1 m),

ochranné pasmo trafostanic (7 m),

bezpénostni pasmo VTL plynovodu DN 300 (40 m),

bezpénostni pasmo reguiai stanice (10 m),

ochranné pasmo STL plynovod m),

ochranné pasmo telekomuriikech kabei (1,5 m),

ochranné pasmo radioreleovych trati (20 m),

10 ochranné pasmo televiznin@yadce TVP Jedlova (30 m),

11. ochranné pasmo vodovodnfeld (1,5 m),
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12. ochranné pasmo kanakim&chiadi (1,5 m),

13. manipulani plocha podél vodnich taK6 m),

14. vzdalenost 50 m od okraje lesa,

Tyto limity vyuziti izemi jsou v UPNSU Varnsdorfsggektovany.

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tzemi UAP ORRn¥dorf byly kieseni v UPNSU
Varnsdorf uéeny tyto problémy:

1. Urbanisticka zavada: zastae Uzemi zasahuje do zaplavového tzemi Q20 a Q100,
2. Dopravni zavady: nezbytny rozvoj mistni siii sit a Uprav stvajici siléni sig
z hlediska zvySeni kapacity a bezpesti.

Oba vySe uvedené problémy budou @reny v rdmci Zminy ¢. 11.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikouzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

UPN SU Varnsdorf musi respektovaolitiku Gzemniho rozvoje (PUR) CR 2008
schvalenou usnesenim vIadiR ¢. 929 dne 20gervence 2009, tedy v délpo 11 letech
acinnosti UPN SU Varnsdorf. Z PURR 2008 pro spravni tzemi obce Varnsdorf nevyplyvaji
Zadné ukoly, jelikoZ spravni Uzemi anésto Varnsdorf neni séasti rozvojové oblasti nebo
rozvojové osy, ani neni seasti specifické oblasti, neni pokryto Zzadnymi korida plochami
technické infrastruktury nadmistnino vyznamu. UPN&iinsdorf respektuje obecné aktualni
republikové priority Uzemniho planovani pro za&mtudrzitelného rozvoje uzemi (uvedené
v bodt 2.2 kapitoly 2 ,Republikové priority Uzemniho pt@ni pro zaji&ni udrzitelného
rozvoje uzemi®).

UPN SU Varnsdorf musi respektovzdsady Gizemniho rozvoje Usteckého krajédale jen
ZUR UK), které byly vydany dne 5. 10. 2011 a nabydinnosti dne 20.10. 2011, tedy v dob
13 let &innosti UPN SU Varnsdorf. Z dokumentace ZUR UK ppoavni tzemi obce a UPN
SU Varnsdorf vyplyvaji tyto skud@osti:

- Navrhy platné uzem planovaci dokumentace vyhodnotit ve vztahu k fiéor uzemniho
planovani Usteckého kraje pro zajidit udrzitelného rozvoje tzemi stanovenych v kagitol
ZUR UK,

- Podle kapitoly ,2. Zfesréni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych osmegenych v
PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti se zvySenyoiadavky na zemy v Gzemi
presahujici Uzemi vice obce (nadmistni rozvojovésbbia osy)“ je Uzemi obce Varnsdorf
souwasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 wmBursko, Varnsdorfsko a
rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS4 — Rozvojosa nadmistniho vyznamurelin
pod Jedlovou — Varnsdorf — Rumburk — statni hra@iRESRN. Jeieba vyhodnotit tkoly pro
Gzemni planovani pro tato tzemi stanovené ZUR UK.

- Respektovat a uzemrzpresnit plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymeézéesuto
dokumentaci v kapitole ,4. Zpsreni vymezeni ploch a koridbivymezenych v PUR 2008 a
vymezeni ploch a koridd@madmistniho vyznamu, ovhivjicich tzemi vice obcigetrg ploch
a koridoi verejné infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv®. Jesina tyto pipady:

1. V kapitole ,4.2. Plochy a koridory nadmistnihgzmamu* - ,4.2.2. Zelezgni doprava
nadmistniho vyznamu® je uveden koridor konugn Zeleznini dopravy nadmistniho
vyznamu, zajidny tragmi ¢. 081 a&. 089 Rybnidt — Varnsdorf - hranic€R/SRN, které jsou
navrhovany k optimalizaci na rychlost min. 80 kndha k di€imu zkapaciténi, koridor je
sledovan jako VPS —-Z1 oréé 120 m.

ZUR UK vymezuji jako Uzemni rezervu koridor ER8 pro vedeni VVN 110 kV TR
Varnsdorf - TR Novy Bor. V Useku hranice Usteckého kraje - jizni okrajtadisy Lesné je



koridor stanoven 50m na ®lstrany oddlesa silnice 1/9. V Useku jizni okraj zastavby Lé&sn
TR Varnsdorf je $ka koridoru stanovena 600 m. V. UPN SU Varnsdorfiggena trasa VPS
¢. 18 ,Vybudovani trasy VVN Novy Bor — Varnsdorf* layprowiena ve vztahu ke koridoru
tzemni rezervy ER8 s vysledkem, Zze VPS je vymexekaridoru UR ERS8. Soulad UPN
SU Varnsdorf se ZUR UK je tedy Wipad vedeni VVN 110 kV TR Varnsdorf - TR Novy Bor
zajisen, jelikoz ZUR UK pro Gzemni planovani a vyuzivéiriemi koridoru ER8 stanovuiji
ukol (1), dle kterého je moznéigsnit a vymezit koridor jako ,navrh“.

3. Plochy a koridory USES pro regionalni biocentf®BC 1374 — Velky Rybnik - furdki,

a regionalni biokoridor RBK 545 — Dymnik-Velky Ryikni- funkeni.

. Vyhodnotit dokumentaci UPNSU Varnsdorf ve vztahtkolim pro Gzemni planovani
uvedenym v kapitole ,5. Upsréni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
piirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi kraje”, kde je mikroregionalnntcem
obce Varnsdorf povaZzovdno za hodnotné z hledislaatthického usgédani sidelni
struktury.

. Vyhodnotit dokumentaci UPNSU Varnsdorf ve vzt&hoaphovani cilovych charakteristik
krajiny vymezenych v kapitole ,6. Vymezeni cilovycharakteristik krajiny*, podle niz je
spravni Uzemi obce Varnsdorf gasti krajinného celku KC Sluknovska pahorkating.(12

- Podle kapitoly ,7. Vymezeni VPS, VPO, staveb ati@mi k zajifovani obrany a
bezpénosti statu a vymezeni asanich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize pkava
pozemkim a stavbam vyvlastnit‘ — ,Vymezeni ploch a koritloerejné¢ prosgsnych staveb —
Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmibmivyznamu — Zeleztmi doprava“ je
jako VPS uvedena tf&. 081 a¢. 089, ozn&ena jako Z1, s #ou koridoru 120 m.

- Podle kapitoly ,8. Stanoveni pozadavkadmistniho vyznamu na koordinaci Uzémn
planovaci ¢innosti obci a natreSeni v Uzemh planovaci dokumentaci obci, zejména
s pihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelnildurry — a) poZzadavky na koordinaci
koridor a ploch v ZUR UK vymezenych k&jn¢ prosgsnych staveb, wejné prosgsnych
opateni (krom¢ USES), navrh, asanaci a Gzemnich rezerv* pozadavky na koordjlat
pro VPS ER8 a Z1.

UPNSQ Varnsdorf musi respektovRiin rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje
(PRVKUK), ktery byl schvalen dne 17. 12. 2008 usnesenim pgaststva kraje. Hpadné
nové navrhy zasobovani vododidténi odpadnich vod budou respektovat stanovené zasady

Zavér: UPNSU Varnsdorf je nutno uvest do souladu s vySedemymi pozadavky,
vyplyvajicimi z nadazenych dokumentaci PUR a ZUR.

d) Prokazani__nemoznosti _vyuzit vymezené _zastavit@n plochy a
vyhodnoceni pofeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § ofist.
4 stavebniho zakona

Spravni Uzemi obce Varnsdorf je podle iaaéné krajské dokumentace &isti rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 — Rumbursko, Worfsko a zaroue rozvojové osy
nadmistniho vyznamu NOS4 — Rozvojova osa nadméstwyhnamu Jetin pod Jedlovou —
Varnsdorf — Rumburk — statni hraniC&/SRN, kde Ize &ekavat ®jaké pozadavky na zny

v Uzemi. OvSem vzhledem ke stavu &edtedobému vyvoji pétu obyvatelstva a jeho
socialni a demografické struk&uv UzemireSeném Uzemnim planem, kde je diky tomu
v poslednich letech zaznamenana paowstabilni urbanizace, nggrpoklada se ani Zidodu
zaazeni do nadmistni rozvojové oblasti a osy zvy3eméstini vystavba. Totéz plati i s
ohledem naiedpokladany hospo#sky a potazmo socialni vyvoj v dané oblasti.




Zména ¢. 11 proeti vymezeni jedné zastavitelné plochy v k.U. StudankRumburku, na
které se nachazeji zakladiepval€né zastavby, zéma vyuziti této plochyigdstavuje navrat
k pavodnimu vyuZiti. Tento ifistup je zarovie v souladu s Politikou Gzemniho rozvajdR
2008, ktera v obecn#&sti republikovych priorit zniuje ,, ..... nutnost zachovat a chranit raz
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidlenijedine’né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice..'.

Bilance, tedy navrh novych zastavitelnych ploch ovownédni s vyuzZitim stavajicich
zastavitelnych ploch, budég@métem navrhu Zrany ¢. 11.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zriny Uzemniho planu v rozsahu zadani

zmény

e.1l) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemboee, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu,&etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
poZadavcich na zminu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue a dostupnosti
vei‘ejné infrastruktury

- Zménaé. 11 UPN SU Varnsdorf zapracuje veskeré pozadaykiyvajici pro spravni tzemi
obce z nathzenych dokumentaci Politiky Gzemniho rozvGjR 2008 a Zasad Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

%

Zména ¢. 11 UPN SU Varnsdorf bude reagovat ieSit problémy vyplyvajici z
aktualizovanych Gzemnanalytickych podklail ORP Varnsdorf, které jsou vymezené v
kapitole b) této zpravy.

- Zména¢. 11 UPN SU Varnsdorf bude reagovatesdit problémy vyplyvajici z vyhodnoceni
uplatiovani UPN SU Varnsdorf, které jsou vymezené v kdgia) této zpravy.

- Méstsky ad Varnsdorf obdrzel letech 2012 a 2013 navrhy mexé UPN SU Varnsdorf.
Méstsky Gad Varnsdorf tyto navrhy na fimeni znén posoudil a spolmé se svym
stanoviskem je i@dloZil k rozhodnuti Zastupitelstvu é&sta Varnsdorf. Tyto navrhy byly
posouzeny a jejich gizeni bylo schvaleno na jednanich ZM Varnsdorf meath 26.1.2012
(usnesent. 4/2012 &. 5/2012), 22.03.2012 (usneseni28/2012), 29.11.2012 (usneseni
1113/2012), 31.01.2013 (usnesén#/2013) a 23.05.2013 (usnesé&nb3/2013) Predlozené
navrhy nepedpokladaji roz&eni zastavitelného uzemi (s vyjimkou jedné plochk.v
Studanka u Rumburku). Jednd se tedy o 6 ploché kenachazeji v k.a. Varnsdorf (5 ploch),
1 plocha v k.4. Studanka u Rumburku. V za&téwm Uzemi k.U. Varnsdorf se nachazeji 4
plochy dikich zmeén (plochy gestavby), v fipact jednéplochy v k.U. Varnsdorf se jedné o
zmeénu funkeniho vyuZziti zastavitelné plochy, pouze jedplacha se nachazi v nezastaém
Uzemi a je navrZzena na plochu zastavitelnou (v&tidanka u Rumburku — jedna se o
zaklady pedvale&né zastavby, tedy navrat kypdnimuvyuZziti).

- Diléi pozadavky na jednotlivé zmy Zmeny ¢. 11 nebudou mit zasadni dopad do zakladni
koncepce rozvoje obce stanovené UPN SU Varnsagifpy navrhy pedpokladaji rozéeni
zastavitelnych ploch pouze o 1 plochu v k.. StkdanRumburku.

- Navrhované zemy nekladou Zadné pozadavky na novoiep®u infrastrukturu, ani na
plochy oltanského vybaveni. Zaraveneni dotena Zadna wejna infrastruktura, a to jak
dopravni, tak i technicka, ani jeji ochranna pasfeZUR UK bude v ramci Zémy ¢&. 11
respektovan a 2Zpsrén koridor konvenni Zeleznini dopravy nadmistniho vyznamu,
zajiseény tragmi ¢. 081 a¢. 089 Rybnidt — Varnsdorf - hranicER/SRN.

- Zména¢. 11 nebude mit vzhledem ke své povaze zasadniawmyzé dopady na ochranu a
rozvoj Uzemi. Navrhované dilzmény nezasahuji déeSeni Uzemniho systému ekologické
stability vymezeného platnym UPN SU. V ramci &g ¢. 11 bude zfesréno vymezeni
prvka nadregionalniho a regionalniho USES v souladuosy(tanovenymi v ZUR UK pro




Gzemni planovéani a vyuzivani ploch a koridpro biocentra a pro biokoridory. Jedna se o
biocentrum RBC 1374 — Velky Rybnik a regionalnikoiodor RBK 545 — Dymnik-Velky
Rybnik.

Navrhovanymi zrinami nejsou déeny zadné vyznamné krajinné prvky stanovené v zakon
¢. 114/1992 Sb., o ochraptirody a krajiny, nergni se ani koncepce usgalani krajiny.

- Navrhovanou zgmou nejsou déeny pozemky uené k plgni funkce lesa.

- Navrhem na dil rozsfeni zastavitelnych ploch 1 dil zmeénou bude protfeno, zda
nebudou daeny pozemky zetuélského pmdniho fondu. Hpadna dokumentace bude
zpracovana v souladu se zasadami ochranygd#ského midniho fondu dle § 4 zadkona
334/1992 Sb., o ochranzengdélského mdniho fondu, ve zmi pozdjSich pedpidi.
Vyhodnoceni dsledki navrhovanéhdeSeni uzemhplanovaci dokumentace na z&fsky
pudni fond obsahay zpracovat v souladu s ustanovenim 8§ 3 odfétdv a 3 vyhlasky.
13/1994 Sb., kterou se upravugkieré podrobnosti ochrany zédglského mdniho fondu
(déle jen vyhlasky) aiflohy ¢. 3 k vyhlaSce.

- Navrhovanymi déimi zménami Zneny ¢. 11 nejsou ddéeny Zadné nemovité kulturni
paméatky.

e.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridér Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prow¥it: Gzemni rezerva ER8 navrzena v ZUR UK se nebude
vymezovat — viz bod c) této zpravy.

e.3) Provéreni podle bodu 3 § 43 SZ a bodu d. Il (Pfechodn& ustanoveni zakond.
350/2012 Sb.): ¢asti UPN SU Varnsdorf, které podle stavebniho makeemohou byt jeho
sowasti, budou i zménd z UPN SU vypudhy. Zmenou & 4 UPN SU Varnsdorf byly
zruSeny regulace fislusejici regukénimu planu (jednalo se o sklonyiesth objeki pro
bydleni).

e.4) Provéreni vyuziti rezervnich ploch:z 20 ploch vymezenych v UPN SU Varnsdorf je
k bydleni uteno 17 ploch (14 v k.4. Varnsdorf, 3 v k.0 Studank&umburku), 3 plochy
rezervy v k.U. Varnsdorf jsou ¢eny ke skladovacim a kontaim (&elim. Ve Zmené ¢. 11
budou plochy Uzemnich rezerv pepeny.

e.5) Pozadavky na pro¥ieni vymezeni viéejné prospéSnych staveb (VPS), uejné
prospésnych opafteni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnityvlastnéni nebo
piredkupni pravo: v rAmci pdizovani Znény ¢. 11 bude jako VPS vymezena fra 081 ac.
089, ozn&ena jako Z1. Do Z#my ¢. 11 je teba promitnout bod 4. a @l. Il - Ptechodna
ustanoveni stavebniho zakona.

e.6) Pozadavky na pro¥ieni vymezeni ploch a koridot, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmigno vydanim regulaniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzawenim dohody o parcelaci:s ohledem na povahu fimovanych ditich zmén
nebudou v ramci gzovani znény ¢. 11 uplatiovany zadné z vydevedenych pozadavk

e.7) Pozadavky na uspadani obsahu navrhu znény Gzemniho planu a na uspiadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a pottu vyhotoveni:

- obsahovy standard navrhu &my ¢. 11 bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlagky
500/2006 Sh., o uzemmplanovacich podkladech, Uzegnplanovaci dokumentaci a igobu
evidence Uzeninplanovacic¢innosti, ve zgni pozdajSich pedpidi, a @iloze ¢. 7 k této
vyhlasce,

- navrh Znény ¢. 11 bude zpracovan nad mapovym podklademetitku katastralni mapy a
vydan a v ndtitku 1 : 5 000,

- navrh Zmny ¢. 11 bude pro &ely spoléného jednani, podle § 50 stavebniho zakona,
odevzdéan v celkovém ptu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i grafickést) a dale na
CD nosti ve forméatu *.pdf,



- navrh Zmény ¢. 11 upraveny na zakladiysledki spol&éného jednani s dégnymi organy a
po vydani stanoviska krajskéhéadu bude odevzdan préaly varejného projednani podle §
52 stavebniho zdkona v jednom kompletnim vyhotoaetédle na CD nosive formétu *.pdf;
bude-li nutné na zakladverejného projednani navrh &my ¢. 11 upravit, bude odevzdan
vysledny navrh Zrmy ¢. 11 celkem veityfech vyhotovenich spolu s datovym riesn -
digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn nebé. shp) gedané na CD,

- [ zpracovani zrny musi byt respektovana vifmt provazanost sigwodni dokumentaci;
Zmenouc¢. 11 nebude ¥néna jeji struktura,

. Cleréni odivodnini bude vychéazet z Vyhlasky: 500/2006 Sb., o Gzeraranalytickych
podkladech a uzemnplanovaci dokumentaci a kapitol zpracovavanycliizpgatelem
(postup p#izeni, z@isobieSeni pipominek, navrh na rozhodnuti o namitkach bude erned
,na zakla vysledk projednani doplni pdzovatel).

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliii navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (819 odst. 2 stavmiho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni na zivotni progédi nebo nelze vyloéit vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebgtaci oblast

Navrhované déi zmény Zmeny ¢. 11 jsou pedevSim (s vyjimkou jedné dil zmeny)
zmenami funkéniho vyuZiti zastavitelnychi piestavbovych ploch na Gzemi obce Varnsdorf.
Ve ¢tyiech gfipadech se jedna o jiné vyuZiti stavajici zastavhgdnom pipadt jde o znénu
funkeéniho vyuZiti zastavitelné plochy a jedna&ra se tyka navrhu nové zastavitelné plochy.
Paizovatel se domniva, Ze nebudebia posoudit Z&nu ¢.11 z hlediska fedpokladanych
vlivii Zmény ¢. 11 na udrzitelny rozvoj uzemi, jelikoZz neobsahigdné navrhy dle kritérii
prilohy ¢. 8 zakonas. 100/2001 Sb., v platném &mi, které by vyvolaly pdebu zjigovaciho
fizeni, nicméa poZadavek bude préken. Navrh ditich znen je situovan mimo hranice gia
oblasti a evropsky vyznamnych lokalit (EVL) NATURZ000. Steja tak spravni tzemi obce
Varnsdorf nelezi ve zvl&Sthrargném tuzemi (NP, CHKO).

g) Pozadavky na zpracovani varian¥eseni navrhu znény tzemniho planu,
[e-li zpracovani variant vyZadovano

V ramci navrhu Zminy ¢. 11 pravdpodobre nebudou s ohledem na charaktetidil zneén
feSeny zadné varianty.

h) Navrh na parizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteosti pod
pismeny a) aZz d) vyplyne pdteba zn€ny, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci Uzemniho planu

Navrhovana Zrna ¢. 11 podstat neovliviiuje koncepci stanovenou v plathém Uzemnim
planu, nicméa paralel@ probihd piprava nového Uzemniho planu Varnsdorf v souladu
S odst. (1) 8 188 stavebniho zakona.

1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompezaci negativnich
dopadi_na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoeni
uplatiiovani tzemniho planu zjis&ny

Pri zpracovani zpravy o upkatvani uzemniho planu nebyly v dobd nabyti dinnosti a
uplatiovani UPNSU Varnsdorf v praxi zji&ty zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj
Uzemi a z tohoto tdvodu neni nutné navrhovat Zadna opat ani pozadavky na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Vyhodnoceni vli# navrhu UPD Varnsdorf na udrzitelny rozvoj Uzelnyio zpracovano v
piipact Zmény ¢. 8 UPN SU, kde nebyl vyl@gen vyznamny vliv této zemy na zivotni
prostedi a bylo tedy rié&zeno zji§ovaci rizeni podle zakon&. 100/2001 Sb.. V ramci




zjitovacihotizeni byloVyhodnoceni vli# Zmeny ¢. 8 UPN SUna udrzitelny rozvoj tzemi
zpracovano s negativnim vysledkem.

j) Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplavani uzemniho planu nevyplyvaji Zzadné navrhy ébsr nely
byt uplahovany a néslednieSeny v ramci aktualizace Zasad Uzemniho rozvofecdého

kraje.

Tabulkovy prehled — z&kladni identifikace lokalit navrzenych wdmci Zmény €. 11

10,

ozn. nazev lokality funkéni vyuZiti plochy dle | zamér, navrhované funkéni vyuziti plochy,
ploch (identifikace) stavajiciho tzemniho planu piredmét zmény; pozemky
Z11.1 Lokalita 1 oh¢anska vybavenost, sluzby; plochy smiSené obytné;
ul. Vychodni- vyroba ngista p.p<. 1918, 1919, 1915, 1917/1, 1917/2
Klostermanova — byvala 1917/3 a 1917/4 v k.G. Varnsdorf
Mechanika Teplice
Z11.2 Lokalita 2 obtanska vybavenost, sluzlyy obytna zastavba nizkopodlazni;
ul. Prosgjovska — Skoln p.p<£. 4389 a 4390/2 v k.0. Varnsdorf
-RD
Z11.3 Lokalita 3 komerce, sklady, prodejni obtanska vybavenost, sluzby;
ul. Mé&tanska — sklady; véejna, doprovodng, p.p£. 692/1, 693, 694/2 a 694/1 v k.0.
Senior Centrum ochrannd zelg obytna Varnsdorf
zastavba nizkopodlazni
Z11.4 Lokalita 4 vyroba neista plochy smiSené obytné;
ul. Plzeiska —Rieni — p.p<. 4858/1, 4851, 4850, 4841, 4842, 48
byvala Mestska jatka 4839, 4844, 4843, 4849, 4852, 4857, 48%4,
4853, 4856/2, 4855, 4848, 4845, 4846, 48
4837/3 v k.u. Varnsdorf
Z115 Lokalita 5 komerce, sklady, prodejni obytna zastavba nizkopodlazni;
ul. Raisova - JaroSova sklady p.p<&. 1927/1 aast 1929 v k.U. Varnsdorf,
byvalé fotbalové fiste
nad Elitkou
Z11.6 Lokalita 6 veiejna, doprovodna, obytna zéastavba nizkopodlazni;
Studanka ochrannd zele p.¢. 653 a 654 v k.0. Studanka u Rumbur



Graficka p¥iloha— vyznateni diléich zmén Zmeény €. 11 UPNSU Varnsdorf

Zména Z 11.1 k.U. Varnsdorf rddtavba zast@mé plochy
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Zména Z 11.2 k.0. Varnsdorf Pestavba zast&mé plochy
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Zména Z 11.3 k.U. Varnsdorf Pestavba zastémé plochy

Cast plochy, kterd mé stavajici fumk vyuZiti ,veejna, doprovodnd, ochranné zélebude
zachovana v ramci navrhovaného famko vyuziti ,ol¥anska vybavenost na zakkad
stanoviska odboru Zivotniho préedi Méstské dadu Varnsdorf, jelikoZz na uvederdsti
plochy se nachéazeji hodnotni@dny.




Pestavba zast@mé plochy

k.U. Varnsdorf

Zména Z11.4




Zma funkniho vyuZiti zastavitelné plochy

k.U. Varnsdorf

Zména Z 11.5




Zména Z11.6 k.U. Studanka u Rumburku avith nové zastavitelné plochy

Jedna se o jedinou navrhovanou novou zastavitghtmehu, na které se nachazeji zaklady
predval&éné zastavby, z#ma vyuZiti této plochy tedy fpdstavuje navrat kipodnimu
vyuziti. Tento pistup je zarovie v souladu s nadzenou UPD - Politikou Gzemniho rozvoje
CR 2008 a zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého Kgije , ..... nutnost zachovat a
chranit raz urbanistické struktury Gzemi, struktosidleni a jedingné kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradic...").




