Méstsky Urad Kadan, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani a pamatkové péce, pofizuje uzemni
plan Racetice ve smyslu § 6 odst. 1, pism. c) zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist.

Navrh zadani je zpracovan v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve znéni pozdéjsich predpisti a § 11
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti v rozsahu pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti.

Navrh tohoto zadani je uréen k projedndni v souladu s ustanovenim § 47, odst. 2 stavebniho zakona ve
znéni pozdéjsich predpisu.
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I. UVOD

a) usneseni o porizeni
Obec Racetice nema platny Uzemni plan.

Obec Racetice ma vypracovanou urbanistickou studii ze dne 11. 12. 1997, ktera je vloZzena do evidence
uzemneé planovaci ¢innosti a jeji aktualnost byla ovérena ke dni 16. 6. 2008.

Zastupitelstvo obce Radetice usnesenim 12/2010 ze dne 13. 4. 2010 rozhodlo o pofizeni zemniho planu
Racetice. Usnesenim 12/2010 urcilo zastupitelstvo obce Racetice pana Vlastimila Hofmana, starostu obce,
spolupracovat s pofizovatelem na pofizeni Uzemniho planu.

Obec Racetice dne pozadala v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sh. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi Méstsky urad Kadan jako urad
uzemniho planovani o pofizeni tzemniho planu, ktery bude odpovidat aktualnim potifebam tzemi. Uzemni
plan je pofizovan z vlastniho podnétu obce.

b) zakladni udaje o obci a vymezeni feSeného tzemi

uzemni prislusnost

kod 546071

LAU 2 - Obec nazev |Racetice

statut | obec

kod 42041
Obec s povéfenym obecnim ufadem

nazev |Kadan

. . . kéd 4204
Obec s rozsifenou plsobnosti

nazev |Kadan

kod Cz0422

nazev |Chomutov

LAU 1 - Okres

kéd | Cz042
NUTS 3 - Kraj

nazev | Ustecky kraj

kod Cz04

NUTS 2 - Region soudrznosti

nazev |Severozapad




Il. HLAVNI CIiLE A POZADAVKY NA ZPRACOVANI
NAVRHU UZEMNIHO PLANU

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu

charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Racetice jsou obci venkovského typu nachazejici se v pétipeské ¢asti mostecké panve. Je to tradicni,
intenzivné zemédélsky vyuZivanda oblast zaméfend na péstovani zeleniny. Charakteristickymi rysy jsou
vysoky podil kvalitnich zemédélskych pud Il. tfidy ochrany, minimalni podil lesi a velmi nizky roc¢ni srazkovy
Uhrn.

Obec neni zahrnuta do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy, z téchto divodl nejsou na jeji Uzemi
kladeny zvySené pozadavky na zmény v Uzemi.

Obec se nachazi v relativné dobré dojezdové vzdalenosti center Kadari, Zatec a Podborany, na kterych je
zavislda jak zhlediska pracovnich pfileZitosti tak obcanské vybavenosti a sluzeb. Z dosavadniho
demografického vyvoje obce, kdy se pocet obyvatel za poslednich 10 let zvysil o %, a dale ze stavu verejné
infrastruktury a sidelni struktury vyplyva zachovani stabilniho rozvojového trendu. S oéekdvanym zvysenim
poctu obyvatel plyne potieba zvySeni rozvojovych ploch pro bydleni, kapacity technické infrastruktury a
zaroven podpora rozvoje obcanské vybavenosti.

Obec je dle Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje zahrnuta do Specifické oblasti nadmistniho vyznamu
NSOB4 - Pétipesko. Z pozadavkl pro NSOB4 vyplyva pro obec predevsim podpora rozvoje mistnich
ekonomickych aktivit, revitalizace nedostatecné vyuzitych ploch a aredld zemédélského plvodu a
stabilizace venkovského osidleni. A dale respektovani zemédélstvi jako urcujiciho krajinného znaku a
naprava narusenych krajinnych hodnot zptsobenych velkoploSnym zemédélskym hospodarenim.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje budou respektovany Gzemni podminky ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot nadmistniho vyznamu, mezi které se pokladaji oblasti s kvalitni zemédélskou plidou, kam
obec Radetice spadd viz. ZUR UK kapitola 5.1 oddil (1): stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny aktivity,
které by mohly zpusobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tykd téZzby hnédého uhli a ostatnich nerostnych
surovin); oddil (5): téZbu nerostnych surovin podrizovat dosahovdni pfijatelné meze unosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat
celkovou zdtéZ uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v uzemi s koncentrovanym vyskytem.
Zastavitelnd uzemi budou usporadana tak, aby nedoslo k vyznamnému omezeni pfipadného budouciho
vyuziti CHLU, které zabird téméf celé Uzemi obce. Plochy bydleni budou umistény v bezprostiedni
navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi v rozsahu nezbytném pro plynuly budouci rozvoj obce. Navrhové
plochy téZzby vymezeny nebudou.

Planovany rozvoj obce bude zohlednovat existenci pad Il. tfidy ochrany ZPF. Zastavitelné plochy tak budou
navrhovany v nezbytném rozsahu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi a s ohledem na mozZnost
racionalniho vyuZiti zemédélského padniho fondu

Uzemni podminky obce jsou vyvazené. Pozitivy v socidlnim pilifi jsou pomérné dobré podminky pro bydleni
a dobra dojezdova vzdalenost do pracovistnich center. Ta je také spolu s intenzivni zemédélskou cinnosti
pozitivnim rysem hospodarskych podminek v obci. Z hlediska podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi je
nedostatkem minimalni podil lesti a velky podil zcelenych 1an0 ohroZenych erozi. Slabou strankou je
zavislost zemédélské cinnosti na zavlaZzovacim systému z rybniku Sedlec.
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PFileZitosti je predeviim vymezeni funkéniho lokalniho USES, ploch pro protierozni opatieni a rekreaci
lokalniho charakteru. Vzhledem k existenci chranénych loZiskovych uzemi hnédého uhli a bentonitu je pro
obec hrozbou uvolnéni loZisek pro tézbu. Tim by doslo k vyznamnému naruseni podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi a stfetu s obytnou a zemédélskou funkci obce.

Dosavadni charakter obce a jeji Uloha vsidelni struktufe zlstanou zachovany, s ohledem na to bude
provéfena moznost dalSiho rozvoje bydleni a mistnich ekonomickych aktivit.

Jako podklad pro tvorbu izemniho planu budou vyhodnoceny a zpracovany tyto dokumenty:

- Rozvojovy strategicky plan obce Racetice (2011)

- Integrovana studie obnovy a rozvoje Mikroregionu Radonicko (prof. Ing. arch. M. Base, 2002)
- Mistni program obnovy vesnice (1997)

- Urbanisticka studie Racetice

a.1l) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného tGzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch.

V urbanistické studii Racetice vloZzené do Uzemné planovaci evidence je na Uzemi obce vymezeno jedno
zastavéné Uzemi a to samotnad obec Raletice. Uzemni plan s ohledem na urbanistickou studii vymezi
zastavéné Uzemi a bude provéfena moZnost jeho rozvoje o zastavitelné plochy.

HODNOTY V UZEMi

Dominantnim znakem sidla je dochované pldorysné usporadani vsi kolem obdélnikové navsi nejspise
vrcholné stfedovékého zaloZeni. Jizni i severni strana navsi jsou zachovany celistvé s fadou usedlosti ve
vysokém stupni dochovani. V jihozapadnim koutu podél cesty se nachazi domkarska zastavba, v koutu
severozapadnim areal panského dvora (viz. grafickd ptiloha ¢. 1). PoZaduje se, aby podminky pro vyuZziti
ploch stavajici zastavby neprekracovaly dosavadni vySkovou hladinu tradi¢ni zastavby obce a aby zohlednily
dosavadni charakter a strukturu tohoto historického usporadani. Uzemni plén (dale jen UP) proto
s ohledem k témto skute¢nostem provéfi a navrhne vhodné podminky prostorového uspofadani.

Dale budou pfi zpracovéni UP zohlednény architektonicky cenné stavby a to kostel sv. Vojtécha a kaple
v centralni ¢asti obce. Zpracovatel stanovi takové podminky, které povedou k jejich ochrané.

(vSe viz. republikovd priorita & 14 Politiky tzemniho rozvoje CR: zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice)



graficka pfiloha ¢. 1
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BYDLENI

Bude provéfeno vymezeni ploch pro bydleni v severovychodni ¢asti obce ve sméru na obec Libédice, dale
v severni Casti ve sméru na obec Pétipsy a v jihozapadni ¢asti obce viz. schématické zobrazeni v grafické
pfiloze Cislo 2. Plochy pro bydleni budou situovany prednostné podél souc¢asnych obsluznych komunikaci s
navaznosti na zastavéné Uzemi obce a s pfipadnym vyuzitim proluk nebo prestavby devastovanych ploch.

V zastavitelnych plochach a v zastavéném uUzemi budou zohlednény pozemky s platnym uUzemnim
rozhodnutim.

graficka pfiloha ¢. 2
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‘Grafl'cké pfiloha navrhu zadani Gzemniho planu Radetice - rozvojové plochy pro bydleni

srpen 2013

|:| rozvojové plochy pro bydleni

050100 200 300 00 500
———T




HOSPODARSKE PODMINKY

Bude provéreno umisténi ploch vyroby do jihozdpadni ¢asti obce, kde se nachazi zemédélsky aredl (viz.
republikovd priorita ¢ 19 Politiky tzemniho rozvoje CR: vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni opusténych
aredlt a ploch (tzv. brownfields zemédélského plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb,
revitalizaci a sanaci uzemi).

Rozvojové plochy pro vyrobu budou také provéreny a pripadné navrieny do jihovychodni ¢asti obce
tak, aby svym provozem a rozvojem byl minimalizovdn negativni vliv na okolni zdstavbu viz.

schématické zobrazeni v grafické ptiloze Cislo 3.

V rozvojovych plochach pro bydleni (viz pfiloha Cislo 2) budou provéreny a pfipadné navrzeny plochy
smiSené pro bydleni s moZnosti pro komeréni vybaveni a sluzby.

graficka pfiloha ¢. 3

‘Graficl(é pfiloha navrhu zadani uzemniho planu Racetice - rozvojové plochy pro vyrobu
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REKREACE

Bude provéfena moznost vedeni tras pési a cykloturistiky a jejich ndvaznost na cyklistickou sit v regionu,
pfipadné koridorl pro umisténi novych staveb cyklostezek mimo stavajici komunikace.

Bude provérena a pfipadné navriena plocha pro rekreaci v jihovychodni ¢asti obce pobliz vodni plochy viz.
schématické zobrazeni v grafické pftiloze Cislo 4.

(Vse viz. republikovd priorita ¢ 22 Politiky Uzemniho rozvoje CR: Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladdi
uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji
hodnot uzemi).)



graficka pfiloha ¢. 4

‘Grafl'cké pfiloha navrhu zadani Gzemniho planu Racetice - rozvojove plochy pro rekreaci
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a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Bude provérena zédvada v lokalité kfizovatky komunikaci 111/22417 a 11/224 a bude navrieno dopravni feseni
pro odstranéni této zavady viz. schématické zobrazeni v grafické pfiloze ¢islo 5 plocha D.

Bude posouzena a pfipadné navriena plocha pro cerpaci stanici pohonnych hmot viz. schématické
zobrazeni v grafické pfiloze cislo 5 plocha PH.

Pro nové rozvojové plochy budou posouzeny pfipadné navrhnuty mistni a Ucelové komunikace, vSechny
zastavitelné plochy musi mit vyfeSeno dopravni napojeni.

Bude provérena a navriena sit Ucelovych komunikaci zejména s ohledem na potfeby zemédélstvi,
cykloturistiky a pési turistiky. Navrzené ucelové komunikace budou rovnéz plnit funkci protierozni,
krajinotvornou a ekostabilizacni.



graficka pfiloha ¢. 5

‘Grafické pfiloha navrhu zadani zemniho planu Racetice - doprava ‘
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

UP provéfi pozadavky vyplyvajici z Planu vodovod( a kanalizaci Usteckého kraje, ktery je podkladem pro
zpracovani navrhu UP a navrhne koncepci vhodnou pro obec.

Bude provérena stavajici kapacita vodovodni sité a s ohledem na navrh novych rozvojovych ploch bude
provéfena a navrzena koncepce jejich napojeni na stavajici vodovodni sit.

Bude provéfeno stavajici napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci a COV Libédice a s ohledem na névrh
novych rozvojovych ploch bude provérena a navrZena koncepce jejich napojeni na stavajici kanalizaci.

Bude provérena moznost napojeni obce na plynovod.
Bude provéren systém nakladani s odpady a bude pripadné navrzen novy sbérny dvdr.

Zpracovatel zajisti Uzemni podminky pro zadrZovani srazkovych vod v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochdch (viz. republikovd priorita & 25 Politiky tzemniho rozvoje CR - V zastavénych tzemich a zastavitelnych
plochdch vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovdni i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody).

Technickd infrastruktura mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy bude provéfena a po uvazieni
projektanta bude navrZena jako VPS.

Technickd infrastruktura v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach bude navriena jako koncepce
jednotlivych druhl infrastruktury (zdsobovani pitnou vodou, zpUsob likvidace splaskovych vod, zpUsob
odtoku destovych vod, zdsobovani energiemi, spojova vedeni - komunikacni sit).

Vsechny zastavitelné plochy musi mit vyfeseno napojeni na technickou infrastrukturu.



OBCANSKA VYBAVENOST

Budou provéreny a navrhnuty plochy pro sport, které nebudou vétsi nez 1 ha (plocha OV2) a plocha pro
koupalisté se zazemim a parkovistém, které nebude vétsi nez 1 ha (plocha OV1) viz. schématické zobrazeni
v grafické pfriloze Cislo 6.

Bude provérena a pfipadné navrhnuta plocha pro umisténi hrbitova.

Bude provérena a navrhnuta plocha pro objekt kluboven v centru obce.

graficka pfiloha ¢. 6

‘Graﬂcké pfiloha navrhu zadani Uzemniho planu Racetice - rozvojoveé plochy pro obéanskou vybavenost | §
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VEREJNA PROSTRANSTVi

Stdvajici verejna prostranstvi véetné verejné zelené budou stabilizovdna a v pfipadé potfeby budou
navrzena nova verejna prostranstvi véetné ploch verejné zelené s pripustnym vyuZzitim téchto ploch.
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a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uuzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatfeni pro tGéely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona.

VODNI REZIM
Bude provérena moznosti ¢erpani vod pro zavlahu orné pldy z dalSich vodnich zdroja.

Nezastavéné Uzemi obce vykazuje nedostatecnou schopnost zadrzovani vod, cozZ se projevuje erozemi pfi
zvy$enych srazkach. UP provéfi a navrhne moZnosti zvy$eni retenéni schopnosti krajiny (viz. republikovd
priorita & 25 Politiky tizemniho rozvoje CR - Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srézkovych vod v tuzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod).

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Budou provéreny a pfipadné navrhnuty plochy stabilnich krajinotvornych prvkl (rybniky, louky, aleje, meze,
mokrady, sady).

UP bude zpracovan v souladu s dokumenty Ochranné lesni pasy Racetice I. a Il.

Bude vymezen lokélni USES vychazejici z generelu USES a budou vytvoreny prostorové piedpoklady pro
jeho funkénost a napojeni z hlediska SirSich prostorovych vztahd.

Budou vytipovany a navrhnuty plochy pro ochrannou a izolacni zelenn podél hlavnich komunikaci a
intravilanu a budou stabilizovany plochy pro vzrostlou zeler na nelesni plidé, zejména doprovodné porosty
komunikaci.

Pro nezastavéné Uzemi budou stanoveny takové podminky, které umozni na téchto pozemcich vybudovani
polni cestni sité.

Budou provéreny podminky ochrany krajinného razu.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provérit.

Bude provéreno mozné vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni jejich vyuziti.

c) pozadavky na provéfeni vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni

a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Plochy a koridory verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni a asanaci budou dle potieby
vymezeny a fadné zdlivodnény v souladu s platnym stavebnim zdkonem.
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d) poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridord podminénych vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci se nepredpoklada.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni.

Zpracovani variantniho feseni Uzemniho planu se nevyZzaduje.

f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odtivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Bude dodrien obsah ¢lenéni UP podle piilohy ¢. 7 k vyhlasce & 500/2006 Sb., pokud neni dale uvedeno
jinak. Do jednotlivych bodl odlvodnéni budou zaclenény pozadavky dle § 53 zédkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zédkona a pozadavky plynouci ze zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

PFi vymezovani ploch budou odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi naleZité v odGvodnéni uzemniho planu zdlvodnény.

UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou méfitka 1:2000.
Mapové podklady budou v soufadnicovém systému S-JTSK.

Uzemni pldn bude obsahovat:

Textovou &3st
Grafickou &3st:
a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000
b) Hlavni vykres 1 : 5 000
c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000

Odidvodnéni tzemniho planu bude obsahovat

Textovou &3st
Grafickou &3st:
a) Koordinacni vykres 1 : 5 000
b) Vykres sirsich vztaht 1 : 50 000

c) Vykres predpokladanych zabor(i ZPF 1 : 5 000
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Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé formatu ESRI SHP popf. DGN ¢&i DXF.
Soucasti digitdlniho zpracovani bude dokumentace k datlm (metadata) obsahujici popis obsahu
jednotlivych soubord, zejména pak vyznam ndazvi souborl a jejich vyklad obsahu, sloupcl ¢i atributl
(poutzité ciselniky). Z popist dat musi byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich stafi. Kone¢né podoby
vykrest UP budou minimalné v kvalité 400 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF nebo PNG).

Navrh UP bude ke spole¢nému jedndani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym ufadem odevzddn
ve tfech vyhotovenich a rovnéz pro Ucely vefejného projednani ve tfech vyhotovenich - obec Racetice a
Urad Uzemniho planovani Kadar a Krajsky ufad Usteckého kraje.

Bude-li nutné na zakladé verejného projedndni navrh Uzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny
navrh UP ve ¢tyfech vyhotovenich (obec Racetice, odbor vystavby Radonice, odbor regionélniho rozvoje
Uzemniho pldnovani a pamatkové péce Kadar, krajsky ufad Usteckého kraje). Nebude-li vy?adovana na
zakladé verejného projednani Uprava navrhu, bude dotisténo dalsi jedno vyhotoveni navrhu. Vysledny
dokument bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udriitelny rozvoj

Na uzemi obce nejsou vyhlaseny evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Zmény v Uzemi, které by vyZadovaly zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi dzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, nejsou predpokladany.

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi budou doplnény na
zakladé stanoviska Krajského tGradu Usteckého kraje.
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