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Navrh zadani zmé&ny &.1 tizemniho plinu obce Cesky Jifetin.

Jako pofizovatel tizemné planovaci dokumentace obce Cesky Jifetin
Vam dle ust. § 47, odst. 2 zakona &. 183 /2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebniho zakona), zasilame Navrh zadani zmeény €.1
lzemniho planu obcee Cesky Jifetin, '

Do 30 dntl po obdrzeni Navrh zadani zmény ¢.1 tizemntho planu obce
Cesky Jifetin miizete uplatnit své pozadavky na obsah zmény tizemniho pla-
nu vyplyvajici z pravnich pfedpistt u odboru regionalniho rozvoje, MéU Litvi-
nov. K pozadavkim uplatnénym po uvedené 1hiité se nepfihlisi. Dékujeme za
spolupraci,
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Prilohy :
v' Navrh zadani zmény &.1 tzemniho planu obce Cesky Jitetin.
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Navrh zad4ni zmény &. 1 Gzemniho plany oboe Cesky Jiretin

PoFizovatel :
Méstsky dfad Litvinov — ORR, iifad tzemniho pldnovéani, 436 91 Litvinov, nam. Miru 11

Zpracovino na zdkladé usneseni & 4. zastupitelstva obce Cesky Jivetin ze dne 5. 12. 2007, na 3ddost
obce ze dne 18.12. 2007,

NAVRH ZADANI{

zmény &, 1 vzemniho plinu obce Cesky JiFetin

(k projedndni s dotcenymi orgdny,sousednimi obcemi, krajsiom tFadem a veFejnosti)

Zpracoval: Ing. arch, Babeta Otcovské, Méstsky Gfad Litvinov, ORR- (itad Gzemniho planovani
Datum: 4.1. 2008




Wavrh zad4nf zmény & 1t dzemniho planu obce Cesky Jitetin

Identifikatni udaje:

Nézev UPD: Zména &. 1 tzemntho plénu obce Cesky Jitetin

Stupeii UPD: Nivrh zadani zmény

Misto: obec Cesky Jifetin

Pofizovatel: Meéstsky arad Litvinov - odbor regionintho rozvoje,
lifad Gzemniho planoviéni, 436 91 Litvinov, ndm. Miru 11

Schvalujici orgﬁn: zastupitelstvo obce Cesky Jitetin




Névrh zadéni zmény & 1 dzemmiho planu obee Cesky Jitetin

Obsah zadani zmény Gzemniho planu

Uvod - zdiivodnéni zmény

Pozadavky dle pfilohy & 6 k vyhl. 500/2006 Sb, o Gzemng analytickych podkladech, (zemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemng planovaci ginnosti:

a) poZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, tzemn& plénovaci dokumentace vydané
krajem, popiipadé z dal3ich Sir¥ich tzemnich vztahd

b) poZadavky na feseni vyplyvajici z (zemné analytickych podkladi

¢) poZadavky na rozvoj tzemi obce

d) poZadavky na ploiné a prostorové uspofiddni Gzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspofadani krajiny)

¢) poZadavky na fefeni vefejné infrastruktury

f) poZadavky na ochranu a rozvoj hzemi

g} poZadavky na vefejn& prosp&iné stavby, vefejné prosp&ind opatieni a asanace

h) daldi poZadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (napt, poZadavky na ochranu
vefejneho zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpednosti stitu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
geologicke stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi piirodnimi jevy)

i) pozadavky a pokyny pro Feeni hlavnich stfetd zajmit a problémé v nzemf

J} poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
skdelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén vyuZiti jejich
vyuZitt dzemni studii :

) poZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
Jejich vyuZiti stanoveny reguladnim plinem

m) poZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud doteny
organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadéni uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivil na
Zivotni prostfedi nebo pokud nevylougil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu & ptadi
oblastj

n) pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetn& pozadavk na zpracovéni variant

o) poZadavky na uspotédéni obsahu konceptu a ndvrhii zmény nzemniho plinu a ra uspofidani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy k fefeni vietnt méfitek
vykresti a poétu vyhotoveni

Pfilohy:

Textova éast - pFiloha &.1
Graficka ¢4st - pFiloha &.1,2, 3




Navrh zadénl zmény & 1 dzemniho planu obee Cesky Jifetin

Uved - zdévodnéni zmény.

Obec Cesky Jifetin mé schvaleny Gzemni plan obece Cesky Jifetin zastupitelstvem obce ze dne
4.10, 2006 usnesenim &, 1. ‘

Divodem pofizeni zmény Gzemniho planu jsou dorudené ndvrhy na pofizeni zmény tzemniho -
planu obce Cesky Jifetin Gfadu tzemniho planovani od fyzickych a pravnickych osob viasticich
pozemky v k. 0. Cesky Jifetin s ndvrhem zmé&ny vyuZiti téchto pozemkil z funkéniho vyuZiti:

¢ 7 ZPF na uzemi rekrealniho bydleni a na plochy tizemi pro sport rekreaci

Zménu & 1. dzemniho plinu obce Cesky Jifetin pofizuje Mastsky tfad Litvinov — ORR, Gfad
uzemntho planovéni na zakladé Zidosti obce ze dne 18.12, 2007.

a) Poladavky vyplyvajici z politiky vizemniho rozvoje, dzemné plinovaci dokumentace vydané
krajem, popiipadé z dalsich Zirfich dzemnich vztahd. '

Pii zpracovani nivrhu zmény &. 1. dzemniho planu obce Cesky Jitetin respektovat Politiku
dzemniho rozvoje CR, schvalenou usnesenim vlady & 561 ze dne 17. 5. 2006 a zni vyplyvajici
kritéria a podminky pro rozhodovéni v tzemi a \koly pro Gzemni planovani stanovené pro SOB 6
Specificka oblast Mostecko, ktera je charakterizovina jako oblast postiZena jednostrannym zamé&Fenim
primyslové &innosti (t&2ba, energetika, chemicky primysl), jejich itlumem a devastaci krajiny t&2bou,
imisemi a narufenim lesnich ekosystémi.

V gouladu s kritérii a podminkami pro rozhodovéni o zménach v tizemi SOB 6 Specifickd oblast
Mostecko v PUR bude zmé&nou tizemniho plénu podpofen rozvoj rekreadniho bydleni sportovnich
aktivit v obei.

Obec Cesky Jifetin je souddsti rozvojové osy 0S8 (Usti n. L. — Most — Chomutov — Karlovy Vary
~ Cheb — hranice CR). ,
Zména & 1. dzemniho planu obee Cesky Jifetin provéH kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach iizemi a tkoly pro dzemni planovani.

Platnou nadtazenou UPD je:
2. zména a dopliiky VUC SHP — platnd od 1.1. 2007, upravené znéni 2. zmény a doplitky UP VUC
SHP - zpracovatel Terplan a.s. Praha v 09/2001. Schvileno zastupitelstvem Usteckého kraje dne
12.12.2001 &. usneseni 19/8/2001 a vyhléfeno obecns zévaznou vyhlakou Usteckého kraje &, 1/2001
ze dne 12.12.2001,

Souddsti zdvazné &asti nadiazené UPD jsou nadregionlni a regionalni biocentra a biokoridory,
které musi byt ve zm&n& dzemniho plénu obce respektovany.

b) PoZadavky na Fefeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady nebyly dosud pro dané {zemi zpracovany. Podkladem pro
zapracovani navrhu zmény &. 1. dzemniho planu obce Cesky Jifetin bude stivajici schvaleny Gzemni
pln z roku 2006 a z n&ho vyplyvajiei limity.

¢) PoZadavky na rozvoj tizemi obce.

Vzhledem k rekreaénimu charakteru hotského tizemi bude podpofen rozvoj rekreaéniho bydleni,
turistiky a sportovnich aktivit, Zmena €. 1, izemniho planu obce Cesky Jitetin Fe¥i dzemi v k.u. Cesky
Jifetin.

d) PoZadavky na plo$né a prostorové uspofadini lizemi (urbanistickou koncepci a koncepei
uspofdddni krajiny). '




Névrh zadani zmény & 1 Gzemniho planu obee Cesky Jiketin

;

Posoudit poZadavky obce, obfanh a organizaci na zm&ny funk&nfho vyuZiti ploch a jejich
zapracovini do zmény uzemniho planu (vzhledem k rozsahu jsou poZadavky uvedeny v samostatné

piiloze textové Sasti &.1),

Stanovit podminky pro vyuZiti novych zastavitelnych ploch s uréenim pfevaiujiciho téelu vyuZiti
(hlavni vyuZiti), pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popiipad& podminéné pripustného vyuiti
téchto ploch a stanovit podminky prostorového uspotadani, vietné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyikové regulace zAstavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochéach). Jedna
se o nové plochy rekreaéniho bydleni a plochy pro sport a rekreaci.

¢) Poiadavky na Eedeni veFejné infrastruktury.

Posoudit vliv navrhovanych zmén na jednotlivé sloZky stivajici infrastruktury obce a navrhnout
piipadna opateni pro jeji posileni.

Navrhnout dopravni ﬁapojeni nové vymezenych lokalit, pokud nebudou pfimo navazoval na
stavajici komunikace.

) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot vzemi.

Respektovat Gzemi Ptaci oblasti Vychodni Krugné hory v souvislosti s nafizenim vlady &. 28/2005
Sb., kterym se vymezuje Pta&i oblast Vychodni Krugné hory.

Z hlediska ochrany ZPF bude nivrh zmény UP v co nejvétsi mifc vychdzet z podminky navazovat
zastavitelné izemi na stavajici zastavéné Gzemi tak, aby nedochdzelo k ponechéni zbytkovych ploch
ZFF bez moznosti obhospodafovéni a respektovat ustanoveni vyplyvajici ze zikona & 334/1992 Sb., o
ochrang zemé&délskeho phidniho fondu.

Piedpokladané zébory piidnfho fondu a jejich vyhodnoceni budou obsafeny v grafické Zdsti
odivodnéni ,,Zdbory ZPF, 1 : 5000%, _

PEi navrhu rozvoje tzemi respektovat zésady stanovené zakonem & 114/1992 Sb., o ochrang
pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jich predpist, a jeho providéci vyhldikou & 395/1992 Sb.,
provedeni zikona CNR o ochrang piirody.

Podporovat rozvoj rekreaéniho vyuZiti Gzemi a soudasné chranit krajinny rdz, ptirodni hodnoty a
atraktivitu Gzemi.

g) Pozadavky na vefejné prospéiné stavhy, vefejné pmspéémi opatieni a asanace.

Névrh vefejng prospéinych staveb, vefejné prospéinych opatfeni a asanaci se v rdmci zmény
uzemniho planu nepfedpoklada. V piipadé potfeby vyplyvajici z navrhu novjch zastavitelnych ploch a
vlivu navthovanych zmén na stavajici infrastruktury obce viak mohou byt navrZeny ve zvldstnim
vykrese a budou déleny na plochy a stavby u kterych lze podle § 170 stavebnfho zékona uplatnit
pfedkupni prvo a na plochy a stavby, u kterych lze uplatnit aCely vyvlastnéni dle § 101 zikona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu.

h) DaRi poZadavky, vyplyvajici ze zvliStnich prévnich pFedpisd (napi. poZadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpednosti stitu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby dzemi, ochrany pied povodnémi a Jinymi rizikov¥mi pFirodnimi
jevy).

PoZadavky, vyplyvajici ze zvlagtnich pravnich pfedpisii budou zapracovany do zadani zmény po
projednani s dotéenymi organy. Uzemi lezi mimo hranici zaplavy a mimo ddolni nivu uréenou pro
rozliv vody pfi povodni,

i} Poiadavky a pokyny pro Feeni hlavnich stiet z4jmi a problémi v izemi.

-5



Navrh zaddni zmény £, 1 Gzemniho plénu obes C‘csky‘ Jifelin

V rdmct zmény dzemniho plénu je nutné fedit zejména dal3i zastavitelné plochy obce tak, aby
nedoslo k poSkozeni pfirodniho prostiedi a k rozporu s podminkami stanovenymi naFizenim vlady &.
2872005 Sb., kterym se vymezuje Pta&i oblast Vychodni Krugné hory,

i) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

Vzhledem k postaveni obce ve struktufe osidleni jako rekreadni oblasti regionu budou nové
zastavitelné plochy pro vystavbu navriené pfevaZng jako Gzemi rekreaéniho bydleni a tzemi pro sport
a rekreaci.

Budou provéfena kritéria a podminky pro rozhodovani o zménich fizemi a tkoly pro Gzemni
planovani.

k) Poiadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyniiti izemni studii.

Zmena nebude vymezovat plochy ve kterych bude ulozeno provéfeni Gzemni studii,

1) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky pro rozhodoviani o
zméndch jejich vyuZiti stanoveny regulaénim plinem.

Zména nebude vymezovat plochy a koridory, pro které budou stanoveny podminky pro
rozhedovani o zméndch jejich vyuziti stanoveny regulagnim planem.

m) Pozadavky na vyhodnmoceni vlivii iizemniho plinu na wdrZitelny rozvoj Gzemi, pokud
doteny orgin ve svém stanovisku k nivrhu zadsdni uplatmil pofadavek na Zpracovani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi ncbo poked nevylouéil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaéi oblasti.

Regené tizemi se nachazi v Ptad{ oblasti Vychodnf Krusné hory vymezené nafizenim vlady &
28/2005 Sb., kterym se vymezuje Ptadi oblast Vychodni Kruné hory.

Vyhodnoceni vlivu Gzemniho plinu na udrZitelny rozvoj hzemi bude zapracovéno do zadéni v
pfipadé, Ze dotfeny orgin ve svém stanovisku k ndvrhu zadani uplatni tento pofadavek nebo pokud
nebude vylouden vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast.

n) Pfipadny poiadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavki na Zpracovani variant.

Zpracovini konceptu se nepozaduje, nebot’ ndvrh zmény &. 1. dzemntho planu obce Cesky Jifetin
bude zpracovan bez variant. '

o) Poiadavky na uspo¥idini obsahu konceptu a ndvrhii zmény iGzemniho pléiou a na
uspofddini obsahu jejich odévodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k Feleni
vietné méFitek vikresi a pottu vyhotovent,

Zména nemd pozadavek na zpracovani konceptu.
Zmeéna bude vypracovana ;
* bez variant, bude vnitin& provizéna s pivodni dokumentaci (terminologie a obsahov4
struktura pivodn{ dokumentace nebude zmé&non naruena).
= . nad aktualizovanou katastralni mapou.

Obsah zmény fizemnfho planu

Obsah zmény dzemniho planu vychézi ze schvéleného izemniho planu a skléda se z textové a grafické
Casti, které budou zpracovény pfimé&Fens k rozsahu zmény.
Textova Eést bude opatfena schvalovaei doloZkou a zdznamem o zméné &.1 UP




Navrh zadéni zmény &. 1 dzemmiho planu obes Cesky Jitetin

Grafickd &4st bude obsahovat:

- hlavni vykres funkéniho vyuZiti zastavéného a zastaviteIného izemi obce v méfitku 1:5 000
hlavni vykres bude opatien schvalovaci doloZkou a zéznamem o zmé&né &.1 UP

- komplexni urbanisticky navrh 1: 2 880

- dal¥f vikresy dle platného tzemnfho planu v zivislosti na navrhu fefeni zmén zastavéného a
zastavitelneho Gzemi obce v meritku 1: 5 000 ‘

Obsah odiivodnéni izemniho planu

Odiivodnéni zmény tizemniho planu bude v rozsahu dle odst. II. Obsah odiivodnéni tzemntho planu
pfilohy £.7 vyhl. 500/2006 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, izemné plénovaci dokumentaci a
zplisobu evidence izemné planovaci finnosti.

Soudasti odivodnéni bude:

- koordinaéni vykres

- vykres Eir¥ich vztah( v méfitka 1 ; 25 000
- vykres zhbord ZPF v méfitke 1 : 5 000

Poéet vyvhotoveni
a) Navrh zmény UP pro projednéni dle § 50 a v pfipadé potfebnych prav v souvislosti s ust, § 52, §

33 zdk, 183/2006 Sb., stavebniho zikona vidy ve 2 vyhotovenich + 1x CD ROM se soubory *,
pdf., *. doc a ve vektorovém formétu DGN.

b) Schvalena zm&na UP ve &tyfech vyhotovenich + 1 CD ROM se soubory *. pdf, *. doc, *, shp a
ve vektorovém formédtu DGN,




Priloha ¢.1 - Ndvrh zadani zmeény &.1 vizemniho plinu éesky Jifetin - piiloha k odst. d)

o 3]
b M :
71 Veteinik JiFi 178/11, 401 m2 z¢ ZPF na dzemi rekrealniho hydleni
L.Pady3ik, J. Padyiakova 173/8, 626 m2 Ze ZPF (v katastru nemovitosti vedena
72, | jake vodnf plocha-mod4f) na azemi
rekreadniho bydlend
Radoslav Urban 175/7, 624 m2 Ze ZPF (v katastru nemovitost vedena
713, Jarmila Urbanova Jako vodni plocha-mo2al) na azemi
rekrencnibo bydleni
74 David Clsafovsky . 205/11, 827 m2 ze ZPF na tzeml rekreatniho bydlent
Ing.Ladislav Rame2 §172/10, 920 m2 ze ZFF na tizemi rekreaéniho bydleni
Zs. MuDr Miloslava Rametova
Ing Ladislav Ramei 175/9, 133 m2 Ze ZPF na tzemi rekreatniho bydieni
Z 5.1, IMuDrMiloslava RameSova '
76 Dugan Vyskotil 175/1, 1462 m2 Z& ZPF na tzemi rekreatnibo bydlent
7 6.1 DuZan Vyskodil stp.& 388, 41 m2 { Zahrnout do izem{ rekreadniho bydleni
Duian Vyskotil 175/11, 1324 m2 Z plochy podmédené (v katastny
262, 3 nemovitosti vedena jako vodad plocha-
| modal) na iazem rekreadniho bydieni
77 Ivan Balaz | 20512, 800 m2 z¢ ZPF na tizem! rekreacniho bydleni
73 Vladimir Kyhos 178/3, 404 m2 2e ZPF na Gzerni rekaeacntho bydleni
79 Viadimir Kepl 17215, 663 m2 ze ZPF na Gzemi rekreadniho bydleni
7 10 Ing Milan Hozak 17212, 4504 m2 7e ZPF na uzem( rekreagniho bydlend
711 Viadimir Zvetina | 205713, 500 m2 {28 ZPF na dzemi rekreaniho bydieni
-t .
TJ Rekreant Cesky Jifetin 365/1,23 438 m2 2. plochy pro sport # rekreaci a ostatni
Z 12, | Mirosiav Sybr ‘ plocky manipulaéni a skladové na
plochu pro sport a rekreaci
TJ.Rekmant Cesky Jifetin 3es/1,22 192 m2 Z plochy pro sport a rekreaci u ostatni
Z 121, { Miroslav Btybr ] plochy manipulagni a skladové na
ploche pro sport  rekreaci
TJ Rekreant Cesky Jifetin 224/1, 36 969 m2 z£ ZPF na tzemi pro sport 4 rekreaci
Z 12.2. {Miroslav Stvbr
TI Rekreant Cesky Tifetin 224/3, 4 222 m2 z& ZPF nm Gzemi pro sport a rekreaci
Z 12.3. | Mirosiay Stybr
T Rekreant Cesky Jiretin 253/3, 2 468 m2 17& ZPF na (zemi pro sport a rekreaci
Z 12 A, | Mirosiav &tybr j
TJ Rekreant Gesky Titetin {91, 69 408 m2 Z¢ ZPF na e pro sport a rekreaci
Z 12.5, {Miroslay Stybr




:}ll R=:<r¢%n;gesk:? Jitetin 171, 7229 m2 xe ZPF na uzemi pro sport a rekrcaci
7 12.6, { Miroslav Stjbe

7 13. Obec Cesky Jitetin 20543 ze ZPF na izemi rekreadnbho bydlend
Z13.1. Obee Cesky Jitetin 20571 ze ZPF na tizemi rekreaéniho bydleni
7132, Obee Cosky Jifetin 178/1 | ze ZPF na vizemi rekreatniho bydleni
7 13.3, | Obee Cesky Jifetin 172/11 {2 ZPF om trzemi rekreadniho bydleni
7134, (hee Ceski Jiretin 172/1 Ze ZPF na dzemi rekreadniho bydleni
Z 13,5, Obec Cesk litetin 205/10 {ze ZPF na azenH rckreadntho bydlent
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