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A) VYHODNOCENI UPLAT NOVANI UZEMNIHO PLANU V CETNE
VYHODNOCEN| ZMEN PODMINEK, NA ZAKLAD E KTERYCH BYL
UZEMNI PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A
VYHODNOCENI| PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Uzemni plan Kostany (dale jen UP Ko3tany) vydalo Zastupitelstvo mésta Kostany formou
opatfeni obecné povahy ¢&.j. 01/ZM/2010 na zé&kladé usneseni €. 97/2010 ze dne 16. 8.
2010, ucinnosti nabyl dne 1. 9. 2010.

Zména &. 1 UP Kostany, nabyla uginnosti dne 16. 4. 2016.

Zména ¢. 2 UP Ko&tany nabyla Géinnosti 19. 12. 2017.

Zprava o uplatiovani UP Ko&tany za obdobi 09/2010 — 12/2015 byla schvalena
Zastupitelstvem mésta Kostany usnesenim ¢€.177/2016 ze dne 30. 3. 2016.

A.1 VYHODNOCENI LEGISLATIVNICH ZM EN

Od vydani a nabyti G¢innosti posledni zmény UP Kostany byl novelizovan zakon &.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a jeho provadéci
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaSka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani tzemi.

Pozadavky na obsah UP Kostany vyplyvajici z t&chto legislativnich zmén budou provéfeny,
vyhodnoceny a zapracovany do pofizované Zmény &. 3 UP Kostany.

A.2 VYHODNOCENI| ZMEN VYPLYVAJICICH Z AKTUALIZACE POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE A NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
VYDANE KRAJEM A UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U

V dobé pofizovani a vydani posledni zmény byl UP Kostany posuzovan z hlediska tehdy
platné Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni jeji 1. Aktualizace z roku 2015 a tehdy
platnych zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni Aktualizace &. 1 z roku 2017.

V sougasné dobé je platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
6. 1 schvalena dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2 a 3 ze dne 2. zari 2019 a Aktualizace ¢&. 5 ze
dne 17. 8. 2020 (dale jen aPUR).

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, ve znéni 1. Aktualizace ZUR, ktera nabyla uginnosti dne 20. 5. 2017, 3.
Aktualizace ZUR, ktera nabyla uginnosti dne 17. 2. 2019 a 2. Aktualizace ZUR, ktera nabyla
ucinnosti dne 6. 8. 2020 (dale jen aZUR).

Vyhodnoceni souladu viz kapitola C. této Zpravy.

V dobé vydani UP Kostany nebyly pofizeny tizemné analytické podklady ORP Teplice,
v jehoz spravnim Uzemi se KoStany nachézi, proto byly podle § 185 odst. 3 stavebniho
zakona zpracovany pruzkumy a rozbory zpracované v rozsahu Uzemné analytickych
podkladi. V soucasné dobé jsou jiz pofizeny Uzemné analytické podklady ORP Teplice.

Vyhodnoceni problému z nich vyplyvajicich viz kapitola B. této Zpravy.
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A.3 VYHODNOCENI UPLAT NOVANI UP KOSTANY

Za uplynulé obdobi byla v KosStanech realizovana nebo je zahdjena realizace vystavby

v souladu s UP Kostany. Jedna se o dil&i doplfiovani volnych pozemkt v ramci zastavéného
Gzemi i vyuZiti zastavitelnych ploch v fadu jednotek rodinnych domu, dokon&ena byla
vystavba bytovych domu ve Stfelné (puvodné zastavitelna plocha €. 18). Postavena byla
nova vyrobni hala ve stavajici vyrobni ploSe v Kostanech na Teplické ulici, doslo k demolici
zchatralych vyrobnich objektl ve stavajici vyrobni ploSe na Kamenném pahorku. Pfehled
dosavadniho vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych v UP Kostany (viz
kapitolu D) této Zpravy).

Dosavadni poznatky vyplyvajici z uplatfiovani UP Kostany a ze znamych pozadavku
vlastnik( staveb a pozemk( na Gzemi mésta, ktefi podali navrhy na pofizeni dalsi zmény UP
Kostany v uplynulém obdobi, budou feSeny ve Zméné ¢&. 3 UP Ko&tany (viz kapitolu E) této
Zpravy).

A.4 VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

UP Kostany neobsahuje zaméry s negativnimi vlivy na udrzitelny rozvoj Gzemi.

PFi realizaci jednotlivych zamérd v souladu s UP Ko3tany se nevyskytly zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi.

B) PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLAD U

B.1 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP TEPLICE

V rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi obsazeného v Uzemné analytickych podkladech ORP
Teplice jsou v KoStanech identifikovany tyto zavady:

Problém, zavada Popis typu problému, Zpasob feseni v UP Ko3 tany
zavady
Urbanistické zavady Zastavéné uzemi Na této skuteénosti nelze v ramci UP

zasahuje do ochranného | KoStany nic zmeénit, stavajici zastavba je zde
pasma vodniho zdroje. |dlouhodobé stabilizovana.

Zastavéne Gzemi Tuto skuteénost nem@ze UP ovlivnit, Svini
zasahuje do potok prochazi zastavénymi ¢astmi Gizemi.
zaplavového tuzemi Zaplavové tizemi a jeho aktivni zéna jsou
Q100. jako limit vyuZiti Gzem{ zaznamenané

v koordina¢nim vykrese odivodnéni
Uzemniho planu a popsané v textové Casti

oddvodnéni.
Hygienické zavady Silnice I. tfidy zatéZuje Silnice 1/27 je v Gzemi stabilizovana, s jeji
exhalacemi zastavéné prelozkou v tomto Useku neni uvazovano
Uzemi. ani v Zasadach tzemniho rozvoje

Usteckého kraje. UP Kostany stanovi
podminky ochrany proti vlivim z dopravy
pobliz této silnice.
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B.2 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY USTECKEHO KRAJE

Ze 4. Gplné aktualizace Uzemné analytickych podkladd Usteckého kraje z roku 2017 (UAP
UK) nevyplyvaji pro Gzemi obce Laho&t zadné konkrétni problémy k feSeni v Gzemné
planovaci dokumentaci obce.

C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACH
VYDANOU KRAJEM

C.lvVYHODNOCENI' SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJ E CR VE
ZNENI JEJICH AKTUALIZACI €é.1,2,3,5
V aPUR je mésto Kostany zafazeno do rozvojové oblasti OB6 - Rozvojova oblast Usti nad

Labem. Dtvody vymezeni této oblasti: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského
mésta Usti nad Labem pfi spolupdisobeni vedlejsiho centra Teplice a urbanizovaného
osidleni. Rozvojova oblast prfedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, z nichZ prevazna ¢ast méa republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
existujici poloha na I. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru a pfipravované dokonceni dalnice D8.
Tyto davody nejsou UP Kostany dotéeny, protoze mésto se nachazi v okrajové &asti OB6,
jihozapadné od Teplic, mimo I. tranzitnim Zelezni¢ni koridor i dalnici D8 a feSené zaméry
nemaji diky svému malému rozsahu nadmistni vyznam. 2. aZUR v roce 2020 zpiesnily
vymezeni OB6 a z mésta KoStany v ni zGstava pouze &ast jizni od silnice 1/27, zbyvajici ¢ast
mésta severné od silnice 1/27 je v aZUR zafazena do SOB6 — Specificka oblast Krusné hory.
Proto je soulad s Ukoly zemniho planovani stanovenymi pro tuto rozvojovou oblast popsan
podrobnéji v kapitole odivodnéni souladu tzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Dal3im pozadavkem vyplyvajicim z aPUR je vytvafeni predpokladd pro napl fiovani
republikovych priorit Gzemniho pldnovani pro zajist éni udrZitelného rozvoje . Tyto jsou
v UP Kostany naplnény takto:

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinec¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chrénit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvdrdi, avsak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny
jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty a vytvafi podminky pro
zvySovani jejich kvality, zachovava stavajici urbanistickou strukturu zastavby, doplriuje ji o
noveé zastavitelné plochy umozniujici pfirozeny rozvoj mésta. V plné mife jsou chranény a
respektovany pfirodni hodnoty (napf.: registrovany vyznamny krajinny prvek ,Kamenna
slunce na Pramenaci, registrovany vyznamny krajinny prvek ,Louka ve Stfelné“, pfirodni
rezervace ,Cinoveckeé raSelinisté“, vyznamné krajinné prvky ze zédkona — lesy, vodni toky a
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jejich nivy, raSelinisté, ptaci oblast ,Vychodni Krusné hory“ s predmétem ochrany tetfivek
obecny a jeho biotop, lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocich(,
pamatny strom ,Lipa srd¢ita ve Stfelné”, pfirodni IéCivé zdroje, vodni zdroje...). V rdmci
ochrany historickych a kulturnich hodnot se uplatiuji pfedevsim nemovité kulturni pamatky a
Uzemi pamatkové ochrany, kterd nejsou tGzemnim planem dotéena. Stanovend zakladni
koncepce rozvoje mésta vytvari pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj mésta.

(14a) P# planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje rozvoj primarniho sektoru v oblasti téZzby a zpracovani surovin,
protoZe jiz nyni jsou na Uzemi mésta zastoupeny nedostatecné vyuZzité vyrobni arealy, které
poskytuji dostateéné zazemi pro rozvoj vyrobnich odveétvi. Zemédeélska plda je v tzemi
zastoupena predevim padami horsi kvality, jeji pfedpokladané zabory jsou v UP Kostany
fadné odGvodnény a navrzeny v rozsahu odsouhlaseném organem ochrany ZPF. Pfevazna
¢ast krajiny a nezastavéného Uzemi je tvofena lesnimi porosty. Ochrana ekologickych funkci
krajiny je zajiSténa vymezenim Uzemniho systému ekologické stability Gzemi, ktery je na
Uzemi mésta zastoupen prvky vSech Urovni (lokélni, regionalni, nadregionalni).

(15) Predchazet p/i zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZzovat existujici a potencialni ddsledky a
navrhovat p/i Gzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodnéa pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizZeni jeji Urovné.

V Ko&tanech se ve vétsim méfitku neprojevuji negativni dusledky socialni segregace. UP ma
jen omezené moznosti, jak ev. negativni vlivy na soudrznost obyvatel ovlivnit. Pfispét mize
vytvarenim predpokladui pro spole¢né vyuzivani volného ¢asu — navrhem ploch pro rekreaci
a obCanské vybavenosti. Nebo napf. vytvarenim zlepSovanim podminek pro zaméstnanost
obyvatel. Obé tyto moznosti UP Kostany nabizi.

(16) P#i stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna rfeSeni Uzemniho rozvoje
je zapotrfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

s s

V UP Kostany stanoveny zptsob vyuZiti Gzemi vytvaFi podminky pro komplexni rozvoj
zejména bydleni, ob&anské vybavenosti, rekreace, turistiky a sportu i dalSich volno¢asovych
aktivit, ale i vyrobnich a riznych podnikatelskych odvétvi. UP byl vytvaFen ve spolupraci a na
zakladé podnétd mésta a vlastniki pozemkul a staveb na Uzemi mésta a dalSich subjekta.

(16a) P/ uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména meést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovéani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

PFi zpracovani UP Kostany byl princip integrovaného rozvoje tzemi aplikovan. UP byl
vytvafen v koordinaci a souladu s tzemné planovacimi dokumentacemi sousednich mést a
obci, se znamymi zaméry na Urovni republikové i krajské a se znamymi zaméry dalSich
subjektd v Gzemi.
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(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrariovani dasledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvarfeni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémd v téchto tzemich.

V UP Kostany je feSena stabilizace a rozvoj priimyslové vyroby v rozsahu odpovidajicim
moznostem feSeného Gzemi tak, aby vlivy z vyroby nenarusovaly kvalitu bydleni. UP
nenavrhuje nové plochy vyroby, protoZe stavajici vyrobni plochy (kamenny pahorek, Teplick&
ulice, centrum) poskytuji dostate&ny potencial pro rozvoj vyroby. DalSi moZnosti pro
vytvaFeni pracovnich pfilezitosti vytvareji napf. plochy pro ob&anskou vybavenost a smiSené
plochy pro bydleni, ve kterych je moZzné umistovat ob&anské vybaveni a sluzby a
podnikatelské zaméry nerusici okolni obytnou zastavbu.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Polycentricky rozvoj sidelni struktury je dan charakterem stavajiciho sidla, v UP Kostany je
podporfen navrhem Siroké Skaly moznych zplsob( vyuziti Gzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélske a lesni pddy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a usporadani uzemi
Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmd na rozvoji Gzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

s vr

UP Ko&tany vytvaFi pfedpoklady pro rozvoj a vyuziti stavajicich vyrobnich areali ve mésté.
Jejich kapacita neni v sou€asné zcela vyuZzita, proto v izemnim planu nejsou navrhovany
noveé zastavitelné plochy vyroby a skladovani. MozZnosti rozvoje bydleni jsou vSak v
zastavéném Uzemi jiZz takika vyCerpany, bez vyznamnych mozZnosti rozvoje. Z tohoto didvodu
jsou navrzené zastavitelné plochy vymezeny zejména pro bydleni. S ohledem na ochranu
nezastavéného Uzemi jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné Uzemi a v rozsahu
dohodnutém s pfislusnym orgadnem ochrany ZPF.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatreni. S
ohledem na to p/i Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémd ekologické stability a
zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojd.

Uzemni plan respektuje charakter krajiny, biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotniho
prostfedi navrZzenou urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny, vyvazenym
vztahem rozsahu zastavitelnych ploch a respektovanim okolni krajiny. Respektuje a
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zpresnuje prvky tzemniho systému ekologické stability vymezené v nadfazenych
dokumentacich (ZUR UK) a navrhuje nové prvky systému ekologické stability na lokalni
arovni. V UP Kostany nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny a vyvolat poZadavky na kompenzacni opatieni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
Zivocichy a pro ¢loveka, zejména p/i umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

UP Kostany zajistuje prostupnost krajiny pro volné Zijici zivogichy zejména navrhem
tzemniho systému ekologické stability a vymezenim krajinné zelené. Pro ¢lovéka je
prostupnost krajiny zajisténa péSimi trasami a cyklistickymi trasami. V Uzemnim planu neni
podporovano splynuti ¢asti mésta Strelna a KoStany ani srlistani mésta Kostany se
sousednimi obcemi nad jiz nyni stavajici ramec.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verfejné pfistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséach a ve specifickych oblastech, na jejichz
Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych pasd nezastavéného GUzemi v bezprostfednim
okoli velkych mést, zpdsobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

s s

UP Kostany respektuje a chrani stavajici zelen a vytvari pfedpoklady pro rizné nenaro¢né
formy rekreace. Okoli mésta je pfevazné zalesnéno, noveé plochy pro rozvoj lesa nejsou
navrhovany.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladd azemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), p/i zachovani a rozvoji hodnot
Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celoroéni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyZarskd, hipo).

Rozvoj cestovniho ruchu je podporovan zohlednénim stavajicich turistickych tras a
cyklostezek na Uzemi mésta Kostany. Stavajici sit' turistickych tras a cyklostezek je
kapacitngé dostacujici. Uzemni plan navrhuje nové plochy pro pfiméstské formy rekreace
v navaznosti na vodni nadrz Barbora, které mohou zvysit atraktivitu tzemi.

Poloha feSeného Uzemi s vyznamnou ¢asti tzemi ve vrcholovych partiich KruSnych hor s
blizkosti sportovné rekrea¢niho prostoru Boufnidku, na Upati KruSnohorského hfebene

s rekrea¢nimi vodnimi plochami Barbora a Otakar je zasadnim potencidlem a atraktivitou pro
rozvoj rekreace a sportu.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gc¢inkdm tranzitni
Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opat/enimi v Gzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord
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pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpdsobem ddsledné pfedchazet
zneprdchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pdsobeni negativnich
ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nékladnych
technickych opat/eni na eliminaci téchto Ucinkd).

Dostupnost Uzemi KosStan silniéni dopravou je dostacujici. Silniéni sit’ (silnice I, II. a llL.tf.) je
v Uzemi stabilizovan& a nejsou navrzeny Zadné jeji Upravy. Silnice 1/27 je v Gzemi
stabilizovand, s jeji pfeloZzkou v tomto Useku neni uvazovano ani v Zasadach uzemniho
rozvoje Usteckého kraje. UP Ko&tany stanovi podminky ochrany proti viiviim z dopravy
pobliz této silnice.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalit/iovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZzadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitF rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky
pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi
podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

V UP Kostany je dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch zaji$téno bud navaznosti na
stavajici silnice, nebo mistni komunikace, anebo na navrzené nové mistni komunikace. UP
stanovi koncepci dopravy a verejné technické infrastruktury s ohledem na rozsah
vymezenych zastavitelnych ploch. Zelezniéni doprava zastoupena trati &. 135 Most — Louka
u Litvinova - Moldava v Krusnych horach se zastavkou ve Stfelné si nadale ponechéava svuij
limitovany vyznam.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekra¢ovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchézet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporfadanim ploch v Gzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

V Kostanech nedochazi k dlouhodobému prekracovani imisnich limitd. V tzemi jsou
zastoupeny plochy vyrobni a skladovani, plochy vyrobni smiSené a plochy vyroby

z obnovitelnych zdrojd. Podminky vyuZiti téchto ploch jsou stanoveny s ohledem na ochranu
okolnich ploch pro bydleni. Nové zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani nejsou
navrzeny z vySe uvedenych davodu.

(25) Vytvéaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuZzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirrfiovani ucinkd povodni.

Zastavitelné plochy navrzené v UP Ko&tany neovliviiuji zasadné stavajici retenéni schopnost
Uzemi a nemaji negativni vliv na hospodareni s vodnimi zdroji v tzemi. Navrh novych
zastavitelnych ploch respektuje zaplavové tzemi Sviniho potoka.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a
chréanit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Navrh novych zastavitelnych ploch respektuje zaplavova uzemi. Pro Svini potok bylo dne 30.
8. 2004 stanoveno prislusnym vodopravnim tfadem (odbor Zivotniho prostfedi Magistratu
mésta Teplice) pod &.j. ODZP 30855/231/R-11/04/St zaplavové tzemi véetné& aktivni zony
zaplavového uzemi v km 0 — 10.000 (od usti do Bystfice po silnici ve Stfeln€). Zaplavovée
Uzemi Qg0 a aktivni zéna zaplavového Uzemi je zakresleno v koordinacnim vykrese
odGvodnéni UP Kostany a popsano v textové ¢asti odivodnéni. Zasahuje zejména na
severni a vychodni okraj zastavéného Uzemi Kostan. Je pravdépodobné, Ze po provedenych
zasazich na zkapacitnéni koryta bude realny rozsah zaplavového Gzemi mensi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v zemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Uc¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prfirozenymi
regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
ZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. P#i feSeni problémd udrZitelného rozvoje Uzemi
vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v
Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi ve prospéch uzemniho
rozvoje. Pii Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcéetné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
reSeni preshranic¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

UP Kostany vytvari podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a
jeji rozvoj a podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvafi podminky pro
zkvalitnéni dopravni infrastruktury. Zelezniéni doprava je zastoupena zelezniéni trati ¢. 135
Most — Louka u Litvinova - Moldava v KruSnych horach se zastavkou ve Strelné. Dopravni
dostupnost silniéni dopravou je zajisténa silnicemi 1., 1l. a lll. tfidy, je dostacujici a odpovida
postaveni mésta v ramci regionu. V Uzemi je stabilizovana sit mistnich komunikaci, jeji
rozsah je navrzen k rozsiteni s ohledem na vymezené zastavitelné plochy a v rozsahu

s w7z

Gcelném pro propojeni ¢asti mésta.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verfejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

UP Kostany stanovi koncepci rozvoje vefejné technické infrastruktury v navaznosti na
budouci potfeby mésta a jeho navrzeny rozvoj.

(29) zZvlastni pozornost vénovat navaznosti réznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umozriujici tcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro
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vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

Mésto Kostany je obslouzeno hromadnou autobusovou dopravou. Zelezniéni doprava je zde
zastoupena Zelezniéni trati €. 135 Most — Louka u Litvinova - Moldava v Krusnych horach.
Zelezniéni trat, v Useku Most — Louka u Litvinova zafazena do sité celostatnich drah.

v Useku Louka u Litvinova — Moldava v KruSnych Horach do sité regionélnich drah, je
jednokolejnou neelektrifikovanou trati, v SirSich souvislostech zpfistupnujici rekreacni
prostory Bouffiaku a vrcholové partie KruSnych Hor. Navaznost feSeného Gzemi a obsluhu
zajistuje Zelezni¢ni zastavka Strelna. Na Uzemi mésta jsou rovnéz znacené pési turistické
trasy a cyklotrasy sméfujici zejména do Krusnych hor.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v
budoucnosti.

Koncepce verejné technické infrastruktury je feSena v souladu se skuteénymi poZzadavky
rozvoje Uzemi mésta a v navaznosti na infrastrukturu existujici.

(31) Vvytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivd a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi.

UP Kostany samostatné vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroja, zejména fotovoltaické elektrarny. DalSi mozné vyuZiti téchto zdrojl
pro pokryti energetickych naroku v jednotlivych plochach ¢&i jednotlivych objektl je FeSitelné
napf. na stfechach doma.

(32) P/ stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve

znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZzadavky na kvalitni méstské struktury,
zdraveé prostredi a uc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

PFi stanovovani urbanistické koncepce byla posuzovana kvalita bytového fondu ve mésté, v
Gzemnim planu jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni stavajiciho bytového fondu.

Na Uzemi mésta Ko3tany nejsou v aPUR vymezeny Zzadné koridory dopravni a technické
infrastruktury republikového vyznamu.

Zavér: Uzemni plan Ko3 tany je v souladu s aPUR.

C.2 VYHODNOCENI| SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVO JE
USTECKEHO KRAJE
Z aZUR vyplyvaji nasledné tkoly pro tizemné planovaci dokumentaci mésta Kostany:

Uzemni plan je zpracovan v souladu s aZUR, zejména s Ukoly izemniho planovani, které
vyplyvaji z nasledujicich kapitol aZUR:

Kap. 1 aZUR - STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVAN{ USTECKEHO KRAJ E
PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi VEETNE ZOHLEDNENI PRIORIT
STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE

Zakladni priority:

(1) Vytvéaret nastroji uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pili/i udrZitelného rozvoje: poZzadovany smér hospodarského rozvoje, Uroveri
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Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrd
socialni soudrznosti obyvatel kraje.

UP Kostany vytvéaFi pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje:
poZadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostfedi srovnatelnd s jinymi
gastmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrti socialni soudrZnosti obyvatel. Zaméfuje se
na posileni vSech tfi pilifu udrzitelného rozvoje, avSak prioritni pro mésto je zejména
vytvareni podminek pro pfiznivéjsi Zivotni prostfedi a socialni soudrZznost obyvatel.
Stabilizuje obé ¢asti Kostan (Kostany, Stfelnd), vytvari podminky pro zkvalitnéni jejich
prostfedi. Vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni, a to i ve spojeni s odpovidajicim
ob&anskym vybavenim. Vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj kulturnich hodnot a jejich
aktivni zapojeni do Zivota mésta. Posiluje rekreacni potencial mésta, zejména v navaznosti
na vodni plochu Barbora ale i vymezenim dalSich ploch pro rekreaci, cyklostezek a péSich
cest. Vzhledem k tomu, Ze jiz nyni je v KoStanech vyznamnym zpisobem zastoupena
vyroba, je v UP zamérné zaméfena na stabilizaci a u¢elné vyuziti stavajicich vyrobnich
areald a z novych ploch pro vyrobu vymezuje pouze plochy pro obnovitelné zdroje energie.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat
meze Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrziteIného rozvoje), zptsobovat jeho poskozeni a
nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

UP Kostany stanovuje limity rozvoje pro v3echny &innosti, které by mohly pfesahovat meze
anosnosti tzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poSkozeni anebo
branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti Gzemi. UP vytvafi podminky pro bezkolizni a
proporcionalni rozvoj jednotlivych sloZzek Zivota mésta. Navrhovany rozvoj mésta je v
souladu s poZzadavky na udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajicim ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost
spoleCenstvi obyvatel. Nenavrhuje Zadné zaméry a opatieni, které by vyvolavaly potfebu
posouzeni vlivi UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. V plné mife jsou respektovany vedkeré limity
vyuZziti Gzemi.

Zivotni prostredi:

(3) Dosahnout zadsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a
to jak ve volné krajiné, tak uvnit? sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich
cild zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (zejména transformace ekonomické struktury,
stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

UP Kostany navrhem omezeni daldiho Gzemniho rozvoje vyrobnich ploch a stanovenim
podminek pro plochy stavajici pfispiva k ozdravéni a zlepSeni Zivotniho prostfedi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitf sidel. Nejsou navrhovany zadné zaméry podléhajici posouzeni vliva
na zivotni prostfedi. UP klade ddraz na posileni dal3ich dvou pilifa udrzitelného rozvoje, na
ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot v izemi, posilovani stability osidleni a dalSiho rozvoje
bydleni a rekreace. Zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména pro rozvoj individualniho
bydleni. Vyznamny vliv na zlepSovani Zivotniho prostfedi méa vymezeni tzemniho systému
ekologické stability neregionalni, regionalni i lokalni trovné, ochrana vSech pfirodnich
hodnot v Gzemi.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a narudenych sloZek Zivotniho
prostredi (voda, pdda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovani starych ekologickych zatézi
Usteckého kraje zejména v Severoceské hnédouhelné panvi, v Krudnych horach a v
naru$enych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek Zivotniho
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prostrfedi v uvedenych ¢astech Uzemi povaZovat za prvorady verfejny zajem.

UP pokraduje v trendu napravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho
prostfedi (voda, plda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekologickych zatézi,
které jsou zde pozUstatkem zejména byvalé hornické &innosti. Uzemi mésta bylo v minulosti
negativné zasazeno t&zbou hnédého uhli. UP vytvafi podminky pro eliminaci negativnich
dopadu ze stavajicich vyrobnich ploch podminkami vyuZiti stanovenymi s ohledem na okolni
bydleni. UP vytvafi pfedpoklady pro ochranu viech slozek Zivotniho prostiedi stanovenim
podminek pro ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot v Gzemi, vymezenim USES a

stanovenim regulativa pro jednotlivé plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych
tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tizemi NATURA 2000 (EVL a PO),
obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gizemi vyznamna z hlediska migracéni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

UP Kostany vymezuje a chrani nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranéného tzemi
na uzemi mésta. Napf.: registrované vyznamné krajinné prvky ,Kamenna slunce na
Pramend&ci“ a ,Louka ve Stfelné, pfirodni rezervace ,Cinovecké raSelinisté“, vyznamné
krajinné prvky ze zakona — lesy, vodni toky a jejich nivy, raSelinisté, ptac¢i oblast ,Vychodni
Krusné hory“ s pfedmétem ochrany tetfivek obecny a jeho biotop, lokality s vyskytem zvlasté
chranénych druha rostlin a zivocichli, pamatny strom ,Lipa srd¢ita ve Strelné“, pfirodni l1&Civé
zdroje, vodni zdroje.

(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo
zatrubnéné. Dosahnout vyrazného zlepSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych
téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Méstem Kostany protéka Svini potok, jeho pribéh tizemim je stabilizovany a UP nenavrhuje
Zadn& Uzemni opatfeni s nim souvisejici.

(7) Uzemné planovacimi nastroji pAispét k feSeni problémd v oblastech s pfekroédenymi
imisnimi limity zneciStujicich latek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a prumyslové
vyroby) a v Uzemi zasaZzenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silniéni,
c¢astecné i Zzeleznic¢ni doprava).

UP Kostany nenavrhuje (kromé ploch pro obnovitelné zdroje energie) zadné zastavitelné
plochy vyrobni. Timto opatfenim a stanovenim podminek vyuZziti Sech typa vyrobnich ploch
s ohledem na okolni obytnou zastavbu vytvari podminky pro zlepSeni kvality ovzdusi.
Méstem prochdzi silnice 1., 11., a lll. tf., moZnosti zmirnéni jejich vlivld jsou v Uzemi omezené,
protoze silnice jsou v Gzemi stabilizované, ani v ZUR UK neni uvazovano s jejich Gzemnimi
Upravami (pfeloZzkami) a protoZe prochézeji zastavénym uzemim mésta ve vSech jeho
¢astech.

(7a) Predchazet stfetum vzajemné neslucitelnych éinnosti v izemi navrhem vhodného
ploSného a prostorového usporadani tzemi, zejména chranit obytna a rekreacni tzemi a
zvlasté chranéné uzemi pred negativnimi viivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a
dopravy.

UP Kostany tuto prioritu splfiuje stanovenou urbanistickou koncepci a podminkami
prostorového usporadani tzemi, dale pak stanovenim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, které pro vyrobni plochy stanovuji podminky zajistujici ochranu blizkych
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ploch pro bydleni.

(7b) V oblasti odpadového hospodarsstvi upfednostriovat tfidéni a separaci odpadd pfed
skladkovanim, zaroveri optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s ddrazem
na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

V Kostanech funguje systém odpadového hospodérstvi. Nové plochy pro tento G€el nejsou
navrhovany.

Hospodarsky rozvoj:

(8) Vytvéaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospodarsky problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a
zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a
technologickym trenddm.

UP Ko&tany vytvaii Gzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a
sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trenddm. UP na Gzemi
meésta stabilizuje stavajici plochy vyroby, nenavrhuje vSak dalSi plochy vyroby. Stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti je zajiSténa velka flexibilita vyuziti
ploch pro drobné a femesIné podnikani a lehkou vyrobu. Casteény rozvoj dalsich
ekonomickych aktivit pfedevsim v oblasti sluzeb je mozny v plochach ob&anského vybaveni,
plochach pro bydleni a smiSenych obytnych i v plochach pro rekreaci.

(9) Nepripustit na tzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a
t&zkého primyslu, respektovat izemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL)
stanovené usnesenim vlady CR ¢.331/1991 a ¢.444/1991, véetné usneseni vlady CR é.
827/2015.

UP Ko&tany nepfipousti na Gzemi mésta extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického
a tézkého prumyslu stanovenim podminek vyuZiti pro plochy stavajici vyroby. Nenavrhuje
nové plochy pro otevieni téZby nerostnych surovin. Jsou respektovany uzemné ekologické
limity t&Zby stanovené usnesenim vlady CR jako neprekrogitelné hranice, za nimiz nesmi byt
Gzemi narudeno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospodafstvim hnédého uhli (UEL).

(10) Té&zbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoz tizemi se vyskytuji z celostatniho
hlediska vyznamné palivoenergetické a dal3i surovinové zdroje, podfidit dosahovani
pfijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéZz izemi a nepfipustit
zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni
skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich
dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim ddvodem pro pfipadné neuskute¢néni
tézby v loZisku nerostnych surovin. P/ téZbé musi byt v maximalné mozné mire
respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v
ddsledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani
navrzena rekultivaéni opatreni dle pokynd pfislusného organu ochrany pfirody.

UP Ko&tany nenavrhuje na Gzemi mésta plochy t&Zby surovin. Plochy po ukonéené t&zbé
hnédého uhli jsou na Gzemi mésta rekultivovany.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych
aredld a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pdvodu (typu brownfield),
s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni
zemédélskou pudu.
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UP Kostany podporuije revitalizaci nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych areald
vyrobnich ploch na Gzemi mésta.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich prumyslovych zonach a
kriticky posuzovat a usmérriovat dalSi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych
plochach mimo jiz zastavéna uzemi.

Pro rozvojové zameéry v oblasti vyroby jsou k dispozici Gzemni rezervy ve stavajicich
vyrobnich plochach na izemi mésta, nové nejsou vymezovany (kromé vyroby energie
z obnovitelnych zdroja).

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych
loZiskovych Gzemi (CHLU).

Na Uzemi mésta nejsou vyhlaSené dobyvaci prostory, je respektovano tzemné nechranéné
loZisko hnédého uhli Oldfichov — Barbora. Dosahnout redukce omezeni vyplyvajicich

z horniho zékona neni v ramci UP mozné.

(14) Zzamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi p/i zachovani
ekologickych funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych
pud, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkdm vody, vétru, pfipravu a
realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych tizemi, obnovit péci o
dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické Ucely aj.

Na Uzemi mésta KoStany se nachazi zemédeélska puda prevazné nizkého stupné ochrany.
Predpokladané zabory zemeédélské pudy pro realizaci vystavby v zastavitelnych plochach
jsou navrzeny pfedevsim na zemédélské padé IV. a V. tfidy ochrany. UP vymezuje Gzemni
systém ekologické stability Uzemi.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti:

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj
Gzemi, zajiStovat Gzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s ddrazem na rozSifovani sité hromadné dopravy a integrovanych systémd
verejné dopravy) a obcanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodéarskych a socialnich funkci
provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych
vlastnosti téchto tzemi ve prospéch okolnich navazujicich tzemi.

UP Kostany vytvaki piedpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi (viz také priority hospodaiského
rozvoje) a pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu. Stanovuje koncepci vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Méstska hromadna doprava je na Uzemi mésta zajiSténa.
NavrZzeny Uzemni rozvoj hospodarskych a socialnich funkci je provazan s ochranou
krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZzivat pfedpokladd pro Gzemni rozvoj téchto
koridord, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych
vlastnosti téchto zemi vyuZzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Gzemi celého kraje.
Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridord Setfit nezastavéné tzemi ve volné krajiné.

Kostany se nenachazeji v rozvojové ose.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich Gzemnich
problémd, prosazovat formy Uzemniho, hospodarského a sociélni rozvoje vyhovujici
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potfebam téchto uzemi, zvlastni pozornost p/i tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich,
krajindrskych a kulturnich hodnot.

Severni ¢ast mésta se nachazi ve specifické oblasti SOB6 — KruSné hory. Severné na silnici
I/27 navazuje ¢ast zastavéného tzemi ¢asti mésta Stfelna, kde je v UP zachovan stavajici
charakter zastavby s vymezenim pouze dil€¢iho rozvoje pro bydleni. Na tuto ¢ast obce déle
navazuje rozsahlé nezastavéné Uzemi aZz do prostoru Krusnych hor, kde je zachovan
stavajici pfirodni charakter tzemi s pfevazujicim zalesnénim, nejsou zde navrhovany zZadné
zmény vyuZziti krajiny.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v
dil¢ich uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdild a
eventuelnimu vzniku dalSich problémovych casti kraje, vyhledavat a uplatriovat tzemné
planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto tzemi, pfedchézet vzniku prostorové socialni
segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

Podkladem pro zpracovani UP Kostany bylo vyhodnoceni a stanoveni potieby miry rozvoje
Gzemi, které vychazelo z dostupnych demografickych Gdaju. UP vytvaFi podminky pro
doplnéni stavajicich obytnych uzemi a navrhuje nové zastavitelné plochy v izemni
navaznosti na zastavéné Uzemi mésta. Tim zamezuje vytvafeni izolovanych a
segregovanych ploch pro bydleni. K posilovani socialni soudrznosti obyvatel mésta mohou
prispét navrzené plochy pro rtizné druhy bydleni, obéanské vybaveni, rekreaci a sport.

Dopravni a technicka infrastruktura:

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provdzanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, Gseku
silnice 1/13, prestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezniénich trati,
vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

Priority se netykd mésta Kostany.

(19a) Vytvaret tzemni podminky pro zmirnéni negativnich G¢inkd tranzitni silniéni a
Zelezniéni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového
usporadani izemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné
zatiZzenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatd a prfeloZzek mimo intenzivné obydlena tzemi
anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich
opatreni. Obchvaty a preloZzky budou zéroveri feSeny takovym zpudsobem, aby byl G¢innym
zpdsobem minimalizovan vliv na pfirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvlasté
chranénych Gzemich.

Uzemim mésta prochéazi silnice 1/27, ktera je v Gzemi dlouhodobé stabilizovana a
nepredpoklada se vybudovani jejiho obchvatu. Ochrana blizkych ploch pro bydleni je
zajiSténa podminkami vyuZziti Uzemi.

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech &asti kraje pfi
zddraznéni vyznamu verejné dopravy.

(21) zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych
&asti kraje (zejména oblasti Krudnych hor, Sluknovska a podhd#i Doupovskych hor).

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajum na Gseku dopravy a technické

infrastruktury (zejména ve vztazich oblasti Dé&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko,
Chomutovsko - Karlovarsko, Podboransko - severni Plzerisko).
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(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Useku dopravy, technické
infrastruktury (v pfihraniénich oblastech Krudnych hor, Labskych piskovcd, Sluknovského
vybézku a v aglomeracnich vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most -
Chemnitz, Zwickau).

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu Verejny termindl a pristav s vazbou na
logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Dé&cin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci,
ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu a verejného pristavu s propojenim dalniéni,
silni¢ni, Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovani verejného terminalu a pfistavu s vazbou na
logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Dé&cin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivi na soustavu lokalit Natura 2000, pfirodni slozky
prostfedi vdzané na tok a udolni nivu Labe a krajinny réz udoli Labe.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na
Uzemi kraje, bez pfekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich,
stabilizovat provozované systémy centralniho zasobovéni teplem a podpofit jejich ucelné
rozSifovani.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické

soustavy a produktovodd spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v
ramci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

(28) Vytvorit Uzemné planovaci pfedpoklady pro zajisténi bezpecéné a dostateéné dodavky
elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.

Priority 20 — 28 se netykaji mésta Kostany.

(29) Podporit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojd, uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik
poskozeni krajinného razu a ohrozZeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuZiti Gzemi (zejména
oblast Krusnych hor).

UP Kostany podporuje navrhem zastavitelnych ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju (fotovoltaiku) racionélni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroja, dale
podporuje umistovani solarnich paneld na stfechach vyrobnich hal na tzemi mésta. Na
Uzemi mésta nejsou vymezené plochy pro vétrné elektrarny.

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostatecnych mistnich
zdroji vody (Lounsko, Sluknovsko, horské ¢asti kraje), fesit problémy zasobovani vodou
napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pitnou vodou.

Priorita se netyka mésta Kostany.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret pfedpoklady pro modernizaci stavajicich systému
odvadéni a cisteni odpadnich vod a pro doreSeni této problematiky v menSich sidlech (do
2000 EO) ve venkovském prostoru.

UP Kostany vytvaki piedpoklady pro modernizaci stavajicich systémut odvadéni a &isténi
odpadnich vod. Stanovuje koncepci technické infrastruktury (v€etné koncepce
odkanalizovani a likvidace odpadnich vod) v rozsahu kapacitné odpovidajicimu
navrhovanému rozvoji mésta.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spojd a telekomunikaci podle potrfeb
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jednotlivych ¢asti kraje.

UP Kostany nevymezuje Uzemni pozadavky pro rozsifeni sluzeb spoju a telekomunikaci, v
prabéhu zpracovani nebyl vznesen pozadavek na Uzemni naroky pro tuto potfebu.

(33) Ve v3ech vySe uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické feSeni navrhd
na rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vici pfirodé,
snahou zachovavat pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pddy. ReSenim
jednotlivych zamérd a jejich tzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyteéné fragmentaci
krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou Uc¢innost zamérd, miru citlivosti feSeni vaci ochrané
Zivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich tzemnich hodnot a respektovani
cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkd.

Uzemné technické FeSeni navrh( na rozvoj dopravni a technické infrastruktury je dle
moZznosti FeSeno s citlivosti vuci pfirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiverzitu a s
ochranou zemédélské pldy. Nedochazi ke zbytecné fragmentaci krajiny.

Sidelni soustava a rekreace:

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné
respektovat a kultivovat specifickou tvamost kazdého sidla véetné zfetele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

UP Kostany podporuje polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni
vztahy mezi jednotlivymi sidly a racionalni uspofadani sidelni soustavy. Soucasné respektuje
a kultivuje specifickou tvafnost Kostan. Silné vazby mé mésto zejména k sousednimu méstu
Teplice. Ty jsou dany mimo jiné také vzajemnou provazanosti dopravni infrastruktury véetné
cyklostezek a zejména rekrea¢nim vyuzitim v okoli vodni nadrze Barbora, které muze byt
posileno ndvrhem rekrea¢nich ploch v Kostanech. Pro posileni obytné funkce mésta
vymezuje UP pfimé&Fené rozvojové plochy pro bydleni a stabilizuje tak stavajici sidelni
strukturu mésta pfi respektovani specifik jeho dvou oddélenych ¢asti — KoStan a Strelné.

(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany
rozvoj Uzemi kraje, zejména vyuZzitim nastrojd stanoveni poradi zmén v Gzemi a
podminénosti rozvoje Uzemi realizaci vefejné infrastruktury pro zajiSténi obsluhy tzemi.

UP Kostany nestanovuje pofadi zmén v Gizemi (etapizaci), podmifiuje vyuZziti zastavitelnych
ploch napojenim na sité vefejné infrastruktury.

(35) V prihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a
provazanost sidelnich soustav a rekreacnich areald.

Kostany jsou jednou z pfistupovych tras do KruSnych hor a horského stfediska Mikulov
s lyZafskym arealem Bouffhak a mnoZstvim zimnich tras pro béZecké lyZovani, které jsou
provazany s némeckou stranou Krusnych hor, cyklistické trasy z Kostan jsou smérovany
rovnéz sem a navazuji na tyto trasy na némecké strany. Tim je dan pfedpoklad pro
vzajemnou kooperaci zejména v cestovnim ruchu, rekreacnich a sportovnich aktivitach.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tzemi s ukon¢enou
téZbou hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se
zddraznénim sloZky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a pfedpokladdm
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konkrétnich uzemi.
Na Uzemi mésta Kostany jsou jiz rekultivace po byvalé hornické €innosti dokonceny.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazeristvi v souladu s
moZznostmi a limity konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zasizeni v mélo vyuzivanych
vhodnych lokalitach.

UP Kostany podporuje projekty cestovniho ruchu a rekreace v souladu s moznostmi a limity
feSeného Uzemi. Jedna se zejména o rozvoj rekreacnich ploch v okoli vodni nadrze Barbora.

(38) Podporovat vybudovéani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
s vhodnym doplnénim doprovodné zelené na Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici
republikovou a evropskou sit'téchto zafizeni.

Na Gzemi Kostan je stabilizovana sit pé&Sich turistickych tras (napf. ervena: ,KruSnohorska
magistrala“, modra: Pozorka — MstiSov — Stfelna — Mikulov — Nové Mésto, zelen&: Mikulov —
Jedlovec — Dubi — Zidovsky vrch) a sit cyklotras (napf. cyklotrasa dalkova ¢. 23
~Krusnohorska magistrala“, cyklotrasa regionalni ¢. 231 Mikulov — Dobroméfice, cyklotrasa
lokalni €. 3010 Moldava-Holzhau — Moldava-Neurehefeld — U Cinovce) s navaznosti na
republikovou a evropskou sit téchto tras.

(38a) Chrénit zemi Krudnych hor jako Uzemi s vyznamnym potencialem pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah ¢innosti, které by mohly jeho rekreacni charakter
narusit.

V UP Kostany je celé Gzemi v oblasti Krusnych hor vymezeno jako nezastavéné Gzemi,
nejsou zde navrhovany zadné zastavitelné plochy ani plochy zmén v krajiné.

Socialni soudrznost obyvatel:

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat pfedpoklady k udrZzeni a ziskavani kvalifikovanych
pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

UP Ko&tany svymi nastroji pfispiva k rozvoji a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoji vzdélanosti
obyvatel, posiluje pfedpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s
orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

(40) Prispét vytvarenim uzemné planovacich prfedpokladd k feSeni problematiky zhorSenych
socialnich podminek kraje, zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohroZzenych spole¢enskym
vylouéenim.

UP Kostany svymi nastroji pfispiva k feSeni problematiky zhorgenych socialnich podminek
meésta, zhorSenych parametrt zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel socialné slabych a ohroZenych spolecenskym vylou¢enim.
(41) Podporovat péci o typicke ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

UP Kostany podporuje péci o typické &i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na
Uzemi mésta, které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné
identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel mésta a prestiz mésta.

(42) Vénovat pozornost dasledkdm zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
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do ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

(42) UP Kostany vytvafi pfedpoklady pro stabilizaci obyvatel a moznost nartstu poctu
obyvatel vymezenim dostateéného mnozstvi ploch pro rtizné formy bydleni s dobrou
dopravni dostupnosti a zdzemim ob&anského vybaveni a tim pfedchazi moznému poklesu
poctu obyvatel a zhorSeni socialni struktury obyvatelstva.

(43) PA stanovovani Uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace s
obyvateli a dalSimi uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vySSi miry vyvazenosti freSeni
mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviujicimi socialni soudrznost
obyvatel.

UP Kostany je zpracovan ve spolupraci s obyvateli a dal3imi uzivateli Gzemi, touto cestou

hleda vy35i miru vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a
hledisky ovliviiujicimi socialni soudrznost obyvatel.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami:

(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany stétu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Na Uzemi Kostan se nenachézeji plochy a koridory ani objekty pro obranu statu. Nejsou
vymezeny zadné plochy pro obranu a civilni ochranu obyvatel, Zadny poZzadavek ze strany
pFisludnych organt nebyl na UP v tomto smyslu kladen.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Skod a ohroZeni obyvatel z pasobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pady,
eroze, sucho atd.) v izemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a pramyslové vyroby.

V prubéhu projednavéani zadani ani navrhu tzemniho planu nebyly ze strany pfisluSnych
dotéenych organti a organizaci (napf. KU UK, HZS Usteckého kraje, Povodi Ohie apod.)
uplatnény Zadné poZadavky na Uzemni vymezeni ploch potfebnych pro napf. protipovodriova
opatieni ani pro ochranu obyvatelstva. UP splfiuje poZadavky potfeb poZarni ochrany
(sjizdnost a prujezdnost komunikaci pro potfebu pozarnich jednotek, pro zasobovani pozarni
vodou). Ochrana obyvatelstva je zajiStovana prostfednictvim integrovaného zachranného
systému a systémem stanovenym v povodriovém planu mésta.

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuZzivani, zadrZzovani a vsakovani destovych vod jako
zdroje vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajiSténi retence povrchovych vod v tzemi pro
pfipadna obdobi sucha. Prioritné budou vytvafeny Uzemni podminky pro prirodé blizka
opatfeni, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.

V UP Kostany jsou podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod pfimo v
misté jejich spadu stanoveny.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridord potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tGzemich jen ve vyjimeénych
pfipadech a zvlast zddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. P/
vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k vymisténi stavajici zastavby
mimo zaplavové Uzemi vyuZzivat mapy povodriového nebezpeci a povodriového rizika a
vychézet z podminek stanovenych pro jednotlivé Urovné ohroZeni.

UP Kostany vymezuje zastavitelné plochy mimo zéplavové Gzemi Sviniho potoka.
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Kap. 2. azUR - ZP RESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH
OS VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN{ OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA
ZMENY V UZEMi KTERE SVYM VYZNAMEM P RESAHUJI UZEMI VICE OBCI
(NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNI ROZVOJOVE O0SY)

Cést mésta Kostany jizné od silnice 1/27 leZi ve zptesnéné rozvojové oblasti OB6 —
Rozvojova oblast Usti nad Labem . UP Kostany napliuje tkoly Gzemniho planovani
stanovené pro tuto oblast takto:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zprfesriovat feSeni
problémd a vyuZiti rozvojovych pfilezitosti Gzemnimi studiemi a regula¢nimi plany.

Vydanim UP Ko&tany je tento tkol naplnén.

(2) Podporovat kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplic, pfi respektovani

autonomie obou sidel. V prostoru na jih od silnice 1/13 vytvaret pro obé mésta spolecné

vyuzZivanou, propojujici polyfunkéni krajinu zahrnujici:

— pfiméstskou rekreacni oblast, obsahujici rekultivaci a revitalizaci prostoru byvalého
lomu Chabarovice,

- reSeni dopravniho obchvatového systému, na vychodnim okraji Teplic (Doubravska
spojka),

— vyhledovy zamér upresnéni koridoru vysokorychlostni Zeleznicni trati (VRT)
meziméstskym prostorem Usti n.L. — Teplice, pfi¢emz je nutné sledovat moznost vazby
VRT na Zelezniéni a dopravni uzel rozvojové oblasti.

Netyk& se feSeného Uzemi.
(3) Resit tzemni souvislosti ochrany a rozvoje lazeriskych funkci Teplic a Dubi.

UP Kostany respektuje ochranna pasma pfirodnich Iégivych zdrojd, ktera na tzemi mésta
castecné zasahuiji.

(4) Podporovat revitalizaci nedostatec¢né vyuZzitych nebo zanedbanych areald a ploch typu
brownfield, vyuZzit Gzemni rezervy ve stavajicich prumyslovych zonach nadmistniho vyznamu.

UP Ko&tany svymi podminkami vyuzuti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti umoZziuje vyuziti
nedostate¢né vyuzitych areal(.

(5) Resit prestavbu silniéniho napojeni rozvojové oblasti na prostor Dééinska (silnice
1/13 v Gseku MUK D8 Kninice — Dé&gin).

Netyka se feSeného Uzemi.

(6) Chranit a rozvijet rekreacni zazemi méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplice v
Krusnych horach, zamezit pfipadnym hrozbadm znehodnoceni Uzemi nevhodnou vystavbou
(napf. parky vétrnych elektraren).

UP toto spliiuje. Vétrné elektrarny zde nejsou navrhovany.

(7) Chrénit a kultivovat prfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: zejména ramec Uzemi tvoreny Krudnymi horami a Ceskym stfedohofim,
koridor Labe s dominantami Stfekov, VétruSe, Maridnska skala a dominanta Teplicka —
Doubravska hora.

UP Ko&tany chrani pfirodni hodnoty zastoupené na tzemi mésta.

(8) Sledovat na Uzemi rozvojové oblasti moZnosti zlepSeni plavebnich podminek na Labi, pfi
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respektovani hledisek ochrany krajiny a pfirody.
Netyka se feSeného Gzemi.

(9) Usilovat o redukci rozsahlych omezeni tzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenych
dobyvacich prostori (DP) a chranénych loziskovych Gzemi (CHLU).

Na Gzemi mésta jsou respektovana stavajici platna CHLU, dosazeni redukce omezeni
vyplyvajici pro tato Gzemi z horniho zakona neni mozné.

(10) Obnovit historicka dopravni spojeni pferusena tézbou uhli mezi OB6 a Specifickou
oblasti SOB5 (napf. Duchcov — Bilina — Most).

Netyka se feSeného Uzemi.
(11) Respektovat Upravu zavazné linie omezeni postupu tézby hnédého uhli na Velkolomu

Bilina, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 827/2015, ktera se okrajové vztahuje k OB6 v
prostoru zapadniho okraje vysypky Pokrok.

Netyk& se feSeného Uzemi.

(12) Resit tzemni souvislosti spojené s vybudovanim zafizeni typu vefejny terminal a pfistav
s vazbou na logistické centrum na Gzemi mésta Usti nad Labem a piilehlych obci.

Netyk& se feSeného Uzemi.

Kap. 3. aZUR - ZP RESNEN{ VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V PUR
A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

Severni ¢ast mésta Kostany nad silnici 1/27 je v aZUR zafazena do SOB6 — Specificka blat
Krusné hory . UP Kostany naplfiuje tkoly tzemniho planovani stanovené pro tuto oblast
takto:

(1) Posilovat vSechny tA pilife udrzitelného rozvoje — hospodarsky rozvoj, socialni
soudrZnost obyvatel, Zivotni prostfedi.

UP Kostany tento ukol splfiuje. V severni &asti mésta Kostany zafazené do SOB6 jsou
respektovany predevsim pfirodni hodnoty v tzemi, je zde navrhovan minimalni rozvoj
vystavby v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v hornich partiich kRuSnych hor je zcela
respektovan a zachovan prevazné zalesnény pfirodni charakter tzemi.

(2) zajistit pokryti uzemi specifické oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpfesriovat feSeni
problémd Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany.
Vydanim UP Kostany je tento Gkol splnén.

(3) Vyuzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného potenciélu specifické oblasti
pro rozvoj rekreace a cestovni ruchu pfi zachovani klidového charakteru oblasti.

(4) Chréanit a kultivovat pfirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty
oblasti, vyuZit pozitivni znaky Gzemi pro zvySeni prestize specifické oblasti.

(5) Identifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje oblasti, vytvaret jim podminky pro
Gzemni rozvoj, pro rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury, bydleni a obéanského vybaveni s pfedpokladem Sifeni pozitivnich impulsd z
téchto rozvojovych pold do okoli.

(6) Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit — lesnictvi,
ekologického zemédélstvi, potravinarského pramyslu, tradicénich femesel, rekreace a
cestovniho ruchu apod., p/i zohlednéni pozadavkd ochrany hodnot prirody a krajiny.
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(7) V pfihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a
provazanost sidelnich soustav, rekreacnich areald, dopravni, technické i obéanské
infrastruktury.

(8) Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuZzité plochy a arealy zemédélského,
pramyslového, sidelniho ¢i jiného pdvodu (typ brownfield).

(9) Vytvaret uzemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vySSich center osidlent,
a vzajemnou dopravni provazanost osidleni ve specifické oblasti.

(10) zajistit prachodnost nadrazenych koridord dopravni a technické infrastruktury pres
Uzemi specifické oblasti.

(11) Podporovat vybudovéani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych
cest s navaznosti na republikovou a evropskou sit’'téchto zarizeni.

(12) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro v3echny c¢innosti, které by mohly pfesahovat
meze Unosnosti Uzemi — podminky udrzitelného rozvoje, zpdsobovat jeho poskozeni a nebo
branit rozvoiji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

(13) Uginnym zpdsobem regulovat a zamezit rizikim prekotné se rozvijejici vystavby
vétrnych elektraren, véetné souvisejicich zarizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni
energetického vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivd na Zivotni prostfedi, krajinu a
osidleni, rekreaci a cestovni ruch tak z hlediska funkénosti vétrnych elektraren v systému
zasobovani elektrickou energii.

(14) Nastroji uzemniho planovani podporovat dlouhodoby proces obnovy a ozdravéni lesnich
porostd.

K bodiim 3 — 14: Vzhledem k charakteru Uzemi v SOB6, které je Gzemi mésta tvofeno
pFevazné lesnimi porosty je tento charakter v UP zachovan a nejsou zde navrhovany zadné
plochy pro rekreaci, ekonomické aktivity apod. Péce o lesy je v kompetenci viastnikl lesu.

Kap. 4. aZzUR - ZP RESNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U VYMEZENYCH V PUR A
VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U NADMISTNIHO VYZNAMU, VEETNE PLOCH A
KORIDORU VEREJINE INFRASTUKTURY, USES A UZEMNICH REZERYV, U PLOCH
UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITi, KTERE MA BYT PRO VERENO

Dle aZUR pouze zcela okrajové (v méfitku zpracovani grafické ¢asti ZUR UK je pFesah
neznatelny) zasahuje na tzemi mésta v jeho nejjizné&jsi ¢asti koridor konven ¢&ni Zelezni éni
dopravy v PUR CR dfive oznaéeny ZD3 Cheb-Karlovy Vary-Chomutov-Most-Usti nad
Labem, optimalizace trati. Po aktualizaci &. 1 PUR CR byla &ast trasy v feSeném Gzemi

z PUR CR vypusténa, v ZUR vSak nadale koridor z(istava vymezeny jako VPS ,i* v §ifi 250
m. UP Kostany na izemi mésta tento koridor nevymezuje, protoze jeho zpfesnéni je
navrzeno v sousednim UP Jenikov zcela na katastralnim Gzemi Oldfichov u Duchcova a na
Gzemi sousedniho k.4. Hudcov (mésto Teplice) je dostatecny prostor pro optimalizaci trati

v 8ifi celého ochranného pasma drahy.

Uzemni systém ekologické stability Gzemi vazUR na  Gzemi m &sta Ko$ tan vymezuje:
- nadregionalni biokoridor K 2
— nadregionalni biokoridor K 4
— regionalni biocentrum 1691 U jezera
- regiondlni biocentrum 1693 Pod Mikulovem.
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V3Sechny &asti nadregionalniho i regionalniho USES jsou na Gzemi mésta funkéni. Tyto &asti
USES jsou vymezeny a zpfesnény i v UP Kostany. Plivodné byly vymezeny jako vefejné
prospésné opatieni s pfedkupnim pravem, ve Zméné €. 1 byl tento stav zménén, uveden do
souladu s novelou stavebniho zakona &. 350/2012 Sb. a plochy a koridory USES jiz nejsou
vymezeny jako VPO s pfedkupnim pravem. Tim je dosazeno také souladu s aZUR.

Kap. 5. aZUR - UP RESNEN{ UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A
ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZA ENiCH HODNOT UZEMi KRAJE

aZUR upfesniuji tzemni podminky koncepce rozvoje a ochrany pfirodnich, civilizagnich a
kulturnich hodnot Gzemi kraje. Jak vyplyva z vyhodnoceni pfedchozich kapitol azUR,
navrhovanymi zm&nami vyuziti izemi obsazenymi v UP Kotany nejsou dotéeny pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Usteckého kraje, UP Kostany vytvafi pfedpoklady pro jejich
ochranu a rozvoj.

Kap. 6. aZUR - STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, V €ETNE UZEMNICH
PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANi NEBO DOSAZENI

Uzemi mésta Kostany lezi dle aZUR ve vymezeném krajinném celku KC Severoteska
devastovana a souvisle urbanizovana uzemi (14), KC Severoceské niziny a panve (13), KC
KruSné hory — nahorni ploSiny (7a) a KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka udoli (7b),
pro které jsou stanoveny cilové kvality a dil¢i kroky k naplfiovani cilovych kvalit krajiny.

Krajinné typy KC 7a a 7b  jsou vymezeny pro nejsevernéjsi ¢ast mésta. Je zde stanovena
cilova kvalita krajiny: krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot
a krajina rekrea¢né& vyuzivana. V téchto partiich mésta nejsou v UP Ko&tany navrhovany
Zzadné zmény vyuziti Gzemi ani plochy zmén v krajiné. Jedna se o nezastavéné Gzemi,
prevazné zalesnéné.

Krajinny typ KC 13 zahrnuje ¢ast mésta — Stielna a vychodni, nezastavénou ¢ast mésta.
Ani zde nejsou navrhovany takové zmény vyuZziti, které by mély dopad na cilové
charakteristiky tohoto krajinného typu: krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a
estetickymi hodnotami (nivy fek, vulkanity), krajina venkovska i méstska, krajina s
optimalnimi padnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi, krajina obnovenych
tradiCnich a déle rozvijenych krajinnych hodnot.

Krajinny typ KC 14 je definovan v nejurbanizovanégjsi jizni ¢asti Kostan s cilovou kvalitou:
krajina smérfujici k obnové ekologické rovnovahy a vytvoreni nové krajinné struktury po
devastaci velkoploSnou povrchovou téZbou hnédého uhli a pfekroceni mezi inosnosti tzemi
energetickou a pramyslovou vyrobou. Vzhledem k pouze mistnimu rozsahu navrhovanych
zmén vyuZiti Uzemi nepfispéji zasadné k napliovani cilovych charakteristik krajiny, protoze
nemaji vétsi vliv na krajinny raz. AvSak nejsou s nimi ani v rozporu, stanovenim podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zajisténo zachovani souladu nové vystavby
v téchto plochéach se stavajicim charakterem prostfedi.

Kap. 7. azUR - VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPE ENOSTI STATU A VYMEZENI ASANA ENICH UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Dle aZUR pouze zcela okrajové (v méfitku zpracovani grafické ¢asti ZUR UK je pfesah
neznatelny) zasahuje na tzemi mésta v jeho nejjiznéjsi ¢asti VPS ,ji". Tento koridor
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Zelezniéni trati se v UP Kostany na Gzemi mésta nevymezuje z ddvodid uvedenych
ve vyhodnoceni kap. 4. aZUR.

Kap. 8. aZUR - STANOVENi POZADAVK U NA KOORDINACI UZEMN E PLANOVACI
CINNOSTI OBCi A NA RESENI V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI OBCI,
ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIiDELN
STRUKTURY

Koordinace nadmistnich ploch a koridoru je v Uzemnim planu pro stanovené plochy a
koridory na Uzemi mésta Kostany dodrZzena. Jedna se o koridor VPS i, NRBK/K2, NRBK/K4,
RBC/1691, RBC/1693. Koridor VPS ,i“ neni na izemi mésta KoStany vymezen z vySe
uvedenych davodu, jeho koordinace je zajiSténa na Uzemi obce Jenikov a mésta Teplice.
Zpiesnéné plochy a koridory USES jsou zkoordinovany se sousednimi obcemi (Hrob,
Moldava, Dubi) a jejich tzemnimi plany.

Kromé& vy3e uvedeného souladu s jednotlivymi kapitolami vyrokové &asti aZUR, jsou
respektovany také vSechny limity vyuZiti Gzemi, které jsou vyznaceny v koordina¢nich
vykresech grafické ¢asti odivodnéni azUR. Tyto limity jsou popsany v textové ¢asti
oddvodnéni UP Kostany a graficky znazornény v koordina¢nim vykrese.

Zavér: Uzemni plan Ko3 tany je v souladu s aZUR.

D) VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH )
ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKONA

V nésleduijici tabulce jsou uvedeny zastavitelné plochy a plochy pfestavby vymezené v UP
Kostany a stupen jejich dosavadniho vyuZiti:

C. k.G. | Typ |Zpusob vyuziti Stupen vyuziti plochy
plochy plochy
la 2 z plochy vyroba elektfiny z NevyuZito.
obnovitelnych zdrojl
1b 2 4 plochy bydleni NevyuZito.
2 2 4 plochy bydleni NevyuZito.
3 2 Z | plochy bydleni Nevyuzito.
4 2 4 plochy bydleni VyuZzito, vystavba 1 RD, doposud
Qezapsén v KN.
5 2 4 plochy bydleni Castecné vyuzito, vystavba 2 RD.
6 2 4 plochy bydleni Realizovan 1RD.
7 1 y4 obc¢anska vybavenost NevyuZito.
8 1 4 smiSené obytné Céste¢né vyuzito, realizovano 6 RD.
9 1 P plochy smiSené obytné Céste¢né vyufzito.
10a 2 Z | plochy bydleni v lokalitach Nevyuzito.
rozptylené zastavby
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11 2 Z | plochy bydleni Vyuzito, realizovan 1RD.
1lla 2 4 plochy bydleni VyuZzito, realizovan 1 RD.
12 1 Z |rekreace pfiméstska Nevyuzito.
13 1 z plochy bydleni Vyuzito, parcelace pro 4 RD, vystavba
15a | 1 | Z |plochy bydieni ﬁlsv[;/hzito.
15b 1 4 plocha smiSend& vyrobni NevyuZito.
15c 1 Z | rekreace pfiméstska Nevyuzito.
16 2 V4 plochy bydleni NevyuZito.
17 1 4 plochy bydleni NevyuZito.
18 1,2 Z | plochy bydleni Dokoncené vystavba 3 bytovych domd.
19 1 4 plochy bydleni NevyuZito.
20 1 4 plochy bydleni NevyuZito.
21 1 z plochy vyroba elektfiny z NevyuZito.
obnovitelnych zdroju
22 1 P | plochy smiSené obytné Zahajena vystavba 3 RD.
23 1 P plochy smiSené obytné Plocha vy&erpéana, realizovana
\iystavba 3 RD.
24 1 z Egg% rekreace — zahradkarské Castecné jiz uzivano jako zahrady.

katastralni izemi: 1 = KoStany, 2 = Stfelna )
typ = typ plochy zmén (Z = zastavitelna plocha, P = plocha pfestavby, UR = Gzemni rezerva)

Jak vyplyva z vySe uvedenych Udaja, Uzemni plan vymezuje na Gzemi mésta KoStany
doposud dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
umoznuji dlouhodoby vSestranny rozvoj mésta. Z vySe uvedenych tabulek vyplyva, ze
moZnosti vystavby na Gzemi mésta jeSté nejsou zcela vyCerpany.

| pfes doposud nevycCerpané kapacitni moznosti vystavby eviduje mésto Kostany velké
mnozstvi navrhl na pofizeni dil€ich zmén Gdzemniho planu, v€etné vymezeni novych

zastavitelnych ploch.

Na zékladé provéfeni a posouzeni viech navrhli na pofizeni zmén UP Kostany, rozhodlo
Zastupitelstvo mésta KoStany svymi usnesenim €. 119/2020 ze dne 11. 12. 2020, €. 15/2021
ze dne 17. 2. 2021 a €. 27 — 31/2021 ze dne 12. 5. 2021 o pofizeni Zmény €. 3, s tim, Ze do
ni bude zarazeno provéfeni nasledujicich dil€¢ich zaméru:

Pofr. €. Cisla pozemk PoZadavek na zménu zplsobu vyuziti
Katastralni uzemi
1 320/9 Pozadavek na zm énu vyuZiti na cestu, vymezit jako VPS.
k.G. Stfelna Jedna se o pozemek o vyméfe 1.297 m?, dle KN trvaly travni

porost. V UP Ko$tany je pozemek vymezen jako soudast
plochy RZ — zahradkéarské kolonie v zastavéném Gzemi.
Jedna se o0 zemédélskou padu V. tf. ochrany, zména vyuZziti
pozemku na komunikaci a vymezeni jako VPS umozni pfevod
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pozemku od SPU a vybudovani komunikace.

195/15

k.(. Kostany

Pozadavek na zm énu vyuziti na izola €ni zele.

Jedna se pozemek o vyméie 269 m?, dle KN trvaly travni
porost, vlastnikem pozemku je Statni pozemkovy Grad.

V UP Kostany je pozemek vymezen jako soucast plochy Bl —
bydleni individualni v zastavéném Uzemi.

Zména vyuziti pozemku na izola¢ni zelefi umozni prevod
pozemku od SPU.

195/27

k.U0. Kostany

Pozadavek na zm énu vyuziti na silnici dle skute  éného
stavu.

Pozemek je dle KN ostatni komunikace, ostatni plocha.

V UP Kostany je pozemek vymezen jako sou&ast plochy Bl —
individualni bydleni v zastavéném Uzemi.

Zména vyuZziti pozemku na plochy DS — silniéni dopravy bude
pouze potvrzenim stévajiciho stavu.

376/6

k.(. Kostany

PoZadavek na zm énu vyuziti na OV, p Fipadné pro
sportovni halu.

Proveéfit zménu vyuziti pozemku p.¢. 376/6 z bydleni
hromadného BH na ob¢anské vybaveni. De facto se jedn& o
rozsifeni ¢asti zastavitelné plochy €. 7 OV (dnes hfisté) o
smysluplnou navazujici ¢ast pozemku 376/6 vymezenou dnes
jako zastavitelna plocha €. 20 pro BH. Zbyvajici ¢ast plochy ¢&.
20 by zUstala zachovana s vyuzitim pro BH.

308, 396/2

k.d. Strelna

Pozadavek na zm énu vyuziti na silnici dle skute  éného
stavu.

Pozemek 308 o vymére 530 m” je dle KN ostatni
plocha/neplodna ptda, pozemek 396/2 o vyméie 479 m?je
ostatni komunikace. Dle UP jsou oba pozemky vymezeny jako
soucésti ploch Bl — bydleni individualni.

Zména vyuziti pozemkud na plochy DS — silniéni dopravy bude
pouze potvrzenim stavajiciho stavu.

¢ast 209/2

k.U0. KosStany

PoZadavek na zm énu vyuziti pozemku na zahradu.

Pozemek je dle KN ostatni plocha o vyméfe 3.000 m® ve
vlastnictvi navrhovatelky na zménu UP. V UP Kostany je
pozemek vymezen jako plochy smiSené nezastavéného
Uzemi. Velka ¢ast pozemku se nachazi v zaplavovém Gzemi
Q100 a v aktivni z6né zaplavového Uzemi. Pro rozsifeni
zahradkarské kolonie je mozné vymezit jako RZ pouze ¢ast
pozemku 209/2 leZici mimo Q100 a AZZU.

158/34, 158/105,
977/41

k.(. Kostany

Pozadavek na zm énu vyuziti pozemk 0 zpasobem, ktery
zde umozni vystavbu rodinného minipivovaru a s nim
spojenou pivnici — restauraci.

Pozemky p.¢. 158/34 a 158/105 jsou dle KN ostatni
plocha/ostatni komunikace o vyméfe 1456 a 1315 m?, p.¢.
977/41 je ostatni plocha/jina plocha o vymére 163 m>.
Pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovatele. V UP Kostany je
plocha pozemkd vymezend prevazné jako stavajici plocha pro
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vyrobu V, malé ¢ast je souc¢asti zastavitelné plochy €. 9 pro
obytné smiSené vyuziti S. Jedna se 0 zménu zpusobu vyuZiti
jiz vymezenych stavajicich ploch vyrobnich v zastavéném
Uzemi, bez narokd na nové zabory nezastavéného Gzemi.
Zfejmé bude feSeno navrhem zmény vyuziti stavajici plochy
vyrobni V na navrhovou plochu smiSenou obytnou S, ktera
umozfuje vyuziti pro nerusSici vyrobu a sluzby. Zaroven bude
provéfeno do ploch S prevést i zbytkovou ¢ast plochy V na
pozemku p.¢. 158/6, ktery je soucéasti areélu zahradnické
techniky a uméleckého Fezbérstvi, aby tim doslo ke sjednoceni
vyuZziti tohoto aredlu, ktery je dnes GUzemnim planem rozdélen
na plochy V a S.

357/8, 357/5

k.d. Strelna

Pozadavek na zm énu vyuziti pozemk G z plochy Gzemni
rezervy na plochu navrhovou pro bydleni. 2RD pror  odinné
prislusniky navrhovatele zm ény UP.

Provéfeni vymezeni malé plochy pro 2 RD v navaznosti na
zastavéné Uzemi, na p.¢. 357/5 a Casti p. €. 357/8.

310/7, 307

k.d. Strelna

Pozadavek na zm énu vyuziti pozemk @ z plochy smiSeného
nezastav éného Uzemi na zastavitelnou plochu pro
vystavbu rodinného domu.

Jedna se o proluku mezi zastavénym Gzemim umoznujici
vystavbu 1 rodinného domu.

10

st. 171, 344/4, 344/17

k.l. Strelna

PoZadavek na zm énu vyuZziti — ¢asteéné zachovani

prodejny a skladovani, zbyvajici  €ast bydleni.

V UP Kostany je plocha pozemki vymezena jako plocha
vyrobni V. Jedna se o stavajici objekt prodejny potravin ve
Stfelné, dle KN objekt ob&anského vybaveni, ktery neplni
vyrobni funkci. V souvislosti s touto zménou provést i Gpravu
okolnich pozemk v souladu s jejich skuteénym vyuZzitim (napf.
RD na st.€. 276 je vymezen také jako plocha vyrobni V.

11

¢ast 209/50

k.(. Kostany

PoZzadavek na vymezeni pozemku jako plochy pro mozno st
ustajeni kon é a souvisejicich staveb (sklenik, sklep,
pristfeSky na slamu, seno apod.).

Pozemek p.¢. 209/50 v k.U. KoStany je dle KN ostatni
plocha/manipulagni plocha. Cast pozemku leZi v aktivni z6né&
zaplavového Gzemi, 8ast v zaplavovém Gzemi Q100. V UP
Kostany je pozemek vymezen jako plocha smiSena
nezastavéného Gzemi. Pro umisténi staveb pro chov koné Ize
vymezit pouze ¢ast pozemku lezici mimo zaplavové Uzemi
Q100 a AZZU, zbyvajici ¢ast bude ponechana jako
nezastavitelna.

12

121/32, 119/2

k.(. Kostany

Pozadavek na rozSi feni ploch pro bydleni za sb érnou
surovin, resp. vymezeni zastavitelné plochy pro byd leni BI.

Pozemek p.¢. 121/32 je jiz stavajici plochou bydleni Bl, jednalo
by se tedy o vymezeni zastavitelné plochy Bl na pozemku p.¢.
119/2 v k.0. Kostany ve vlastnictvi mésta KoStany. Zaroven by
meély jako stavajici bydleni vymezeny i ¢asti pozemki
vybihajici do pozemku.
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13

964/1

k.U0. KosStany

PoZadavek na vymezeni pozemku pro vystavbu rodinnéh o
domu, p fipadn & zména vyuziti celé plochy zahradka Fské
kolonie RZ na plochu pro bydleni.

Pozemek je dle KN trvaly travni porost o vyméfe 1.847 m?, ve
vlastnictvi navrhovatele na pofizeni zmény UP. V UP Kostany
je pozemek soucasti zastavéného Uzemi vymezeného jako RZ
- zahradkarska kolonie. Vy¢lenéni pouze jednoho pozemku

z plochy pro vystavbu jednoho rodinného domu by bylo
nesystémové a nekoncepcéni, proto bude provéfena zména
vyuZziti celé plochy RZ na navrhovou plochu BI.

14

94/67

k.(. Kostany

Pozadavek na uvedeni pozemku do souladu se skute ~ énym
stavem dle KN.

Jedna se o uvedeni pozemku v zastavéném Uzemi, ve
vlastnictvi navrhovatelky na zmé&nu UP do souladu se
skuteénym stavem v Gzemi a s aktualnim stavem dle KN. Céast
pozemku je v UP nyni vymezena jako plocha komunikace,
zmeénou bude pfeveden cely pozemek do ploch bydleni
individualniho BI.

15

219/1

k.d. Strelna

Pozadavek na Upravu trasy kanalizace p  fes pozemek p. €.
219/1 v k.0. Sttelna dle skute €nosti.

Jedna se o formalni opravu zakresu trasy kanalizace dle
skute€ného stavu.

16

385/6, 385/12, 385/14,
385/15 a st.¢. 1237

k.G. Kostany

Pozadavek na vymezeni pozemk  dle aktualniho stavu
v Gzemi.

Jedna se de facto o aktualizaci zastavéného Gzemi a
vymezeni pfedmétnych pozemkdu dle aktuélniho stavu

v katastru nemovitosti. V ramci aktualizace ZU bude &ast
zastavitelné plochy &. 18 vymezena jiz jako stavajici ZU se
zplsobem vyuziti BH (v KN jiz zapsany 3 bytové domy), dalSi
&ast bude vymezena jako stavajici ZU se zpasobem vyuZiti Bl
(v KN jiz zapsany 3 rodinné domy).

17

¢ast p.¢. 207 a 208

k.d. Strelna

PoZadavek na €aste€né rozSi feni zastavitelné plochy €. 5
pro individualni bydleni Bl o uvedené  ¢asti pozemk (.

Jedna se rozSifeni zastavitelné plochy €. 5 o ¢asti
predmétnych pozemku o celkové vyméte cca 1.700 m®.
Pozemky jsou v dle KN trvaly travni porost ve vlastnictvi
navrhovatele zmény UP. V UP jsou vymezeny v nezastavéném
Uzemi jako plochy zemédélské.

18

393/1, 393/2, 393/3

v k.U. KoStany

Pozadavek na zm énu vyuZziti pozemk G na zahradka fskou
kolonii RZ.

Jedna se o pozemky o celkové vymére 1.364 m? dle KN trvalé
travni porosty (393/1, 393/3) a ostatni plochy (393/2) ve
vlastnictvi navrhovatele. V UP jsou vymezeny v nezastavéném
Uzemi jako plochy smiSeného nezastavéného Uzemi.

19

401/1, 401/2

k.U0. KosStany

Pozadavek na zm énu vyuziti pozemk 0 na zahradka fskou
kolonii RZ.

Jedna se o pozemky ve vlastnictvi mésta KoStany, dle KN
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ostatni plochy/neplodnéa plida. Zahradkarska kolonie by vznikla
v navaznosti na stavajici bytové domy a rodinné domy a
zastavitelnou plochu 2 pro individuélni bydleni BI.

VySe uvedené zndmé zameéry, které budou zafazeny k provérfeni a k feSeni ve Zméné €. 3
UP Kostany, nepfedstavuji zasah do zakladni koncepce rozvoje mésta Kostany, stanovené
v platném UP Kostany.

Z tohoto divodu nevyplyva z vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu za uplynulé obdobi
potfeba pfehodnoceni celkové koncepce Uzemniho planu a pofizeni nového tzemniho
planu, ale v ramci pofizeni Zmeény &. 3 je nezbytné provést podrobné provéfeni vSech téchto
zaméru na Uzemi jednotlivé, ve vzajemnych souvislostech a ve vztahu k celku, a to

s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty dzemi.

E) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZM ENY &. 3 UZEMNIHO
PLANU KOS TANY V ROZSAHU ZADANI ZM ENY

a) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBC E,
VYJAD RENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANIi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,

V POZADAVCICH NA ZM ENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K
SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENANA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI ZASTAV ENEHO UZEMI A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢&. 3 UP Kostany (dale jen Zména &. 3) se nezméni zakladni koncepce rozvoje
Gzemi mésta ani urbanisticka koncepce, stanovené v platném UP Kostany.

V rdmci zpracovani navrhu Zmény €. 3 budou provéfeny vSechny v pfedchozi kapitole
Zpravy uvedené zaméry vlastnikd pozemku a staveb, které neni mozné realizovat bez
predchoziho provedeni dil€¢ich zmén Gzemniho planu, o jejichZ zafazeni do Zmény ¢&. 3
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Kostany, véetné provedeni dalSich dprav tzemniho planu,
které s vySe uvedenymi poZadavky souviseji, anebo z jejich feSeni vyplynou.

V ramci zpracovani navrhu Zmény &. 3 budou rovnéZz provéfeny a zapracovany pozadavky,
vyplyvajici z naslednych novelizaci pravnich pfedpisu, které nabyly G€innosti v obdobi po
vydani posledni Zmény &. 2 UP Kostany.

V souladu s 8§ 58 odst. 3 stavebniho zakona bude provéfena potfeba aktualizace
zastavéného Uzemi v feSeném Uzemi.

Zakladni zasadou pro provéreni a provedeni dil¢ich zmén Gzemniho planu je ochrana
pFirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v feSeném Gzemi, které nesmi byt Zménou ¢&. 3
negativné dotceny.

2. POZADAVKY NA KONCEPCI VE REJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENI USPORADAN{ VE REJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH
ZMEN
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Koncepce verejné infrastruktury nebude Zménou &. 3 dotéena. Dle poZzadavku budou pouze
z jinych ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti vyélenény a samostatné vymezeny plochy
komunikaci. Bude vymezena nova komunikace na p.¢. 320/1 v k.u. Stfeln& a v pfipadé
potfeby upraveno dopravni napojeni a napojeni na sité technické infrastruktury dle nové
vymezenych dil¢ich zmén.

3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROV ERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAV ENEHO UZEMi A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VEETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VHODNE VYLOU €IT UMISTOVANI STAVEB, ZA RiZENI A JINYCH OPAT RENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Koncepce usporadani krajiny nebude Zménou €. 3 dotCena. Zadméry, které budou v rdmci
Zmény €. 3 proveéfovany a feseny, jsou lokalizovany uvnitf zastavéného Uzemi anebo

v pfimé navaznosti na vymezené zastavéné Uzemi Ci zastavitelné plochy. Pfesahy do
nezastavéného Uzemi volné krajiny musi byt navrZzeny s ohledem na pfirodni a krajinné
hodnoty Uzemi a v rozsahu nezbytném pro realizaci zaméru.

4. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE OBCE VYPL YVAIJICI Z aPUR,
aZUR A UAP

Platny UP Kostany je, jak vyplyva z vyhodnoceni v pfedchozich kapitolach Zpravy, v souladu
s aPUR, aZUR a fe&i dle moznosti problémy k FeSeni specifikované na tizemi mésta v UAP
ORP Teplic, které jsou feSitelné v ramci tGzemniho planu.

Dil¢i zmény jsou natolik lokalniho vyznamu, Ze se nedotykaji pozadavka vyplyvajicich
z lzemné analytickych podkladd ORP Teplice, aPUR a aZUR.

Odavodnéni souladu Zmény ¢&. 3 s aPUR a aZUR bude v souladu s § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona soucasti odivodnéni zmény.

b) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROV ERIT

Ve Zméneé &. 3 nebudou vymezovany noveé Gzemni rezervy.

Z aPUR, aZUR a UAP nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni Gzemnich rezerv.

c) POZADAVKY NA PROV ERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJINE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTN ENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Zménou ¢&. 3 nebudou dotéeny v UP Kostany vymezené vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatieni. Jako VPS bude vymezena nové navrZzena komunikace na pozemku p.¢.
320/9 v k.u. Strelna.

Z aPUR, aZUR a UAP nevyplyvaji zadné dal3i pozadavky na vymezeni VPS a VPO.
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d) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZM ENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULA ENiHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

UP Ko&tany vymezoval plochy, ve kterych bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Lhuta stanovend pro zpracovani tzemnich studii marné
uplynula, proto jiz v sou¢asné dobé neni provadéni zmén v Gzemi zpracovanim Gzemnich
studii omezeno. V rdmci zpracovani navrhu Zmény €. 3 bude provéfena moznost
opétovného stanoveni podminky zpracovani Uzemni studie, popf. doplnéni podminek vyuZziti
vétSich zastavitelnych ploch, u nichZ je nezbytné zajistit postupny rozvoj zastavby od
zastavéného Uzemni smérem do krajiny, dodrZzeni nezbytného rozsahu vefejnych
prostranstvi, koordinace dopravni a technické infrastruktury, apod..

Z aPUR, aZUR a UAP nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridord, ve
kterych je rozhodovani podminéno regulaénim planem, Gzemni studii nebo dohodou
parcelaci.

e) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Zpracovani variant se nepozaduje.

Z aPUR, aZUR a UAP nevyplyvaji zadné pozadavky na variantni feseni.

f) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO
PLANU A NA USPO RADANI OBSAHU JEHO OD UVODNEN| VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména €. 3 bude pfiméfené splfiovat poZzadavky na obsah a strukturu stanovené v pfiloze €.
7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast navrhu a textovou a grafickou ¢ast odtvodnéni.
Soucasti odavodnéni bude text s vyzna¢enim zmeén.

Textova €ast ndvrhu Zm ény €. 3

Bude zpracovana v rozsahu dle pfilohy €. 7 bodu I.(1) vyhlasky &. 500/2006 Sb., o0 Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a obsahové bude provazana s textovou ¢asti UP Kostany ve znéni
Uplného znéni po vydani Zmény &. 2.

Graficka ¢éast Zmény €. 3
Bude obsahovat vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych
staveb v méfitku 1 : 5000 zpracované formou vyfez( FeSeného Uzemi.

Textova €ast od vodn éni Zmény €. 3

Bude zpracovana v rozsahu dle pfilohy €. 7 bodu II.(1) vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence zemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis.

Strdnka 32 z 34



Graficka éast od vodn éni Zmeény €. 3

Formou vyiez( feSeného zemi budou vypracovany vykresy koordina¢ni a pfedpokladanych
zabord pudniho fondu v méfitku 1 : 5000. Vykres SirSich vztahl se nepoZaduje, protozZe dil¢i
zmény do ného nebudou vzhledem ke svému rozsahu znazornitelné.

Pocet vyhotoveni dokumentace
Navrh Zmény ¢&. 3 bude po dokon&eni pfedan pofizovateli v pfedb&zné stanoveném poctu:

- ve 2 vyhotovenich pro vefejné projednani navrhu zmény,

- v 1 vyhotoveni pro vydani zmény,

- Vv lvyhotoveni po vydani zmény,

- UplIné znéni Uzemniho planu Kostany po vydani Zmény &. 3 bude odevzdano ve 4
vyhotovenich.

Pro kazdy stuper jednani bude pfedano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moZnost zvefejnéni na webovych strankach obce ve formatu pdf.

g) POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ P REDPOKLADANYCH VLIV U ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Zaméry, které maji byt provéfeny ve Zméné €. 3 jsou takového rozsahu, Ze se
nepredpoklada nutnost zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména é. 3 UP Kos tany bude po fizovana zkracenym postupem podle § 55a a
55b stavebniho zakona.

F) POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIV U NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (8
19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE
VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY
VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

Zména €. 3 uzemniho planu Kostany bude takového rozsahu, Ze se nepredpoklada
nezbytnost vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj dzemi.

G) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT
VYZADOVANO

Zpracovani variant neni pozadovano.
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H) NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE
SKUTECNOSTI UVEDENYCH POD PISMENY A) AZ D) VYPLYNE
POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATN E OVLIVNUJE KONCEPCI
UZEMNIHO PLANU

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Kostany nevyplyva potfeba pofizeni nového tizemniho planu.
) POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO
KOMPENZACI NEGATIVNICH DOPAD U NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMIi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJIST ENY

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Kostany nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

J) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Mésto Kostany neuplatriuje pozadavky na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Usteckého
kraje.

Zpréava o uplat fiovani UP Ko$ tany za uplynulé obdobi bude upravena na
zaklad é vyhodnoceni vysledk & projednani jejiho navrhu.
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